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José Miguel Ferrando Vitales arquitecto, con el n® de colegiado 1.353, presenta 2 planos
numerados como 33 y 35 y denominados N-2 y Montaje N-2 sobre las fachadas reales actuales.
Ambos vienen a sustituir los correspondientes del proyecto "Modificacion puntual del Plan
Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacién integral del centro Histérico de Huesca- Manzana

Vilas Nevera (Texto refundido}’ realizado en marzo de 2008.

Huesca, a Junio de 2008
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA'Y
REHABILITACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO DE HUESCA - MANZANA VILAS
NEVERIA

INTRODUCCION
Se redacta el presente documento para maodificar puntualmente el Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacién
integral del Centro Histarico con objeto de recoger la nueva ordenacion de volumenes surgida en el Ambito de la

manzana Vilas-Neveria a peficién de la junta de compensacion "Vilas-Neveria",

La modificacion se encuadra dentro de un reajuste velumétrico, sin variar Ia superficie total construida, al no poder
realizarse mediante un estudio de Detalle al impedirselo el articulo 127 del Reglamento de Planeamiento hay que
recurrir a 1a Modificacion puntual del Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabifitacian integral del Centro Historico.

El Plan Especial y Estudio de Detalle vigente actuaimente fue redactado por este técnico en el afio 2007, en la
solucién que se propuso se apoyaba en la reduccion del drea de actuacion y en la admision de la agrupacion
voluntaria de las fincas el Coso Bajo n® 25, 27, 29, Estos cambios provocaron que el planteamiento anteriormente
previsto se viera sustancialmente modificado al na pader realizarse la apertura de la nueva calle y su comunicacion
con la Travesla del Cisne, Esta variacion de rumbo significd el pasar de una actuacion urbana mas radical a ofra
mas apegada a la realizada existente. La nueva organizacion se fundamento en los siguientes puntos:

1« Retomar el valor urbano de |a fravesia de la Neveria modernizandolo y sane&ndolo, para ello se dotaba en
toda su recorrido de la misma amplitud y altura,

2- Contribuir con la nueva edificacion a consolidar un area da gran valor en el casco historico de Huesca,
Coso Bajo- Ramiro ef Monje-Neveria, aceptando las preexistencias de un entarno (alturas, caracteristicas
de los edificio, ete)

3= Resolver los perimetros al encajar la nueva edificacion

4-  Asumir las criterios de integracion marcados por el plan especial de mejora urbana y rehabilitacion integral
del centro histdrico (caracteristicas de compesician y acabados)

5- Proponer una nueva trama comercial que sustituye la existente par quedarse absoleta,

Transcurridos seis afios desde al aprobacion del Plan Especial y el Estudio de Detalle anteriormente mencionado,
los criterios que llevaron a adaptar aquella sclucidn han variado dejando parte de la ordenacién de los volimenes
sin sentido. Actualmenie el solar se encuentra limpio, con todos los volimenes demolidos, esta actuacién se ha
exlendido a otros dos edificios fuera del ambito del Plan Especial por cuestiones de seguridad estructural, Por atra
parte el tiempo transcurrido ha hecho variar [as expectativas de ampliacién de los propietarios de las fincas al Coso

Bajo 25, 27, 29 que en su dia manifestaran la agrupacidn valuntaria,



Estas dos circunstancias han modificado el parimefro variando las preexistencias del enforno (alturas,
caracteristicas de los edificios, huecos existentgs, elc) a los que se aludia como directrices para fa elabaracion del
Estudio de Detalle de 2001, Es por ello que algunas ordenaciones de volumenes, especialmente [0s interiores de la

manzana quedan vacias de contenido, careciendo actualmente de justificacion.

La nueva solucion que se propene, se considera que posee una mayor solidez, puesto que sus limites han quedado
ya definifivamente establecidos y su enlorno aungue pudiera experimantar alguna transformacién ya no le afectara.

La modificacion puntual del Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion integral del Centro Histdrico gue se
plantea para la manzana Vilas-Neveria, supone una continuidad respecto a las directrices marcadas en el anterior
del afio 2001. 3u variacion radica fundamentalmente en la ordenacion de los volimenes del interior de fa manzana,
especialmente en la travesia de |2 Neveria y en pequefias correcciones en el conjunto, Estas no pretenden producir
mayor aumento de superficie pero si una mayor holgura en las soluciones a un proyecto que cada dia se torna méas

complejo, no salo par su emplazamiento urbano sino también por su desarrollo constructivo.

El presente documento contiene una primera parte, donde se recoge el Plan Especial y Estudio de Detalle elaborado

en el afio 2001 y un segundo con [a modificacion propuesta.



AREA DE ACTUACION CONTEMPLADA EN EL PLAN ESPECIAL-ESTUDIOS DE DETALLE ANO 2001

— AMBITO DE ACTUACION.
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PROPIETARIOS Y SUS PORCENTAJES EXISTENTES EN LA FECHA DE APROBACION DEL PLAN
ESPECIAL-ESTUDIO DETALLE ANO 2001

Propletarios. Porcentajes.

- Incoproal - 78,6%

- Abarca- 14,5%

- Forcusa.- 6,9%

- Pequefios propietarios en planta baja.
- ERZ.- transformador.
- Rancho Chico.
- Rufas.

Propietarios de agrupacion voluntaria.
- Santos Santolaria Plo.

- Ramona Vitales Calvo y José Miguel Ferrando Vitales.
- Maria Lourdes Plana Rivares.




FINCAS AFECTADAS POR LA DEMOLICION EN LA FECHA DE APROBACION DEL PLAN ESPECIAL.

ESTUDIO DE DETALLE ANO 2001

1.= YOLUMEN .1.173,00m3, 10.~ VOLUMEN.. 97,30m3.
2= VOLUMEN . 599.00m3. 11~ VOLUMEN.. 1.499,00m3,
3.— VOLUMEM . B04 ABmM3. 12, — VOLUMEN.. 270.07m3.
4.~ VOLUMEN, . B51,64m3, 13— VOLUMEN.. 245,39m3.
5. VOLUMEN, .1,120,89m3, 14,— VOLUMEN ...1.001,00m3.
B.— VOLUMEN, . BO8.31m3. 18, — VOLUMEN..... 186,36m3,
7.= VOLUMEN . AB7,73m3, 16.= VOLUMEM. .o 818,02m3,
8.~ VOLUMEN . 746,81m3, 17.= VOLUMEN...cor  280,20m3.
9.~ VOLUMEN............ 55.60m3. 18— VOLUMEN .. 162,49m3.
19,2 VOLUMEN.......oocec 208,50m3.

VOLUMEN TOTAL...oooom..o. 11.194,48m3.

SUPERFICIE TOTAL A ACTUAR.........c B47,87m2.



ESTADO FINAL PREVISTO POR EL PLAN ESPECIAL Y ESTUDIO DE DETALLE ANO 2001
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SOLUCION CONTEMPLADA EN EL PLAN ESPECIAL-ESTUDIO DE DETALLE ANO 2001,

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA
1A = (B+3)  32040mz. ¢ ranirka)
18 — (NEVERIA+2) 81.8 174.00m2.
2A — (B44) 433.08m!
28 — (NEVERAS3) 183.85m2.
26 — (B+44)  401.20mZ.
3 = (p+5) 378.44m2Z Be.87mZ.
4 = (Daa) 225.30m2
5 = LOCAL ClAL  70.87m2Z
8 = (B+2) 210.63m2.

= (B+1) 33.72m2,

- BAJDS B0.00m2.

— (NEVERIA+1) 18.0Bm2.

SUP, TOTAL 77.24m

PLANTA _SOTANO,






EDIFICABILIDAD PREVISTA EN EL PLAN ESPECIAL- ESTUDIO DE DETALLE ANO 2001.

i wom

1A = (B43) #0.10m2.

18 — (NEVERIA+Z) 30.00m2.
2A = (B+4) 86,612,
28 — (NEVERIA+3) B4,B5m2.
20 = (B+4) B80.24mz.
3 = {(B+5) 228,74m2.
4 = (B+4) 48.08m2.
5 ~ LDCAL COMERGIAL 70,97m32,
6 - (B+2) 70.21m2,
7 = (8+1) 18.88m2.
B — DAJOS B0.DOMZ.
@ = (NEVERIA+1) 1B8.08Brmz2.

Parcelas Superficie Baja Construida Utilbaja  Util alzada
1A 80,10 80,10 320,40
B 30,90 0 61,80
2A 86,61 86,61 433,05
B 54,55 0 163,65
C 80,24 80,24 401,20
3 229,74 229,74 1.378,44
4 45,06 45,06 225,30
5 70,97 70,97 70,97
] 70,21 70,21 210,63
7 16,86 16,86 33,72
8 60,00 0 60,00
9 18,08 0 18,08
TOTAL 843,32 679,79 3.377,24



NORMATIVA DEL PLAN GENERAL SECTOR PRINCIPAL-ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Especial de la Manzana Vilas-Neveria estard supeditado a las ordenanzas del Plan Especial de Mejora
Urbana y Rehabilitacion Integral del Centro Historice de Huesca. Salvo las concernientes al numero de plantas que

56 regira por unas especificas para esta zona y que se describen a continuacion.

ALTURAS MAXIMAS Y NUMERO DE PLANTAS ANO 2001
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1.- Volumenes

Conceptos:
- Volumen principal - El volumen del edificio hasta |a cornisa

- Volumen cubierta - Es el valumen del edificio desde la cornisa a la altura maxima mas la pendienle de la cubierta.

2.- Altura minima volumen principa se obtiene sumando.
- Minima baja
- Minima alzadas x n° de plantas.

- Espesor de los forjados x n° de plantas.

3 - Distancia maxima entre- altura maxima edificio- altura corniga = 2,00 m.

Si esta distancia s 0 indicara que coincide la cornisa con el arranque de |a cubierta,

4 - Diferencias entre el volumen principal y el de cubierta.

1.- Separados por un alero.
2.- Distintos materiales si se encuentran en el misme plano.

J.- Retranqueades una distancia minima de 1 m. si se trata de los mismos materiales.

4 - Encuentro entre el plano de cubierta y el verfical con un remate que no repita ef alero,

5.- Aprovechamiento bajo cubierta,
Con la ampliacion en algunos edificios de |a edificacion en el volumen denominado "Volumen cubigrta”, se renuncia

al aprovechamiento de cubierta tal y como lo especifican las Normas Generales de Plan Especial de Mejora Urbana,



SECCIONES ENVOLVENTES ANO 2001.

Es la seccién maxima de la cual se tiene que desarrollar la edificacion cerrada con arreglo a las siguientes alturas:

- Planta haja
Altura maxima 4,50
Altura minima 3,50

- Planta piso
Alturas minimas
Coso Bajo 2,70
Ramiro el Monje 2,70
Neveria e inferior manzana 2,50
Ampliacian edificics Coso.- enrasar forjados existentes

Dentro de elia se exceptian los cuerpos volados y elementos sobre cubierta permitidos en el Plan Especial
de Mejora Urbana.
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DELIMITACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION Y DE LA UMIDAD DE EECUCION.

NEVERIA+AMPLIACION NEVERIA ENTRAN EM LA UE EXCLUSIVAMENTE EN PLANTA BAJA
¥ A LOS EFECTOS DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA AMPLICION DEL PASO DE LA
NEVERIA,

CALIFICACION DE LOS EDIFICIOS
EDIFICIOS CON NORMATIVA DE PROTECCION

P EDIFICIOS DE EXCEPCIONAL WALOR, DE CARACTER MONUMENTAL. PROTECCION
INTEGRAL DEL COMJUNTO DEL ECERICIO

P2 EDIFICHCS  DE RELEVANTE WALOR, AUNOUE MO MONUMENTAL PROTECCION INTEGRAL
DEL CONJUNTO DEL EDIFICHD

P3 EDIFICHOS DE CONSIDERABLE VALOR EN SU CONFIGURACION  EXTERIDR, COM. TIPOLOGA
¥ CONFORMACIOM INTERIDR ADECUADA, PERD SIN VALORES QUE REQUIERAN SU
PROTECCION INTEGRAL INTERNA

P4 EDIFICIOS CON CONFIGURACION EXTERIOR DE INTERES EN EL AMBIENTE HISTORICO,

¥ CONMFORMACION INTERIDR SN WALOR O CON TWOLOGIA INADECLADA, O EN
EXTREMOD DETERIORO ESTRUCTURAL

EDIFICIOS NO PROTEGIDOS
NPc  CON TIPOLOCWA ADECUADA Y COM VOLUMEN ¥ ALTURA CONFORMES

AL ENTORMNO HESTORICO

NPe CON VOLUMEN Y ALTURA EXCESVOS RESPECTO AL ENTORNO HISTORICO

NP

CON TIPOLOGIA INADECLIADA

NPr CON ALTURA EXCESNVAMENTE REDUCHIA RESPECTO AL ENTORMD HISTORCO

ED

IFICIOS O ELEMENTOS EDIFICADOS FUERA DE ORDENACION

s A DEWOLER, PARA SU SUSTITUCHON POR OTRO EDIFICIO. CONFORME AL PLAN

FE A DEMOLER, PARA CREACION DE ESPACIOS LIBRES

FD CUERPOS O ELEMENTOS EN. PLANTAS SUPERIORES. A DEMOLER SN REEDSFICACION
FA A DEMOLER, DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCIOM O AREAS DE GESTION

PATIOS Y ESPACIOS LIBRES
-H EXISTENTES PROTEGIDDS

[Z] EXISTENTES, MO PROTECHOS
wiwiw.  TAPIA O VERJA A CONSERVAR

AREAS DE GESTION

:] ARL. AREAS DE REESTRUCTURACION URBANA (UMIDADES DE EJECUCHON)

LIAD, UMIDADES DE AGREGACICH OBLIGATORIA
LAY, UINIDADES DE AGREGACION WOLLINTARLA

——-— DOVISION ENTRE AREAS COLINDANTES
ESTUDIOS DE DETALLE

|y |
L 1 AMBITO REMITIDO A ESTUDIO DE DETALLE

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

CENTRO HISTORICO DE HUESCA
PLAN ESPECIAL
DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL

PLANOS DE NORMATIVA
CALIFICACION DE LA EDIFICACION Y ESPACIOS LIBRES

N-1

MANZANA N 44854 E 1,500

MOE7LT] OCTUBAE DE 2007




wwww. . POSICION INDICATIVA DE FORJADOS
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ALTURA DE CORMNISA OBUGATORIA

——— ALTURA DE CORMNISA INDICATIVA

CORNISA DE EDIFICACION EXISTENTE A CONSERVAR

= SE IGUALARA LA ALTURA DE CORNISA A LA EXISTENTE A CONSERVAR
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CONDICIONES DE EDIFICACION EN PLANTA

ey o 00 4 ED. ¥ MEDIANTE LA APROBACION DE ESTE PODRAN REALIZARSE e UMENIRN D SRS OO
DEMTRO DEL AMBITO REMITIDO A ED, ¥ IAMTE LA A A DE E i k .
JUSTIFICADAMENTE LIGEROS RETOQUES RESPECTO DE LAS ALINEACIONES AQUI GRAFIADAS. | | ——7—~ »;_LJL:?REILDN DE FACHADA OBLIGATORIA EN CASQ DE SUSTITUCION O ACTUACION
EDIFICACION SOBRE LA TRAVESIA NEVERIA o LiNEA LMITE DE EDSICACION EXTERIOR O INTERIOR, CON ADMISION DE LIBRE
RETRANGUED
. LINEAS DE EDIFICACION ¢ PROPIEDADES EMISTENTES OUE RESULTAN AFECTADAS
POR EL PLAM

__ BANDA DE LOCALIZACION DE PASO A ESPACIOS USRES INTERIQORES O WIALES
LINEAS DE EDFYCACION O PROPEEDAD EXISTENTES, COMPATIBLES CON EL PLAN
DIVISIONES OF CUERPDS DENTRD DE UNA MISMA PROPIEDAD

I___= POSIBLE U OBLIGADA CONSERVACION. EM. FUNCION DE SU CALIFICACHON

POSIBLE U OBLIGADA SUSTITUCION EM FUMCION DE SU. CALFICACION

Lo d
NUEVA EDIFICACION

ALTURA DE LA EDIFICACION ¥ CONFIGURACION DE CUBIERTAS
1] MUMERD ‘DE PLANTAS
@ PENDIENTE A DOS AGUAS, INCLINACION MAXIMA 40%

@ PENGIENTE & UN AGUA, INCLINACION MAXIMA 40%

ESPACIOS LIBRES
|:| ESPACIOS LIBRES AJARTINADOS

|:| ESPACIOS LIBRES PAVIMENTADOS CON ADECUACION AMBSENTAL

PATIOS INTERMRES DE PARCELA, [DIMENSIONES MIMIMAS OBLIGATORIAS,
LIBCACION INDICATIVA].

ESPACIDS LIBRES PRMVADOS

ESPACIOS LIBRES COLECTWOS PUBLICOS
Ve TAPIA OBLIGATORIA & ESPACIO LEBRE PRNVADO
eawse VERIA CHUGATORIA A ESPACKY LIBRE PRMADO

ESTUDIOS DE DETALLE

e
L——— .4 AMBITO REMTDO A ESTUDIO DE DETALLE

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

NEVERIA+AMPLIACION MEVERIA ENTRAM EN L§
EN PLANTA BAJA Y A LOS EFECTOS DE LASEOB
LA AMPLIACION DEL PASO DE LA NEVERIA

CENTRO HISTORICO DE HUESCA
r—— PLAN  ESPECIAL

v | AMBITO DE LA MODIFICACION DEL PER

B et (43 S CONSERUARA WTASTA S CONFICURATION: EXTERIOR DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL
[B) EN CASO DE INTERVENCION CENERAL SE IGUALARA LA CORNISA A LA DE LA FINCA N* 1 (COSC BAJD, ESQUINA CALLE GOYA N* 1) PLANOS DE MNORMATIVA
{C) EN CASO DE INTERVENCION LA ALTURA LIBRE "H" DE FORJADO DE LA N PLANTA PLAND DE ALINEACIONES—ESTRUCTURA URSANA RESULTANTE
(D) EN CASC DE REESTRUCTURACION MAYORITAR(A O TOTAL DEBERA ACONDICIONARSE A LA NUEVA ALTURA A CORNISA, N-3 MANZAMA N 44B54 £ 17500

SN PREJUICIO DEL POSIELE APROVECHAMIENTD BaJO CUBIERTA A REAUIZAR POR ENCIMA DE LA NUEVA CORMISA.

(2) ELP SOBRE EDIFICACION EN PLANTA BAJA CON USO COMERCIAL, ALTURA LIBRE MAXIMA 3,50 m.
{3} IGUALAR CORNISA DEL N° 25 nin—Arannng

{4) IGUALAR CORNISA DEL N 12 (w0 JE°- 2004) UCRUERE: 0E. 2007







MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL DEL
CENTRO HISTORICO DE HUESCA - MANZANA VILAS NEVERIA

La nueva modificacion Puntual del Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion integral del Centro Historico en
la manzana Vilas-Neveria, plantea una solucion basada en los criterios ya establecidos en el anterior del afio 2001,
Se mantienen todas las directrices que proponian |a recuperacion y consolidacion de la trama existente, asi como el
respeto por las preexistencias del entorno. Es este hecho el que ha motivado la nueva solucion al producirse
cambios que dejaban obsoleto la ordenacion de volimenes que se planted. Las variaciones se concentran en el
interior de la manzana, con un reajuste de las edificabilidades entorno al pasaje de la Meveria, For ofra parte se ha
creido conveniente aprovechar este documento para realizar algunos reajustes en as fachadas Coso Bajo- Ramiro
el Monje con objeto de garantizar una mejor propuesta estética. Las variaciones realizadas se resumen en 108

siguientes puntas:
1.- La ampliacion en longitud del patio de la Neveria al eliminar el volumen adosado al edificie del Rancho Chica.
2.- Igualar los volimenes entorno al patio de la Neveria

3 - Suprimir los volimenes adosados a los edificios det Coso Bajo n® 25,27 y 29

4.~ Proponer la misma salida desde el patio de la Neveria a al Travesia de la Neveria que la planteada a |a calle

Ramira el Monje

5.- Acotar las alturas estableciendo una tolerancia para posibilitar un escalonamiento ordenade entre el Coso Bajo y

la calle Ramiro el Manje






PROPIETARIOS AREA PLAN ESPECIAL-VILAS NEVERIA
Propietarios: Unico propietario:

- Incoproal - 100%

PROPIETARIOS DE FINCAS COLINDANTES AFECTADAS

1- Coso Bajo, 25: D. Santos Santolaria Fernandez y D" Inmaculada Piedrafita Jiménez
2-  Coso Bajo, 27: D. José Miguel Ferrando Vitales y D* Ramona Vitales Calvo
3-  Coso Bajo, 29: D*M® Lourdes Plana Rivares

8- Ramiro el Monje, 10:  D. Pedro Palomar Calvo

9-  Incoproal

20
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SOLAR DESPUES DE LA DEMOLICIOM DONDE SE PLANTEA EL NUEVO ESTUDIO DE DETALLE
MARZO DE 2008
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NUEVA ORDENACION PLAN ESPECIAL-VILAS NEVERIA

SUPERFICIE CONSTRUIDA PLANTA BAJA
1A = (B+3) 170.80m2, (*ss Incluye ampliocion neverla)
1| = (B44) 141.82m2,

2 = (Be4) 473.08mz. i C okl Bl
28 = (NEVERIA+3) 216.00mz2, 2 - 10B.ATmMZ.
26 = (B44) 401,20mz, T

3 = (B+8) 1.378.44m2.

4 — (B44) B5.66m2. 4= 89072

5 — LOCAL COMERGIAL  0D5.B3m2.

8 — (B+3) 280.00m2.

7 = (B+4) B5.00m2,

B - NEVERIA 90.00mz.

SUP. TOTAL 3.37724m2,







SUPERFICIES EDIFICABLES CONSTRUIDAS.

Parcelas
1A

B
2A

B

C

3
4
]
6
7
8

TOTAL

Superficie
42,70
37,40
86,61
72,00
80,24

229,74
15,00
93,73
78,80
15,00
90,00

841,32

Baja
42,70
37 40
86,61

0,00
80,24

229,74
15,00
93,73
78,80
15,00

0,00

679,32

Construida
170,80
141,92
473,05
216,00
401,20

1.378,44
65,00
95,83

280,00
65,00
80,00

3.377,24

PARCELAS PLANTA BAJA
1A = (B+3) 42,70m2.
1B = (B+4) 37.40m2.
2a = (B+4) B6.61m2.
2b = (NEVERA+3) 72.00ma.
Ze — (B+4) 80.24m3.

3 — (B+5) 220.74m32,

4 — (B+4) 15.00m3.

& — LOCAL COMERCIAL 25.83m2.

6 = (B+3) 78.80m2.

7 = (Bebd) 15.00m2.

B = NEVERIA 20.00m2.

TOTAL  B43.32m2.
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NORMATIVA DEL PLAN GENERAL SECTOR PRINCIPAL-ORDENANZAS PARTICULARES

El Plan Especial de la Manzana Vilas-Neveria estara supeditado a las ordenanzas del Plan Especial de Mejora
Urbana y Rehabilitacion Integral de! Centro Historico de Huesca, Salvo las concernientes al numero de plantas que

5€ regira por unas especificas para esta zona y que se describen a continuacion,

ALTURAS MAXIMAS Y NUMERQ DE PLANTAS

28
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REGULACION DEL VOLUMEN Y LAS ALTURAS

1.- Vollmenes

Conceptos.

- Volumen principal - El volumen del edificio hasta la cornisa

- Volumen cubierta.- Es el volumen del edificio desde |a cornisa a la aliura maxima mas la pendiente de la cubierta,

% Rt A AETTA
ALTIA AR, 130w, ] | [ 1
| v 12 | |

ALK LI {“ Aty cpa X
hn ey = =

— L kUi e m i ]
Ed | i
|
ALTAIA
— _
g \
a |
a o AULALIA P —
| |
| i
[l |
—edl— RS (S E—
OUBIERTA INCLIMADA GUBIERTA FLANA

2.- Altura
«  Conceplos:
Altura cornisa; Es |a altura del volumen principal medida hasta el alero o &l cambio de materia entre los
volimenes.

Altura méax. edificio; Es la altura total del edificio hasta la interseccion con la cubierta inclinada

» Datos para el calculo de ta altura maxima del edificig:
Se parte de la limitacion de las referencias existentes en el entorno sin sobrepasar las condiciones
estimadas en el Plan General de 1 m pot encima de la cornisa.
- Planta baja
Aftura maxima 4,50
Altura minima 3,50
- Planta piso
Alluras minimas
Coso Bajo 2,70
Ramiro &l Monje 2,70

Neveria € interior manzana 2,50
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»  Allura maxima hacia Ramiro el Monje e interior manzana
Altura maxima seé obliene sumando.
- Minima baja
- Minima alzadas x n® de plantas.

- Espesor de los forjados x n® de plantas.

+ Alturamaxima en |a esquina Ramiro &l Monje- Coso Bajo
Altura maxima hacia el Coso se obtiene sumando,
- Maxima baja
- Minima alzadas x n® de plantas.

- Espesor de los forjados x n® de plantas.

3.- Distancia méxima entre- altura maxima edificio- altura cornisa = 2,00 m.
La altura se podra incrementar con 1 mts mas en un punto, refranqueado un metro de la linea de fachada, para
resaltar el chaflan (esquina Coso Bajo-Ramirg el Manje).

Si esta distancia es 0 indicara que coincide |a cornisa con el arrangue de la cubierta.

4 - Pendiente de |a cubierta 40% max,

Dentro de elia se exceptuan los cuerpos volados y elementos sobre cubierta permitidos en el Plan Especial de

Mejora urbana.

5 - Diferencias de tratamientos esteticos entre el volumen principal y el de cubierta.
1.~ Geparades por un alero,
2 - Distintos materiales si se encuentran en el mismo plano.
3.- Retranqueados a una distancia minima de 1 m, si se rata de los mismos materiales.
4 - Encuentro entre el plano de cubierta y el vertical con un remate que ho repita el alero,

&.-Cubricion de la Neveria

Se permitira la cubricitn de la Neveria con las siguientes condiciones:
- Altura minima desde Plania baja —- 12 metros.
- Altura maxima = Altura maxima del edificio +1,50 metro.

- Estructura abierta gue permita |a ventilacion y la luz natural.
7.- Apravechamiento bajo cubierta,

Con la ampliacion en algunos edificios de Ia edificacidn en el volumen denominado "Volumen cubierta”, se renuncia

al aprovechamiento de cubierta tal y como lo especifican las Normas Generales de Plan Especial de Mejora Urbana.
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CALIFICACION DE LOS EDIFICIOS
EDIFICIOS CON NORMATIVA DE PROTECCION

P1 EDIFICIOS DE EXCEPCICHWAL VALOR, DE CARACTER MONUMENTAL. PROTECCIOMN
INTEGRAL DEL CONJUMNTO DEL EDIFICIO

P2 EDNFICIOS DE RELEVANTE VALOR, AUNGUE NO MONUMEINTAL PROTECCION INTEGRAL
GEL COMJUNTO DEL EDIRCIO

P3  EDIFICIOS DE CONSIDERABLE VALGR EN SU CONFIGURACION EXTERIDR, COM TIPOLOGIA
¥ CONFORMACION INTERIOR ADECUADA, PERO SIN VALORES QUE REQUIERAN SU
PROTECCION INTEGRAL INTERNA

P4  EDIFICIOS CON CONFIGURACION EXTERIOR DE INTERES EN EL AMBIENTE HESTORICO,
¥ CONFORMACION INTERIOR SIN VALOR O CON TIFOLOGIA MADECUADA, O EN
EXTREMO DETERIGRO ESTRUCTURAL

EDIFICIOS NO PROTEGIDOS

MPe COM TIPOLDGIA ADECUADA Y CON VOLUMEN Y ALTURA CONFORMES
AL ENTORMNO HISTORICO

MPe CON VOLUMEM Y ALTURA EXCESNMOS RESPECTO AL ENTORNO HISTORICO
NPi CON TIPOLOGA INADECUADA
MPr  CON ALTURA EMCESWAMENTE REDUCIDA RESPECTO AL ENTORMG HISTORICO

EDIFICIOS O ELEMENTOS EDIFICADOS FUERA DE ORDENACION

F5 A DEMOLER, PARA SU. SUSTITUCION POR OTRO EDIFICIO CONFORME AL PLAN

FE A DEMOLER, PARA CREACION DE ESPACIOS LIBRES

FD  CUERPOS O ELEMENTOS EN PLANTAS SUPERIORES, A DEMOLER SIN REEDIFECACION
FA A DEMOLER, DENTRO DE UNIDADES D EAECUCION O AREAS DE GESTION

PATIOS Y ESPACIOS LIBRES
EXISTENTES PROTEGEDOS

<] exsrenes. xo rrotecinos
TAPIA O VERUA A CONSERVAR
AREAS DE GESTION

I___[ ARU. AREAS DE REESTRUCTURACION URBANA {UNIDADES DE EJECUCION)

— - DPISION ENTRE AREAS COLINDANTES
ESTUDIOS DE DETALLE

-
z__t AMBITO REMITIDD A ESTUDD DE DETALLE

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

o CENTRO HISTORICO DE HUESCA
PLAN ESPECIAL
= DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL
. - - PLANOS DE NORMATIVA
L_-- _: DELIMITACION OEL AMBITO DE LA MODIFICACION Y DE LA UNIDAD DE EJECUCION. CALFFICACION DE LA EDIFICACION Y ESPACIOS LIBRES
Nil MANZANA N 44854 B 1500

MEVERIA+AMPLIACION MEVERIA EMTRAN EN LA U.E. EXCLUSIVAMENTE EN PLANTA BAJA
COM UNA ALTURA DE 5m. Y A LCS EFECTOS DE LAS OBRAS NECESARIAS PARA LA
AMPLIACION DEL PASD DE LA MEVERIA HASTA Bm. DE ANCHURA. ARGUIECTC: JOSE. \SGUEL. FERRANOD VTALESS

MARZO DE 2008
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/_’_l——%\ ALTURA DE CORMNISA INDICATIVA
CORNISA DE EDIICACION EXISTENTE A CONSERVAR
; SE IGUALARA LA ALTURA DE CORNISA A LA EXISTENTE A CONSERVAR

TAPIA

T vers

i ———— ALTURA MAXIMA

e
CALLE RAMIRO EL MORNJE
ﬂ |

TRAVESIA HEVERIA
-+ .
i
' I
TRAVESIA EL CISNE

ALZADD CALLE GOYA

CALLE GOYA
COS0 BAJD

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

MZADO CALLE RAMIRO EL MONJE
Ee . | _
z ]
il'* gkt I
: | ! 4 AT RGN Y, T
{ || | ! — CENTRO HISTORICO DE HUESCA
PLAN  ESPECIAL
CALLE COSO BAJO = ” = * = ® ?

DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL
s lislfe (a2 PLANOS DE NORMATIVA
L __2"'7 ALTURAS DE LA EDFICACION
-~ MANZAMA N 44854 £ 1500

ARQUITECTS: JOSE MIGUEL FERRAMDD WITALES.

wARZO DE 2008 ]
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ALINE ACIONES

DENTRO DEL AMBITD REMITIDOD A E.D. ¥ MEDIANTE L& APROBACION DE ESTE PODRAN REALIZARSE
JUSTIFICADAMENTE UIGEROCS RETOQUES RESPECTO DE LAS AUNEACIONES AQUI CRAFIADAS.

EDIFICACION SOBRE LA TRAVESIA NEVERIA

s

COTA +74.83

CONDICIONES DE EDIFICACION EM PLANTA

ALTURA DE LA EDIFICACION Y CONFIGURACION DE CUBIERTAS

i

@
@

ESPACIOS LIBRES

e

ESTUDIOS DE DETALLE

(L
| E—

ALINEACION DE FACHADA. OBUGATORIA

ALINEACION DE FACHADA CBUGATORIA EM CASD DE SUSTITUCION O ACTUACION
GENERAL.

LINEA LIMITE DE EDIFICACION EXTERSOR O INTERIQOR, CON ADMISION DE LIBRE
RETRANQUEC

LINEAS DE EDIFICACION O PROPEDADES EXISTENTES QUE RESULTAN AFECTADAS
POR EL PLAN

BANDA DE LOCALIZACION. DE PASO A ESPACIOS LIBRES INTERIORES O WIALES
LINEAS DE EDSFICACION O PROPIEDAD EXISTENTES, COMPATHELES COM EL PLAN
DOSIONES DE CUERPOS DENTRO DE UNA MISHMA PROPIEDAD

POSIBLE U DBUGADA OONSERVACION EN FUMCION DE SU CALIFICACION
POSIBLE U OBUGADA SUSTITUCION EN FPUNCION. DE SU. CALIFICACION

NUEVA EDIFICACION

NUMERQ DE PLANTAS
PENDSENTE A DOS AGUAS, INCLINACION MAXIMA 407

PENDIENTE A UM AGUA, INCLINACION MAXINA - £0%

ESPACIOS UBRES AJARDINADOS

ESPACIOS LIBRES PAVIMENTADOS CON ADECUACKON AMBIENTAL

PATI)S INTERIORES DE PARCELA, (DIMENSIONES MINIMAS OBLIGATORIAS,
UBICACION: INDICATIVA).

ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

ESPACIOS LIBRES COLECTMOS PUBLICOS
TAPEA OBLIGATORIA A ESPACIO LIBRE PRMADO
VERJA OBLIGATORIA A ESPACIO LIBRE PRMADO

AMBTO REMMIDO A ESTUDIO DE DETALLE

(Existe uno nueva ordenccion de los tres solores configuos, ¥
@l Plan Especial)

-

I | AMBITO DEL PERI
[

(&) SE COMSERVARA INTACTA SU CONFIGURACION EXTERIOR
(B) EN CASO DE INTERVENCION GENERAL SE IGUALARA LA CORMISA A LA DE LA FINCA N* 11 (COSO BAJD, ESOUINA. CALLE GOYA N* 1)

{C) EN CASO DE INTERVEMCION LA ALTURA LIBRE "H" DE FORJADD DE LA IV PLANTA

AYUNTAMIENTO DE

HUESCA

CENTRO HISTORICO DE HUESCA

DE MEJORA URBANA Y REHABILITACION INTEGRAL

PLAN  ESPECIAL

PLANOS DE MNORMATIVA

N-3

PLANO DE ALINEACIONES—ESTRUCTURA URBANA RESULTANTE

(D) EM CASO DE REESTRUCTURACION MAYORITARIA O TOTAL DEBERA ACONDICIONPRSE A LA NUEVA ALTURA A CORNISA, MANZANA N 44854 e
SIN PREJUICIO DEL POSIBLE APROVECHAMIENTO BAJD CUBIERTA A REALIZAR POR ENCIMA DE LA NUEVA CORNISA.
ARTRATECTD: JOSE MIGUEL FERRANDO WIFALES.
WARZD OE TOOE
“ i |
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