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MEMORIA

1 ANTECEDENTES

El expediente de declaracién de interés supramunicipal de la Plataforma Logistico - Indus-
trial de Huesca (en adelante PLHUS) se inici6 el 14 de abril de 2004 con la presentacion por
el Gerente de Suelo y Vivienda de Aragén en la Direccion General de Urbanismo del Gobier-
no de Aragon de la documentacion relativa al citado proyecto, de acuerdo con lo previsto en

el art. 77 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

Contando con el informe favorable del Ayuntamiento de Huesca y del Consejo de Ordena-
cién del Territorio de Aragon, el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes declard el interés supramunicipal de la Plataforma Logistico - Industrial de
Huesca mediante Acuerdo de 3 de junio de 2004, al que se dio publicidad mediante la Or-

den de 8 de junio de 2004, publicada en el B.O.A. nium. 76, de 30 de junio.

Asimismo, mediante Orden de 15 de diciembre de 2005, del Departamento de Obras Publi-
cas, Urbanismo y Transportes, publicada en el “Boletin Oficial de Aragén”, numero 152, de
23 de diciembre de 2005, se sometio el proyecto, simultineamente, por un plazo de dos
meses, a los tramites de audiencia del Ayuntamiento de Huesca, informacién publica e in-
forme de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 80.2 de la Ley 5/1999, de 25 de Marzo, Urbanistica, habiéndose
recabado los informes preceptivos conforme a la normativa aplicable, asi como aquellos

otros cuya evaluacion se considerd conveniente.

De acuerdo con estos antecedentes y cumplidos todos los tramites exigidos en la Ley
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, el 12 de Julio de 2006 apareci6é publicado en el BOA,
namero 79, la Orden de 26 de junio de 2006, del Departamento de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, por la que se publico el Acuerdo adoptado por el Gobierno de Aragon,
en su reunién celebrada el 20 de junio de 2006, por el que se aprobo el Proyecto Supramu-

nicipal de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca (PLHUS).
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El 13 de Octubre de 2006, BOA numero 119, Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.V., hizo publi-
co que, con fecha 29 de septiembre de 2006, el Consejo de Administracion de la mercantil
acordé la adjudicacion del contrato de ejecucion de las obras correspondientes a la Urbani-
zacion de la Plataforma Logistico Industrial de Huesca. El Acta de comprobacién de replan-
teo e inicio de las obras se firmé el 3 de noviembre de 2006. Las obras estan ejecutandose

en el momento de redactar esta Memoria.

2 OBJETO DE LA MODIFICACION.

El desarrollo del proyecto y de su fase de comercializacion han determinado la aparicion de
una serie de situaciones no previstas en el Proyecto Supramunicipal, y que pueden ser fa-
cilmente resueltas tramitando una Modificacion, que serad la numero 1, del Proyecto

Supramunicipal de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca (PLHUS).

Con esta Modificacion se pretende adaptar la Plataforma a las necesidades reales detectadas

durante su construccion e inicio de la comercializacion.

En general, las modificaciones se sitian dentro del ambito del proyecto Supramunicipal, sin
afectar a nuevos suelos ni modificar el limite de la actuacion ni la edificabilidad total de la
Plataforma. Hay una serie de modificaciones que afectan a los Sistemas Generales Exterio-

res, y que suponen pequefiios aumentos de las superficies afectadas por estos Sistemas.
Las modificaciones incluidas en esta Modificacion N.°1 son:

2.1 MODIFICACIONES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.
- Se ha producido una importante demanda, mayor que la prevista, de parcelas com-
prendidas entre 5.000 y 10.000 m2. Se ha previsto aumentar el nUmero de este tipo
de parcelas en una zona situada al este del bulevar central. Se ha denominado a esta

categoria de suelo Logistico Industrial Grande (LI-G).

- Se ha modificado la Normativa Urbanistica del Proyecto Supramunicipal para una me-
jor ordenacién de las parcelas eliminando la obligatoriedad de alinear los retranqueos

paralelos al vial.
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2.2

2.3

Se prevé una ordenacion de Manzana especifica (LI-M 17) para albergar una Ciudad

del Transporte.

Se prevén ordenaciones especificas en varias Manzanas (LI-P 7, LI-P 8, LI-P 9y LI-P

10) para albergar promociones de naves nido.

El estacionamiento de vehiculos solo estara autorizado en las zonas habilitadas al

efecto.

INFRAESTRUCTURAS INTERIORES DE PLHUS.

Se modifica la ubicacién de la zona reservada a infraestructuras de PLHUS. En el Pro-
yecto vigente esta zona, destinada a construir en ella una subestacién eléctrica, que-
daba situada frente a uno de los principales viales. Se considera que el impacto visual
serd menor si se desplaza hacia unos de los laterales. Se desplaza también la parcela

colindante destinada a estacion de gas.
Se prevé la red necesaria para un tercer operador de telecomunicaciones.
Se crea una parcela nueva para situar una antena de telecomunicaciones.

Debido a la aceptacion de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca, en prevision
de ampliaciones futuras, se crea una zona de reserva viaria en la prolongacion del

bulevar hacia el sur.
Se concreta la situacion de las columnas de iluminacion.

INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES DE PLHUS.

Se modifica la seccion tipo del vial principal de acceso, con objeto de crear una via
urbana con espacios para calzadas, peatones, carril bici y zonas ajardinadas, que
pueda prolongarse en el futuro hasta el nacleo urbano de Huesca, configurando un

acceso alternativo al de la A-23.

Se modifica la rotonda de acceso desde la A-23 para cumplir las prescripciones dic-

taminadas por el Ministerio de Fomento.
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- Durante la ejecucion de las obras de urbanizacién, se ha detectado que el espacio
previsto para la tuberia de conexién desde la estacion potabilizadora con el deposito
elevado ha sido ocupado parcialmente por una linea eléctrica enterrada de media
tension. Por motivos de seguridad actual y futura, es necesario desplazar la tuberia,
ocupar temporalmente y constituir una servidumbre de acueducto en una franja pa-
ralela a la inicialmente prevista (camino de Valmediana) que afecta a propiedades

particulares.

- Se incluye la reposicion de los caminos afectados por el camino de servicio que so-

porta el emisario principal.

- Se propone también crear un suministro eléctrico provisional de media tension para
permitir el inicio de la actividad en la Plataforma hasta que esté completamente cons-
truida la subestacion eléctrica prevista. Esta linea quedara en el futuro como cierre de

circuito, aumentando la garantia del suministro.

- Se sitla en otro punto un poste eléctrico de una linea de media tension privada que

esta situado en el camino de servicio que soporta el colector principal de PLHUS.

3 TRAMITACION MEDIOAMBIENTAL.

Con fecha 28 de noviembre de 2007 el Instituto Aragonés de Gestibn Ambiental (INAGA)
emitié informe relativo a la Documentacion remitida a dicho Instituto por PLHUS, S.L. sobre
la Modificacién N.© 1 del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistica de Huesca en el
gue, después de diversas consideraciones, concluia que la citada Modificacion “no se halla
incursa en los anexos Il y Il de la Ley 7/2006, de 22 de junio, de Proteccibn Ambiental de
Aragon y por tanto no procede tramitar expediente de evaluacion de impacto ambiental”,

segun consta en su escrito de registro de salida 38188, de 30 de noviembre de 2007.

4 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES.
De acuerdo con lo mencionado en el apartado anterior se proponen las siguientes modifica-

ciones concretas del Proyecto Supramunicipal:
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4.1 MODIFICACIONES DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

4.1.1 Parcelas LIG-40y LIG-41.

Se segrega una parte de las parcelas LIF-04 y LIF-05, calificadas como Logistico Industrial
Ferroviarias, generando unas nuevas parcelas LIG-40 y LIG-41, que se califican como Logis-

tico Industrial Grandes.

Esta modificacion esta motivada por la gran diferencia de cotas existente entre esta zona y
el apeadero ferroviario, lo que dificulta el acceso directo al mismo, y las hace poco intere-

santes en la calificacion inicial.

Por otra parte, se ha detectado una mayor demanda de parcelas de menor tamafio (de
5.000 a 10.000 m2) que las parcelas ferroviarias, que se pretenden destinar a usos mas
comerciales que industriales, y que puede aprovechar por tanto la excelente situacion,
préxima al bulevar central, de las nuevas parcelas segregadas. Se adopta la calificacion de

Logistico Industrial Grande por homogeneidad con el resto de manzanas colindantes.

4.1.2 Alineacion a vial.
Para una mejor ordenacion interior de las parcelas se ha eliminado la obligatoriedad de ali-
near los retranqueos paralelos al vial (de dificultad constructiva en zonas curvas), y se ha

preferido redactar la Norma de la siguiente forma:

“Retranqueos minimos: 5 metros a viales y linderos. Por la singularidad de aquellas
parcelas ubicadas en viales curvos o en confluencias de calles, y los distintos angulos
que estan provocan, podra derivar en alineaciones no paralelas a vial y supriores a 5

metros”.

Esta modificacion afecta a las parcelas de Terciario y Servicios (TS) y a las Logistico Indus-

triales Pequefias (LI-P), Medianas (LI-M) y Grandes (LI-G).
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4.1.3 Manzana LI-M 17.

Se pretende destinar la Manzana LIM-17 a Ciudad del Transporte. Se considera conveniente
modificar la seccidn de aceras y aparcamientos a lo largo de todo el perimetro de la manza-

na para facilitar el acceso al interior de la manzana por cualquier punto de la misma.

Se disefia para ello una seccion continua de aparcamiento. Se suprimen también las colum-
nas, sustituyéndolas por luminarias ancladas en fachada, para facilitar las maniobras de los

vehiculos pesados.

4.1.4 Manzanas LI-P 7, LI-P 8, LI-P 9y LI-P 10.

Se preveé que estas parcelas alberguen naves nido.

Del estudio detallado realizado para estas naves, se ha considerado conveniente unir la zona
de retranqueo obligatorio de los edificios y los espacios destinados a aceras; se mantienen
las distintas categorias de suelo, pero se suprime el limite fisico y se da continuidad a am-

bos pavimentos.

Una de las zonas de aparcamientos pasa de estar en fila a estar en bateria, manteniendo el

mismo numero de plazas.

Se prevé que cada manzana se desarrolle en un solo proyecto constructivo. La edificabilidad
resultante de la manzana serd la establecida en dicho proyecto constructivo, siendo el
méximo 1,20 m%/m?. En caso de que resulte edificabilidad sobrante, sera necesario tramitar

un estudio de detalle para su reparto.

Se prohibe expresamente la colocacion de equipos de climatizacion o compresores de todo
tipo en fachadas para no dafiar la calidad visual de los paramentos que den a viales. Asi-
mismo, los carteles publicitarios e indicadores de empresas deberan ubicarse en los espacios

destinados al efecto.

4.1.5 Condiciones de estacionamiento.

El estacionamiento de vehiculos solo estara autorizado en las zonas habilitadas al efecto.
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4.1.6 Retranqueo de la manzana LIF-06.

Para ajustar el retranqueo de esta manzana al de las manzanas LIG-40 y LIG-41, se esta-

blece un retranqueo minimo a la zona de reserva de viario de 5 metros.

4.2 INFRAESTRUCTURAS INTERIORES DE PLHUS.
421 Subestacion eléctrica.

Por los motivos ya citados, en especial de mejora del paisaje urbano, se modifica la ubica-
cion de la parcela destinada a la Subestacion Eléctrica (EL-21), desplazandola hacia el sur;

la superficie de la parcela se modifica también ligeramente.

Al hilo de esta modificacion, y por los mismos motivos, se cambia la situacion de la parcela

(IP-G 20) destinada a infraestructuras de gas.

Se pretende que la ubicacion de ambas parcelas sea lo mas préxima posible, con el fin de

localizar en un solo punto las infraestructuras con acometidas exteriores.

4.2.2 Tercer operador de telecomunicaciones.

El Proyecto vigente contemplaba dos lineas para dos operadores de telecomunicaciones.
PLHUS. S.L. ha decidido instalar otra linea suplementaria, lo que permitira la existencia de

un tercer operador, favoreciendo asi la competencia.

4.2.3 Antena de telecomunicaciones.

Se crea una nueva parcela, proxima a la EL 21 y a la IP-G 20, denominada IP-T 42, perte-
neciente a la categoria de infraestructuras PLHUS y destinada a la ubicacién de una antena

de telefonia movil.

4.2.4 Reserva viaria.

Se crea una zona de reserva viaria en la prolongacion del bulevar hacia el sur, en prevision

de posibles ampliaciones futuras, reduciendo la manzana LI-F 6.
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425 Situacidn de las columnas de iluminacion.

Durante la obra se ha estudiado y optimizado la situacion de las columnas de iluminacion,

de acuerdo con las caracteristicas de un fabricante concreto, propuesto por el Contratista.

Fruto de este estudio, se modifica la situacion y la tipologia de las columnas en la zona del
bulevar, incluyendo unas bajas en el paseo peatonal y otras de mayor porte en la zona via-

ria.

4.3 INFRAESTRUCTURAS EXTERIORES DE PLHUS.

4.3.1 Vial principal de acceso.

Se amplia la seccion tipo del vial de acceso, creando una acera de 4 metros de anchura de
hormigon cepillado, a un lado del vial, y al otro un andador en arena de miga de 1 metro,

un carril bici de 2 metros y una zona ajardinada de 1 metro de anchura.

También se deja una zona de servidumbre de 6 metros de anchura para poder soterrar por

ella futuras canalizaciones de infraestructuras.

4.3.2 Rotonda de acceso desde la A-23.

Se ha modificado la rotonda de acceso desde la A-23 para cumplir las prescripciones de la

Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento en Huesca, dando u nuevo acceso al CEEI.

4.3.3 Tuberia desde la estacion potabilizadora al depésito elevado.

Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion, se ha detectado que en el camino de
Valmediana, la comparfia ENDESA habia soterrado una linea de media tensién para abaste-
cer al centro de transformacion de la estacibn de bombeo del abastecimiento urgente a

Huesca.

Por motivos de seguridad actual y futura, es necesario desplazar la tuberia de agua que uni-
ré la estacion potabilizadora con el futuro depésito elevado. Ello implica constituir una servi-
dumbre de acueducto en una franja paralela a la inicialmente prevista y ocupar temporal-

mente otra franja, afectando con ello a propiedades particulares.
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4.3.4 Reposicion de caminos afectados.

Se incluye la reposicién de los caminos afectados por la construccién del camino de servicio

que soporta al emisario principal.

4.3.5 Suministro eléctrico provisional.

Se incluye el suministro eléctrico provisional mediante una terna de media tensién desde el
centro de transformacion situado frente al CEEI hasta el C.T 1 del Proyecto Supramunicipal,

lo que permitira la puesta en servicio de algunas redes eléctricas en un plazo més reducido.

4.3.6 Cambio de poste eléctrico de una linea.

Se desvia un poste eléctrico situado en el camino de servicio que soporta al emisario princi-

pal.

5 PROYECTO SUPRAMUNCIPAL VIGENTE.
5.1 CUADRO DE SUPERFICIES.

El Cuadro de Superficies del Proyecto Supramunicipal vigente es, literalmente, el siguiente:

=== GOBIERNO m3ue|o y Vivienda
—DE ARAGON de Aragén S.L.
APR. PUBLICO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD INTENSIDAD
EQ 96.415,64 m? - .
IP 15.087,59 m? - -
VG-11 35.275,01 m? - -
VI 131.943,77 m? - -
ZF 102.991,43 m? - -
yAY, 115.456,42 m? 1.011,96 m? 0,01 m?/ m%(*)
SUMA (B) 497.269,86 m? 1.011,96 m? --
TOTAL (A +B) [1.157.062,00 m? 529.263,14 m? --

(*) La zona verde (ZV) tiene una edificabilidad de 0,01 m?/ m? excepto en la manzana 2, de 14.260,53 m?, que

no tiene edificabilidad, por ser contigua a un suelo no urbanizable especial.

APR. LUCRATIVO| SUPERFICIE EDIFICABILIDAD INTENSIDAD
L.1.-P 74.776,72 m? 89.732,06 m? 1,20 m?*/ m?
L.1.-M 168.571,32 m? 168.571,32 m? 1,00 m?*/ m?
L.1.-F 406.533,43 m? 243.920,06 m? 0,60 m?/ m?
T.S. 10.010,67 m? 26.027,74 m? 2,60 m*/ m?

SUMA (A) 659.892,14 m? 598.251,18 m? -
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5.2 MODULOS DE RESERVA.

Los mdAdulos de reserva resultantes de aplicar a estas superficies los criterios establecidos
en el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica de Aragbn en materia de pla-
neamiento urbanistico, aprobado por Decreto 52/2002 de 19 de febrero (en adelante RPA),
para sectores de uso caracteristico industrial y terciario (art. 85 y 86), con el coeficiente de
edificabilidad global de 0,52 m* m?y la edificabilidad total de 529.773,69 m? son:
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- Sistema de espacios libres:

Superficie del Sector 1.018.795,56 m=2

Superficie Max. Construida 529.773,69 m?

Modulo 18 m2/100 m=2 95.359,26 m?

10 % del Sector 101.879,56 m=2

La Superficie destinada a espacios libres como parques, jardines y franjas perimetrales es
de 115.456,42 m=2.

- Sistema de equipamiento polivalente

Superficie del Sector 1.018.795,56 m=2

Modulo 4% de la Superficie 40.751,82 m?

- Sistema de equipamiento educativo y social:

Superficie del Sector 1.018.795,56 m2

Superficie Max. Construida 529.773,69 m?

Modulo 10 m2/100 m2 52.977,37 m?

La ordenacion de la Plataforma Logistica ubica en una manzana los sistemas de equipamiento

polivalente y equipamiento educativo y social, situandola en el perimetro oeste del area.

La superficie minima del sistemas de equipamiento polivalente y equipamiento educativa y
debe ser 93.729,19 m2 . La manzana reservada para dichos sistemas posee una superficie de
96.415,64 m2

- Red viaria y aparcamientos:
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Superficie del Sector 1.018.795,56 m2

Superficie Max. Construida 529.773,69 m?

Numero de Plazas 5.298 pl.

Situadas en zona Publica 2.649 pl.

El nimero de plazas de aparcamiento existentes en vial publico es 2.654.

6 MODIFICACION N.° 1 DEL PROYECTO SUPRAMUNICIPAL.

6.1 CUADRO DE SUPERFICIES.

El Proyecto Supramunicipal aprobado fijé la edificabilidad en 0,52 m?/ m?; como puede ob-
servarse, en esta Modificacion N.© 1 esta edificabilidad disminuye ligeramente, al calificar
como suelo de reserva viaria una parte de la parcela LI-F 06, quedando finalmente en
0,5181. La edificabilidad media de las manzanas de aprovechamiento lucrativo resultante es
0,80 m%*/m?. La edificabilidad de cada tipo de parcelas se mantiene, y a la nueva categoria
LI-G se le asigna la que tenian las parcelas LI-F de las que se segregan. De acuerdo con

estos criterios, la edificabilidad se distribuye del siguiente modo:

APR. LUCRATIVO| SUPERFICIE EDIFICABILIDAD INTENSIDAD
L.I1.-P 74.776,74 m* 89.732,09 m? 1,20 m*/ m?
L.1.-M 168.571,32 m? 168.571,32 m* 1,00 m?/ m?
L.1.-G 94.379,10 m? 56.627,46 m? 0,60 m*/ m?
L.I.-F 309.809,59 m? 185.885,75 m? 0,60 m*/ m?
T.S. 10.010,67 m? 26.027,74 m* 2,60 m*/ m?
SUMA (A) 657.547,42 m? 526.844,36 m? -
MEMORIA
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APR. PUBLICO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD INTENSIDAD
EQ 97.277,50 m? - .
IP 13.911,08 m? -- -
VG-11 35.275,01 m? -- -
VI 131.490,30 m? -- -
RV 3112,84 m?
ZF 102.991,43 m? -- -
yAY, 115.456,42 m? 1.012,28 m? 0,01 m?/ m%(*)
SUMA (B) 499.514,58 m? 1.012,28 m? --
TOTAL (A+B) [1.157.062,00 m? 527.856,64 m? --

(*) La zona verde (ZV) tiene una edificabilidad de 0,01 m?/ m? excepto en la manzana 2, de 14.227,98 m?, que

no tiene edificabilidad, por ser contigua a un suelo no urbanizable especial.

Como puede observarse, se mantiene literalmente el criterio del Proyecto Supramunicipal
definitivamente aprobado, de no fijar la edificabilidad en los equipamientos, que seré la re-

sultante del uso al que se destinen.

6.2 MODULOS DE RESERVA.

Aplicando a la superficie del Sector (1.018.795,56 m2) los médulos de reserva para Planes
Parciales que establece el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica de Aragén
en materia de planeamiento urbanistico, aprobado por Decreto 52/2002, de 19 de febrero,

(en adelante RPA), para sectores de uso caracteristico industrial y terciario (art. 85 y 86),
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con un coeficiente de edificabilidad global' de 0,52 m?/ m?, se obtiene una edificabilidad

total de 529.773,69 m? y por tanto se han de prever las siguientes reservas minimas:

6.2.1 Sistema de espacios libres.

La reserva de suelo para espacios libres sera de 18 m2 por cada 100 m2 construidos de
superficie industrial, sin que pueda ser inferior en ningun caso al 10 % de la superficie del

sector, distribuyéndose entre parques, jardines y franjas perimetrales arboladas.

Superficie del Sector 1.018.795,56 m2

Superficie maxima construible 529.773,69 m?

Mdédulo 18 m2/100 m2 95.359,26 m?

10 % del Sector 101.879,56 m=2

Por tanto la superficie exigible es 101.879,56 m=2. La superficie realmente destinada a espa-
cios libres como parques, jardines y franjas perimetrales es de 115.456,42 mZ2, superior a la
exigible. Se cumple asi el modulo de reserva definido por la L.U.A., existiendo un excedente
en el sistema de espacios libres condicionado por la prescripcion establecida por el C.O.T.A.
y en la Declaracion de Interés Supramunicipal, de crear una banda de suelo verde lo sufi-
cientemente ancha como para proteger el Suelo No Urbanizable Especial que constituye el

Carrascal de Pebredo.

! Se mantiene a los efectos del célculo de reservas la edificabilidad vigente de 0,52 m%m?, a pesar de que,
como se ha visto, la edificabilidad global se ha reducido a 0,5181. Con esto, se esta del lado de la seguridad, y
hay mas reservas de las estrictamente necesarias.
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6.2.2 Sistema de equipamientos.

- Sistema de Equipamiento polivalente.

En los sectores de uso dominante industrial de més de cincuenta mil metros cuadrados de
superficie se establecera como sistema local de equipamientos, una reserva de equipamien-

to polivalente del 4% de la superficie del sector:

Superficie del Sector 1.018.795,56 m=2

Médulo 4% de la superficie 40.751,82 m?

- Sistema de equipamiento educativo y social:

El modulo de reserva de la dotacion local de equipamientos educativos y social sera de 10

m2 de terreno por cada 100 m2 de superficie industrial construida:

Superficie del Sector 1.018.795,56 m2

Superficie méxima construible 529.773,69 m?

Modulo 10 m2/100 m2 52.977,37 m?

La ordenacion de la Plataforma Logistica ubica en una manzana los sistemas de equipamiento

polivalente y equipamiento educativo y social, situandola en el perimetro oeste del area.

La superficie minima del sistema de equipamiento polivalente y equipamiento educativo debe
ser 93.729,19 m2 .
97.277,50 m2.

La manzana reservada para dichos sistemas posee una superficie de

6.2.3 Red viaria y aparcamientos.

Los mddulos de reserva del sistema local de viario y aparcamientos en sectores de uso ca-
racteristico industrial fijan una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. El cin-
cuenta por ciento del numero total de plazas de aparcamiento previstas se ubicaran en es-

pacio de uso publico.
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Las dimensiones minimas de las plazas seran 2,20 m de anchura por 4,50 de longitud.

Superficie del Sector 1.018.795,56 m2

Superficie maxima construible 529.773,69 m?

Numero total de plazas exigibles 5.298 pl.
Numero total de plazas exigibles en zona publica 2.649 pl.

El nUmero de plazas de aparcamiento existentes en vial publico es el siguiente:

Eje 01: 477 pl.
Eje 02: 348 pl.
Eje 03: 122 pl.
Eje 04: 186 pl.
Eje 05: 192 pl.
Eje 06: 180 pl.
Eje 07: 232 pl.
Eje 08: 237 pl.
Eje 09: 252 pl.
Eje 10: 0 pl.
Eje 11: 123 pl.
Eje 12 219 pl
TOTAL 2.668 pl.

Por tanto, el nimero de plazas reales previstas (2.668) es superior al nUumero de plazas exi-
gible (2.649).
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En cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se regula la Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arqui-
tectdnicas, Urbanisticas, de Transportes y de la Comunicacion, la reserva de plazas de apar-
camiento para minusvalidos sera de 1 plaza por cada 40 creadas o fraccion, esto es, 67 pla-

zas, a distribuir uniformemente en los viales.

Las plazas de aparcamiento que faltan, hasta las 5.298, deberan ser ubicadas en el interior

de las parcelas correspondientes, segun se regula en las Normas Urbanisticas.

La prevision de reservas de suelos para los Sistemas de equipamientos, espacios libres, y
red viaria y aparcamientos cumple los médulos definidos por R.P.A. para sectores de uso

caracteristico industrial y terciario (art. 85y 86).
6.3 SISTEMAS GENERALES.

6.3.1 Accesos.

Se modifica la rotonda de acceso desde la A-23 para cumplir las prescripciones del Ministerio
de Fomento. Dicha modificacion se define con mas detalle en la parte de este Proyecto Su-

pramunicipal referida a las Obras de Urbanizacién (Tomo II).

6.3.2 Abastecimiento de agua.

El suministro de agua a la Plataforma Logistico - Industrial parte de las obras ejecutadas
para el abastecimiento urgente a la ciudad de Huesca. Asi pues, el sistema puede técnica-
mente alimentarse tanto desde el Canal del Cinca como desde la propia red municipal de

Huesca, ya que ambas redes estan interconectadas de forma reversible.

Centrandonos en el abastecimiento desde el canal del Cinca, los elementos principales son:
- Una toma en el canal del Cinca, junto al embalse de Valdabra.

- Una balsa baja de regulacién nocturna de unos 20.000 m* de capacidad..
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- Una primera estacion de bombeo desde la balsa baja hasta las balsas altas.

- Una tuberia de abastecimiento de aproximadamente tres kildbmetros y medio que
conduce el agua bombeada desde la primera estacion de bombeo hasta las dos

balsas reguladoras de 75.000 m® de capacidad.
- Una estacién potabilizadora, con depdsito de agua tratada.

- Una segunda estacion de bombeo, para impulsar las aguas hasta el depdsito ele-

vado incluido en la Plataforma.

- Hay que sefalar que existe en la zona una tercera estacion de bombeo, que per-
mite impulsar las aguas desde las balsas altas hasta la red de Huesca y hasta la
parte del deposito elevado de la Plataforma que conecta con la red de riego y pro-

Ceso.

La segunda estaciéon de bombeo, propia de la Plataforma, toma desde el depésito de agua
tratada y, mediante una tuberia de unos 900 metros de longitud, abastece a la parte del
deposito elevado que conecta con la red de agua potable. Para realizar este bombeo se ha
disefiado una estacion en la que se instalaran 3 (+1 de reserva) bombas de 75 kW. Los cal-
culos justificativos de este bombeo se presentan en el anejo N.°3 del tomo Il de este do-

cumento.

Actualmente, como no esta ejecutado el depdsito elevado, se ha hecho un by-pass para co-
nectar las conducciones de agua a Huesca y a PLHUS, lo que permite que la red esté ac-

tualmente en servicio.

Como se ha dicho, el deposito elevado cuenta con dos vasos independientes, uno para con-
tener el agua de proceso, no tratada, destinada a usos industriales, riego y prevencion de

incendios, y otro para contener el agua potabilizada, destinada al abastecimiento de boca.

Todo lo anterior se ha realizado conforme a lo que resulta del Convenio de 5 de mayo de

2005, suscrito por Suelo y Vivienda de Aragén, S.L.U., la Confederacion Hidrografica del
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Ebro y el Ayuntamiento de Huesca, para realizar las obras de emergencia de suministro de

agua potable a la ciudad de Huesca.

6.3.3 Energia eléctrica.

Después de un detallado estudio por las entidades publicas y privadas competentes, se ha
considerado como mejor opcién de suministro de energia eléctrica a la Plataforma la co-
nexién a través de una nueva subestacion transformadora a construir en Esquedas, a 18
kilometros de distancia, que suministrara electricidad a la subestacion transformadora de la

plataforma mediante una linea de 132 kV.

En el Anejo N.°1 del Tomo Il de esta Modificacion N.°1 se presenta la resolucién de la Di-
reccion General de Energia y Minas del Gobierno de Aragon autorizando y aprobando el pro-

yecto de ejecucion de la instalacion eléctrica LAT 132 kV SET Esquedas — SET PLHUS.

Como ya se ha dicho, se ha previsto la construccion de la subestacion eléctrica en la man-
zana num. 21, en una posicion situada mas hacia el sur, para disminuir el impacto visual, lo

que es uno de los objetivos de este Modificacion N.© 1 del Proyecto Supramunicipal.

La SET PLHUS estéa en proceso de construccion en el momento de redactar este documento.

6.3.4 Suministro eléctrico provisional.

Se proyecta la creacion de un suministro eléctrico provisional de media tensién para permitir
el inicio de la actividad en la Plataforma hasta que esté completamente construida la subes-
tacion eléctrica prevista en la manzana 21. Esta linea quedara en el futuro como cierre de

circuito, aumentando la garantia del suministro.

La potencia disponible, segun condiciones de suministro de la Compafiia suministradora, es
de 1 MW.

Con esta linea se pretende cubrir, Unicamente y dada la escasez de potencia disponible, las

necesidades eléctricas existentes en la fase de edificacion de las parcelas.
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6.3.5 Red de gas.

Existe un gasoducto hasta el Centro de Ensefianzas Integradas (C.E.l.), situado al otro lado

de la autovia, y a unos 800 metros de la Plataforma Logistica.

Se reubica, y ello es uno de los objetivos de esta Modificacion N©.1, la parcela 20 para las

instalaciones de gas, que se traslada al sur de la parcela 21.

6.3.6 Ferrocarril.

Por resolucion de la Secretaria de Estado de Infraestructuras de 24 de enero de 2003
(B.O.E. nim. 32 de 6 de febrero de 2003), se adjudicé el contrato de consultoria y asisten-
cia para la redaccién del proyecto “Linea Huesca — Canfranc”; tramo Variante de Huesca.

Plataforma y via”.

Una vez elaborado dicho proyecto se ha podido determinar con exactitud el trazado del eje
ferroviario, y en funcién de su situacion se ha delimitado el area afectada para ser declarada

dominio publico ferroviario, y que delimitaba el linde Norte de la plataforma.

Suelo y Vivienda de Aragon S.L.U. ha adjudicado un contrato de asistencia técnica para
adaptar el disefio final de la Plataforma Ferroviaria al resultado final de la obra, ya cons-
truida, de la linea de Huesca a Canfranc, y a las condiciones de la Direccion General de Fe-

rrocarriles del Ministerio de Fomento.

Este apartadero se configura en el proyecto supramunicipal como sistema general de trans-
porte ferroviario, denominado Zona Ferroviaria y sefialada como ZF en los planos de orde-

nacién. Dicha zona ocupa 102.991,43 m?.

Hay que sefalar que las tuberias que conectan el deposito elevado con la Plataforma Logis-
tica discurren parcialmente por el camino de servicio de la citada linea ferroviaria de Huesca
a Canfranc. Por el mismo camino discurre también parcialmente la tuberia de impulsion

desde la estacion de bombeo del saneamiento de PLHUS hasta la red municipal de Huesca.
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Se prevé establecer una servidumbre de acueducto para consolidar la situacion juridica de

dichas tuberias.

6.3.7 Telecomunicaciones.

Las lineas de telefonia y fibra Optica discurren paralelas a la autovia.

El proyecto contempla, en fase de urbanizacion, el establecimiento de una red de conduc-
ciones para cables de comunicaciones compatibles con los estandares de la generalidad de
las empresas proveedoras de esos servicios, de modo que todas ellas puedan concurrir en

igualdad de condiciones a facilitar sus servicios a las empresas de la plataforma.

Ademas se crea una parcela nueva, IP-T junto a las parcelas de infraestructuras que alber-

garan la S.E.T y el depésito de gas, para situar una antena de telefonia movil.

7 PROGRAMACION TEMPORAL DE LA EJECUCION.

Esta Modificacion N.°1 no implica modificacion de la programacion temporal de la ejecucion

de la obra.

8 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

Este estudio econdmico tiene la finalidad de presentar la evaluacién economica de las obras

de urbanizacién y el coste de adquisicion de los terrenos.

8.1 COSTE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

El presupuesto total de esta Modificacion N.°1 de las Obras de Urbanizacion de la Platafor-
ma Logistico-Industrial asciende a la cantidad de 30.791.705,35 €. En el Proyecto de Urba-
nizacion adjunto se presenta el presupuesto de la obra en el momento de redactar este do-

cumento.
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8.2 COSTE DE LA ADQUISICION DE TERRENOS E INDEMNIZACION POR BIENES
Y DERECHOS AFECTADOS.

El importe a que asciende esta partida se ha presupuestado en 118.461,12 €.

9 CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

Se mantiene la superficie total y la superficie edificable previstas en el Proyecto Supramuni-

cipal en vigor.

Se ha asignado a las parcelas segregadas (LI-G 40 y LI-G 41) la misma edificabilidad que

tenian las parcelas originales LI-F 4 y LI-F 5.

El balance final se presenta en la tabla siguiente:

PLATAFORMA LOGISTICA -PLHUS

SUP. AREA 1.157.062,00

Plataforma Ferroviaria (ZF) 102.991,43

Sistema General VG-11 35.275,01

Superficie PLHUS sin SG 1.018.795,56

Edif. Superficie por Edificabilidad Coefde Aprov.

USOS/TIPOLOGIAS Usos por Usos Homog. Objetivos
Log. Inds. Pequefia 1,20 74.776,74 89.732,09 2,00 179.464,18
Log. Ind. Mediana 1,00 168.571,32 168.571,32 1,00 168.571,32
Log. Ind. Grande 0,60 94.379,10 56.627,46 0,50 28.313,73
Log. Ind. Ferroviaria 0,60 309.809,59 185.885,75 0,50 92.942,88
Terciario Servicio 2,60 10.010,67 26.027,74 1,50 39.041,61
Infraestructuras 0,00 13.911,08 0,00 0,00 0,00
Zonas Verdes 0,01 115.456,42 1.012,28 0,00 0,00
Sis. Equipamiento 97.277,50

Viales y Aparcamiento 131.490,30

Reserva de viales 3.112,84

T otal 1.018.795,56 527.856,64 508.333,72

APROVECHAMIENTO MEDIO Sup.Aprov.Objetivo 0,4990 M2/M2

Sup. Total del Sector
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10 SOCIEDAD PROMOTORA.

Durante el desarrollo del Proyecto, el Gobierno de Aragén, ha creado la empresa publica
“PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U.” (BOE de 14 de julio de 2006), de capital publico en su

totalidad, que ha asumido el desarrollo de la Plataforma.

La empresa publica PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U., quedara adscrita al Departamento
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragon. La empresa publica
“Suelo y Vivienda de Aragoén, S.L.U” esta autorizada a participar como titular de la totalidad

del capital social de la empresa “PLHUS Plataforma Logistica, S.L.U.”

11 DOCUMENTOS QUE SE MOFIDIFICAN.

El proyecto Supramunicipal de la Plataforma “Logistico-Industrial” de Huesca consta de 10

tomos.

En este documento se han actualizado tanto los planos de ordenacion, como las fichas de
parcelas y los planos de ordenacidén urbana en los que se define la geometria de la urbani-
zacion y las redes de servicios, que se presentan actualizados incluyendo las pequefias mo-

dificaciones y adaptaciones introducidas e el curso de las obras.

No se incluyen los documentos del Proyecto Supramunicipal que no han sido modificados,

remitiendo a dicho documento para su eventual consulta.

A continuacién se enumeran los documentos que han sufrido modificaciones, y que por tan-
to se incluyen expresamente en este Proyecto Modificado N.© 1, y los que no se han modifi-

cado y siguen estando vigentes.
- Tomo N.°1: Estudios previos. No se modifica.

- Tomo N.°2: Normativa urbanistica. Se modifica entero excepto los planos informati-
vos. Se incluyen con definicién de proyecto basico todas las modificaciones introduci-

das en la urbanizacion.
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Tomo N.°3: Estudio de Impacto Ambiental. No se modifica. Se incluye la consulta

realizada al INAGA y la respuesta a esta consulta.

Tomo N.°4: Proyecto de obras de urbanizacion. Memoria y Anejos del 1 al 5. Se mo-

difica la Memoria y se afiaden 3 anejos nuevos.
Tomo N.©5: Proyecto de obras de urbanizacién. Anejos del 6 al 12. No se modifica.
Tomo N.©6: Proyecto de obras de urbanizacidén. Anejos del 12 al 20. No se modifica.

Tomo N.°7: Proyecto de obras de urbanizaciéon. Planos. Se modifica completo, inclu-

yendo los cambios citados en la Memoria.

Tomo N.©8: Proyecto de obras de urbanizacién. Pliego de condiciones. No se modifi-

ca.

Tomo N.°9: Presupuesto. Se presenta el resumen del presupuesto, incluyendo los

cambios citados en esta Memoria.

Tomo N.©10: Relacion de bienes y derechos afectados. Se modifica parcialmente, in-

cluyendo las nuevas afecciones.

12 AUTORES DEL PROYECTO.

En el presente proyecto han participado:

Autores del Proyecto:

Veronica Castanedo Martinez, ingeniero de caminos, EID.

Enrique Garcia Vicente, ingeniero de caminos, EID.
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13 CONCLUSION.

Considerando que la presente Memoria Justificativa, y los documentos que la acompafan,
justifican y definen de forma suficiente la Modificacion N.°1 del Proyecto Supramunicipal de
la Plataforma Logistico Industrial de Huesca PLHUS, la damos por concluida en Zaragoza, a

2 de Octubre de 2008.

Los ingenieros de caminos

Fdo: Verdnica Castanedo Martinez. Enrique Garcia Vicente.
Colegiado n.© 24.047. Colegiado n.° 7.053.
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NORMAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION N°1 DEL
PROYECTO SUPRAMUNICIPAL DE LA PLATAFORMA LOGIS-
TICO-INDUSTRIAL DE HUESCA (PLHUS). TEXTO REFUNDIDO.

1 DISPOSICIONES, GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA.
11 OBJETO.

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del uso y de la edifi-
cacion de los suelos incluidos en el @&mbito del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma
Logistico-Industrial de Huesca “PLHUS”, que se encuentran definidos en los planos de orde-
nacion, para la correcta ejecucion y desarrollo de dicho Proyecto Supramunicipal; también
garantizar la adecuada insercion de los terrenos objeto de desarrollo en el territorio, su
adaptacion al entorno y su articulacién con las determinaciones del planeamiento urbanistico
vigente.

1.2 ALCANCE.

La reglamentacion que se establece en las presentes Normas Urbanisticas, se entiende su-
bordinada a las disposiciones contenidas en instrumentos normativos de rango superior. En
concreto se atendra a las prescripciones contenidas en la Ley Aragonesa 5/1999, de 25 de
marzo, Urbanistica, y los Reglamentos que la desarrollen.

Aun prevaleciendo las determinaciones del Proyecto Supramunicipal sobre las del planea-
miento municipal (Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca) se intenta su imbricacion
y articulacion con éste para conseguir una adecuada coherencia territorial.

1.3 AMBITO.

Las presentes Normas Urbanisticas afectaran a toda actividad relativa al régimen y uso del
suelo y de la edificacién que se realice en el ambito fisico del presente Proyecto Supramuni-
cipal de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca.

La superficie total del ambito del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistico-
Industrial de Huesca, es de 1.157.062 m2 y es la que queda delimitada como tal en el Plano
de emplazamiento PL-1.

Esta superficie de actuacion comprende:

- El Sistema General Viario interior, que incluye el Sistema General Viario VG-11 del
PGOU de Huesca.

- El Sistema General Ferroviario, en los que se situara la Plataforma ferroviaria.

Excluidos los Sistemas Generales, la superficie de actuacion es 1.018.795,56 m2.

PLATAFORMA LOGISTICO-INDUSTRIAL DE HUESCA
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Ademas, fuera del area del Proyecto Supramunicipal, se contemplan y definen una serie de
Sistemas Generales Externos de conexidén de la Plataforma Logistico-Industrial con los Sis-
temas Generales, que son los siguientes:

- El acceso desde la autovia A-23, Sagunto — Somport, a través de una parte del Sis-
tema General viario VG-10 definido en el PGOU de Huesca, sistema viario que enlaza
con el VG-11 y su refuerzo, en un trazado que saliendo de la rotonda de la autovia,
en forma perpendicular al trazado de la Autovia, para después girar paralelo a la au-
tovia, por detras de los edificios existentes, accediendo a la Plataforma Logistico-
Industrial a través de un puente de futura construccion.

- El Sistema General de abastecimiento de agua al poligono, del que la Plataforma Lo-
gistico-Industrial asume la porcion que resulta del Convenio de 5 de mayo de 2005,
firmado con el Ayuntamiento de Huesca, para realizar las obras de emergencia de
suministro de agua potable a la ciudad de Huesca. Se incluye expresamente en este
punto la segunda tuberia para abastecimiento de agua (de proceso o potable, segun
se determine) al deposito elevado y a la red de PLHUS y municipal de Huesca.

- El Sistema General de suministro eléctrico, que comprende la conexion en Esquedas a
la linea de Alta Tension de Red Eléctrica Espafiola, hasta una primera subestacion
transformadora que se construira alli y de la que partira una linea eléctrica que con-
ducira la electricidad hasta la subestacion transformadora sita en la Manzana 21 de la
Plataforma. Incluye también el abastecimiento provisional a la Plataforma Logistico
Industrial, a realizar desde el Centro de Transformacion situado préximo al CEEI has-
ta el Centro de Transformacion n.°1 de la Plataforma.

- Y el Sistema General de saneamiento de la Plataforma, que supone la creacién de
una nueva conexion entre la red de la Plataforma y el anillo del colector general de
Huesca que lleva las aguas residuales a la estacion depuradora y de tratamiento de
aguas residuales, Sistema General de saneamiento al que podran tener acceso las
areas de planeamiento colindantes.

1.4 EFICACIA.

Las determinaciones del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistico-Industrial de
Huesca, tendran fuerza vinculante para las Administraciones Publicas y para los particulares
y prevaleceran sobre las del planeamiento urbanistico que afecten al municipio de Huesca
(art. 81.3 Ley 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica, en adelante L.U.A.). El Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca, en su caso, se adaptara para incorporar el Proyecto Supra-
municipal de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca.

15 VIGENCIA DEL PROYECTO SUPRAMUNICIPAL.

La vigencia del Proyecto Supramunicipal sera indefinida, sin perjuicio de las alteraciones de
su contenido mediante modificacién. Serda inmediatamente ejecutivo una vez publicada su
aprobacion definitiva y el texto integro de sus Normas Urbanisticas.
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1.6 SISTEMA DE ACTUACION.

Tomando en consideracion los articulos 81.2 y 95.2 L.U.A., dado el caracter y promocion
publica de la Plataforma, se determina como Sistema de Actuacion el de Expropiacion.

La Sociedad Gestora de la Plataforma tiene la condicion de beneficiaria de las expropiacio-
nes precisas para la puesta en marcha del Proyecto en virtud del encargo de ejecucién reali-
zado a esta empresa publica, quedando subrogada dicha entidad en las facultades que
corresponden a la Comunidad Auténoma a los efectos de lo establecido en el articulo 29.4
del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto legislativo 2/2008, de 20
de junio.

La declaracion de utilidad publica e interés social y la necesidad de ocupacion a efectos de
la expropiacion de los bienes y derechos afectados en el ambito delimitado para la Platafor-
ma y sus conexiones exteriores queda determinada con la aprobacién del presente Proyecto
Supramunicipal.

1.7 ORGANO COMPETENTE PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO SUPRAMUNICI-
PAL.

La ejecucion del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca,
corresponde al Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de
Aragon, competente por razén de la materia, en virtud del articulo 95.2 L.U.A..

En consecuencia, para la aprobacion del Proyecto de ReParcelacion, no estando expresa-
mente asignada la competencia a otro 6rgano, serd érgano competente el Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Gobierno de Aragon.

El otorgamiento de licencias urbanisticas tanto de Parcelacion como de edificacion corres-
ponde al Ayuntamiento de Huesca, de acuerdo con el articulo 172 L.U.A..

1.8 REGIMEN DE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

La aprobacion del presente Proyecto Supramunicipal autoriza la urbanizacion de suelo urba-
nizable no delimitado y de suelo no urbanizable genérico incluido en su d&mbito, todo ello de
conformidad con lo previsto en el art. 76 L.U.A..

Con la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en el Proyecto Supramunicipal, los
terrenos clasificados como suelo urbanizable no delimitado y suelo no urbanizable genérico
adquirirdn la consideracion de suelo urbano y de solares, por lo que los derechos y obliga-
ciones de los propietarios seran los correspondientes a suelo urbano consolidado.

1.9 CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones y
redes de los servicios publicos previstos en este Proyecto Supramunicipal podra llevarse a
cabo a través de una Entidad de Conservacion.

PLATAFORMA LOGISTICO-INDUSTRIAL DE HUESCA
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La Entidad de Conservacion se constituira, en este caso, mediante Convenio, de conformi-
dad con el articulo 10.3 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley Urbanistica en mate-
ria de organizaciéon, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios,
aprobado mediante Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragoén, en adelan-
te RPA.

La constitucién, en su caso, de la Entidad de Conservacion y sus Estatutos deberan ser
aprobados por el Gobierno de Aragon de conformidad con la Legislacion Urbanistica y la
participacion de los propietarios en la obligacion de conservacion y mantenimiento de las
obras de urbanizacion, dotaciones e instalaciones de servicios publicos se determinara con-
forme a los criterios establecidos en los Estatutos de la Entidad de conservacion y en el art.
11 RPA.

Una vez concedida la licencia de obras y con caracter previo al inicio de las obras, a toda
persona o entidad privada que desee instalarse en la Plataforma, debera presentar un aval
en funcion de las obras a realizar a favor del titular o entidad encargada de la conservacion
de la Plataforma Logistica-Industrial como garantia en las obligaciones de conservacién de
las obras de urbanizacion.

1.10 TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Los términos de las presentes Normas Urbanisticas se interpretaran en relacion con los con-
ceptos y contenidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca en vigor, o la
normativa que lo complemente, modifique o sustituya.

1.11 SUPLETORIEDAD.

En todo lo no especificado expresamente en las presentes Normas Urbanisticas, sera de
aplicacion la L.U.A., y siempre y cuando no entre en contradiccion con ellas, el Plan General
de Ordenacién Urbana de Huesca y la normativa que lo complemente, modifique o sustitu-

ya.
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2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1 ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS.

La calificacién del suelo comprendido dentro del &mbito del Proyecto Supramunicipal de la
Plataforma Logistico-Industrial de Huesca, queda establecida de la siguiente manera:

SISTEMAS GENERALES

ZONA FERROVIARIA ZF
CAMINO DE PEBREDO VG-11
ACCESO DESDE LA AUTOVIA Y REFUERZO VG-10
SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO AB
SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO SA
SISTEMA GENERAL DE SUMINISTRO ELECTRICO EL

SISTEMA LOCAL

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS YAY,
EQUIPAMIENTOS (Educativo, social y polivalente) EQ.
SISTEMA VIARIO Y DE APARCAMIENTOS Vi

ZONAS DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

TERCIARIO Y SERVICIOS TS.

LOGISTICO INDUSTRIAL (PEQUENA, MEDIANA Y GRANDE) |LI-P, LI-M y LI-G.

LOGISTICO INDUSTRIAL FERROVIARIO LI-F.
INFRAESTRUCTURAS

INFRAESTRUCTURAS PLHUS GAS IP-G
INFRAESTRUCTURAS PLHUS ELECTRICIDAD IP-E
SISTEMA DE TELECOMUNICACIONES TE

La calificacion del suelo y la especificacion de los usos previstos queda reflejada en el Plano
de Zonificacion, incluido al final de estas normas, como Anexo 2.
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2.2 DESARROLLO DE LA EDIFICACION.

Una vez aprobado el Proyecto Supramunicipal y el Proyecto de ReParcelacién correspondien-
te, la edificacion sobre las Parcelas resultantes podra someterse directamente al tramite de
licencia en las condiciones generales de aplicacion de la presente normativa urbanistica. Los
proyectos de edificacion deberan incluir tanto la edificacion como el disefio y tratamiento a
aplicar en la totalidad de los espacios libres resultantes en la Parcela, incluyendo los de
aparcamiento.

2.3 APERTURA DE VIALES.

La apertura de nuevos viales no contemplados en el interior de las areas de la Plataforma
por el Proyecto Supramunicipal y que sean de titularidad privada mancomunada entre los
propietarios de las Parcelas del area donde se implanta, podra realizarse a través de Estu-
dios de Detalle siguiendo las condiciones del articulo 60 L.U.A., es decir, no podran alterar el
destino del suelo ni el aprovechamiento maximo que corresponda a los terrenos comprendi-
dos en su ambito, ni incumplir las normas especificas que para su redaccion ha previsto el
Proyecto Supramunicipal.

En caso de que el desarrollo de un area concreta requiera la apertura de nuevos viales de
dominio y uso publico en su ambito, se debera realizar una modificacion del Proyecto Su-
pramunicipal. Dicha modificacion, cuya tramitacion sera idéntica a la del Proyecto Supramu-
nicipal, debera contemplar la nueva ordenacion, alineaciones, rasantes y proyecto de urba-
nizacion de los nuevos viales propuestos.

2.4 OBRAS DE URBANIZACION.

La edificacién en una Parcela conllevara, necesariamente, la realizacion previa o simultanea
de las obras de urbanizacion. De acuerdo con el articulo 16.2 L.U.A., las obras de edificacion
y urbanizacién podran realizarse simultdneamente siempre y cuando se asegure dicha eje-
cucion simultdnea mediante aval u otras garantias reglamentariamente establecidas.

Las obras de urbanizacion suplementarias que sea necesario realizar para completar la ur-
banizacion de la Plataforma podran desarrollarse directamente a través de proyectos de
obras ordinarias.

2.5 DESARROLLO DEL PROYECTO.

El desarrollo del Proyecto Supramunicipal se realizara en una Unica fase.

NORMAS URBANISTICAS

Pagina 4 de 23



eid

consultores

3 NORMAS DE LA CONSTRUCCION Y DE LA EDIFICACION.
3.1 NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Con caracter general en materia de edificacién son directamente aplicables y de obligado
cumplimiento las normas contenidas en el presente apartado, y subsidiariamente las conte-
nidas en el PGOU de Huesca en todo lo no regulado en la presente norma.

3.1.1 Ordenacion de la edificacion.

Se establece con caracter pormenorizado en las Normas Particulares de Zona. Se podran
redactar Estudios de Detalle para implantaciones singulares de edificios que requieran una
adecuacion particular de la normativa de zona correspondiente.

3.1.2 Condiciones de accesibilidad.

Tanto para los lugares de caracter publico como privado se seguira la normativa aplicable
(Ley 3/1997, de 7 de abril, de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arqui-
tectonicas, Urbanisticas, del Transporte y de la Comunicacion y el Decreto 19/1999, de 9 de
febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la Promocién de la Accesibilidad y Su-
presion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas, del Transportes y de la Comunicacion), y
la normativa municipal correspondiente o aquella otra que la sustituya, modifique o com-
plemente.

3.1.3 Condiciones de proteccion contra incendios.

Se seguiran las directrices establecidas en la normativa aplicable en vigor y en la normativa
del Ayuntamiento de Huesca o aquellas otras que las modifiquen, complementen o sustitu-
yan.

3.1.4 Condiciones de ornato.

En los aspectos no regulados en las presentes Normas Urbanisticas y siempre que no entren
en contradiccion con las mismas se aplicaran las determinaciones del Plan General de Orde-
nacion Urbana de Huesca o normativa que la sustituya, modifique o complemente.

Cuando, por cualquier causa, fueran necesarias operaciones de renovacién parcial de la pa-
vimentacion de una calle o espacio de uso publico, se garantizara la homogeneidad de su
textura, ejecucién y calidad con respecto a las partes no afectadas por la obra.

Seré prioritario el cuidado y la preservacion de la vegetacion existente en los espacios publi-
cos, asi como su extension a cuantos espacios no la tengan y sean susceptibles de recibirla.
Dicha extension se realizara con las especies naturales del terreno.
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3.1.5 Condiciones de evacuacion de aguas de escorrentia.

Cada Parcela o area dispondra de una red para recogida y evacuacion de aguas pluviales,
que deberé recoger la totalidad de las aguas de escorrentia urbana de la misma.

Esta red deberéa disponer de arquetas para decantacién de solidos en suspensién y para po-
sibilitar actuaciones ante derrames accidentales. Estas arquetas deberan estar situadas en la
acometida individual de cada Parcela previa a su conexion con la red de saneamiento de la
Plataforma Logistico-Industrial.

En el caso de que las caracteristicas y parametros de contaminacién de las aguas de esco-
rrentia de una determinada Parcela superen los limites admisibles para su vertido y depura-
cion de acuerdo con la norma de limitaciones de vertidos, la industria debera llevar a cabo
un tratamiento previo de depuracién que situe los parametros de contaminacion en valores
inferiores a los sefialados en el Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragon,
por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes munici-
pales de alcantarillado, publicado en el B.O.A.

3.1.6 Condiciones de evacuacion de aguas residuales urbanas.

Los vertidos de todo tipo de instalaciones a la red de alcantarillado deberéan incorporar una
arqueta de control de vertidos para inspeccidon y control de los mismos por parte del Ayun-
tamiento, de la Administracion inspectora competente o Entidad de Conservacion que se
cree. Las arquetas deberan recoger la totalidad del agua residual generada en cada indus-
tria y tendran que estar situadas en su acometida individual previa a su conexion con la red
de alcantarillado de la Plataforma Logistico-Industrial, en terreno publico, fuera del recinto
de cada empresa, que permita el libre acceso al personal autorizado, en cualquier horario,
en la que se puedan tomar muestras y realizar mediciones de caudal. Los parametros
méaximos admitidos del agua residual, serén los definidos en el Anexo n.° 1, Limitacién de
vertidos.

Queda prohibida la entrada de aguas parasitas de otros origenes en la red de residuales,
como las procedentes de acequias, barrancos, escorrederos, cauces canalizados y aguas
freaticas, etc.

Los vertidos deberan cumplirse el resto de las exigencias que recoge el Decreto 38/2004, de
24 de febrero, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Reglamento de los vertidos
de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado, publicado en el B.O.A.

3.1.7 Medidas de proteccion del medio ambiente.

Las medidas para la proteccion del medio ambiente y para la correccion de los efectos de las
actividades, asi como la determinacion de los niveles permitidos de emision e inmisién de
agentes contaminantes o productores de molestias incluyendo los ruidos, se regiran por la
normativa vigente de proteccion del medio ambiente.

NORMAS URBANISTICAS
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Aquella industria que supere los niveles permitidos debera adoptar las medidas correctoras
oportunas.

3.1.8 Condiciones de estacionamiento.

Conforme al art. 85,4, c) del Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragodn,
por el que se aprueba el Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley Urbanistica, publicado
en el B.O.A., se debera establecer una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadra-
dos de edificacion construida. El cincuenta por ciento del nimero total de plazas de aparca-
miento previstas en cada sector se ubicara en espacio de uso publico, con las condiciones
establecidas en el art. 47, 1 ¢) L.U.A.; y el resto se ubicaran dentro de las Parcelas privadas.

La disposicion de los edificios y de los espacios libres de cada Parcela permitira que la dota-
cién de plazas de estacionamiento y las operaciones de carga, descarga y maniobra de vehi-
culos tengan lugar en el interior de la Parcela y sin afectar al viario publico. Las plazas de
aparcamiento que sean suprimidas por la creacion del acceso a las futuras Parcelas indus-
triales deberan ser ubicadas en el interior de la Parcela correspondiente.

El estacionamiento de vehiculos solo estara autorizado en las zonas habilitadas al efecto.

3.1.9 Condiciones para la construccion de viales.

Los viales de dominio y uso publico deberan construirse conforme al disefio y anchura que
vienen recogidos en los planos de ordenacion.

Los viales de dominio y uso privado mancomunado entre los propietarios de las diversas
Parcelas que se desarrollen en el interior de las areas tendran una anchura minima de 16
metros y trazado regular, no permitiéndose terminaciones en fondo de saco que no resuel-
van en su extremo el giro de los camiones (radio de giro minimo 15 metros).

La apertura de viales de dominio privado no reducira la edificabilidad del area donde se in-
serten y la edificabilidad que le corresponda se repartira proporcionalmente entre las Parce-
las del area.

Los nuevos viales publicos deberan cumplir las condiciones sefialadas en el art. 85.4 del Re-
glamento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica en materia de organizacion, planea-
miento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

La apertura de nuevos viales publicos debera realizarse mediante modificacion del Proyecto
Supramunicipal.

La apertura de nuevos viales privados debera realizarse mediante la tramitacion de un Estu-
dio de Detalle.
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3.1.10 Condiciones de proteccion del ferrocarril.

De conformidad con lo previsto en los arts. 12 y siguientes de la Ley 39/2003, de 17 de no-
viembre, del Sector Ferroviario y 24 y siguientes del Real Decreto 2387/2004, de 30 de di-
ciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario se establecen las si-
guientes zonas de dominio publico y proteccién del ferrocarril:

- Una zona de dominio publico en una franja de terreno de ocho metros a cada lado de
la Plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde
la arista exterior de la explanacion. Dicha distancia se reducira a cinco metros en sue-
lo urbano consolidado.

- Una zona de proteccién de las lineas ferroviarias que consiste en una franja de terre-
no a cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio publico vy,
exteriormente, por dos lineas paralelas situadas a setenta metros de las aristas exte-
riores de la explanacion. Dicha distancia se reducird a ocho metros en suelo urbano
consolidado.

- Una linea limite de edificacion que consiste en una zona de proteccion queda prohibi-
do cualquier tipo de obra de edificacion, reconstruccion o de ampliacién, a excepcion
de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las que
existieran a la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario. Igualmente, queda
prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tension dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la posible existen-
cia de cruces a distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en
el articulo 30.2.c. del Real Decreto 2387/2004. La linea limite de edificacion se sitla,
con caracter general, a cincuenta metros de la arista exterior mas proxima de la Pla-
taforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista, aunque el Minis-
tro de Fomento, en atencidn a las circunstancias que concurran, podra reducir dicha
distancia.

En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Real De-
creto 2387/2004, s6lo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del admi-
nistrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacion del ser-
vicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un servicio o actividad de
interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente justificadas,
podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo,
por obras e instalaciones de interés privado.

En las zonas urbanas, y previa autorizaciéon del administrador de infraestructuras ferrovia-
rias, se podran realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de urbanizacion que
mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas zonas.

En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada ex-
plotacion.

NORMAS URBANISTICAS
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De conformidad con el art. 30 del Real Decreto 2387/2004 la autorizacion para realizar
obras o actividades en las zonas de dominio publico y de proteccion podra recoger las medi-
das de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para evitar dafos y perjui-
cios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de la circu-
lacidn, a la adecuada explotacion de aquélla y al medioambiente, asi como la construccion
de cerramientos y su tipo.

En particular se observaran las prescripciones que dicha normativa establece en cuanto a:

- Plantaciones de arbolado.

- Talas de arbolado.

- Tendidos aéreos.

- Conducciones subterraneas.

- Obras subterraneas.

- Cruces subterraneos.

- Cerramientos.

- Urbanizaciones y equipamientos publicos colindantes con la infraestructura ferro-
viaria.

- Instalaciones industriales, agricolas y ganaderas.

- Movimientos de tierras y explanaciones.

- Muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes.

- Pasos elevados.

- Pasos subterraneos.

- Vertederos.

En la zona de proteccion no podran realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos
que sean compatibles con la seguridad del trafico ferroviario, previa autorizacion, en cual-
quier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar
la utilizacion de la zona de proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el
mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir cualquiera de
los fines previstos expresamente en la normativa vigente.

Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de proteccion, sin necesidad de autorizacion
previa, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y no se cau-
sen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos.

Se impedird el libre acceso a las lineas ferroviarias mediante la disposicion de barreras o
vallas de separacion de altura suficiente para su destino, y no se creara ningun paso a nivel,
es decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista en los planes con la via férrea se reali-
zara a distinto nivel.
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Las ordenaciones que se prevea que sean cruzadas por las vias férreas, o inmediatas a ella,
regularan la edificacion o el uso del suelo respetando las limitaciones impuestas por la legis-
lacion especial ferroviaria y por este plan.

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el Sistema General ferroviario estan obligadas
a vallar, a su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de proteccion suficientes pa-
ra garantizar la seguridad de personas y bienes.

Deberéa plantearse y desarrollarse una solucion adecuada en cuanto a los problemas de de-
sague de las aguas pluviales, de forma que no afecten en ningln caso a la explanacion de la
via férrea en el sector objeto de esta actuacion.

3.1.11 Condiciones de proteccion de las lineas eléctricas.

De conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 1955/2000 de 1 de diciembre de 2000,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suminis-
tros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, el uso del suelo
deberd respetar la servidumbre legal de paso de linea eléctrica aérea que comprende lo si-
guiente:

- El vuelo sobre el predio sirviente.

- El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacién de puestas a tierra de dichos postes,
torres o apoyos fijos.

- El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conserva-
cidn, reparacion de la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

- La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicado en el parrafo anterior.

Dicha servidumbre afectara a la plantacién de arboles y la construccion de edificios e insta-
laciones industriales, actividades que quedan prohibidas en una distancia de 10 metros des-
de el final de la proyeccion vertical sobre el suelo de cada uno de los cables de los extremos
(izquierdo y derecho) de la linea aérea.

La servidumbre debera respetarse en el trazado de las lineas eléctricas aéreas que se pre-
vén en el Proyecto Supramunicipal, quedando constituida a favor de la Sociedad Gestora de
la Plataforma, a la que correspondera el pago de la correspondiente indemnizacién por la
expropiacion que ello supone.

3.1.12 Condiciones de proteccion civil y atenciéon de emergencias.

Los propietarios del terreno y promotores que soliciten licencia de obras o de actividad de-
beran observar las siguientes condiciones de proteccion civil y atencion de emergencias:

NORMAS URBANISTICAS
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3.1.12.

1 DE CARACTER DOCUMENTAL.

Con caracter previo a la concesién de la licencia de actividad, se facilitara al Ayuntamiento y
a la Sociedad Gestora de la Plataforma Logistico-Industrial una relaciéon de los productos
que, directa o indirectamente, intervienen, o que puedan generarse como consecuencia de
la pérdida de control de un proceso industrial. Para cada uno de ellos se indicara:

3.1.12.

Designacion comercial y técnica del producto.

Cantidad o consumo anual, indicando su uso a lo largo del tiempo.
Composicion quimica (nimero de CAS).

Modo de suministro.

Almacenamiento.

Situaciones de emergencia o accidentales, posibles en todo el proceso: transporte,
almacenaje, manipulacion, consumo y eliminacion final.

Compatibilidad y efectos inducidos, con otros productos del proceso propio, o de si-
tuacién geogréfica préxima.

Riesgos internos y externos (flora, fauna y medio ambiente) que se derivan del uso
de ese producto.

Medidas de seguridad y de proteccion habituales y en situaciones de emergencia.

Se estableceran una serie de Procedimientos, para las distintas situaciones de emer-
gencia que previsiblemente se puedan producir, organizando la cadena de responsa-
bilidad de las distintas personas, que puedan estar implicadas en la gestion de cada
una de ellas, los avisos a Instituciones, y en todo caso a Proteccién Civil mediante el
teléfono 112.

2 DE PROTECCION PASIVA:

Se tomaran las precauciones necesarias, para evitar los vertidos incontrolados de los
materiales que son objeto de manipulacion, almacenaje o fabricacion, que correspon-
dan a situaciones de emergencia.

Pavimentacion de todas las zonas de transito o almacenaje, o la proteccién necesaria,
para evitar la contaminacion de acuiferos, por derrames eventuales, en maniobras de
manipulacion y trasiego, o por accidente, de elementos que pueda afectar al medio
natural.

Recogida mediante colectores de las aguas de lluvia, en las zonas en que puede
haber derrames, 0 que como consecuencia de baldeos o limpiezas industriales, pue-
den arrastrar elementos contaminantes.
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Todos los colectores verteran finalmente al sistema de depuracion y, una vez efec-
tuado el tratamiento, a una Unica arqueta de vertido final.

Ejecucidon de cubetos donde se recoja, en posibles roturas, los elementos contami-
nantes de silos, o zonas en las que se encuentren acopiados de manera provisional o
definitiva.

Disponer de balsas o depositos de recogida donde se puedan retener los vertidos ac-
cidentales para poder gestionar a posteriori su inertizacion. La situacion geografica de
las mismas, debera impedir su desbordamiento o inundacion.

3.1.12.3 DE CONTROL:

3.2

Se dispondra de un vertido final Unico, para el saneamiento de aguas residuales (fe-
cales), salvo que se demuestre técnicamente su improcedencia.

ExistirA una arqueta final para cada una de las redes (aguas residuales fecales y
aguas pluviales), fuera del recinto de la Empresa, que permita el libre acceso, al per-
sonal autorizado, en cualquier horario, en la que se puedan tomar muestras y realizar
mediciones de caudal.

Se efectuara, con caracter anual, un simulacro en el que se aparente una emergen-
cia. Se podra realizar conjuntamente con otros simulacros programados con Protec-
cién Civil o internos, pero en todo caso se dara aviso previo de las acciones a ejecu-
tar.

NORMAS PARTICULARES DE ZONAS.

3.2.1 Sistemas Generales.

Se distinguen dos grandes grupos:

Sistemas Generales Interiores:

- Sistema General Viario VG-11.
- Zona Ferroviaria (ZF).

Sistemas Generales Exteriores:

- Sistema General viario de acceso, que se efectia a través del VG-10 reforzado,
gue conecta con el VG-11.

- Sistema General de abastecimiento de agua (AB), que comprende tanto el sistema
de captacion de agua del Canal del Cinca y el sistema de regulacion compartido
con la ciudad de Huesca, como la segunda tuberia para abastecimiento de agua
(de proceso o potable, segun se determine) al depdsito elevado y a la red de
PLHUS y municipal de Huesca.
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- Sistema General de saneamiento de aguas residuales (SA) que comprende la cons-
truccion del sistema de conduccion y su conexién a la red general de evacuacion
de Huesca.

- Sistema General de suministro eléctrico (EL).
3.2.1.1 SISTEMA GENERAL VIARIO VG-11.

Descripcion:

El Sistema General Viario VG-11 comprende el bulevar central que actia como eje de la Pla-
taforma Logistico-Industrial, y el acceso de conexion al mismo desde el Sistema General
viario VG-10, correspondiente a la Manzana 31 del Plano de Zonificacion.

Se superpone al Sistema General VG-11 del Plan General de Ordenacion Urbana que mejora,
transformandolo en dos viales dobles que recogen la circulacion rodada separados por un
importante espacio verde (Manzanas 25 a 29) que conserva las carrascas existentes, divi-
diendo los dos sentidos de la circulacion.

Usos:

El objeto de este Sistema General es permitir la circulacion rodada por los dos viales dobles
centrales de la Plataforma y su conexion con el antiguo camino de Pebredo, asi como la co-
nexion de la Plataforma con el acceso a través del Sistema General Viario VG-10.

Usos compatibles:

Son compatibles las instalaciones subterraneas de tuberias para el abastecimiento de agua,
tanto de boca como para riego; las instalaciones subterraneas de tuberias de desagule, y en
especial el colector general de la Plataforma, que debe cruzar esta Parcela; la construccion,
en su caso, de un tanque de tormentas, y de sus correspondientes tuberias subterraneas de
evacuacion.

Usos prohibidos:

El resto.
Titularidad:

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.1.2  ZONA FERROVIARIA (ZF).

Descripcion:
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La Zona Ferroviaria comprende los terrenos incluidos dentro del &mbito del Proyecto Supra-
municipal denominados ZF en el Plano de Zonificacion. Se corresponden con la Manzana
nam.1.

Se trata de un trapezoide de aproximadamente 1.150-1.200 metros de largo por 80-102
metros de ancho que se extiende a lo largo del linde Norte de la Plataforma Logistico-
Industrial lindando con la Plataforma Ferroviaria.

Usos:

El objeto de este Sistema General es la construccion de un apartadero de dos vias de
aproximadamente 400 metros de longitud, asi como dos andenes, y una via de conexién
con la linea férrea general. Las vias se destinarian una para trenes de contenedores y otra
para mercancias en general. Los edificios e instalaciones necesarias para el adecuado fun-
cionamiento, y entre ellos, un edificio de control, una superficie de muelles para maniobras
y almacenamiento, y un puente gria para efectuar tareas de carga y descarga de contene-
dores.

Se permite, a través de la correspondiente autorizacion, la posibilidad de dar acceso ferro-
viario a aquellas Parcelas contiguas denominadas Logistico-Industrial Ferroviarias que lo
requieran, esto es, las Parcelas 4, 5 y 6 identificadas en los Planos de Ordenacion con la
leyenda LI-F.

Usos compatibles:

Son compatibles las instalaciones subterraneas de tuberias para el abastecimiento de agua,
tanto de boca como para riego; las instalaciones subterraneas de tuberias de desagie, y en
especial el colector general de la Plataforma, que debe cruzar esta Parcela; Las edificaciones
y construcciones necesarias para el uso de las Plataformas de carga (casetas de control,
oficinas, servicios de mantenimiento, botiquin, etc.) Y la construccién, en su caso, de un
tanque de tormentas, y de sus correspondientes tuberias subterraneas de evacuacion. Estas
instalaciones deberan cumplir las condiciones del sector ferroviario.

Usos prohibidos:

El resto.

Servidumbres:

En todo caso los usos previstos quedan subordinados al régimen de servidumbres estableci-
dos en estas normas y en lo dispuesto en la Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector
Ferroviario y el Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Re-
glamento del Sector Ferroviario.

Parametros necesarios para el funcionamiento y puesta en servicio de la zona, y urbanisticos
de las edificaciones:
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La ordenacion y desarrollo del Sistema General ferroviario se realizara a través de modifica-
ciéon del Proyecto Supramunicipal.

Titularidad:

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.1.3  ACCESO DESDE AUTOVIA Y REFUERZO (VG-10).

Descripcion:

El Sistema General VG-10 de la Plataforma Logistico-Industrial es el Sistema General viario a
través del cual se accede a la misma. Se trata de un Sistema General exterior, que se su-
perpone al Sistema General viario VG-10 del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca
al que refuerza, en especial en dos aspectos: de una parte, amplia la rotonda de la autovia,
mejorando su radio, de modo que los transportes pesados discurran mejor por la misma; y
de otra parte, traza un segundo vial de refuerzo, en paralelo a la autovia, por el lado Este
de los edificios existentes.

Usos principales:

Sistema viario de acceso a la Plataforma Logistico-Industrial y al Sistema General VG-11,
camino de Pebredo.

Usos prohibidos:

El resto.
Titularidad.

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.1.4  SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA (AB)

Descripcion:

El Sistema General de Abastecimiento de Agua a la Plataforma Logistico-Industrial compren-
de el conjunto de infraestructuras que garantizan el abastecimiento de agua a la Plataforma.
Es un Sistema General Exterior a la Plataforma, que se compone de la estacién potabilizado-
ra; el depdsito de regulacion de aguas tratadas; la estacion de bombeo; las tuberias de co-
nexion de las balsas reguladoras con el deposito elevado a construir; el propio depdsito ele-
vado, y las tuberias de conexion con la Plataforma Logistico-Industrial de Huesca (PLHUS).

Usos principales:

Almacenamiento y distribucion de agua para abastecimiento.
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Usos prohibidos:

El resto.
Titularidad.

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante. Los suelos de particulares por los que discurran las tuberias e infraes-
tructuras de conexion podran ser obtenidos mediante expropiaciéon, servidumbre de acue-
ducto u ocupacion temporal.

3.2.1.5  SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO (SA)

Descripcién:

El Sistema General de Saneamiento de la Plataforma Logistico-Industrial (SA) consiste en
una tuberia colectora que recoge las aguas residuales de la Plataforma hasta el colector ge-
neral de Huesca que los conduce hasta la Estacion Depuradora de Aguas Residuales. Es un
Sistema General exterior a la Plataforma. Se trata de una tuberia a la que podran efectuar
sus vertidos las areas de planeamiento proximas, con la Plataforma, de acuerdo con los fu-
turos convenios que puedan establecerse.

Usos principales:

Evacuacion de las aguas residuales y pluviales del poligono y propiedades contiguas a la
misma y conduccion de las mismas a los sistemas generales de saneamiento de Huesca.

Usos prohibidos:

El resto.
Titularidad.

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.1.6  SISTEMA GENERAL DE SUMINISTRO ELECTRICO (EL).

Descripcion:

Bajo la denominacion EL, el Sistema General de Suministro Eléctrico de la Plataforma Logis-
tico-Industrial comprende las instalaciones de transporte de electricidad hasta la Plataforma
y de transformacién de la electricidad desde alta a media y baja tensién para uso de la Pla-
taforma y de cualquier otra propiedad préxima a la misma que pueda demandar suministro
eléctrico.

En este Sistema General hay que distinguir una parte exterior, que engloba a la subestacion
eléctrica de Esquedas y las lineas de transporte de energia eléctrica, que generan las co-
rrespondientes servidumbres en los apoyos de linea; y un Sistema General interior en lo que
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se refiere a la subestacion transformadora que se ubica en la Manzana 21, Parcela trapezoi-
dal situada en el trazado semicircular de la zona Suroeste de la Plataforma, s6lo separada
del linde por una franja de zona verde.

Incluye también el abastecimiento provisional a la Plataforma Logistico Industrial, a realizar
desde el Centro de Transformacion situado préximo al CEEI hasta el Centro de Transforma-
cién n.°1 de la Plataforma.

Usos principales:

Transporte y transformacion de energia eléctrica.

Usos prohibidos:

El resto.

Pardmetros urbanisticos de las edificaciones:

- Edificabilidad méaxima: la necesaria para el uso a que se destine.

- Tipo de edificacion: aislada.

- Retranqueos minimos: 5 m a viales y linderos y 10 m a zona verde.

- Ocupacién maxima: La que resulte del respeto a los retranqueos obligatorios.

- Altura maxima: en funcién del uso.

Titularidad.

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesion gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.2 Sistemas Locales.

3.2.2.1  ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (ZV).

Descripcion:

Los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto Supramunicipal PLHUS denominados
Zonas Verdes, «ZV» en el Plano de Zonificacion, pertenecen al Sistema de Espacios Libres:
parques y jardines y franjas arboladas perimetrales (art. 85.1.a) del Reglamento de desarro-
llo parcial de la Ley Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y ré-
gimen especial de pequefios municipios).

Dentro de estos espacios distinguimos cuatro tipologias diferentes:
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- Zona Verde de especial proteccion, referida a la Parcela 2, donde se velara especial-
mente por la preservacién de los valores naturales del terreno.

- Zona verde que actua como divisoria de los dos sentidos del trafico en el bulevar que
constituye el eje central de la Plataforma. Son las Parcelas 26 y 28.

- Zonas verdes interiores a glorietas en las que, por razones de seguridad vial, queda-
ran excluidas todo tipo de actividades recreativas, culturales o deportivas. Correspon-
den a las parcelas 25, 27 y 29.

- Zona verde perimetral arbolada, referida a las Parcelas 24.

Usos principales:

Estos terrenos se destinan a la plantacion de arbolado y jardineria, con inclusiéon de activi-
dades de ocio y recreativas o culturales, compatibles con su naturaleza, y la practica de de-
portes, predominantemente al aire libre, sin perjuicio de que puedan existir instalaciones
cubiertas que cumplan los pardmetros urbanisticos expresados en esta norma.

Ademas de los usos descritos anteriormente se permitira cualquier elemento de la infraes-
tructura técnica de la urbanizacién, estando preferiblemente enterrados cuando sea posible
técnicamente.

En la Zona Verde de especial proteccion (Parcela 2) queda prohibido todo tipo de edifica-
cién.

En las zonas verdes interiores a glorietas (Parcelas 25,27 y 29) queda prohibida toda activi-
dad de ocio, recreativa, cultural o deportiva.

Usos prohibidos:

El resto.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

- La ocupacion méxima de las edificaciones seré del 1% de la superficie del area.

- La edificacion maxima de cada area sera de 0,01 m2/ m2., excepto en la zona verde
de especial proteccion donde esté prohibida cualquier tipo de edificacion.

- La altura maxima de las edificaciones no superara la de PBy 3,5 m.

Condiciones particulares:

Se tendra especial atencion con el limite con el Suelo No Urbanizable Especial que supone el
Carrascal de Pebredo, de modo que el uso de la Parcela 24 sea adecuado para la preserva-
cién del Carrascal, y en ese sentido las plantaciones que se lleven a cabo en la misma sean
de especies del mismo tipo al de las existentes, y el tratamiento que se haga de esa Parcela
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sirva para preservar los valores de ese suelo especialmente protegido. En el resto de las
Parcelas se podran plantar las siguientes especies:

- Arboles: Platanus hispanica, Acer campestre, Acer psedopltanus, Acer platinoides,
Acer monpessulanum, Cedrus atlantica, Populus alba, Populus nigra, Abies pinsapo,
Picea abies.

- Arbustos: Spartium junceum, Viburnum opalus, Retama sphaerocarpa, Buxus semjer-
virens, Ligustrum vulgare, Piracantha coccinea, Rosmarinus officcinalis, Artemisia
herba alba, Lavandula latifolia.

Se recomienda la plantacion en el mes de febrero, y cuatro riegos cada quince dias.

Las soluciones que se adopten excluiran en la medida de lo posible especies que no sean
autéctonas, aquellas que tengan requerimientos elevados de agua y las que no sean propias
de las condiciones ambientales existentes en la zona.

Titularidad:

Los suelos correspondientes seran de titularidad y de cesidn gratuita y obligatoria a la Ad-
ministracion actuante.

3.2.2.2 EQUIPAMIENTOS (EQ).

Descripcion:

Los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto Supramunicipal como Equipamientos,
«EQ» en el Plano de Zonificacion, pertenecen al sistema de equipamientos: equipamiento
educativo, social de uso cultural y polivalente (art. 85, 1.b) del Reglamento de desarrollo
parcial de la Ley Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régi-
men especial de pequefios municipios.

Las Manzanas destinadas a equipamientos son las n.°© 19 y 22. Su ubicacion se ha realizado
en un trazado semicircular en la parte Suroeste de la Plataforma, de modo que, al estar des-
tinadas a equipamiento, puedan actuar de segunda banda de proteccién entre las zonas
industriales y el carrascal de Pebredo.

Usos principales:

Los usos principales para esta zona son los definidos en el articulo 79 RPA:

- El equipamiento docente es el destinado a usos de ensefianza o investigacion en
cualquiera de los distintos grados o especialidades reconocidos por cualquiera de las
Administraciones publicas competentes en la materia.

- El equipamiento social es el destinado a usos administrativos, culturales, asociativos,
sanitarios, asistenciales, residencias comunitarias y religiosos.
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- El equipamiento deportivo es el destinado al desarrollo de espectaculos o actividades
deportivas en locales o recintos.

- El equipamiento polivalente es el que puede ser destinado a cualquiera de los usos
sefialados anteriormente.

Usos complementarios:

Se admiten como usos complementarios para esta zona los siguientes:

Espectéaculos.

Servicios publicos urbanos.

- Servicios de infraestructura.

- Administracién publica.

- Defensa y Seguridad del Estado.

- Servicios accesorios al area de transportes y aparcamientos.

Definicion de usos:

Se entiende por:
1. Usos deportivos:

Usos dedicados a la practica, ensefianza o exhibiciéon de especialidades deportivas o
ejercicios de cultura fisica. Cuando conlleve asistencia de espectadores deberda cum-
plir el conjunto de normas propias del uso deportivo y del uso espectaculos.

Se incluyen en este uso las instalaciones deportivas al aire libre y las cubiertas, los
gimnasios, instalaciones polideportivas, frontones, piscinas, etc.

2. Ensefanza:

Uso de equipamiento colectivo publico destinado a la formacion y a la ensefianza en
sus distintos grados o especialidades, incluyendo las actividades complementarias de
investigacion, custodia, Administracion, direccion y anélogas, y las de servicio directo,
tales como comedores, cafeterias, instalaciones deportivas, residencias universitarias
anejas, etc. Las residencias de estudiantes deberan cumplir las normas propias del
uso de residencia comunitaria. Se incluyen en este uso los centros de formacion pre-
escolar las guarderias.

3. Sanidad y salud:

Uso de equipamiento colectivo publico destinado a prestacion de servicios médicos o
quirudrgicos, con o sin internamiento hospitalario de las personas, y a las tareas de in-
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vestigacion, prevencion, orientacion, informacidén, Administracion y otras consecuen-
tes con dicha prestacion. Se asimilan a este uso las clinicas veterinarias.

A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso los hospitales, clinicas, residencias de en-
fermos, ambulatorios, dispensarios, centros de salud de atencion primaria y preventi-
va, oficinas sanitarias, consultas médicas colectivas en edificio completo, casas de so-
corro, consultorios, psiquiatricos, laboratorios de andlisis clinicos, centros de radiolo-
gia, servicios de ambulancias y transporte sanitario, bancos de sangre, centros de
hemodialisis y, en general, todo tipo de centros de asistencia sanitaria.

No se incluyen los servicios que se presten en despachos profesionales, fuera de los
centros médicos.

4. Asistencia y bienestar social:

Uso de equipamiento colectivo publico, dedicado a la asistencia no médica o quirurgi-
ca de personas, con o sin internamiento, y a las tareas de investigacion, prevencion,
orientacion, informacién, Administracién y otras consecuentes con dicha prestacion.
Cuando comprenda el alojamiento, debera cumplir el conjunto de normas propias del
uso asistencias y del de residencia comunitaria.

A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso los centros para la prestacion de servicios
o ayudas relacionados con la asistencia geriatrica, la de enfermos crénicos o
minusvalidos fisicos y psiquicos, el tratamiento de toxicomanos, la atemperacion de la
pobreza extrema y de la desproteccion juridica, los albergues de beneficencia, los
centros de proteccién de menores siempre que se atengan a la normativa sectorial
que les sea de aplicacion.

5. Cultural:

Uso de equipamiento colectivo publico dedicado a la produccién, conservacion y difu-
sién de bienes culturales no comprendidos en el uso de ensefianza.

A titulo de ejemplo, se incluyen en este uso los archivos, museos, salas de exposi-
cién, bibliotecas, parques zooldgicos y botanicos, casas de cultura, palacios de con-
gresos, etc.

Se asimilan a este uso los dedicados a actividades culturales o de relacion a través de
la pertenencia a un grupo o sociedad, asi como los locales para espectaculos integra-
dos en edificios de equipamiento cultural.

6. Religioso:

Uso de equipamiento destinado a practicar en comunidad cultos religiosos y a las ac-
tividades directamente relacionadas con éstos.
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Cuando comprenda el alojamiento, a la manera de los conventos y las comunidades
religiosas, debera cumplir el conjunto de normas propias del uso de residencia comu-
nitaria.

7. Espectaculos:

Uso de equipamiento consistente en la exhibicion de peliculas, representaciones, ac-
tuaciones o competiciones celebradas ante auditorios fisicamente presentes en el
mismo recinto.

Comprende los cinematoégrafos, filmotecas, teatros, salas de concierto, corridas de to-
ros, actividades deportivas con presencia de espectadores y otras afines, siempre que
atafian a empresas cuyo desempefio merezca la tutela publica, expresada en forma
de politicas de fomento directo o indirecto de su ejercicio.

8. Servicios publicos urbanos:
Comprende los siguientes usos:

- Usos destinados al mantenimiento y seguridad de la Plataforma limpieza y policia,
prevencion y extincion de incendios, proteccién civil, centro de servicios, vialidad,
alumbrado, sefializacion, etc.

- Infraestructuras especializadas para certdmenes de caracter industrial o comercial
en general, o de sectores econémicos y productivos.

- servicios relacionados con las telecomunicaciones por distintos medios.

- Usos ligados al transporte, como los de estancia, mantenimiento y aprovisiona-
miento de automdviles de titularidad de la Administracion o prestados mediante
concesiones.

9. Administracion publica.

Uso de servicios destinado a las actividades propias de las Administraciones publicas
0 de sus organismos 0 empresas publicas.

10. Defensa y Seguridad del Estado:

Uso de servicios destinado a las Fuerzas Armadas y Cuerpos y Fuerzas de Seguridad
del Estado.

Usos admisibles:

Ademas se definen como usos admisibles aquellos servicios complementarios propios de una
Plataforma Logistico-Industrial y que sean precisos para su adecuado funcionamiento, como
aparcamiento vigilado, talleres de reparacion y mantenimiento, estaciones de venta de car-
burantes con pequefio comercio asociado y establecimientos de hosteleria, etc.
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En los suelos calificados como Equipamientos, ademas de los usos principales complementa-
rios y admisibles definidos, se podra disponer cualquier otro uso que coadyuve a la presta-
cion o a la permanencia del fin previsto.

Usos prohibidos:

El resto.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

- Edificabilidad maxima: la necesaria para el uso a que se destine.

- Tipo de edificacién: aislada.

- Retranqueos minimos: no se fijan a viales. 5 m. a linderos y 10 m. a zona verde.
- Ocupacién méaxima: la que resulte del respeto a los retranqueos obligatorios.

- Altura maxima: en funcioén del uso.

- Los espacios libres no destinados a viales privados o aparcamientos, se trataran con
elementos de jardineria y arbolado.

Titularidad:

Los suelos seran de titularidad publica y de cesidon gratuita y obligatoria a la Administra-
cion actuante.

3.2.2.3  RED VIARIA Y APARCAMIENTOS PUBLICOS.

Descripcion:

Comprende los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto Supramunicipal des-
tinados a red viaria y aparcamientos publicos o a reserva de futuros viales y aparca-
mientos publicos.

C
n
o
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Ademas de los propios de su naturaleza se permite en ellos la instalacion de infraes-
tructuras que den servicio al &mbito del Proyecto Supramunicipal. Estas iran enterra-
das cuando sea posible técnicamente.

Caracteristicas de los Viales.

La ordenacién de la Plataforma Logistico-Industrial se ha realizado en torno a las dis-
tintas secciones tipo que se describen a continuacioén:

Seccién n.°1 (Ejes 4y 6) - Situado en el eje central del acceso N-S, al Este de una
zona arbolada central que corresponde con el antiguo camino de Pebredo.
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Mejorando las condiciones del Sistema General VG-11 antedicho, el actual posee una
dimension de 21,50 m. de ancho, con una calzada de 7 m. de ancho que cuenta con
dos carriles de circulacién en el mismo sentido (3,50 + 3,50). En el lado de las naves
existe una acera de 5 m. de ancho dividida en dos zonas, una franja de 2,50 para pa-
so de instalaciones y una acera de hormigén cepillado de 2,50, y una banda de
aparcamientos en cordédn o hilera.

Al otro lado de la calzada, existe otra banda de aparcamiento en bateria de 5 m, y
una acera de hormigén cepillado de 2,00 m. de ancho.

Se prevé una reserva de viario en el mismo eje, para permitir futuras ampliaciones
hacia el sur.

Seccién n.° 2 (Ejes 3y 5) — Situado a lo largo del eje central de la Plataforma, al otro
lado del antiguo camino de Pebredo. Posee una anchura total de 22 m, con una cal-
zada de 7 m. dividida en dos carriles de circulacion iguales en el mismo sentido y
aparcamiento en bateria a cada lado de 5m. En el lado de las naves nido existe una
seccion de acera en adoquin que queda unida a la urbanizacién de la zona de retran-
qgueo de la propia parcela. Al otro lado existe una acera de 2,5 m. de hormigon cepi-
llado.

Al final del eje se crea una zona de reserva viaria en prevision de futuras ampliacio-
nes.

Secciéon n.° 3 (Eje 2) — Eje paralelo al vial principal.

Posee una dimension de 25,50 m. de ancho con dos carriles de 4 m. de circulacion
en cada sentido y aparcamiento en bateria a cada lado. En el lado de las naves nido
existe una acera con seccion de adoquin y al otro lado de la calzada una acera de
5m. de ancho dividida en dos zonas, una franja de 2,5m para paso instalaciones y
una zona de 2,5m. de acera de hormigdn cepillado.

Seccion n.° 4 (Ejes 11, 12 y eje 8 desde el P.K.0+355 hasta el final) - Situado en la
zona central con una orientacion E-O.

Posee una dimension de 25 m. de ancho con dos carriles de 5 m. de circulacion,
aparcamiento en corddén a cada lado y una acera de 5 m. dividida en dos zonas, una
franja de 2,50 m. para paso de instalaciones y una acera de hormigén cepillado de

2,50 m.
Seccibn n.° 5 (Eje 8 desde P.K.0+000 al P.K 0+355)

En el lado del vial que limita con la ciudad del transporte, LIM-17, se dispone de una
zona de aparcamiento de 5 m. de ancho y una franja de 2,5 m. para paso de instalaciones.
Se suprimen las farolas.
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Seccion n.° 6 (Ejes 7 y 9 de P.K. 0+303 hasta el final). Calles de circulacion interior
de la Plataforma.

Posee una dimension de 28 m. de ancho con dos carriles de 4 m. de circulacién en
cada sentido, aparcamiento en bateria a cada lado de 5 m. y una acera de 5 m. a
cada lado dividida en dos zonas, una franja de 2,50 m. para paso de instalaciones y
una acera de hormigon cepillado de 2,50 m.

Seccién n.°7 (Eje 9 desde P.K.0+000 al P.K. 303)

En el lado del vial que limita con la ciudad del transporte, LIM-17, se dispone de una
zona de aparcamiento de 7,5m. de ancho y una franja de 2,5 m. para paso de insta-
laciones. Se suprimen las farolas.

Seccibn n.°® 8y n.°9 (Eje 1) Ronda perimetral situada en la zona Oeste.

Posee una dimension de 20,50 m. de ancho con dos carriles de 4 m, de circulacién,
aparcamiento en bateria y una acera de 5 m. a un lado dividida en dos zonas, una
franja de 2,50 m. para paso de instalaciones y una acera de hormigén cepillado de
2,50 m. y al otro lado una acera de 2,50 m. de hormigoén cepillado.

En el lado del vial que limita con la ciudad del transporte, LIM-17, se dispone de una
zona de aparcamiento de 7,5m. de ancho y una franja de 2,5 m. para paso de insta-
laciones. Se suprimen las farolas.

Seccién n.° 10 (Eje 10) Acceso a la Plataforma Logistica.

Posee una dimension de 26 m. de ancho con dos carriles de 3,4 m. de circulacién en
cada sentido, separados por una mediana de 1m. En el lado de las parcelas logistico-
industriales existe una acera de 5 m. dividida en dos zonas, una franja de 1 m. para
paso de instalaciones y una acera de hormigoén cepillado de 4 m. Al otro lado del vial
existe una franja de 1m. de ancho de andador en arena de miga, un carril bici de 2
m. ancho de hormigon con fibras y la zona para paso de instalaciones.

Reserva de Plazas de Aparcamiento:

En los viales se han previsto zonas de aparcamiento para vehiculos, determinado las
dimensiones de las plazas de aparcamiento con unos minimos de 2,25 m. de ancho y
4,50 m. de longitud. Al ser viales de anchura mayor de 16 metros debera plantarse
un arbol cada 10 metros en cada una de las aceras, que podran sustituirse por parte-
rres que contengan un numero equivalente de arboles.

El nimero total de plazas de aparcamiento es 2.654, reservandose 80 plazas, un 3%
de plazas de aparcamiento para personas de reducida movilidad, en cumplimiento del
Decreto 19/1999, de 9 de febrero, del Gobierno de Aragon, por el que se regula la
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas,
de Transportes y de la Comunicacion.
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Condiciones de acceso a las Parcelas:

Para permitir el acceso a las Parcelas se admite intervenir en la reserva para paso de
instalaciones afectadas, siempre que se garantice la seguridad de las instalaciones
subyacentes, colocando como minimo una losa de hormigdn de espesor y resistencia
suficiente para permitir el paso de los vehiculos pesados previstos, un adecuado tra-
tamiento de los acabados y que no afecten a mas de 1/4 de la longitud del frente de
la Parcela que da a la zona de instalaciones.

Condiciones de conexion a las redes de instalaciones:

Se permite a los propietarios acometer a las redes de instalaciones urbanas en las
zonas de reserva de paso de las mismas, siempre que cumplan las condiciones fijadas
para ello en el Proyecto de Urbanizacion y con la preceptiva autorizacion por parte
del organismo gestor de las mismas.

Una vez efectuada la conexion deberan restituir las condiciones originales de los aca-
bados de los elementos afectados (aceras, zonas de reserva para instalaciones, etc.).

Condiciones urbanisticas:

Los viales y aparcamientos cumplirdn con las determinaciones del art. 85 del Regla-
mento de desarrollo parcial de la Ley Urbanistica en materia de organizacion, pla-
neamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

Titularidad:

Los suelos correspondientes seran de titularidad publica y de cesién gratuita.

3.2.3 Zonas de Actividades Productivas.

3.2.3.1  ASPECTOS COMUNES.

Descripcién:

Esta zonificacion esta destinada a albergar las areas dedicadas a actividades productivas. Se
subdividen en:

- Terciario y Servicios (T.S.): Manzana num. 3y 23.
- Logistico Industrial (L.1.-P, L.I1.-M. y L.1.G.): Manzanas nums. 7 a 18, 40 y 41.
- Logistico Industrial Ferroviario (L.I.-F.): Manzanas nums. 4, 5y 6.

Comprende los terrenos incluidos dentro del &mbito del Proyecto Supramunicipal denomina-
dos en el Plano de Zonificacion como: T.S., L.I1.-P, L.I1.-M, L.1.-G y L.1.-F.

Condiciones de agrupaciones y segregaciones de Parcelas:
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En caso de agrupacion de parcelas, las condiciones urbanisticas sefaladas se aplicaran al
conjunto de la agrupacion.

En segregaciones y agrupaciones las parcelas resultantes se atendran a la superficie minima
establecida.

Condiciones de las agrupaciones de edificios industriales entre medianeras:

La construccion de edificios industriales agrupados entre medianeras no podra hacerse con
fraccionamiento de suelo por debajo de la parcela minima, debiendo establecerse al efecto
la mancomunidad del suelo necesario entre los propietarios de los edificios.

Las agrupaciones de edificios industriales entre medianeras (naves nido) cumpliran las si-
guientes condiciones:

- El cumplimiento de las condiciones de ocupacion de suelo y edificabilidad se referira
al conjunto del suelo sobre el que se proyecta la agrupacion. Dicho suelo constituira
una unica parcela indivisible, no inferior a la sefialada como minima, de dominio co-
muan entre los propietarios de los edificios, siendo igualmente de dominio comun los
espacios destinados a estacionamiento, carga, descarga y maniobra de vehiculos, cu-
yo mantenimiento y conservacion seran privados.

- Los retranqueos minimos a linderos se aplicaran al conjunto de la agrupacion.

- La ordenacion de la edificaciéon, de la dotacion del estacionamiento y del acceso, car-
ga y descarga de vehiculos, se establecera mediante un estudio de detalle, salvo que
el conjunto de las naves agrupadas se incluya en un Unico proyecto de edificacion. En
todo caso se mantendra el médulo de 1 plaza de aparcamiento cada 200 m? cons-
truidos.

Condiciones particulares:

Todas las empresas instaladas deberan cumplir lo dispuesto en la LEY 7/2006, de 22 de ju-
nio, de Proteccion Ambiental de Aragén adoptando las medidas correctoras pertinentes.

Los propietarios de las Parcelas se haran cargo por su cuenta del movimiento de tierras que
sea necesario llevar a cabo en el interior de las mismas.

Condiciones de estética:

Como condiciones estéticas para las Zonas de Actividades Productivas se establecen las si-
guientes:

- El tipo de edificacion dominante dispondra los bloques o pabellones destinados a
usos no fabriles (recepcion, despachos, oficinas, salas de reunion, exposicion, labora-
torios, servicios,...) como cuerpos representativos que den fachada a la via principal
con la que linda la Parcela, con un adecuado tratamiento arquitecténico, y urbaniza-
cion y ajardinamiento de los retranqueos, separados del viario mediante cerramientos

PLATAFORMA LOGISTICO-INDUSTRIAL DE HUESCA

= GOBIERNO

Suelo y Vivienda P S
=< DE ARAGON de Aragén S.L. 5 || oS

transparentes; tras los cuerpos representativos, se situaran las naves y los elementos
funcionales del proceso logistico - industrial.

El tipo incluye tanto edificios aislados como agrupaciones de naves entre medianeras
formando hileras o Manzanas (naves nido) que cumplan las condiciones indicadas en
estas Normas Urbanisticas.

Se buscard la calidad visual en el tratamiento de los frentes de fachada y en los es-
pacios abiertos recayentes al viario, prescribiéndose, con caracter obligatorio el ade-
cuado tratamiento arquitecténico de todos los paramentos que den a viales.

El proyecto de la edificacién junto con la ordenacién volumétrica, cuidara y definir
convenientemente el disefio, composicion y color de los paramentos exteriores,
prohibiéndose la utilizacion, como vistos, de materiales fabricados para ser revesti-
dos. Se permiten revocos siempre que estén bien terminados.

Se debera realizar un tratamiento armonico de colores y materiales en naves y cuer-
pos de oficinas. Se recomienda utilizar materiales como vidrio, chapa y hormigén, y
debera tenerse especial atencion en las naves que formen fachadas con los viarios y
los espacios exteriores.

Las edificaciones en Parcelas con frente a mas de una calle, aunque ésta sea peato-
nal, quedaran obligadas a que todas sus fachadas tengan la misma calidad de disefio
y acabado.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior amplia-
cion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra termina-
da, prohibiéndose la utilizacibn de materiales sin revestir que por su naturaleza deban
serlo (bloques de hormigdn, ladrillos no caravistas...).

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las industrias debe-
ran ofrecer un nivel de acabado digno que no desmerezca de la estética del conjunto,
para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la
edificacion principal.

Los tratamientos de las cubiertas y lucernarios deberan considerar ésta como una
quinta fachada del edificio, utilizando soluciones mas amplias y singulares que mejo-
ren tanto la imagen como el aprovechamiento de la iluminacién natural.

La altura maxima de las naves podra sobrepasarse por elementos funcionales de las
instalaciones industriales siempre que quede justificada su necesidad.

En el supuesto de utilizacion de equipos de climatizacion en cubiertas o fachadas de-
beran ser protegidas visualmente con celosias, armonizando con el conjunto.

El proyecto de edificacion definira la urbanizacion completa de los espacios exteriores
de las Parcelas no ocupadas por la edificacion, pavimentandose adecuadamente los
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espacios de acceso, aparcamiento y maniobra, zonas de almacenaje o acopio descu-
biertos, areas de movimiento y zonas de trabajo exterior, tratandose los restantes
espacios con jardineria.

- Cuando lo haya, el cierre de las parcelas que den a la via publica estard formado por
un zocalo de hormigén o fabrica de 50 cm. de altura, al que se le podra superponer
un cierre de celosia con caracter de transparencia de altura hasta 2,00 m.

- Las empresas propietarias quedaran obligadas al buen estado de mantenimiento y
conservacion de la edificacion y espacios libres.

Titularidad:
Los suelos correspondientes seran de titularidad privada.

3.2.3.2  TERCIARIO Y SERVICIOS (T.S.).

Comprende los terrenos incluidos dentro del &mbito del Proyecto Supramunicipal denomina-
dos T.S. en los Planos de Zonificacion. Son las Manzanas 3 y 23 de los planos.

Usos principales:

Parque empresarial, oficinas, comercial, hotelero, servicios, actividades terciarias. Empresas
del sector terciario avanzado, que prestan servicios cualificados de caracter técnico o servi-
cios de asesoramiento y apoyo a la gestion empresarial.

La implantacion de actividades comerciales cumplira la normativa vigente al respecto.

Usos complementarios:

Area de servicio a la carretera que incluya talleres de reparacion y mantenimiento de vehicu-
los y estacion de venta de carburantes.

Definicion de usos:

Se entiende por uso de oficinas aquel uso productivo correspondiente a actividades adminis-
trativas, empresariales, técnicas, monetarias y burocraticas propias del sector terciario, ex-
cepto las incluidas en los usos de equipamiento y servicios publicos. A titulo de ejemplo, se
incluyen en este uso las sedes y oficinas bancarias, de compafiias de seguros, gestorias,
agencias, Administracion de empresas, estudios, consultas y despachos profesionales. etc.

Se entiende por uso hotelero el uso residencial destinado a alojamiento temporal y
circunstancial de personas, con la utilizacion de servicios e instalaciones comunes pero sin
régimen comunal de relacién interna, esto es hoteles, hostales, hoteles-apartamentos, u
otras variedades contempladas por la legislacion sectorial.

Los establecimientos de hosteleria comprenden los establecimientos publicos destinados al
consumo de comidas y bebidas, tales como restaurantes, cafeterias, bares y similares.
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Se entiende por ocio el uso con acceso al publico donde se realizan actividades de esparci-
miento y relacion social a las que no cabe, razonablemente, atribuir valores culturales. Se
incluye la exhibicién de espectaculos que, por caracter de estos valores, no son admitidos
en el uso denominado «equipamiento de espectaculos».

Usos prohibidos:

Actividades que estén clasificadas como Insalubres y Nocivas.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

Parcela minima: 2.000 m>.

Edificabilidad maxima: 2,6 m?/m?2.

- Tipo de edificacién: aislada.

- Retranqueos minimos: 5 m. a viales y linderos y 10 m. a zonas verdes. Por la singula-
ridad de aquellas parcelas ubicadas en viales curvos o en confluencias de calles, y los
distintos angulos que estas provocan, podra derivar en alineaciones no paralelas a
vial y superiores a 5 metros

- Ocupacién méxima: 70% de la parcela.

- Altura maxima: PB+5 plantas y 22 metros. (3,5 m en planta alzada y 5 m planta ba-
ja).

- Los espacios libres no destinados a viales privados o aparcamientos, se trataran con
elementos de jardineria y arbolado

3.2.3.3  LOGISTICO INDUSTRIAL (L.I.-P, L.1.-M, LI-G).

Comprende los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto Supramunicipal denomina-
dos L.I.-P (Manzanas 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13y 14), L.I-M (Manzanas 15, 16, 17y 18) y L.I.-
G (Manzanas 40 y 41).

Usos principales:

Actividades logisticas y actividades productivas industriales: Uso logistico dedicado al alma-
cenamiento, conservacion y distribucion y transporte de material, productos o bienes para
suministro a mayoristas y minoristas, fabricantes, instaladores. Se incluyen actividades se-
cundarias de transformacion envasado y otras analogas.

Usos complementarios:

Uso industrial dedicado a la obtencién y la transformacién de materias primas o a su prepa-
racion para posteriores transformaciones.
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Oficinas y servicios ligados a la actividad de las empresas. Talleres de mantenimiento, repa-
racion y atencion de bienes y equipos, y locales o almacenes de exposicion y venta. En ge-
neral cualquier uso que sea necesario 0 conveniente para el funcionamiento de las instala-
ciones logisticas e industriales.

Local que pueda destinarse a la estancia temporal de personal por motivos de vigilancia, sin
que pueda constituir vivienda.

Actividades que desarrollan los usos logisticos (relacion no exhaustiva):

- Empresas de almacenamiento y de gran distribucién. Incluidas oficinas y servicios
propios.

- Empresas de carga fraccionada o carga completa, paqueteria y recaderos, incluidas
oficinas y servicios propios.

- Empresas de transportes de cualquier tipo de titularidad, incluidas oficinas y servicios
propios.

- Otras empresas logisticas: alquiler de vehiculos, garajes de vehiculos pesados, selec-
cién y envasado de productos, y en general, todos los usos relacionados con el alma-
cenamiento depdsito, guarda y distribucion de mercancias, transporte y otros servi-
cios del uso terciario, que requieren espacio adecuado separado de las funciones de
produccion, oficinas o despacho al publico.

- Centros logisticos de empresas industriales: incorporan los elementos propios del
subsistema logistico de produccién, como son: montaje de componentes, pintura,
mezcla, envasado, empaquetado y etiquetado.

- Empresas de transformacién y produccién industrial con componente logistico.

- Otros usos: todos aquellos usos no incluidos en la relacion anterior que desarrollen
servicios de caracter privado a los vehiculos y a la maquinaria utilizada para la Plata-
forma.

- Actividades auxiliares de los subgrupos anteriores: casetas de control, casetas de ser-
vicio e infraestructuras, bascula.

Usos prohibidos:

El resto.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

LI-P - PARCELAS DESTINADAS PARA INDUSTRIAS PEQUENAS DE LOGISTICA:

- Parcela minima: 500 m2 en las Manzanas 7, 8, 9, 10 y 1.000 m2 en las Manzanas
11, 12, 13y 14,
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- Edificabilidad maxima: 1,20 m2/ m2 sobre parcela neta. Cuando una manzana se
desarrolle con proyecto constructivo, la edificabilidad resultante de la manzana y su
reparto sera la establecida en dicho proyecto constructivo, siendo el maximo 1,20
m?/m?. En caso de que resulte edificabilidad sobrante, ser4 necesario tramitar un es-
tudio de detalle para su reparto.

- Tipo de edificacion: Adosada. La edificacion llegara hasta el borde las parcelas colin-
dantes, donde existen edificios similares.

- Alineacion: Paralela a vial con un retranqueo obligatorio de 5 m. Por la singularidad
de aquellas parcelas ubicadas en viales curvos o en confluencias de calles, y los dis-
tintos dngulos que estas provocan, podra derivar en alineaciones no paralelas a vial y
superiores a 5 metros

- Retranqueos: obligatorio a viales 5 m. No existe a linderos.

- Ocupacién maxima: 100% de la superficie de parcela que no esté afectada por los re-
tranqueos obligatorios.

- Altura maxima: PB+2 plantas y 14 m. en nave.
- Aparcamientos: 1 cada 200 m2 construidos.

- Esta expresamente prohibido colocar equipos de climatizacion o compresores de todo
tipo en fachada. Todas las instalaciones auxiliares deberan ser ubicadas en cubierta.

- Los carteles publicitarios, asi como los indicadores de empresas deberan estar ubica-
dos en los espacios destinados al efecto.

LI-M - PARCELAS DESTINADAS PARA INDUSTRIAS MEDIANAS DE LOGISTICA:
- Parcela minima: 2.500 m2.
- Edificabilidad méaxima: 1,00 m2/ m2 sobre parcela neta.
- Tipo de edificacion: Aislada.

Se permitira, cuando fuera necesario, la union de dos parcelas colindantes con las siguientes
condiciones:

- El proyecto del edificio debera ser conjunto, tramitdndose como uno solo.

- Se buscara la homogeneidad dentro de la una modulacion, generando la continuidad
de cubiertas y fachadas, aun cuando se diferencien texturas, colores y acabados.

El conjunto tendrd un tratamiento unitario, como si de un solo edificio se tratara.

- Retranqueos: obligatorio a viales y linderos de 5 m. Por la singularidad de aquellas
Parcelas ubicadas en viales curvos o en confluencias de calles, y los distintos angulos
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gue estas provocan, podra derivar en alineaciones no paralelas a vial y superiores a 5
metros

- Ocupacién maxima: 80% de la Parcela neta.
- Altura maxima: PB+2 plantas y 14 m. en nave.
- Aparcamientos: 1 cada 200 m2 construidos.

Si la sociedad gestora lo encuentra oportuno y viable la Manzana n.°© 17 se podra destinar a
“Ciudad de Transporte”, pudiéndose ordenar el espacio interior mediante un Estudio de De-
talle donde se definan las nuevas alineaciones y retranqueos.

LI-G - PARCELAS DESTINADAS PARA INDUSTRIAS GRANDES DE LOGISTICA:
- Parcela minima: 5.000 m2.
- Edificabilidad méaxima: 0.60 m2/ m2 sobre parcela neta.
- Tipo de edificacion: Aislada.

- Se permitira, cuando fuera necesario, la union de dos Parcelas colindantes con las si-
guientes condiciones:

- El proyecto del edificio debera ser conjunto, tramitandose como uno solo.

- Se buscara la homogeneidad dentro de la una modulacion, generando la continui-
dad de cubiertas y fachadas, aun cuando se diferencien texturas, colores y acaba-
dos.

- El conjunto tendrd un tratamiento unitario, como si de un solo edificio se tratara.

- Retranqueos Minimo: a viales y linderos de 5 m.
- Ocupacién méxima: 60% de la parcela neta.

- Altura maxima: PB+2 plantas y 14 m. en nave.

- Aparcamientos: 1 cada 200 m2 construidos.

3.2.3.4  LOGISTICO INDUSTRIAL FERROVIARIO (L.1.-F).

Comprende los terrenos incluidos dentro del &mbito del Proyecto Supramunicipal denomina-
dos L.I.F. en los Planos de Zonificacién. Son las Manzanas 4, 5 y 6 de los planos.

Usos principales:

Actividades logisticas con componente intermodal entre los sistemas ferroviario y carretero y
actividades productivas industriales que requieran gran superficie con posibilidad de acceso
ferroviario en caso de ser requerido.
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En caso de que por parte de alguna empresa pretenda implantar un acceso ferroviario, de-
bera contar con autorizacion de las autoridades ferroviarias y de la Plataforma.

Usos complementarios:

Oficinas y servicios ligados a la actividad de las empresas. En general cualquier uso que sea
necesario o conveniente para el funcionamiento de las instalaciones logisticas, industriales o
ferroviarias.

Local que pueda destinarse a la estancia temporal de personal por motivos de vigilancia, sin
gue pueda constituir vivienda.

Se podra establecer un acceso ferroviario comin mancomunado en cada Manzana de forma
gue con una sola via, con andenes y espacios de carga laterales, se pueda dar servicio a la
totalidad de las Parcelas de la Manzana. Dicho acceso serd de propiedad y mantenimiento
privado mancomunado entre todas las Parcelas. Su creacion se realizard mediante estudio
de detalle. La apertura de dicho acceso no reducira la edificabilidad neta de cada Parcela.

Usos prohibidos:

el resto.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

- Parcela minima: 10.000 m2 en las Manzanas 4 y 5; y 5.000 m2 en la Manzana 6.
- Edificabilidad maxima: 0,6 m2/m2 sobre Parcela neta.

- Tipo de edificacion: aislada.

- Retranqueos minimos: a viales y otros linderos 10 m. 5m con la reserva de viario
- Ocupacién maxima: 60% de la Parcela neta.

- Altura méaxima: PB+2 plantas y 14 m. en nave. La altura de la nave o la de determi-
nados elementos funcionales de la instalacion, incluyéndose en este concepto los si-
los, podra excederse siempre que quede justificada su necesidad.

- Aparcamientos: 1 cada 200 m2 construidos.

3.2.4 Infraestructuras.

3.24.1 INFRAESTRUCTURAS PLHUS GAS (IP-G).

Descripcioén:

Comprende los terrenos incluidos dentro del &mbito del Proyecto Supramunicipal denomina-
dos IP-G en el Plano de Zonificacion.
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Es la Parcela 20 de forma trapezoidal que se sitia en la zona central del trazado semicircular
en la parte Oeste de la Plataforma, sélo separada del linde por una franja de zona verde.

Usos principales:

Almacenamiento y distribucion de gas.

Usos prohibidos:

El resto.

Parametros urbanisticos de las edificaciones:

- Edificabilidad méaxima: La necesaria para el uso a que se destine.
- Tipo de edificacion: aislada.
- Retranqueos minimos: No se fijan a viales. 5 m. a linderos y 10 m. a zona verde.
- Ocupacién maxima: La que resulte del respeto a los retranqueos obligatorios.
- Altura maxima: En funcién del uso.
Titularidad.
Los suelos correspondientes seran de titularidad privada.

3.24.2 INFRAESTRUCTURAS PLHUS ELECTRICIDAD. (IP-E)

Descripc