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1.1 RELACION DE PLANOS QUE ACOMPANAN ESTE DOCUMENTO

U01.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO 1/250

U02.- ALINEACIONES, ALTURAS, RASANTES Y VOLUMENES 1/250
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2. MEMORIA EXPOSITIVA

2.1. AUTOR DEL ENCARGO

La entidad que promueve la redaccién del presente documento y propietarios la
parcela es el Colegio de Arquitectos de Aragon Demarcacion de Huesca.

2.2. NECESIDAD Y OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

2.2.1. Justificacion de la conveniencia y necesidad:

La solucion adoptada se justifica en base a que se trata de un Edificio Singular,
manteniendo los criterios basicos respecto a Aprovechamiento urbanistico y planta
fiiados en el P.E.P.R.l, manteniendo el Espacio Libre Privado entre los dos edificios
asi como la continuidad del patio con el patio manzana y respetando la zona de
conservacion obligatoria de restos arqueolégicos.

2.2.2. Finalidad y objeto del Estudio de Detalle:

Consiste la presente documentacion en la redaccién del ESTUDIO DE DETALLE de Ia
parcela de suelo urbano definida en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior
(P.E.P.R.l.) como ARU 43886-1

Este Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del area Circulo Catslico-
Zarandia-Latre indica que cuando sea preciso completar, o en su caso, adaptar
las determinaciones propuestas referentes a alineaciones y rasantes, estas
vendran recogidas en el ESTUDIO DE DETALLE.

Por tanto, el presente ESTUDIO DE DETALLE se formula en base a lo
establecido anteriormente, cuya finalidad es:

- Fijar los parametros volumétricos y aprovechamiento urbanistico

- Establecer alineaciones y rasantes de edificacién asi como del Espacio
Interior Privado.

2.3. DATOS DEL SOLAR

El @ambito de actuacién del presente Estudio de Detalle es el delimitado por el ARU-
43886-1, cuyos limites se reflejan en la documentacion gréfica anexa al presente
documento.

La topografia de la parcela tiene una leve pendiente, de eje Este-Oeste, con una
diferencia de cota de 3,58 metros.

Los restos arqueoldgicos no superan la rasante del edificio, existiendo una zona de
conservacion obligatoria en la zona Sur-Este de la parcela.

La superficie total de la parcela es de 876,36 m2
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2.4. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO SUPERIOR

La parcela esta supeditada a lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana
del término municipal de Huesca y al Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior
del area Circulo Catdlico-Zarandia-Latre y establece la parcela como Area de
Reestructuracion Urbana (ARU), teniendo caracter de Unidad de Ejecucién en suelo
urbano, con la denominacién de ARU-43886-1.

Los planos N-1, N-2 y N-3 del PEPRI fijan las condiciones, caracteristicas y espacios
libres de esta unidad:

- Son condiciones del plan Especial que la edificacién se divida en dos
construcciones separadas por un Espacio Libre Privado (ELP) y que se ubique
en la zona norte un patio de manzana.

- La ocupacion maxima de parcela con la edificacion es del 75% de su superficie.
Siendo la ocupacién especifica y determinada la sefialada en el plano N-3 de
576,76 m2.

- Segun los planos N-2 y N-3 se deduce que la superficie edificable sera la
siguiente:

576,76 x 3 plantas = 1.730,28 m2
+ Sup. Bajo cubierta* = 229,43 m2

TOTAL = 1.959,71 m2

* Superficie bajo cubierta medida graficamente segiin el plano N-3 con una
pendiente del 40%

- Se autoriza la ocupacion del 100% del area bajo rasante sin limitacion de
numero de sotanos.

- Segun el plano N-3 se determina una alineacion de tapia obligatoria, sin
embargo en el apartado 6.6.3-1 del Plan Especial se menciona que en caso de
tratarse de arquitecturas civiles o urbanas el criterio es el uso de la verja.

- La altura maxima en planta sera de 3 plantas mas bajo cubierta.

- La altura de comisa marcada en el plano N:2 es indicativa, sin poder exceder en
mas de 1 metro esta altura.

- Criterios Generales de Disefio y composicion.
Por las caracteristicas especiales del proyecto serd considerado a nivel de
diserio y composicién como Edificio Singular.

- Condiciones Especificas de los acabados en edificios Singulares:
Segun el articulo 7.2.5.-2.2 se autoriza la utilizacién de hormigén visto siempre
que exista un informe favorable explicito de los Servicios Técnicos Municipales.
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2.5. AMBITO DE LA ACTUACION

La parcela sobre la que se desarrolla este Estudio de Detalle es de forma irregular,
segun refleja en la documentacion grafica.

LINDEROS ;

Linda al norte con el niimero 18 de la calle Zarandia y con el 17 de la calle
Alfonso |.

Linda al sur con el ndmero 6 de la calle Zarandia y con el 9 de la calle Alfonso |.
Linda al este con la calle Alfonso |

Linda al oeste con la calle Zarandia.

2.6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.6.1. Accesos
La parcela dispone de accesos rodados a través de las calles adyacentes.
2.6.2. Infraestructura de servicio
La parcela cuenta con la red de infraestructuras de electricidad, abastecimiento
de agua, saneamiento de fecales y pluviales y telefonia al encontrarse dentro
de casco urbano.

2.7. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

La unidad de ejecucién comprende una Unica parcela catastral perteneciente al
Colegio de Arquitectos de Aragon Demarcacion de Huesca.

La superficie total de la misma es de 876,36 m2
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

3.1.1. Aspectos previos

El edificio tendra caracter de edificio singular, manteniéndose en él los criterios
basicos sefialados en el Plan Especial respecto a aprovechamiento, separacion
en planta en dos edificios, mantenimiento de Espacio Libre Privado y patio de
manzana.

3.1.2. Retranqueos, vuelos y rasantes

Los retranqueos contenidos en la documentacion grafica del presente Estudio
de Detalle, establecen los limites exteriores de la edificacion.

Se permitird un retranqueo en la calle Zarandia en la unioén con el niimero 18 en
un area de movimiento definida por un triangulo de lados 2,36 m., 18,42 m. y
18,44 metros.

En planta segunda se permitira un vuelo sobre Ia calle Zarandia con forma de
triangulo de lados 0,62 m - 5,33 m y 5,36 m con un vuelo méximo de 0,62
metros.

Las rasantes vienen marcadas por las pendientes de las calles Zarandia y
Alfonso | y se encuentran indicadas en la informacién grafica adjunta,

3.1.3. Alturas de la edificacion

El Plan Especial permite hasta 3 plantas sobre rasante mas el aprovechamiento
bajo cubierta sin especificacién para el nimero de plantas bajo rasante.

La edificacién constara de dos plantas bajo rasante y 3 plantas a fachada mas
una planta retranqueada en la zona de unién de los dos edificios con cubierta
inclinada.

En esta dltima planta se ubicara un espacio de uso semipublico dotando a la
ciudad de unas vistas tinicas de de la catedral y su entorno.

La altura de cornisa en el punto medio de fachada de la calle Zarandia es de
12,15 m.

La altura de cornisa en el punto medio de fachada de la calle Alfonso | es de
13,43 m.

La altura de coronacién en el punto medio de fachada de la calle Zarandia es de
17,65 m.

La altura de coronacion en el punto medio de fachada de la calle Alfonso | es de
18,93 m.
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3.1.4. Justificacion del mantenimiento del Espacio Libre Privado (ELP) .

Superficie del ELP en PEPRI .................... 176,67 m?
Superficie del ELP propuesta .................... 344,86 m*

Respecto al cerramiento de este espacio serd atreves de una verja dado el

caracter del edificio y a la intencion de crear una plaza de uso publico
restringido.

3.1.5. Ocupacion en planta.

La ocupacion En planta sobre rasante viene definida en planos por la Linea de

Edificacion.

Ocupacion P.E.P.R.I. 576,76 m?
Ocupacion PLANTA BAJA E.D. 43543 m?
Ocupacién SOBRE RASANTE E.D. 680,91 m?
Ocupacion BAJO RASANTE E.D. 100% Sup, parcela

3.1.6. Aprovechamiento Urbanistico.
Superficie Edificable sobre rasante P.EP.RI ..................... 1.959,71 m?
Superficie Edificable sobre rasante ED.:.......ccccveevveivnnn. 1.959,71 m?
3.1.7. Condiciones de Acabados.

Se propone el uso de Hormigdn blanco visto seguin permite el articulo 7.2.5.-2.2
del Plan especial.
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4. Firma de la memoria

Se firma el presente documento que consta de 9 hojas por una cara.

En Huesca a 15 de Agosto de 2006

i Fdo:

%: e s /@Q
Jose Luis Estella Sagrado Pablo Farfan Manzanares Antonio Junco Aguado
Arquitecto col. N° 16.375 Arquitecto col. N° 14.397 Arquitecto col. N° 8.275

Anyma Arquitectura S.L.
Sociedad col. N° 50.521

Luis Galicia Berges
En representacion de la Demarcacion de Huesca del Colegio de Arquitectos de Aragén
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