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SECRETARIA
371

La Alcaldia Presidencia, con fecha de hoy, ha tenido a bien dictar el siguien-
te:

DECRETO DE LAALCALDIA - 48/2008

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia tres de agosto
de dos mil siete, procedid a aprobar con caracter definitivo el Estudio de Detalle
de las Parcelas 40 y 43, en la calle Unica de Bellestar del Flumen, instado por
PANEL HOUSE.

En el citado acuerdo del Ayuntamiento Pleno se exigia, como requisito para
la publicacion del acuerdo de aprobacion antes mencionado, la presentacion de
un Texto Refundido en el que se incorporaran las rectificaciones y justificacio-
nes recogidas en el mismo.

Con fecha 3 de agosto de 2007, D. Alfonso Buil Nasarre, en representacion
de la mercantil PANEL HOUSE S.L., presenta el Texto refundido solicitado.

Con fecha 20 de diciembre de 2007, se emite informe por parte de los Servi-
cios Técnicos Municipales en el que se indica que se dan por cumplidas las
prescripciones establecidas en el Acuerdo de aprobacion definitiva del Ayunta-
miento Pleno de 3 de agosto de dos mil siete, por lo que:

RESUELVO:

PRIMERO: Dar por cumplidas las prescripciones establecidas en el Acuer-
do del Ayuntamiento Pleno de 3 de agosto de 2007 y proceder a la publicacion
del acuerdo de Aprobacion definitiva del Estudio de Detalle de las Parcelas 40 y
43, en la calle Unica de Bellestar del Flumen, instado por PANEL HOUSE, que
se inserta a continuacion.

«El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia tres de agosto de dos mil
siete, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

Propuesta de decision sobre la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle
de las parcelas 40 y 43, en la Calle Unica de Bellestar del Flimen, instado por
PANEL HOUSE (Dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo).

Examinado el periodo de informacion publica a que ha estado sometido el
Estudio de Detalle de las Parcelas 40 y 43, en la Calle Unica de Bellestar del
Flimen, instado por PANEL HOUSE, en el que no han sido presentadas alega-
ciones.

Visto el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal que a conti-
nuacion se transcribe:

«ESTUDIO DE DETALLE CALLE UNICA 40 Y 43 BELLESTAR DEL
FLUMEN PANEL HOUSE.

DOCUMENTACION OBRANTE EN EL EXPEDIENTE:

ESTUDIO DETALLE VISADO COAA 30 mayo 2006

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA EN RELACION CON LA PROPIE-
DAD DEL AMBITO: plano topografico y escrituras correspondientes, incluyen-
do una de rectificacion con mayor cabida y superficie total de debidamente ins-
critas en el registro de la Propiedad. Justifica propiedad con superficie total de
3.640,11 m2, como resultado de la agrupacion de dos fincas catastrales: Regis-
tro Entrada 1 diciembre 2006 (En Urbanismo, 4 diciembre 2006). Consultados
verbalmente los Servicios Juridicos (24 julio 2007) manifiestan su conformidad
a la vista de la inscripcion registral y de los signos de propiedad (vallados, puer-
ta, etc.) que constan en las fotografias aportadas.

- INFORME URBANISMO 20 diciembre 2006

-DICTAMEN C.U. APROBACION INICIAL CON PRESCRIPCIONES 15
marzo 2007

-DECRETO ALCALDIA APROBACION INICIAL CON PRESCRIPCIO-
NES 23 marzo 2007

PUBLICACION ¢ INFORMACION PUBLICA

NO CONSTAN ALEGACIONES DURANTE INFORMACION PUBLICA

«INFORME TECNICO RELATIVO A SUBSANACION DE PRESCRIP-
CIONES» (Registro Entrada 25 abril 2007).

NUEVO INFORME URBANISMO 21 MAYO 2007.- PLANTEA LAS SI-
GUIENTES OBJECIONES:

Debe visarse el citado «Informe Técnico»

Opina que no puede computarse la superficie del vial privado interior de
acceso a los efectos de la determinacion del namero de viviendas segtn las con-
diciones del articulo 8.0.3 de las Normas del PGOU.

Falta la ordenacion de volumenes en alzado y secciones.

Se considera escasa la anchura del vial privado interior.

Respecto de la documentacion justificativa en relacion con la propiedad del
ambito (Registro Entrada 1 diciembre 2006; En Urbanismo, 4 diciembre 2006)
se solicita informe de los Servicios Juridicos.

ANEJO N° 1 AL ESTUDIO DETALLE, VISADO COAA 28 JUNIO 2007,
RELATIVO A INFORME TECNICO:

Justifican que la superficie del ambito incluida dentro de la alineaciones
del PGOU (parcela neta: 3.640,11-100,60=3.539,51 m2) dividida por la superfi-
cie minima de parcela establecida por la Norma Zonal aplicable (N.Z. 1 por
remision del Art. 8.2.3 de la N.Z. 2) da un nimero entero (28) superior al plan-
teado en el E.D. (22), con lo que se cumple la condicion del Art. 8.0.3 de las
Normas del PGOU (no suponer aumento del nimero de viviendas en el ambito
de aplicacion de la Norma Zonal 3 (Vivienda Unifamiliar)): A este respecto y en
relacion con la objecion inicial del informe técnico, hay que admitir que, cierta-
mente, las normas del PGOU solo especifican la imposibilidad de que resulte un
numero de viviendas superior al que corresponda por aplicacion de las condicio-
nes de superficie minima de parcela en el conjunto de la actuacion, sin especifi-
car el destino del resto de espacios no privativos, tales como viarios, espacios
libres, etc. (y, ademas, esta exigencia, solo se fija para el ambito de la Norma
Zonal 3 —Vivienda Unifamiliar- por existir en ella una correspondencia biunivoca
entre el nimero de parcelas y el de viviendas, ya que, por definicion, la unifamiliar
es una vivienda que se desarrolla en parcela exclusiva. Aqui, esta exigencia se
cumple sin que sea de aplicacion la N.Z. 3 citada sino la N.Z. 1, en la que no
existe limitacion de viviendas, pudiendo existir mas de una vivienda en cada
parcela minima). En cualquier caso, de la literalidad de la norma no se deriva
que el viario privado interior no deba computar a estos efectos. Por otra parte, la
condicioén de que, al menos el 80% de la superficie exigida de parcela se conten-
ga en la parte privativa, pudiendo completarse el 20% restante mediante la par-
ticipacion de la propiedad de cada parcela en un condominio en pro-indiviso
inseparable —que aqui se cumple- solo se exige, realmente, en el ambito de la
Norma Zonal 3 (Vivienda Unifamiliar), si bien en este caso (independientemen-
te de que no resulta de aplicacion la N.Z. 3, sino la N.Z. 1) conviene tenerse en
cuenta, dada la tipologia resultante que es unifamilar.

Plantean la ampliacion vial interior privado de 5,00 m. a 6,00 m.

Presentan alzados y secciones para ordenacion volumenes: Estos no cum-
ple las condiciones aplicables (las de la Norma Zonal 1), al superar el nimero de
plantas, dado que el comienzo del volumen de cubierta (que engloba el aprove-
chamiento bajo la misma) debe producirse partiendo de la linea de cornisa segun
se define ésta en el Art. 6.4.5.-2 de las Normas del PGOU (interseccion de la cara
inferior del forjado de techo de la tltima planta —en este caso, la primera- con el
plano de fachada del edificio). Asi mismo, el volumen de la cubierta y la apertu-
ra en sus faldones de huecos de ventilacion e iluminacion para la planta aprove-
chada bajo la misma se deben ajustar a la condiciones del Art. 8.1.10 con las
mayores limitaciones del 8.1.4.

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO AL ANEJO ANTERIOR (VISADO
COOA 20 JULIO 2007):

Advertidos de que no se ajusta a la determinaciones de la Norma Zonal 1
aplicable, segun se ha explicado, retiran el plano de alzados y secciones para
ordenacion de volumenes y remiten la misma a las condiciones d la norma zonal
aplicable (NZ 1), articulos 8.1.10 con las mayores limitaciones del 8.1.4.»

Visto asimismo el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo de
26 de julio de 2007,

Por los veintitin miembros presentes de los veintiuno que integran el nume-
ro de derecho de la Corporacion,

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:

PRIMERO.- Hacer suyo el informe técnico emitido.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas
40y 43, en la calle Unica de Bellestar del Flumen, instado por Panel House, con
las siguientes prescripciones:

- Debido a la complejidad del expediente y para una mayor seguridad juridi-
ca debera elaborarse un Texto Refundido en el que se recojan todas las rectifica-
ciones y justificaciones a las que se hace mencion en el informe técnico.

- Dicho texto refundido debera aportarse antes de la efectividad del Estudio
de Detalle, por lo que su presentacion y obtencion de conformidad por parte
municipal seran condiciones previas a la publicacion del acuerdo de aprobacion
definitiva.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al interesado y a las Oficinas
Municipales correspondientes.»

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos, significandole
que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1.998, de 13 de Julio, reguladora
de la Jurisdiccion Contencioso Administrativa, contra la presente resolucion que
pone fin a la via administrativa, todos aquellos interesados puedan interponer
alternativamente o recurso de reposicion potestativo en el plazo de un mes ante
el mismo organo que dicto el acto o recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén
en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la publicacion del
presente anuncio. Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo
no se podria interponer recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo
ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime
pertinente. A tal efecto el expediente se halla en la Secretaria General de este
Ayuntamiento.

Huesca, 8 de enero de 2008.- El alcalde, Fernando Elboj Broto.
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0.- ANTECEDENTES

El Estudio de Detalle de las parcelas sitas en Calle Unica de Bellestar de Flumen (Huesca), Documento
para la Aprobacién Inicial, visado el 30 de mayo de 2006, se presenté en el Ayuntamiento de Huesca
con fecha de entrada de 14 de junio de 2006, complementando su informacion con el Anteproyecto
para 22 viviendas unifamiliares adosadas, visado el 28 de abril de 2006 (fecha de entrada de 8 de mayo
de 2006).

Posteriormente y con el objeto de aclarar los temas relativos a la titularidad y linderos de las fincas
originales incluidas en el ambito del Estudio de Detalle, se present6 una Documentacién justificativa en
relacién con la propiedad del &mbito con fecha de entrada en el Ayuntamiento de 1 de diciembre de
2006.

El Informe del Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Huesca se emitié el 20 de diciembre de 2006, y
el Dictamen de la Comision de Urbanismo con prescripciones a la Aprobacion Inicial el 15 de marzo de
2007.

Mediante Decreto de la Alcaldia 1028/2007 de 23 de marzo de 2007 (fecha de salida de 28 de marzo de
2007) se aprobé inicialmente el Estudio de Detalle con una serie de prescripciones pendientes de
subsanacion antes de la aprobacion definitiva.

El 10 de abril de 2007 se publicé en el Boletin Oficial de la Provincia de Huesca (B.O.P. HU.- N° 69)
dicho Decreto. Durante el periodo de informacién publica no hubo alegacion alguna al Estudio de
Detalle.

Con el fin de subsanar las prescripciones, se presentd en el Ayuntamiento de Huesca un Informe
técnico relativo a la subsanacion de prescripciones (Decreto de alcaldia 1028/2007), abril de 2007 .

Posteriormente se emitié un Informe Técnico Municipal de fecha 21 de mayo de 2007 en relacion al
Estudio de Detalle.

Con objeto de dar respuesta a este nuevo Informe, se presentd en el Ayuntamiento el Anejo n° 1 al
Estudio de Detalle, visado el 28 de junio de 2007, relativo a informe técnico municipal, y posteriormente
un Documento complementario al Anejo n° 1, visado el 20 de julio de 2007.

Por ultimo, se emitié un Informe Técnico Municipal el 24 de julio de 2007, que se presenta como Anexo
n° 4 en este documento.

1.- INTRODUCCION

Se redacta el presente Documento Refundido del Estudio de Detalle a peticién de la Sociedad Mercantil
PANEL HOUSE, S.L., con N.L.F. B-22267827 y domicilio a efecto de notificaciones en Calle Coso Alto,
n® 28, 3° C, 22003 de Huesca, referente a las parcelas sitas en Calle Unica n° 40 y 43 de Bellestar del
Flumen (Huesca).

2.- ENCUADRE JURIDICO

La principal normativa de aplicacion para el presente documento es la legislacion urbanistica de Aragén,
cuyos preceptos de fundamento son la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén (Publicada
en el B.O.A. n° 39, de 6 de abril de 1999) y el Decreto 52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de
Aragoén, por el que se aprueba el Reglamento de desarrallo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios (Boletin Oficial de Aragén nimero 28, de 6 de marzo de 2002; correccion de errores en
Boletin Oficial de Aragén ntimero 31, de 13 de marzo de 2002).

a) Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

En la ejecucion del presente Estudio se mantiene el estricto cumplimiento de lo establecido a propésito
de los Estudios de Detalle en la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon (L.U.A.) y en
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particular a lo contenido en sus articulos 60 y 61, relativos al Contenido y Procedimiento que debe
desarrollar dicho instrumento.

Se considera la presente propuesta de Estudio de Detalle como de Iniciativa Privada.

b) Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
organizacién, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios.

Por su parte, el Reglamento de desarrollo parcial (R.D.P.) de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
Urbanistica, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios, en lo reglado en su Titulo IV sobre los Estudios de Detalle, desarrolla los dos articulos de la
Ley anteriormente citados mediante los articulos 125 (Funcién y Limites), 126 (Alineaciones y rasantes),
127 (Ordenacion de volumenes), 128 (Condiciones estéticas y de composicion), 129 (Documentacion) y
130 (Procedimiento).

¢) Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca (2003)

Del mismo modo, la documentacion se atiene a lo estipulado en el Plan General de Ordenacion Urbana
de Huesca (Aprobado Definitivamente en Mayo de 2003), concretamente a lo establecido en su “Titulo
VIIl. Condiciones particulares de la edificacion en Suelo Urbano. Normas Zonales”.

Dada la ubicacion concreta del ambito objeto de la presente, y segin el Plan General de Ordenacion
Urbana de Huesca, es de aplicacion el Capitulo 8.2. “Condiciones particulares de la Norma Zonal 2.
Transformacion en Barrios”.

El Capitulo 8.2. “Condiciones particulares de la Norma Zonal 2. Transformacion en Barrios”, y para el
caso que ocupa concretamente el Articulo 8.2.2. “Tipologia y uso caracteristico”, establece lo siguiente:

Las edificaciones incluidas en el ambito de esta norma zonal, responden fundamentalmente a tipologia
aisfada con usos relacionados con las actividades agricolas o ganaderas, cuya localizacién en el interior
del nticleo urbano de los barrios, hace necesaria su transformacién a uso residencial.

Prosigue el siguiente articulo, el 8.2.3 en su epigrafe 2° que una vez efectuada la transformacion a Uso
Residencial, seran de aplicacion las condiciones particulares de la Norma Zonal 1 “Edificacion
tradicional en barrios”.

Por remision de lo anterior, el Capitulo 8.1. “Condiciones particulares de la Norma Zonal 1. Edificacion
Tradicional en Barrios”, y sus estipulaciones, es el que fundamentara el Estudio de Detalle, dado que en
el ambito se produce dicha transformacién a uso residencial.

3.- OBJETO

El objeto del presente Documento Refundido del Estudio de Detalle, dentro de lo establecido por las
leyes y reglamentos de obligado cumplimiento -y en concreto segun lo contemplado en el articulo 60.3
de la L.U.A.- es la creacion de un acceso o vial interior de caracter privado y mas especificamente y en
base al articulo 127 c¢) del Reglamento, la definicion del viario interior de acceso a las edificaciones
resultantes de la ordenacién o reordenacion de volimenes, como complemento de la red viaria definida
en el Plan.

4.- DOCUMENTACION

El presente Documento Refundido del Estudio de Detalle incorpora, siguiendo las determinaciones
establecidas en el articulo 129 de dicho Reglamento, |a siguiente documentacion:

1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS SOLUCIONES ADOPTADAS.
2 - PLANOS DE INFORMACION DE LA ORDENACION SEGUN EL PLANEAMIENTO

3.- PLANO DE ORDENACION SEGUN LA NUEVA ORDENACION PROPUESTA
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5.- FINCAS ORIGINALES

La parcela objeto de la presente la formaban tres parcelas independientes, las cuales han sido
adquiridas por su actual propietario, Panelhouse, S.L. y agrupadas en una sola finca.

Esta parcela que actualmente comprende el ambito del Estudio de Detalle corresponde a las parcelas
catastrales, o a parte de ellas, de referencias 8255502YM1685E0001TW, 8255503YM1685E0001FW y
8255506YM1685E0001KW segun catastro, tal y como se observa en el plano “3-EP. Estructura
parcelaria.”

La superficie total de la parcela incluida en el ambito del Estudio de Detalle es de 3.640,11 m?
superficie coincidente con el propio ambito del Estudio de Detalle, por lo que se sefiala que |a totalidad
del ambito del Estudio de Detalle pertenece a la citada propiedad, no afectando en ningin caso al
domino publico existente.

Con el objeto de concretar los aspectos relacionados con la propiedad del ambito, se adjunta el Anexo
n® 2, en el que se incluye la Documentacion justificativa en relacién con la propiedad del ambito.

6.- CARACTERISTICAS DEL AMBITO

El ambito del presente Estudio de Detalle son las parcelas sitas en calle Unica n° 40 y 43 de Bellestar
del Flumen (Huesca), emplazado en la mitad Este del casco urbano de dicha localidad. La topografia
del terreno presenta una ligera inclinacion en direccion Oeste-Este. En la actualidad el espacio se
encuentra ocupado por edificaciones vinculadas al sector agricola y ganadero. Por su parte, la
superficie tgtal del ambito del Estudio de Detalle —como ya ha quedado referido- ocupa un total de
3.640,11 m".

Actualmente, y dentro de dicho ambito, se halla un vial de acceso -que tiene su entrada desde Calle
Unica n® 43- a las actuales edificaciones existentes que atraviesa el ambito. El referido vial, mediante el
presente Estudio de Detalle, procede a consolidarse.

7.- PROPUESTA

La propuesta del presente Estudio de Detalle versa, segin lo establecido en la Ley Urbanistica de
Aragén y su Reglamento de desarrollo, en la ordenacién de volimenes de acuerdo con las
especificaciones del planeamiento.

Concretamente, plantea la redefinicion y, por tanto, consolidacion de un viario de acceso a las
edificaciones resultantes de la ordenacion o reordenacion de volimenes como complemento de la red
viaria definida en el Plan, tal y como convenientemente se refleja en los planos que se adjuntan con la
presente. Como ya ha quedado referido en el epigrafe 6 “Caracteristicas del Ambito”, se trata, en
resumen, de aprovechar el vial ya existente para dar acceso, en este caso, a las nuevas viviendas que
resultan de la transformacion a uso residencial.

Los principales datos del Estudio de Detalle de las parcelas sitas en Calle Unica n° 40 y 43 de Bellestar
del Flumen (Huesca), son los siguientes:

Ambito del Estudio de Detalle: 3.640,11 m?

o  Superficie Sistema Viario de cesién : 100,60 m?

o Superficie Privada donde se sitfian las viviendas: 2.533,45 m?
o Superficie Vial Privado de acceso: 666,72 m?

v" Corresponden a calle propiamente dicha 613,70 m?
v El acceso a garajes supone 53,02 m2,

o Superficie Espacio Libre Privado: 339,34 m?
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Las superficies resultantes de cada una de las parcelas quedan reflejadas en la tabla adjunta:

rcela 1 1 0873 N 45, i 154,46
Parcela 2 104,68 45,73 150,41
Parcela 3 103,09 45,73 148,82
Parcela 4 104,77 45,73 150,50
Parcela 5 112,59 45,73 158,32
Parcela 6 120,78 45,73 166,51
Parcela 7 131,37 45,73 177,10
Parcela 8 119,22 45,73 164,95
Parcela 9 126,79 45,73 172,52
Parcela 10 124,13 45,73 169,86
Parcela 11 105,82 45,73 151,55
Parcela 12 110,85 45,73 156,58
Parcela 13 117,46 45,73 163,19
Parcela 14 117,67 45,73 163,40
Parcela 15 117,67 45,73 163,40
Parcela 16 119,42 45,73 165,15
Parcela 17 119,42 45,73 165,15
Parcela 18 117,67 45,73 163,40
Parcela 19 117,67 45,73 163,40
Parcela 20 103,73 45,73 149,46
Parcela 21 121,65 45,73 167,38
Parcela 22 108,27 4573 154,00
TOTAL 2.533,45 ~1.006,06 3.539,51

Las Parcelas Privadas Comunitarias, con sus superficies, son las que se relacionan a continuacion:

Parcela 23 339,34

Parcela 24 613,70
Parcela 25 53,02
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La siguiente tabla refleja la comparativa del Coeficiente de Edificabilidad Bruta, el nimero de viviendas y
la superficie edificable maxima entre lo establecido en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca, y la que resulta del presente Estudio de Detalle:

5.733,29 4.400,0
28 22
1,5750 1,2088

Como se observa en el plano “5-P.G.0.U. Ordenacién de volimenes segun Norma Zonal 1. Ocupacion
y edificabilidad” que acompafia a este documento, la parcela edificable, contemplando las alineaciones
definidas en el planeamiento mide 3.539,51 m? de superficie (3.640,11 m? — 100,60 m?). Por lo tanto, la
superficie objeto de aprovechamiento (3.539,51 m?) dividida para la parcela minima indicada en la
norma zonal correspondiente (125 m?) da un nimero maximo de 28 viviendas en el area objeto del
Estudio de Detalle, menor que las 22 viviendas contempladas en el Estudio de Detalle, por lo que no se
colmata el nimero de viviendas en el area.

Por ultimo, los principales parametros urbanisticos para cada parcela se resumen en los siguientes
conceptos y sus correspondientes valores:

Parela 1 - o - 7,5 | il i 20,0 o
Parcela 2 80,00 76,42% 200,00
Parcela 3 80,00 77,60% 200,00
Parcela 4 80,00 76,36% 200,00
Parcela 5 80,00 71,05% 200,00
Parcela 6 80,00 66,24% 200,00
Parcela 7 80,00 60,90% 200,00
Parcela 8 80,00 67,10% 200,00
Parcela 9 80,00 63,10% 200,00
Parcela 10 80,00 64,45% 200,00
Parcela 11 105,82 100,00% 200,00
Parcela 12 80,00 72,17% 200,00
Parcela 13 80,00 68,11% 200,00
Parcela 14 80,00 67,99% 200,00
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Parcela 15 80,00 67,99% 200,00
Parcela 16 80,00 66,99% 200,00
Parcela 17 80,00 66,99% 200,00
Parcela 18 80,00 67,99% 200,00
Parcela 19 80,00 67,99% 200,00
Parcela 20 80,00 77,12% 200,00
Parcela 21 80,00 65,76% 200,00
Parcela 22 80,00 73,89% 200,00

TOTAL 1.785,82 4.400,00

Condiciones de la nueva edificacion

Segan Norma Zonal 1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, de aplicacion para el
presente Estudio de Detalle, dada la transformacion a uso residencial referida en el punto 2.c)

1. Tratdndose, el presente caso, de una “reparcelacion, parcelacion o segregacion de parcela”, la

superficie de parcela resultante supera en todos los casos los ciento veinticinco (125) metros
cuadrados establecidos, tomando como elemento comun de la totalidad de las parcelas la superficie
de vial privado comunitario de acceso y la del espacio libre privado y repartiendo la parte que
corresponde a cada una de las subparcelas entre ellas mismas, segun lo establecido en el Articulo
8.1.6. de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca (aprobado
definitivamente en Mayo de 2003). En efecto, el Plan General contempla esta posibilidad en el punto
3 del Articulo 4.2.4. Uso residencial:

“No obstante, se admite un régimen especial de vivienda unifamiliar cuando, a través de un Proyecto
de Parcelacion se obtengan parcelas unifamiliares en las que cada una de elflas se desglosa en dos
superficies: una donde se situaré la vivienda propiamente dicha y ofra, integrada en una superficie,
configurada como elemento comiin de la totalidad de las parcelas unifamiliares, resultantes de la
parcelacion.

Para elflo deberan cumplirse las siguientes condiciones:

a) Debe quedar garantizado, mediante la constitucién del régimen juridico adecuado, la
imposibilidad de disponer independientemente, de cada parcela edificable y de la parte de la
misma que se integra como elemento comin de la totalidad de las parcelas del conjunto. Este
régimen debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

b) No podra aumentarse el nimero de viviendas respecto del que se obtendria por aplicacion a la
parcela original de la norma zonal de que se trate.

¢) La superficie de cada una de las parcelas edificables resultantes, no se podra reducir en mas de
un 20% de la establecida como minima por la norma zonal correspondiente.

Las condiciones indicadas en los puntos anteriores se cumplen en el ambito del Estudio de
Detalle, tal y como se observa en las tablas anteriores.

Indicar, ademas, que aln estando el espacio libre no colindante con alguna de las parcelas a las
cuales se adjudica, éstas tienen acceso directo a este espacio a través de un paso comunitario
que comunica el viario con el espacio libre, haciendo de éste una zona de ocio y convivencia para
todos los vecinos del area.
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2. El lindero frontal de cada parcela -véase documentacion gréfica adjunta “Plano 6-ED. Ordenacion de
Volimenes segtin Estudio de Detalle’- tiene una dimension igual o superior a seis (6) metros
(Articulo 8.1.6.b) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca).

3. La forma de la parcela permite la inscripcion de un circulo de diametro igual o superior a seis (6)
metros (Articulo 8.1.6.c) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca).

4. La edificabilidad sera la que resulte de aplicar a la superficie definida por las condiciones de
ocupacion, la altura maxima en numero de plantas (Articulo 8.1.7. de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca).

5. Segun lo estipulado en el Plan General de Ordenaciéon Urbana (Articulo 8.1.8 de las Normas
Urbanisticas), la ocupacién maxima en Planta Baja -100% de_ocupacion- supondria 3.539,51 m?,
mientras que en Planta Primera podria ser de hasta 2.193,78 m? -aplicando el maximo de veinte (20)
metros de fondo-, lo que significaria un total de 5.733,29 m? edificables.

En el presente Estudio de Detalle la edificabilidad se fija, con caracter méaximo, en 200,00 m? para
cada una de las parcelas, lo que supone un total de 4.400 m? como maximo.

6. El nimero de viviendas contemplado en el &mbito del Estudio de Detalle, 22 viviendas, es inferior al
que resulta de dividir la superficie privada de solar (3.539,51 m?) por la parcela minima contemplada
(125 m?), que da un total de 28 viviendas.

7. Dado que la linea de fachada no coincide con la alineacion oficial, (en este caso seria la linea de
cambio de uso en vez de la alineacién, por ser vial privado y dar alli las fachadas), se cerrara la linea
de cambio de uso con elementos diafanos o mediante setos vegetales, hasta una altura total de dos
con cincuenta (2,50) metros, tal y como queda establecido en el articulo 8.1.9. “Posicion de la
Edificacion” de las Normas Urbanisticas del P.G.O.U. de Huesca.

8. La altura de la edificacion se establece con caracter general en baja y una planta, con un maximo de
ocho (8) metros de altura méxima a cornisa. Esta estipulacion queda refrendada dado que en el
plano “4-P.G.0.U. Ordenacion de Volumenes segun Norma Zonal 1" se observa que las
edificaciones colindantes tienen una sola planta —con diferentes alturas, ya que son edificaciones de
uso agricola que atn no han sufrido la transformacion a uso residencial- por lo que la nueva
edificacién tendra 8 m de altura maxima a cornisa, tal y como asi queda definido en el Plan General
de Ordenacién Urbana con caracter general.

Por lo tanto, la ordenacién seréd la que resulta de aplicar la Norma Zonal 1, y en concreto lo
establecido en el articulo 8.1.10 del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, que especifica:

“| a altura de la edificacion se establece con caracter general en baja y una planta, con un maximo
de ocho (8) metros de altura maxima a cornisa.”

Con las mayores limitaciones del articulo 8.1.4, que indica en su punto d) lo siguiente:

“ 2 cubierta sera inclinada, conformando faldones de tejado con una pendiente méaxima del 45% y se
resolvera a base de los materiales tradicionales de la zona. Si se abren huecos en el faldén con el fin
de instalar ventanas o claraboyas dispuestas sobre el plano inclinado del tejado o construir terrazas,
fa superficie total de estos huecos seré inferior al 50% de la del faldén correspondiente. Deberén
disponer delante de una porcién de faldén que, con la pendiente maxima admitida, alcance, como
minimo, una altura de un (1) metro medida desde el borde del alero. La separacion entre dos huecos
consecutivos o entre cualquiera de ellos y las medianerias o esquinas seréd como minimo de dos (2)
metros, debiendo quedar estos espacios cubiertos con el faldén del tefado.”

9. Se propone dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m) de altura de la cara inferior del forjado de
techo de la planta baja ya que su uso es de vivienda, ligeramente inferiores a los tres metros con
cincuenta centimetros (3,50 m) establecidos (pensados para su utilidad en labores rusticas); ello
tiene su razon de ser por tratarse de viviendas que no tienen relacion con las tradicionales
actividades agropecuarias. Asi mismo, la altura libre minima en planta de pisos supera los dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m) determinados.
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10.La disposicién en hilera para cada una de las viviendas busca unas condiciones idoneas de
iluminacion y soleamiento.

11.Se propone igualmente un ancho para el viario interior privado de 6 metros, dimensién que se
considera 6ptima ya que el caracter del vial trazado se plantea peatonal (el acceso a garajes se
realiza por una rampa Unica al noroeste del area), con un criterio abierto de disefio y con
accesibilidad total. El acceso rodado solamente se transige en ocasiones puntuales.

12.Para el paso perteneciente a la parcela nimero 23 se contempla un ancho de 1,20 m en su primer
tramo, colindante con la parcela namero 20, y una dimension de 1,50 m de anchura en el segundo,
al norte de las parcelas 21 y 22.

13.Los criterios de composicion de fachadas exteriores de las nuevas edificaciones se ajustan a las
establecidas en el punto 2 del articulo 8.1.4. de la Norma Zonal. Se concreta en lo siguiente:

a) Dispondran en su remate, de cornisa o alero de coronacion, cuyo saliente maximo medido
desde el plano de fachada no podré exceder de 50 cm.

b) Las composiciones, formas, materiales y colores son acordes con el entorno.

¢) Contaran con huecos de eje vertical dominante que formaran balcones o galerias, quedando
justificado en el entorno; las barandillas de proteccién seréan de cerrajeria.

d) La cubierta sera inclinada, conformando faldones de tejado con una pendiente maxima del 45%
y se resolvera a base de los materiales tradicionales de la zonal. Si se abren huecos en el
faldon con el fin de instalar ventanas o claraboyas dispuestas sobre el plano inclinado del tejado
o construir terrazas, la supetrficie total de estos huecos sera inferior al 50% de la del falddn
correspondiente. Deberan disponer delante de una porcién de faldén que, con la pendiente
maxima admitida, alcance, como minimo, una altura de un (1) metro medida desde el borde del
alero. La separacion enlfre dos huecos consecutivos o enire cualquiera de elfos y las
medianerias o esquinas serd como minimo de dos (2) metros, debiendo quedar estos espacios
cubiertos con el faldén del tejado.

e) Las plantas bajas deberan tratarse con soluciones de disefio y composicion unitarias con el
resto del edificio.

14.En las parcelas de la 1 a la 6 y segun el plano de planta de ese tipo de viviendas incluido en el
Anexo n° 3, que también se adjunta, se tienen en cuenta las distancias minimas con la propiedad
colindante y las luces rectas.

Estipulaciones Adicionales

En base a lo establecido en el articulo 8.2.3. del Capitulo 8.2. de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacion Urbana de Huesca, “en el caso de fransformacion a uso residencial, sera
necesario completar la urbanizacion y la dotacion de servicios, adecuandolos a los requerimientos del
nuevo uso”.

En efecto, previamente a la concesion de licencias de edificacion se presentara proyecto de parcelacion
y proyecto complementario de Obras de Urbanizacion, en el cual se garantizaran las infraestructuras en
el ambito de actuacion, asi como su adecuada conexidn a los sistemas existentes y refuerzo de los
mismos si fuese necesario. Serad de aplicacion el art. 98 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica
de Aragon.

8.- PROCEDIMIENTO
El procedimiento a seguir es el establecido en el articulo 61 de la L.UA. y el articulo 130 del

Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de
planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, que se detalla a continuacion:
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1. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por los Ayuntamientos y por cualesquiera otras
personas. (...) Se entenderan de iniciativa privada las propuestas de Estudios de Detalle formuladas
por las Administraciones publicas diferentes del propio Ayuntamiento o por cualesquiera otras
entidades publicas o privadas vinculadas o dependientes de las mismas.

2. Los Estudios de Detalle seran aprobados inicialmente por el Alcalde. Recaida la aprobacién inicial, el
Estudio de Detalle aprobado se sometera a informacion publica y audiencia a los interesados por
plazo comin de treinta dias habiles como minimo. La aprobacion definitiva corresponde al
Ayuntamiento Pleno.

3. En la tramitacion de Estudios de Detalle de iniciativa privada se aplicaran las siguientes reglas:

a) El Alcalde solo podré denegar la aprobacion inicial por incumplimiento de las exigencias
documentales y formales.

b) En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacién inicial por el transcurso de
un mes desde la presentacion de la documentacién completa en el registro municipal.

¢) El particular podré promover los tramites de informacion piblica y audiencia de los interesados
por iniciativa privada,..., cuando transcurra un mes desde la presentacién de su solicitud sin que
el ayuntamiento los haya iniciado efectivamente, y tras su préctica y acreditacion, podra solicitar
al Ayuntamiento Pleno la aprobacion Definitiva de dicho Estudio.

d) En caso de silencio municipal, se entendera producida la aprobacién definitiva por el transcurso
de dos meses desde su solicitud. En tal caso, la aprobacién se acreditaré con arreglo a lo
establecido en la legistacién del procedimiento administrativo comtn.

HUESCA, Julig de/2007

T

PEDRO PABLO FERRER FUMANAL
ARQ. COL. N°2.415 5'OR ELC.OAA
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PARCELAS 11 105,82 45,73 151,55 105,82 100,00% 200,00 7 P.G.0O.U. E1D. 7
EDIFICABLES 2 110,85 45,73 156,58 80,00 |  72,17% 200,00 SUPERFICIE Pedro Pablo Ferer Fumanel
13 117,46 45,73 - 163,19 ; 80,00 S 68,11% - 200,00 EDIFICABLE 5.733,29 4.400,00 AINEA" 0B WREANIEMO
14 117,87 45,73 163,40 80,00 67,99% 200,00 MAXIM A (m?2) . e FORMULA: FIRMA ARQUITECTO:
15 117,67 45,73 | 1es3,a0 80,00 67,99% 200,00 N° VIVIENDA S 28 s
18 119,42 - ’ 45,73 165,15 80,00 66,99% - 200,00 M AXIM O : PANEL HOUSE S.L.
17 119,42 45,73 165,15 80,00 66,99% 200,00 COEFICIENTE
18 117,67 45,73 163,40 80,00 67,99% 200,00 EDIFICABILIDAD 1,5750 1,2088
19 117,67 1 45,73 | 183,40 80,00 67,99% _ 200,00 BRUTA _I araurrecTo-
20 - 103,73 45,73 149,46 80,00 77,12% 200,00
21 121,65 45,73 -16-7,38 80‘,‘0“0 _ 65,76% : 20‘0‘070 PEDRO PABLO FERRE
22 108,27 45,73 154,00 80,00 73,89% - 200,00 - PN
TOTAL 353345 1006,06 35306,57 1785,82 7200,00 o i e _ ARQ. COL. N° 2415 del C.0.A.A.

6T €7 KV OV OF C0 OO OO D T PR PR O P 0% O 0% OO OO PO OO OO 00 00 M M 0 0 W W MWW W
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AL EXOMO. AYUNTAMIENTO DE HUESCA

1418 LORELEI RAMIREZ PADRON, mayor de edad. con domicilio a efecios de
notificacienes en Huesen, Coso Alto, 28, Fsealera 1% 2°C v NULF. nimero 43761740C,
actuando en nmombre v representacidn. en su ealidsd de Administradors Uniea, de
PANELHOUSE. S.I. entidad mercantl con domicilic sn Huesca, Coso Alw, 28,
Lscalera 1, 2°C v C.LT. nlimero BZ2206351. comparezen ¥ EXPONGO:

Que mediante la presente vengo en incorporur ol expediente de aprobacion del Estudic
de Detalle confeccionadi por &l Arguitecto don Pedro Pablo Ferrer Fumanal refativo a
linderos de la parcela ubana sita en Bellestar del Flumen (Huescal cafle Unica
Bellestar 43, con referencia catastral 8253503 Y M168SEOMMTFW, documentaciin
complementaria 2 los efectos de resolucion del expediene v eflo con Dase 2n las
signientes

MAMIFESTACIONES

i.- Mediante cseritura de cesion onerosa v agrupacion autorizada por ¢l Motario de
Hueses dofia lsabel Rufus de Benito en fecha 4 de mayo de 2006, protecoie nimers
a1, PANELHOUSE. 5.L. adquirid de don Romén Moreu Aznar la parcela a la gue
anteriormente se ha hecho referencia junte con la parcela urbana site en la misma
peblacion, calle Unica Bellestar 44, con referencia catastral 8255502YM1685E0001 W

Ambas porcelas fueron agrupadas en la citada eseritura, en union de otru finca
propiedad de PANELHOUSE, S.L. {con referencia caiastal

753306Y M16SSENOOTKW), resuitando la siguiente finca: Solar en la calle nica del
mumnicipie agregado de Beflestar del Flumen, témmine municipal de Huesea con una
exlension superhicial de res mil trescienios setenta ¥ un mMewes, cincuenta decimetros
cuadrados,

Mediante eseritura de rectificacion de fecha 28 de septiembre de 2006, avtorizada por
¢l mismo Notario al mismero 1.073 de su Projocolo, se procedié a protocolizar ol exeeso
de superficie de 308 metros cuadrados de la finca registral 46430 (Ref. Catastral
823535503 YMLARSENN01FW), derivada de nueva medicion,

Se adjunian copias de las eserituras referenciadas donde comsta el eajetin del
Registro todas las fineas deseritas asi como Ia nota de despachn emitida por =i
Registro de la Propiedad mimers 1 de Huesca,

2.~ E! Estudie de Detalle suya aprobacién se interesa viene en deferminar los exactos
linderos de la finga von referencia catastral 8255303 YMISEIENDCIFW (Calle LUnica
Rellistar 47) nespern 2 los linderns contenidog en Ias certificacinnes catastrales unidas a
Ia escrilura de fecha 4 de mayo de 2006: nueves linderos que justifican el exceso de
superficie protoenlizade v registrado.
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3.~ En ¢l Estudio de Demlle, cuya justificacion en plane se sdjimea, se propenen ires
comreeciones de linderos:

A) FOTGS 1 v 2: Enrada 2 la finca,

No pueds ser sbjeto de discusion of error contenido en a cenificacion catasiral que
abra 2a la escritern de 4 de mayo de 2006 a su plgina 24 a la vista de la situacion
fisicn recogida en las mencienadas fotogratias. Se trata de un camino-cnimda 2 la
finca de namraleza privada (v, por lo wmnto, parme integrante de la misma). lo que se
avredita a la vista de los evidentes, incontrovertidos v pacificos signos de privacidad
tales coma una puerta de aceeso que lo independiza dol viario pdblice, Ademis, se
wata de una entrada exclusiva a la finca, sin que dicha enttada tenga conexién o
continuacion con vias piblices o privadas de ningin dpo. ni seeeso a tercerss fincas.

By FOTO 4: Zona Norte de la parcela.

La finca a la que nos venimos refiriendo | Rel. Camsiral 8253503V MIaRSEOCDIFW
~Calle Unica Bellestar 43) limda al Norte con la finca con referencia caiastral
BIE5505YM1E5E00010W tinlaridad de don José Morgate Ciria tal como se
acredita a lng pdginas 24 ¥26 de la escritura de fecha 4 de mayo de 2006,

La finca real 8255303 YMI1685E0001FW (Caile Unica Bellestar 43} se extiende y
(oupa, N su parte norle. uma porcidn de lo gue catastralmente viene delimitado
come fnes ¥235505YMIGESECNG1OW dialaridad de don José Morgate (i

A los efectos de aprobacion del Estudio de Detalle, Ta anterior cuestion de titalaridad
deviene intrascendente. al excluir ¥ ser ajena a awtorizacién administzativa 2 los
derechos dominicales privades dado que legalmente la aprobacién ao se pronunci,
ni poede pronunciarse, respeeto a dichas melwiones de propiedad. dejandelas 2
salve,

Nu obsanme, ¥ a los efecios de mayor claridad, ¥a 2n su dia se mnsto del Uatastro,
conjuntamente  por don Romidn Moren Azmar {antigue propietario del que
PANELHOUSE, 5.L. trae su derecho de propiedad ) v herederos de don José
Morgate Cira, la  modificacion de los linderos de  las  pamcelas
§255503YM1685SE0001IFW v Z235505YMI6E3EQ00IOW pam hacerlas coincidir
con Ta realidad; realidad que va se incorpora al Estudio de Detalle presentade.

A pEte respectn, se scompudn copin del refirido cserite Je fecha 22 de marzo de
2005 dingide al Catastro ¥ suscrilo por los Sres. Moren v Morgate comunicando la
delimitacion correcta de las antedichas parcelas (en dicho eserito se acompafa plano
de delimitacion).

CY FOTO 3: Linderus a vial.

El Estudio de Detalie determina ¢ real Tindero de la parcela respecto al vial con que
delimita 12 parcela.
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La modifiepcion plantenda, a 'a vista de la situaeidn real recogida en lz sntedicha
forografia. resuiin de todo punto acreditada. babida cuenia goe es apreciable, a
simple vista, la delimitacion o alineacion recta del camine, la enirada privada a Ja
nuve indisrial, fa oo compaciseion de (v zoma interesada ¥ la ocupacion de lo
misma, Fronaimente o Ta nave, por enseres v accesorios de la explotacién industial
gue en su din radicaba en la finca.

A mayor abundemiento, existe otro argumento irrefutable cual es Ia deseripeion de
fu finca ristica originara v las precedenies inscripeiones registrales. Tn este sentido:

1) Hn lo piging 28 de I eserituen de 4 de mavo de 2006 va so certifica po la
Gerencia Territorial del Catastro que en el catastro ristico de Monflorite. vigenie
entre 1936 y 1989 {municipio al que dursnte ese perfodo estaba  ngregado
Belicstar del Flumen), Ia finca con referenciz B235303YMISRSEODOIFW se
corresponde geogrificamente con Ja nastca Parcela 3 del Polisone 2.

by La deseripcion de linderos de dicha finca. segin registro de la propiedad v
egeriturn era ln siguiente: Ristiea . Campeo con era ¥ pajar, en 1a partida LAS
HERAS, de 21 dreas, 45 centidreas. Linda: Fsic, Lorenzo Nadalk; Oesie ...

De lo que antecede, se desprende que en su linders Este, donde actualmente 3¢

encuentra ¢ vial, no exisifa vial pdblico algnso en rastiea, siendo el mismo un
mero paso privado a propiedades (campos v eras de los Sres, Moren v Nadal)

Por ello, segin Derecho Tradicional Aragonés, siendo un pase privado a fundos
privados, Ta mitad del mismo s ineorpora ¥ acrece a la finca con la gue delimita,
oor fo que ¢l lindero de parcela propuesto en of Bsiudio de Detalle en modo algune
ouede comstituir merma en el interés o dafio al pairimenio de Ja Administracion
(nunca ha existido vial de tiwlaridad pabliea). Es mas. parte del vial piblico podria
entenderse todavia ineorporado a la finca hasta completar la mitad del mismo,
exiremo &ste iitimo gue en ningdn momento se interess,

Por lo que antecede,

SOLICTTO: Tengn por presentado este escerite ¥ por wmade conveimienta de su
contenide ¥, a su vista acuerde, mediante ¢! procedimiento administrative al electo,
sprobar el Estudia de Detalle al gue se hace referencia en ¢ cocmpo de eate eserito.

Huesca, & 30 de noviembre de 2006

PANELHOUSE, S.L.
PP -

Isis Lﬁr&léi Ramirez Padrin

-z JSE, SLL.
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= -
Rl s o GUFLA S oo

ISABEL RUFAS DE BENITO
MNOTARIO
Pia Coneepcitn Areca), 1-2* 22007 Hoeses
Tesifope ¥F4 221 237 . Fax 274 240 326

ESCRITURA DE CESION ONEROSA
Y AGRUPACION

NUMERO SEISCIENTOS DIEZ --

En Huesca, mi residencia, a cuatro de mayo de dos mil

] o = e e
e ANTE Moo= i

ISABEL RUFAS DE BENITO, Notario del Hustre
Colegio de Aragin,--ecememmcnmmnaen.
i mm e e e m e OV PA RECEN e

De una parie, ---cre-eesommcmmsssa e -

Los conyuges en régimen legal aragonés de consorcio
conyugal, DON ROMAN MOREU AZNAR vy DONA MA-
RIA-JOSEFA SANMARTIN MAZA DE LIZANA, mayores
de edad, vecines de Bellestar del Flumen (Huesea), con domi-

cilioc en calle Unica, sm, y DNINIF 17.880.986G v

17.981.814-1, respectivamente, ----------
h il R R ———
DONA ISIS LORELEI RAMIREZ PADRON, mayor

de edad, casada, vecina de Huesca, con domicilio en Pasaje Las
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Miguelas n® 6,3°B, y DNINIF 45.761,740-C mmmmmmemmmem e
Constan de sus manilestaciones los datos personales. --
INTERVIENEN: -cmeeee-

Tedos en su propio nombre y dereche, excepto Doia

[sis-Lorelei Ramirez Padrin, que lo hace en nembre v repre-
sentacion de la mercantil *PANELHOUSE, S.L.", sociedad
domiciliada en Huesca, calle Coso Allo n® 28-escalera 17, 2°C.
Constituida por tiempo indefinido en escritura autorizada por ¢l
Notario de Zaragoza , Don Gonzale Divar Lovola, el 7 de fe-
brero de 2006, bajo el ntmerc 466 de protocolo. CIF B-
22300351 e e e e

Inscrita en el Registro Mercantil de Huesca, al Tomo
525, Folio 126, Hoja HU-8440, Inscripeian 17, s-ee-memememeaeaee

Acttia en calidad de Administradora tinica de dicha so-
ciedad, cargo para ¢l que resulta nombrada, por plazo indefini-
do, en la propia escritura de constitucion social, cuya copia au-

lorizada he tenido a la vista, ---- .

Y una vez asegurada por [a compareciente la vigencia
de dicho cargo, asi como la subsistencia de Ia entidad por ella
representada, yo, Notario, In juzgo bajo mi responsabilidad con
faculiades representativas suficientes para intervenir en la Ce-
sion Onerosa y Agrupacion que se instrumentan en la presente

ESCTIUTA, —mmmm e e e e

Les identifico por sus resefiados documentos de identi-
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By v 5 % g

dad exhibidos v les juzgo con la capacidad legal necesaria e
interés legitima suficiente para olorgar la presente escritura al
principio calificada, a cuyo fin, ----ssemmmmemmmmmeneas =
................................... EXPONEN-— e s

I.- Que Iz mercanil “PANELHOUSE, 5.1.." ¢ duefiz
de Ta siguiente finca, sita en Bellestar del Flumen, término mu-

nicipal de Huesca: - - e

URBANA.- Solar en la calle iinica, del municipio agre-
gado de Bellestar del Flumen, términe municipal de Huesca, de
una extension superiicial de quinientos trece metros, con cin-
cuenta decimetros cuadrados. Linda: Norle, Romdn Moreu Az-

nar; Sur ¥ Este con resto de finca matriz: y Oeste, camino y

Roman Moren Aznar.. —————- -

TITULO: Escritura de Segregacion v Compraventa au-
torizada por mi compariera de residencia, Don Gabriel Diaz
Sevillano, el 27 de abril de 2006, bajo ¢l ndmero 357 de proto-

colo, -- --- - — e

INSCRIPCION: Pendiente de inscripeion comao finca
independiente; a efectos de localizacion se eita ¢l Tomo 1.906,
Libis 18; Folio 95, FIea TH ] ssrmemsmammmmsrmmmisin coinmmmmisin
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REFERENCIA CATASTRAL. La de la Ninca de ori-
gen es la siguiente: 8255506 MI683E000TKW, tal como re-
sulla de la certificacion catastral por mi obtenida de la Oficina
Virtual del Catastro a los solos efectos del presente olorga-
miento, y que queda incorporada a la presente. —m—meememem oo emeee

Los comparecientes declaran que la finca concreta
ohiete de esta escritura carece, de momento, de referencia
catastral y, por ello, no pueden aportarla, amtorizindome a
hacer constar, mediante diligencia, la informacion que sobre el
particular reciba de los propios otorgantes o del Catastro, Les
advierto de que subsiste la obligacion de declarar, en el plazo
de dos meses, la alteracion catastral producida ante la
correspondiente  Gerencia Territorial del Catastro vy de las
responsabilidades establecidas por falta de presentacion de la
declaracion, por no efectuarla en plazo v por la presentacion de
declaraciones falsas, incompletas 0 iNEXACIAS wmmvmmmmemmncnmmnaaas

VALOR: CIENTO CUATRO MIL NOVECIENTOS
TREINTA EUROS CON SETENTA CENTIMOS DE ELURO
(10,930, 70 €, wmmmmmmmmmmmmmmnsmam e mmoem e e s

IL.- Que Don Roman Moreu Aznar es dueio, con cardc-
ter privativo, de las siguientes fincas sitas en Bellestar del Flu-
men, término municipal de Huesca: ~—r-mrmmmmeccmem e

I.- RUSTICA.- Era de secano, en partida ERAS, de 6

dreas, veintiseis centidreas. Linda: Norte, Romdan Moreu; Sur,
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ey J =
e 7F - 3

Elias Miranda; Este, camino que la separa del resto de finea

matriz; ¥ Oeste, Elias Miranda, -=eaeeccceamaaees R— -

Catastro: Poligono 2, parcela 4, -cccecaocomimmmnaianaa
Segin manifiestan los comparecientes, v acreditan me-
diante certificado expedido por el Gerente Territorial del Catas-
tro de Huesca, dicha parcela catastral se corresponde en la ac-
nalidad con una finca de naturaleza urbana, sita en la ealle U-
nica n® 44 de Bellestar del Flumen, por lo que se actualiza su
descripeion conforme a Catastro, en los tdrminos siguientes: ---
URBANA - Solar en la calle dnica n® 44 del municipio
agregado de Bellestar del Flumen, términe municipal de Hues-
ca. Tiene una extension superficial de cuatrocientos cinco me-
tros cuadrados, v linda: WNorte, via piblica: Sur, camino; Este,
Roman Moreu Aznar; y Oeste, Vecinos de Bellestar, «-eovnanvees
TITULO: Escritura de Permuta, autorizada por el gue
fue Notarie de Huesca, Don Honorio Roamero Herrero, ef 7 de
mayo de 1986, bajo ¢l nimere 932 de protocolo, —--cemecacaae o
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad niimera Uno
de Huesea, al Tomo 1.730, Libro 13, Folio 144, Finea 1,096, ---
REFERENCIA CATASTRAL, -~ cmmeeeme e
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Es la siguiente: 82355302YMI16ESE000TTW, cmmem e -

Yo, Notario, doy fe bajo mi responsabilidad, de que he
ebtenido (por los procedimientos telemiticos seguros habilita-
dos v de conformidad con el articulo 6.6 de la Resolucion de
28 de abril de 2003, de la Direccion General del Catastro) la
certificacion catastral descriptiva-grafica solicitada a efectos
del presente otorgamiento, que INCOTPOTO A 231 MAITZ, =—ew———--

Habiéndose cumplido la obhligacion de aportar la refe-
rencia catastral, les hago saber que no serd preciso hacer la co-

rrespoendiente declaracién de alteracion catastral ante el Catas-

S 1 - - B e T —

VALOR: OCIENTA ¥ DOS MIL SETECIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EURQOS CON SETENTA CENTI-
MOS DE EURO (B2.757,TOE). mommmm e et

2.- RUSTICA.- Campo con era v pajar, en partida LAS
ERAS, de 21 areas y 45 centidreas. Linda: Este, Lorenzo Na-

dal; Oeste, corrales del pueblo, y Sur, camino plblico, Norte,

Joaquin Cina, ——=mmmmemmmmsmammenann e
Catastro: Poligono 2, parceln 3. - S

Segun manifiesian los comparecientes, v acreditan me-
diante certificade expedido por el Gerente Territorial del Catas-
tra de Huesca, dicha parcela catastral se corresponde en la ac-
tualidad con una finca de naturaleza urhana, sita en la calle 11-

nica n® 43 de Bellestar del Flumen, por lo que se actualiza su
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descripeion conforme a Catastro, en los 1érminos signienies; ---

URBANA.- Solar en Ia calle dnica n® 43 del municipio
agregado de Bellestar del Flumen, término municipal de Hues-
ca. Tiene una extension superficial de dos mil cuatrocientos
cincuenta y tres metros cuadrados, y linda: Norte, losé Antonia
Elboj Callén; Sur, camino, Panelhouse, S.L, ¥ Elias Miranda;

Este, via publica; y Oeste, José Antonio Elbaj Callén, via pii-

blica y Roman Moreu Aznar. - mmmmmmmam e
TITULQ: Escritura de Institucion de Heredero autori-
zada por el que fue Netario de Huesca, Don Manue! Montaner

Latorre, el 25 de abril de 1978, bajo el nimero 448 de protoce-

o, s s e
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad numere Uno
de Huesca, al Tomo 981, Libro 9, Folio 206, Finca | 71~
REFERENCIA CATASTRAL, -----ceemmmmmecnciane
Es la siguiente: 8253503YMIG685E0001FW. ---nvneeaeees
Yo, Notario, doy fe bajo mi responsabilidad, de que he
obtenido (por los procedimientos telematicos seguros habilita-
dos v de conformidad con el articulo 6.6 de la Resolueidn de

28 de abril de 2003. de la Direccidn General del Carastro) la
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certificacion catastral descriptiva-gratica solicitads a efectos
del presente otorgamiento, gue incorporo a esti matriz, -—---—--—--

Habiéndose cumplido s obligacion de aportar la refe-
rencia catastral, les hago saber que no serd preciso hacer la co-
rrespondiente declaracion de alteracion catastral ante el Catas-
M0 cvmmman s n -

VALOR: QUINIENTOS UN MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS EUROS CON DOS CENTIMOS DE
BURD [501. 246, IE). wsmsmssumpsnimsmismmmssmrmem

CARGAS Y GRAVAMENES COMUNES: - ceeeeev

Libres de cargas v gravamenes. mmmmnnn
SITUACION ARRENDATICIA ¥ POSESORIA
COMUIN: e

Libres de arrendatarios v ocupantes, segin mani[ifestan.
TRIBUTOIS:, i it i mamman st a mn s s s e
Declara la parte transmitente que las fineas se encuen-
tran al corriente del Impueste sobre Bienes Inmuebles, ----——----
Hago la advertencia de que las fincas quedaran afectas
al pago de [a tatalidad de la cuota tributaria del Impueste sobre
Bienes Inmuebles que pudiera haber pendiente, —-eeecaceeeeeeoe
INFORMACION REGISTRAL CONTINUADA: ---
La descripcion de las fincas, su titularidad v la situacion
de cargas y gravamenes antes expuestas, proceden de la mani-

festacion de la parte transmilente y del titulo de propiedad cita-
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do, De la informacion registeal que, en cumplimiento de lo es-
tablecido en el Art® 175 y concordantes del vigente Reglamento
Notarial, de acuerdo con lo dispuesto en el R.D. Legislative
2537/94, de 29 de Diciembre, ha sido suministrada por telefax,
¥ (que incorporo a esta matriz, resulta gue dichos extremos no
difieren de los obrantes en el Registro de la Propiedad. ~==-=-s--

ADVERTENCIA - Yo, el Notario, advierio que no ha
sido sobicitada la remision al Registro de la Propiedad a gue
hace referencia el articuto 249.2 del Reglamento Notarial ¥y que
la situacion registral existente con antelacion a la presentacion
en el Registro de copia autorizada de este instrumento pablico
prevalecerd respecto de las manifestaciones realizadas por la
purte transmitente. Asimismo, advierte a la parte adguirente

que pueide obtener copia autorizada de esta Escritura dentro del

plazo reglamenmtariamente establecido.-mmmmmmmmmr e e
HIL-Expuesto cuanta antecede, —m-m-mmmmmmmrmmmmmemeeeceeees
- ———e- -- ESTIPULACIONES ---mee e

PRIMERA.- DON ROMAN MOREU AZNAR, con
renuneia por parte de su esposa, Dofia Maria-Tosefa Sanmartin

Maza de Lizana, al derecho expectante de viudedad foral, CE-
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DIE con earacter oneroso {en los términos gue mas adelante se
expondran}, & la mercantil “PANELHOUSE, S.L.7, que ad-
quiere, el pleno dominio de las dos fincas descritas en el Expo-
sitivo 1l de la presente eseritura, ---- s mmmmmm e

SEGUNDO.- "PANELHOUSE, §8.L.", debidamente re-

presemtads, manifiesta que la finca de su propiedad descrita en

ol Expositivo |, ¥ las dos fincas que acaban de ser objeto de ce-
sion a su favor, descritas en el Expositivo 11 de la presente es-
critura, son colindantes, por lo que ha decidido agruparlas, pa-
sundo a formar una dniea finca que se describe en los términos

ESTEITTTL 111 A ——— -

URBANA.- Solar en la calle Gnica del municipio agre-
gado de Bellestar del Flumen, término municipal de Huesca.
Tiene una extensién superficial de tres mil trescientos setenta y
un melros, ¥ cincuenta decimetros cuadrados. Linda: Norte,
José Antonie Elboj Callén; Sur, camine; Este, via pdblica y
Elias Miranda; Oeste, losé Antonio Elboj Callén ¥ Vecinos de

Bellestar, —--ecaeeee - - -

Se ineorporg o la presente cartogendin obtenida de la
Oficina Virtual del Catastro, en la que puede observarse la co-

Iimdancia entre las distintas fincas agrupadas, -——---------mmeeeeeen

REFERENCIA CATASTRAL. e

Tal como se ha expuesto anteriormente, se corresponde

con las siguientes referencias catastrales: - mam
10
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et

ESCRITURA DE RECTIFICACION
DE OTRA

L

NUMERO MIL SETENTA Y TRES
En Huesca, mi residencia, a veinliocho de septiembre de

das mil seig--mmrmmmremmm e e = -

----- = ANTE MI —mmmem e

ISABEL RUFAS DE BENITO, Notario del Hustre Co-

legio de Aragon, -mmmremmmemme e
---COMPARECEN-----=ne o m e

Los conyuges en régimen legal aragonds de consorcio
conyugal, DON ROMAN MOREU AZNAR y DONA MA-
RiA-JOSEFA SANMARTIN MAZA DE LIZANA, mavores
de edad, vecinos de Bellestar del Flumen (FHuesca), con domi-
cilio en calle Unica, sin, v DNUNIF  [7.880.986G vy

17981 814-T, respectivamente, -- -

Y de otra; ~=-=-e-ses-am e
DONA ISIS LORELEI RAMIREZ PADRON, mayor
de edad, casada, vecina de Huescn, con domicilio en Pasaje Las

Miguelas n® 6,3°B, y DNINIF 45.761.740-C.

Consian de sus manifestaciones los datos personales, —-
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INTERVIENEN: -l

Todos en su propio nombre v derecho, excepto Doifia
Isis-Lorelei Ramirez Padrén, gue lo hace en nombre y repre-
sentacion de la mercantil *“PANELHOUSE, 5.1L.7, sociedad
domicihiada en Huesen, calle Coso Alto n® 28-escalera 1%, 2°C,
Constituida por tiempo indefinido en eseritura autorizada por el
Notario de Zaragoza , Don Gonzale Divar Loyola, el 7 de fe-
brero de 2006, bajo el nimero 466 de protecolo, CIF B-
TSI B 1] mcomersmorm s e

Inscrita en el Registro Mercantil de Huesca, al Tomo
323, Folio 126, Hoja HU-8440, Inscripeion 1%, —remaeeemcmmneees

Actita en calidad de Administradora tnica de dicha so-
ciedad, cargo para el gque resulta nombrada, por plazo indefini-
do, en la propia escritura de constitucion social, cuya copia au-

terizada he tenido a la vista, ———---—mmmmmmmmeene e

Y una vez asegurada por la compareciente la vigencia
de dicho cargo, asi come la subsistencia de la entidad por ella
representada, yo, Notario, la juzgo bajo mi responsabilidad con
facultades representativas suficientes para intervenir en la REc-
tificacion que s¢ instrumentan en la presente escritura, —-——-----

Identifico a los comparecientes por sus Documentos
Nucionales de [dentidad, y los juzgo con la capacidad legal ne-
cesaria para ¢l otorgamiento de esta escritura, en relacion con

Raeual, s e ———————
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........... EXPONEN --coee

I.- Escritura ohjeto de rectificacion:

Eseritura de Cesion Onerosa y Agrupacion, por mi au-
tarizada el dia 4 de mavo de 2006, bajo ¢l nimero 610 de pro-
L0000, = e e e e e e e

1.~ Contenido de la rectificacion: ——--reereme e cacens

Fn la mencionada escritura se hicieron constar los si-

EUIRRICS ENTIETNNG, - - —remmmmmmm e ---
a) En la Estipulacion SEGUNDA, se dio la siguiente
deseripeion de la finca resulianie de la agrupacidn practicada: -
“URBANA.- Sofar en la calle iinica del ninicipio agre-
gado de Bellesiar del Flumen, término municipal de Fluesca.
Tiene una extension superficial de wes mil trescientos seienia y
un melros, ¥ cinenenta decimetros euadrados, Linda: Nore,
José Anmtanio Ethoj Callén; Sur, caming; Este, via publica y
Litas Miranda, Ueste, José Amtonio Elboj Callen y Vecinas de

Bellestar, " —mmmm e e e

b)Y En la estipulacion TERCERA, la mercantil “PA-
NELHOUSE, S.L.", a cambio de la adquisicion practicada en
la Cstipulacién Primera, se obligd frente a DON ROMAN
MOREU AZNAR, a una serie de contrapresiaciones, entre las
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que figura la siguiente: - . -

“f.VH) La falta de exacto cumplimicnio dard lugar a la
resolucion de esie comraio, recuperando el cedeme fa propie-
dad de las fincas que han sidp objeto de cesion, en wal casa, las
ohrays realizadas se liguidardan segim el valor de las mismas en

AT IRORIEIE, <o om oo -

No obstante, y en refacion con los plazos pactados, por
la parte cedente se concede a iihvlo graviose una prorroga de
aoventa dias, peviodo durante el cual no poded gfercitarse la
resofucion del contrafo (..)" mmmme e
e O TOVRIG AN e

PRIMERO.- Los sefiores comparecientes, de comén
acuerdo, complementan la descripeion de la finea resultante
de la agrupacion practicada en la  escritura de referencia,
haciendo constar que, seglin medicion actual, su superficie es
de tres mil seiscientos cuarenta metres, diecinueve decimetros
cuadrados, [o cual acreditan mediante certificado acompanado
de soporte en plane, expedidos por el arguitecto, Don Pedro
Pabla Ferrer Fumanal, que incon poro a la presenle, seeesseeseeee-

Asi, pues, los comparecientes describen la finca agrupa-
da en los términos SIgUISNEES: —-mmrvmmmmr s s

URBANA - Solar en la calle tnica del municipio agre-
gado de Bellestar del Flumen, términe municipal de Huesca,

Tiene una extension superficial de tres mil trescientos selenta v
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un metros, ¥ cineuenta decimetros cuadrados, aunque segin
reciente medician llevada a cabo por técnico competente, su
superficie es de tres mil seiscientos cuarenta metros, diecinue-
ve decimetros cuadrados, Linda: Norte, José Antonio Elbej Ca-
lién; Sur, caming; Este, via pablica y Elias Miranda; Oeste, Jo-
sé Antenio Elboj Callén v Vecinos de Bellestar. -o—-eememeeeeeeee

SEGUNDO.- Los sefiores comparecientes, de comin
acuerdo, declaran gue no es su intencidn fijar como cliusula
resolutoria expresa la transerita fetra “/7" de la Estipulacion
Tercera, de la escritura de referencia, -—=mrm=mmmemmmemevo s cemmmnes

TERCERQ.- Dejan subsistente en lo demds el texto de
la Escritura de Cesion Onerosa ¥ Agrupacion, por mi autoriza-
da el dia 4 de mavo de 2006, bajo el nimero 610 de protocolo.-
ceeemaeeeee-OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION --------

Asi o dice y otorga.

o

Hago las reservas y advertencias legales v las de la le-

gislacion del Impuesto. ---
Leida esia escritura por mi, el Notario, al comparecien-

te, previz su renuncia al derecho le instrui tenia a hacerlo por

si, entersdu, presta su consentiniento y Do,

Con arreglo a la Ley Organica 15/1999, el comparecien-
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ANEXO NUMERO 3

INFORME TECNICO MUNICIPAL DE FECHA 24 DE JULIO DE 2007
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nglljlﬁﬂTAClé_N OBRANITE EN EL EXPEDIENTE:.

ESTUDIO DETALLE VISADO COAA 30 mayo 2006

DOCUMENTACION JUSTIFICATIVA EN RELACION CON LA PROPIEDAD DEL AMBITG: plarc
fopogralico v escrituras corespondiantes, incluyende una de recliicocién con mayor
cabida y supericie lotal de debidamente inscritas en el regisiro de la Propledad. Jusiifica
propiedad con superficie folal de 3.440.11 m2, como resullado de I agrupacion de dos
fincas calastrales: Regisiro Enfrado 1 diciemtwe 2006 (En Urbanismo, 4 diciembre 2004},
Consullades verbalmenle los Servicios Juridicos 124 julio 2007) manifiestan su conformidad
a la vista de la inscripcion registral y de los signes de propledad (vallados, puerta, etc.)
que constan en los fologralios aportadas.

INFORME URBANISRMO 20 diciermbre 2004

DICTAMEN C.U. APROBACION INICIAL CON PRESCRIPCIONES |5 marzo 2007
DECREIO &LCJM@E&GIQH_ IMICIAL CON PRESCRIPCIONES 23 morza 2007
BUBLICACION & INFORMACION PUBLICA

NO CONSTAN ALEGACIOMES DURANIE INFORMACION PUBLICA

“INFORME TECNICO RELATIVO A SUBSANACION DE PRESCRIPCIONES" (Resisto Entrada 25
akbyril 2007).

NUEVD INFORME URBANISMO 21 MAYO 2007.- PLANTEA LAS SIGUIENTES OBJECIONES:

o Pebe visarse ol clfade “informe léonico™

= Opina gue ne puede compulonsea la superiicie del vial privade interior de acceso o
los electos de la delerminacién del nimera de viviendas segdn las condicionss de!
articulo 8.0.3 de las Normas del PGOL.

o Falta la ordenacién de voldmeneas en alzado vy secciones.

o Se considera oscasa la anchura del vial privado inferior.

o Respecio de la documentacidn justificative en relacién con la propiedad del
ambila {Regisiro Enlrada 1 diciembre 2006; En Urbanismo, 4 diciembre Z006) sa
selicita informe de los Servicios luridicos.
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ANEIO N® | AL ESTUDIO DETALLE, VISADO COAA 28 JUNIO 2007, RELATIVO) A INFORME

TECHICC:

2

Justilican que la superlicle del ambite incluida denlre de la alineaciones del PGOU
{parcela neta: 3.640,11-100,60=3.539.5! m2} dividida por la superficie minima de
parcels establecida por o Norma Zonal aplicatle (N2, | por remision del A, 823
de la ML 2} da un ndmero entero {28) supetior al planteado en el E.D., {22). con lo
que se cumple la condicidn del Art. 803 de los Narmas del PGOU {no supcner
aumenio del nimero de viviendas en e dmbite de aplicackin de la Norma Zonal 3
{Vivienda Unifamiliar)): A este respecto ¥ en relacion con la objecién inicial del
inferme idcnico, hay que admifr que, cleromente, los nomos el FGOU séla
especiican o imposibilidad de que rasulte un ndmero de viviendas superior al que
comesponda por aplicocion de lus condiciones de suparficie minima de parcela
en &l conjunto de la actuacién, sin especiiicar &l destine del resta de espacios no
privaiives, tales comao viarios, espacios libres, ele. [y, ademas, esia axigencio, sélo
se fija para al dmbilo de la Norma Zonal 3 -Yivienda Unifamiliar- por existir en alla
una comrespondencia biunfivoca enlre &l nimero de pareslas y & de viviendes, yo
que, por definicién, la unifamilior es una vivienda que se desamella en porcela
exclusiva, Agul, esta exigencia se cumple sin que sea de oplicacién la NZ, 3
citada sino la ML 1, en la gque no existe imitocidn de viviendas, pudiendo exsiir
mds de una vivienda en cada parcela minima), En cualquier caso, de la literalidad
de ka noma no sa dedva mun al viods privado interier ne dekba sompular a ostos
efecios, Por ofra parie, lo condicidn de que, al menos &l 0% de | superficie
axigida de poresla se conlenga en lo parle pivaliva, pudiendo. complatarse el
0% restanle medionte la paricipocién de la propiedad de cada porcsla en un
cendaminic en pro-ndiviso inseparable —que agui se cumple- sélo se exige,
realmente, en sl dmbito de la Nerma Zonal 3 (Vivienda Unifamilicr], si blen an este
caso (independientementa de que no resulia de aglicacién la N7, 3, sino la N7 1)
conviene lenetse en cuenta, dada la lipologia resultante que es unifamilar.
Plantean la ampliacidn vial infericr privade de 500 rm. a 400 m.

Presentan dlzodos y secciones para ordenacidn velimenes: Estos ne cum plen ks
condiciones aplicables {los de la Noma Zonal 1), al superar el ndmere de planias,
dodo gue el comienzo del volumen de cublerla [que engloba el
daprovechamienio bajo la misma) debe producise partiendo de la linea de cormisa
segun se define dsla en el Art. 6.4.5.-2 de las Normas del PGOU (interseccién de o
carg inferior del forfjado de techo de lo difima plonta -en este caso, g primerg-
con &l plano de fachada del edificiol. Asi misme, el volumen de la cubierla ¥ la
operiura en sus foldones de huecas de venfilacidn & luminacién para la planta
cprovechada baju u misers se deben vjustar a la condicionas del Art. 8.1.10 con
las mayores mitacionss del 8.1.4.
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DOCUMENTQ COMPLEMEMTARIO AL ANEID ANTERIOR [VISADRD COOA 20 JULID 20071:

Adverlidos de gque ne se ojusta a la determinacionas de la Nomna Zonal | aplicable,
sagon s ha explicade, reliran el plano de alzados v secciones para ardendcidn de
volimenes y remiten la msma a las cendiciones de la norma zonal aplicable (N7 1),
articulos 8.1.10 con las mayoras mitaciones del 8.1.4,

| CONCLUSION ¥ PROPUESTA:

A visha de ledu o documeelacin esefody, no obidndow predocido olegocionss
duranie el periodo de informacian piblica, y sobre lo base de los argumentcs contenidos
&n ld pdrle exposifiva de este informe, se considera que procede la aprobacian definitiva
del Bludio de Detalle cen areglo o lo previsto en el arfieule 130 del Reglamento de
Flaneamiento de la Ley Urbanislica de Aragdn. Dicha aprobacian definiiva coresponde
al Fleno de la Cerporacion,

Mo obstante, la complefidad del expedienie y la exstencia de varada documeniacion
aneja y complementaria exigen, para una mayor seguridad juridica, lo elaboracian de
un texto refunciclo que dehert recager tedn In reciilieaciones v justificaciones o la que
58 ha hecho mencidn linduida la da lo propiedad del dmbite). Dicho texio refundido
deberd aporlane antes do la ofeciivided dol Biudio da Delalie, por lo que se propone
que su presentacidn y oblencidn de conformidad por parte municipal sean candicionss
orevios a la publicocion del acyerde de aprobacidn definiiiva,

Hussca, 24 de julio de 2007
EL JEFE DFL SERVICIO

Fado.: Jasts-R, Tejada Villaverde
Arquitecto
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