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La Alcaldía Presidencia, con fecha de hoy, ha tenido a bien dictar el siguien-
te:

DECRETO DE LA ALCALDÍA.- 48/2008
El Ayuntamiento Pleno, en sesión ordinaria celebrada el día tres de agosto

de dos mil siete, procedió a aprobar con carácter definitivo el Estudio de Detalle
de las Parcelas 40 y 43, en la calle Única de Bellestar del Flumen, instado por
PANEL HOUSE.

En el citado acuerdo del Ayuntamiento Pleno se exigía, como requisito para
la publicación del acuerdo de aprobación antes mencionado, la presentación de
un Texto Refundido en el que se incorporaran las rectificaciones y justificacio-
nes recogidas en el mismo.

Con fecha 3 de agosto de 2007, D. Alfonso Buil Nasarre, en representación
de la mercantil PANEL HOUSE S.L., presenta el Texto refundido solicitado.

Con fecha 20 de diciembre de 2007, se emite informe por parte de los Servi-
cios Técnicos Municipales en el que se indica que se dan por cumplidas las
prescripciones establecidas en el Acuerdo de aprobación definitiva del Ayunta-
miento Pleno de 3 de agosto de dos mil siete, por lo que:

RESUELVO:
PRIMERO: Dar por cumplidas las prescripciones establecidas en el Acuer-

do del Ayuntamiento Pleno de 3 de agosto de 2007 y proceder a la publicación
del acuerdo de Aprobación definitiva del Estudio de Detalle de las Parcelas 40 y
43, en la calle Única de Bellestar del Flumen, instado por PANEL HOUSE, que
se inserta a continuación.

«El Ayuntamiento Pleno, en sesión celebrada el día tres de agosto de dos mil
siete, adoptó, entre otros, el siguiente acuerdo:

Propuesta de decisión sobre la aprobación definitiva del Estudio de Detalle
de las parcelas 40 y 43, en la Calle Única de Bellestar del Flúmen, instado por
PANEL HOUSE (Dictamen de la Comisión Informativa de Urbanismo).

Examinado el período de información pública a que ha estado sometido el
Estudio de Detalle de las Parcelas 40 y 43, en la Calle Única de Bellestar del
Flúmen, instado por PANEL HOUSE, en el que no han sido presentadas alega-
ciones.

Visto el informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal que a conti-
nuación se transcribe:

«ESTUDIO DE DETALLE CALLE ÚNICA 40 Y 43 BELLESTAR DEL
FLUMEN PANEL HOUSE.

DOCUMENTACIÓN OBRANTE EN EL EXPEDIENTE:
ESTUDIO DETALLE VISADO COAA 30 mayo 2006
DOCUMENTACIÓN JUSTIFICATIVA EN RELACIÓN CON LA PROPIE-

DAD DEL ÁMBITO: plano topográfico y escrituras correspondientes, incluyen-
do una de rectificación con mayor cabida y superficie total de debidamente ins-
critas en el registro de la Propiedad. Justifica propiedad con superficie total de
3.640,11 m2, como resultado de la agrupación de dos fincas catastrales: Regis-
tro Entrada 1 diciembre 2006 (En Urbanismo, 4 diciembre 2006). Consultados
verbalmente los Servicios Jurídicos (24 julio 2007) manifiestan su conformidad
a la vista de la inscripción registral y de los signos de propiedad (vallados, puer-
ta, etc.) que constan en las fotografías aportadas.

- INFORME URBANISMO 20 diciembre 2006
- DICTAMEN C.U. APROBACIÓN INICIAL CON PRESCRIPCIONES 15

marzo 2007
- DECRETO ALCALDÍA APROBACIÓN INICIAL CON PRESCRIPCIO-

NES 23 marzo 2007
PUBLICACIÓN e INFORMACIÓN PÚBLICA
NO CONSTAN ALEGACIONES DURANTE INFORMACIÓN PÚBLICA
«INFORME TÉCNICO RELATIVO A SUBSANACIÓN DE PRESCRIP-

CIONES» (Registro Entrada 25 abril 2007).
NUEVO INFORME URBANISMO 21 MAYO 2007.- PLANTEA LAS SI-

GUIENTES OBJECIONES:
Debe visarse el citado «Informe Técnico»
Opina que no puede computarse la superficie del vial privado interior de

acceso a los efectos de la determinación del número de viviendas según las con-
diciones del artículo 8.0.3 de las Normas del PGOU.

Falta la ordenación de volúmenes en alzado y secciones.
Se considera escasa la anchura del vial privado interior.
Respecto de la documentación justificativa en relación con la propiedad del

ámbito (Registro Entrada 1 diciembre 2006; En Urbanismo, 4 diciembre 2006)
se solicita informe de los Servicios Jurídicos.

ANEJO Nº 1 AL ESTUDIO DETALLE, VISADO COAA 28 JUNIO 2007,
RELATIVO A INFORME TÉCNICO:

 Justifican que la superficie del ámbito incluida dentro de la alineaciones
del PGOU (parcela neta: 3.640,11-100,60=3.539,51 m2) dividida por la superfi-
cie mínima de parcela establecida por la Norma Zonal aplicable (N.Z. 1 por
remisión del Art. 8.2.3 de la N.Z. 2) da un número entero (28) superior al plan-
teado en el E.D. (22), con lo que se cumple la condición del Art. 8.0.3 de las
Normas del PGOU (no suponer aumento del número de viviendas en el ámbito
de aplicación de la Norma Zonal 3 (Vivienda Unifamiliar)): A este respecto y en
relación con la objeción inicial del informe técnico, hay que admitir que, cierta-
mente, las normas del PGOU sólo especifican la imposibilidad de que resulte un
número de viviendas superior al que corresponda por aplicación de las condicio-
nes de superficie mínima de parcela en el conjunto de la actuación, sin especifi-
car el destino del resto de espacios no privativos, tales como viarios, espacios
libres, etc. (y, además, esta exigencia, sólo se fija para el ámbito de la Norma
Zonal 3 –Vivienda Unifamiliar- por existir en ella una correspondencia biunívoca
entre el número de parcelas y el de viviendas, ya que, por definición, la unifamiliar
es una vivienda que se desarrolla en parcela exclusiva. Aquí, esta exigencia se
cumple sin que sea de aplicación la N.Z. 3 citada sino la N.Z. 1, en la que no
existe limitación de viviendas, pudiendo existir más de una vivienda en cada
parcela mínima). En cualquier caso, de la literalidad de la norma no se deriva
que el viario privado interior no deba computar a estos efectos. Por otra parte, la
condición de que, al menos el 80% de la superficie exigida de parcela se conten-
ga en la parte privativa, pudiendo completarse el 20% restante mediante la par-
ticipación de la propiedad de cada parcela en un condominio en pro-indiviso
inseparable –que aquí se cumple- sólo se exige, realmente, en el ámbito de la
Norma Zonal 3 (Vivienda Unifamiliar), si bien en este caso (independientemen-
te de que no resulta de aplicación la N.Z. 3, sino la N.Z. 1) conviene tenerse en
cuenta, dada la tipología resultante que es unifamilar.

 Plantean la ampliación vial interior privado de 5,00 m. a 6,00 m.
 Presentan alzados y secciones para ordenación volúmenes: Éstos no cum-

ple las condiciones aplicables (las de la Norma Zonal 1), al superar el número de
plantas, dado que el comienzo del volumen de cubierta (que engloba el aprove-
chamiento bajo la misma) debe producirse partiendo de la línea de cornisa según
se define ésta en el Art. 6.4.5.-2 de las Normas del PGOU (intersección de la cara
inferior del forjado de techo de la última planta –en este caso, la primera- con el
plano de fachada del edificio). Así mismo, el volumen de la cubierta y la apertu-
ra en sus faldones de huecos de ventilación e iluminación para la planta aprove-
chada bajo la misma se deben ajustar a la condiciones del Art. 8.1.10 con las
mayores limitaciones del 8.1.4.

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO AL ANEJO ANTERIOR (VISADO
COOA 20 JULIO 2007):

Advertidos de que no se ajusta a la determinaciones de la Norma Zonal 1
aplicable, según se ha explicado, retiran el plano de alzados y secciones para
ordenación de volúmenes y remiten la misma a las condiciones d la norma zonal
aplicable (NZ 1), artículos 8.1.10 con las mayores limitaciones del 8.1.4.»

Visto asimismo el dictamen de la Comisión Informativa de Urbanismo de
26 de julio de 2007,

Por los veintiún miembros presentes de los veintiuno que integran el núme-
ro de derecho de la Corporación,

SE ACUERDA POR UNANIMIDAD:
PRIMERO.- Hacer suyo el informe técnico emitido.
SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de las Parcelas

40 y 43, en la calle Única de Bellestar del Flumen, instado por Panel House, con
las siguientes prescripciones:

- Debido a la complejidad del expediente y para una mayor seguridad jurídi-
ca deberá elaborarse un Texto Refundido en el que se recojan todas las rectifica-
ciones y justificaciones a las que se hace mención en el informe técnico.

- Dicho texto refundido deberá aportarse antes de la efectividad del Estudio
de Detalle, por lo que su presentación y obtención de conformidad por parte
municipal serán condiciones previas a la publicación del acuerdo de aprobación
definitiva.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo al interesado y a las Oficinas
Municipales correspondientes.»

Lo que se hace público para general conocimiento y efectos, significándole
que, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 29/1.998, de 13 de Julio, reguladora
de la Jurisdicción Contencioso Administrativa, contra la presente resolución que
pone fin a la vía administrativa, todos aquellos interesados puedan interponer
alternativamente o recurso de reposición potestativo en el plazo de un mes ante
el mismo órgano que dictó el acto o recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragón
en el plazo de dos meses a contar desde el día siguiente al de la publicación del
presente anuncio. Si se optara por interponer el recurso de reposición potestativo
no se podría interponer recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimación por silencio. Todo
ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime
pertinente. A tal efecto el expediente se halla en la Secretaría General de este
Ayuntamiento.

Huesca, 8 de enero de 2008.- El alcalde, Fernando Elboj Broto.


















































































































