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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1.- ANTECEDENTES

Se redacta el presente Estudio de Detalle por encargo de
la Alcaldia-Presidencia del Excmo. Ayuntamiento de Huesca.

El objeto del Estudio de Detalle es el de proceder,
previamente a la realizacién del correspondiente Proyecto de
Edificacion y Urbanizaciéon, a la ordenacion del APR 29-01
(Area de Planeamiento Remitido) de la Modificacién Aislada
del PGOU en el Poligono 29 de Huesca, aprobada
definitivamente el 6 de Febrero de 2003.

1.2.- DETERMINACIONES Y DOCUMENTACION.

El contenido del Estudio de Detalle completa y adapta
determinaciones de la Modificacion aislada antes indicada en
el ambito del suelo urbano indicado.

Dichas determinaciones son las siguientes:
DENOMINACION: APR-29-01

PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO NECESARIO: Estudio
de Detalle.

OBJETO Y FINALIDAD:

Permitir una cierta flexibilidad de planeamiento para
que el Ayuntamiento -que pasara a ser €l propietario de todo
este ambito en base a los acuerdos reflejados en el Convenio
urbanistico suscrito con los propietarios de la U.E.- pueda
ubicar su aprovechamiento lucrativo (39000 m2 de techo
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edificable del uso caracteristico vivienda), compatibilizandolo
con una correcta disposicion de los 12000 m2 de suelo
destinado a equipamiento, desde criterios de oportunidad e
interés publico).

PARAMETROS DE ORDENACION:

ORDENANZA DE APLICACION: Tercera Grado Extensivo

(PGOU 1980)

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE: PB+ 5

SUPERFICIE TOTAL (M2 SUELO): 35494 m2.

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (M2 TECHO VIVIENDA):
39000 m2.

SUPERFICIE MINIMA DE EQUIPAMIENTO A PREVER (M2

SUELO): 12000 m?2.

Dichas determinaciones, se completan en los siguientes
documentos que componen el presente Estudio de Detalle.
MEMORIA EXPOSITIVA Y JUSTIFICATIVA.

NORMATIVA.

PLANOS DE INFORMACION.

PLANOS DE ORDENACION.

1.3.- AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del estudio de detalle tiene una superficie de
35620.71 M2. Su geometria es rectangular con los lados de
mayor dimension del rectangulo con arco.
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Son sus limites: al Norte, calle de nueva creacion denominada
calle KL en el Proyecto de Urbanizacion; al Este, Camino de
las Cruces; al Sur, limite de suelo urbano (prolongacion de la
calle Alcaniz) y al Oeste, la Avenida de los Monegros.

Se trata de un terreno sensiblemente llano, con una
suave topografia descendente de norte a sur.

Dicho ambito, se conforma definitivamente en base a la
considerada modificacion, habiéndose ajustado a la realidad
fisica y topografica existente en el area de intervencién. Su
formalizacion se recoge en la Documentacion grafica y afecta
a la superficie indicada.

En el momento de la redaccion del presente Estudio de
Detalle se esta ejecutando el Proyecto de Urbanizacion de la
Unidad de Ejecuciéon correspondiente a la delimitacion del
Area de Planeamiento Incorporado API 24-01 de la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de la ciudad de
Huesca, aprobado definitivamente mediante decreto de
Alcaldia 3457/2003 con fecha de 14 de octubre de 2003.

1.4.-RAZONAMIENTO DE LA FORMULACION Y
DESARROLLO DEL ESTUDIO DE DETALLE

Fundamentalmente, como ya se ha senalado, se formula
este Estudio de Detalle en funcién de lo contenido al respecto
en la Modificacion Aislada del PGOU del Poligono 29 de
Huesca y su desarrollo, contenido y procedimiento de
tramitacion se ampara en los Articulos 60 y 61 de la Ley
5/1999 de 25 de Marzo, Urbanistica de Aragon (Boletin
Oficial de Aragoén de 6 de Abril de 1999) y al Titulo IV del
Reglamento de desarrollo de dicha Ley, Decreto 52/2002 de
19 de Febrero (B.O.A. de 6 de Marzo de 2002).

ESTUDIO DE DETALLE. AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO 29-01 DE LA MODIFICACION AISLADA DEL
POLIGONO 29

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
Registro del las Entidades Locales Numero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 63



AYUNTAMIENTO
DE [-{UESCA

URBANISMO

1.5.- PROPUESTA DE ORDENACION.

La propuesta de ordenacién del Estudio de Detalle
contempla el sefialamiento y definicion de las alineaciones y
rasantes, no sefialados como obligatorios por la Modificacion
indicada, la adaptacion y reajuste a la realidad del terreno y
del viario de las alineaciones y rasantes fijadas por el Plan
(sin que ello suponga una reduccion de viales o espacios
libres ni un aumento de volumen), la ordenacion de los
volumenes y las condiciones estéticas y de composion y todo
ello de acuerdo con el Planeamiento de rango superior (la
Modificacion) que es de referencia. Asi, para cada una de las
determinaciones especificas, tendremos las siguientes
cuestiones:

A. CONFORMACION DE ALINEACIONES

Las alineaciones quedan perfectamente reflejadas en su
conformacién geométrica en la Documentacion Grafica del
Estudio de Detalle. En general, se adaptan a lo establecido al
efecto en la Modificaciéon, habiéndose efectuado pequeiios
ajustes de adaptacion a la situacion real y en su zonificacion
interior, pero conservando las alineaciones obligatorias. En
todo caso, el resultado superficial de las alineaciones
definidas generan una ocupacion de areas edificables en
planta indicadas en tablas anexas.

La concrecion de las alineaciones propuestas determina,
tanto sobre rasante como en niveles inferiores, unas areas
cuyos usos se ajustan a lo recogido al efecto en la
Modificacion. En la documentacion grafica se recogen los
extremos sefnalados, asi como otros de caracter
complementario que contemplan todos los aspectos
necesarios para una correcta ordenacion del ambito en
cuanto al aspecto que aqui tratamos.
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B. ORDENACION DE VOLUMENES.

El Estudio de Detalle, ordena los volumenes con
aprovechamiento urbanistico en todo el ambito y en todos los
niveles edificables del mismo, asignando ademas los usos
correspondientes a cada uno de ellos.

Las alturas al ultimo forjado son las definidas de caracter
indicativo de acuerdo con el margen de maniobra permitido
por las Ordenanzas que, en todo momento se consideran. En
la documentaciéon grafica se recogen los extremos sefialados,
asi como otros de caracter complementario que contemplan
todos los aspectos necesarios para una correcta ordenacion
del ambito en cuanto al aspecto que aqui tratamos.

B. DEFINICION DE RASANTES.

En base al levantamiento topografico realizado para el ambito
de actuacién y los viales circundantes al mismo, se establece
una definicién de rasantes ajustadas a la realidad altimétrica
existente en el viario de contacto.

En base a ello se definen las rasantes de las areas libres
privadas y las alturas y cotas de los diferentes niveles de
edificacion propuestos asi como las alturas al nivel del tltimo
forjado. En todo caso, en la documentacion grafica se recogen
los extremos senalados, asi como otros de -caracter
complementario que contemplan todos los aspectos
necesarios para una correcta ordenacion del ambito en
cuanto al aspecto que aqui tratamos.

C. NORMAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y
ORDENANZAS.

Con caracter complementario y subsidiario, son de aplicacién
las de la Ordenanza 32, Grado Extensivo del PGOU de 1980,
asi como a la ficha correspondiente que se incluye como
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El equipamiento socio-cultural se rige por la ordenanza 10
del PGOU vigente, en su apartado "Instituciones y Servicios

Generales" (10.10).

1.6. USOS PREVISTOS.

Los usos previstos seran residencial en parte de la parcela
indicada, y en la otra parte el uso previsto es de
equipamiento socio-cultural-deportivo.

El area destinado a uso residencial tiene previsto 39.000
m2 edificables dedicados a vivienda con grado de proteccion.

Los usos compatibles son los indicados en la Modificacion
Aislada del PGOU para el poligono 29.

Huesca, Julio de 2004

LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES

E 2DET A . PLANEAMIENTO REMITIDO 29-01 DE LA MODIFICACION AISLADA DEL
PRI R o LIGON 29
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AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVICIO DE URBANISMO

| DENOMINACION: APR-29-01

ELANEAMIENTO COMPLEMENTARIO NECESARIO: ESTUDIO DE DETALLE.

OBJETO Y FINALIDAD

Permitir una cierta flexibilidad de planeamiento para que el Ayuntamiento —que pasara
a ser el propietario de todo este ambito en base a los acuerdos reflejados en el
Convenio urbanistico suscrito con los propietarios de la U.E.- pueda ubicar su
aprovechamiento lucrativo (39.000 m2 de techo edificable del uso caracteristico
vivienda), compatibilizandolo con una correcta disposicién de los 12.000 m2 de suelo
destinado a equipamiento, desde criterios de oportunidad e interés publico.

PARAMETROS DE ORDENACION

ORDENANZA DE APLICACION: Tercera Grado Extensivo (PGOU 1980)
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE: PB+5
SUPERFICIE TOTAL (M2 SUELO): 35.494m2
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (M2 TECHO VIVIENDA): 39.000 m2

SUPERFICIE MINIMA DE EQUIPAMIENTO A PREVER (M2 SUELO): 12.000 M2

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN POLIGONO 29. TEXTO REFUNDIDO.- FEERERO 2003
APROBACION DEFINITIVA
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AMBITO. SUPERFICIES ZONIFICACION.

AREAS EDIFICABLES.

RESIDENCIAL

PARCELA 1-A: 1364.10M2
PARCELA 1-B: 1473.41M2
PARCELA 1-C: 1298.04M2
PARCELA 2-A: 1058.19M2
PARCELA 2-B: 1189.44M2
PARCELA 2-C: 515.81M2
PARCELA 3-A: 1450.92M2
PARCELA 3-B: 1032.64M2
PARCELA 3-C: 791.90M2
PARCELA 4-A: 1264.41M2
PARCELA 4-B: 1017.14M2
PARCELA 4-C: 539.53M2
EQUIPAMIENTO

PARCELA 5: 12995.53M2

ESPACIOS VIARIO PUBLICO.

PARCELA 6: 5851.45M2
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SUPERFICIES CONSTRUIDAS.
PARCELA 1-A

OCUPACION EN PARCELA SOBRE RASANTE:

Libre privado: 440.25M2
Edificable: 923.85M2
EDIFICABILIDAD S/RASANTE 5300.00M2
PARCELA 1-B.
OCUPACION EN PARCELA SOBRE RASANTE
Libre Privado: 454.21M2
Edificable: 1019.20M2
EDIFICABILIDAD S/RASANTE 5500.00M2
PARCELA 2-A.
SUPERFICIE PARCELA
Libre Privado: 284.61M2
Edificable: 773.58M2

EDIFICABILIDAD S/RASANTE 4250.00M2

PARCELA 2-B.

SUPERFICIE PARCELA
Libre Privado: 326.86M2
Edificable: 862.58M2

EDIFICABILIDAD S/RASANTE 5000.00M2
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PARCELA 3-A.
OCUPACION EN PARCELA SOBRE RASANTE:
Libre privado: 472.30M2
Edificable: 978.62M2
EDIFICABILIDAD S/RASANTE 5600.00M2
PARCELA 3-B.
OCUPACION EN PARCELA SOBRE RASANTE
Libre Privado: 298.30M2
Edificable: 734.34M2
EDIFICABILIDAD S/RASANTE 4000.00M2
PARCELA 4-A.
SUPERFICIE PARCELA
Libre Privado: 346.78M2
Edificable: 917.63M2
EDIFICABILIDAD S/RASANTE 5000.00M2
PARCELA 4-B.

SUPERFICIE PARCELA
Libre Privado: 262.40M2
Edificable: 754.74M2

EDIFICABILIDAD S/RASANTE 4350.00M2
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EDIFICABILIDAD S/RASANTE( Ordenanza 10
segun PGOU 1980)
TOTAL  EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL SOBRE
RASANTE:
39000 M2

NOTA: La superficie construida bajo rasante puede ser
ocupada 100% de la superficie de las parcelas edificables.
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A continuacion se resena el listado de planos que
constituyen la documentacion grafica completa del presente
Estudio de Detalle:

[1.- Emplazamiento/situacion

[2.- Rasantes y preexistencias.

I3.- Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la
edificacién segiin Revision del PGOU.

I4.- Gestion segun Revision del PGOU

O1.- Alineaciones, rasantes y lineas de edificacion.
Calificacion y alturas de la edificacion.

0O2.- Condiciones de los espacios libres.

O3.- Ocupacion maxima bajo rasante

O4.- Geometria.

OS5.- Secciones de la edificacion.

06.- Planos de imagen final indicativa. Planta cubiertas.

O7.- Parcelacion.
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CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES
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PARCELA 5

PARCELA 6

PARCELACION ESQUEMA DE SITUACION
PARCELA SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
PARCELA 1-A |  1364,10 m? 5300 m? M
PARCELA 1-B | 147341 m? 5500 m2
PARCELA1-C| 120804m= |
PARCELA2-A | 1058,19 m? 4250 m
PARCELA 2-B | 1189,44 m? 5000 m?
PARCELA 2-C 51581m: | e =
PARCELA 3-A |  1450,92 m? 5600 m? 3
PARCELA3-B | 1032,64 m? 4000 m &
PARCELA3-C| 79190m | Q &
PARCELA4-A |  1264,41m? 5000 m2
PARCELA4-B | 1017,14 m? 4350 m?
PARCELA4C| 53953m2 |
PARCELA 5 12995,53 m? (ORDENANZA 10 SEGUN PGOU 1980)
PARCELA 6 5851,45m2 | e

3 AYUNTAMIENTO

ESTUDIO DE DETALLE.
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO 29-01 DE LA

DE FJUESCA MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN EL
URBANISMO 1l pOLIGONO 29 (APROBACION DEFINITIVA 06/02/2003)
PLANO: FECHA
0-7 JULIO 2004
PARCELACION ESCALA: DIBUJADO:
1 /500 P. OTIN
LOS ARQUITECTOS MUNICIPALES
JESUS R. TEJADA VILLAVERDE ALICIA BANZO CASTRO




