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CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y COMPOSICION

Areas AH

La definicion proyectual de los nuevos edificios responderd, en general, a unos criterios de
integracién en el entorno, en coherencia con las caracteristicas del contexto arquitectonico,
referencias historicas y valores ambientales, y con un disefio acorde siempre con las
condiciones de uso especifico del edifico.

Como criterio general, las soluciones formales se basarén en la interpretacién de elementos
tradicionales de la edificacion del casco histérico de Huesca, con veracidad constructiva,
definiendo por tanto el edificio en conformidad con su entorno edificado, pero con identidad
formal contemporénea.

También se autorizarén criterios proyectuales historicistas, con soluciones de insercién
mimética, aplicando integra o mayoritariamente esquemas compositivos y soluciones
constructivas repetitivas de la edificacion historica del casco de Huesca.

Sin embargo, cuando el edificio sea colindante con edificios protegidos, no se permitiré la
repeticion idéntica de las caracteristicas de los mismos, debiendo definirse elementos
arménicamente diferenciados, dentro de las soluciones predominantes en el entomo.

Areas AR

Las soluciones formales se basardn en la interpretacion de la edificacién histérica
caracterizadora del casco de Huesca, desde criterios de disefio contemporéneos.

No se consideran deseables soluciones de reproduccion exacta de composiciones y
acabados historicos, si bien se autorizarén si el Proyecto posee el adecuado rigor histérico en
su disefio y sus soluciones y acabados fueran de carécter tradicional,
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714 INDICACIONES PROYECTUALES EN LAS AREAS AH

1. En las 4reas AH la composicion tendra en cuenta las caracteristicas del entorno inmediato
de edificios afectados por Normativa de Proteccion, debiendo integrarse contextualmente con
los mismos.

Se justificara, mediante los alzados de estado actual de la edificacién y de Proyecto, con
arreglo a los planos del Plan especial (N-2) la adecuada insercién en el tramo de manzana
correspondiente de la fachada propuesta, en cumplimiento de lo exigido en los Articulos 2.4.6
y2.4.7. (Escala no inferior a 1/200).

2. En general, el disefio de la configuracion exterior de los edificios se encontrara orientado
por uno de los dos criterios siguientes, ambos caracteristicos del casco histérico de Huesca:

a) La composicién ordenada y regular de la fachada, basindose predominantemente
en huecos de balcones rectangulares verticales, rasgados hasta suelo de piso.

En estos casos, la ordenacion de huecos de planta baja seguird ese orden
compositivo, ajustindose a los criterios que se sefialan en el Art, 7.1.11

En los edificios de cuatro o mas plantas, la dlima podré individualizarse
compositivamente, con soluciones con mayor predominio de huecos, pero siempre
ajustandose al orden general de la fachada, con la referencia de esa solucion tradicional
de la edificacion aragonesa.

b) La definicion de una configuracion exterior mas variada, y no cefiida a los criterios
de orden y simetria, con huecos de formas y dimensiones diferenciadas, aunque con
predominio de las formas rectangulares verticales, y expresando la diferenciacion
interior de los usos de las piezas a los que sirven.
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3 Con independiencia de los criterios compositivos, en lo que respecta a la disposicién
interior de la edificacion, en su incidencia en la fachada a espacios piblicos, no se autorizara la
disposicion de escaleras a fachada, salvo manifiesta imposibilidad. Con el mismo criterio, en la
edificacion residencial no se autorizara la disposicion de cocinas y tendederos a fachada
principal, que deberén abrirse a patios interiores o a fachada interior, salvo que la tipologia
parcelaria impida esa solucién, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

4, En lo que se refiere a la autorizacién en cubierta de aperturas y claraboyas, solanas o
buhardillas, se aplicar lo sefialado en los Articulos 6.3.13; 6.3.14; 6.3.15y6.3.16.

5. En cuanto a los materiales de fachada, cuando se apliquen criterios de composicion regular
y ordenada, podran emplearse ladrillo visto, asi como revocos y enfoscados.

Cuando se adopte una composicion de caracteristicas ms irregulares, se recomienda no
utilizar acabados de ladrillo visto, sino revocos o enfoscados.
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INDICACIONES PROYECTUALES EN LAS AREAS AR.

Se aplicara el mismo criterio de consideracion de los edificios protegidos situados en el
entorno de la finca objeto de actuacion, segin se sefiala en el punto 1 del Art. 7.1.4

La configuracién exterior se orientard por criterios de composicién regular y ordenada,
basandose predominantemente en huecos de balcones rectangulares verticales rasgados hasta el
suelo de piso.

Se aplicarén las restantes indicaciones contenidos en el punto 2.a) del Art. 7.1.4 relativas a
composicion de huecos de planta baja y de posible individualizacion de la solucion de la Gltima
planta, en edificios de 4 y mas plantas.

En cuanto a la disposicién de la planta se aplicaran los criterios expuestos en el punto 3 del
Art, citado 7.1.4

En estas areas no se autorizan nuevas buhardillas, lucanas ni solanas, pudiendo autorizarse,
los aprovechamientos bajo cubierta con aberturas o ventanas tipo claraboya, segtn lo regulado
en el articulo 6.3.14.
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7.1.6 INDICACIONES PROYECTUALES EN EDIFICIOS SINGULARES

Su composicion se encontrard orientada por los criterios de integracién en el entorno
historico, a que se ha hecho referencia en los Articulos 7.1.3 y 7.1.4, dependiendo de su
localizacion en Areas AH o AR.

En estos edificios no se recomienda, en ningin caso, su realizacion con soluciones
miméticas, reproduciendo la arquitectura tradicional, sino la adopcion de una perspectiva
proyectual contempordnea, inscrita contextualmente en la configuracion tipoldgica y en la
escena arquitectdnica del casco.
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TLT DOCUMENTACION Y FORMAS DE SUPERVISION MUNICIPAL DE LAS

ACTUACIONES

%, Los proyectos incluirén la documentacion escrita y grafica exigida en los Articulos 2.4.6 y
247.

2. Se realizaran o se aportardn muestras de acabados, texturas y colores, para su supervision

por los Servicios Técnicos municipales, de acuerdo asimismo con lo sefialado en la Normativa.
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7.1.8 CARACTERISTICAS DE LOS HUECOS EN FACHADAS EN EDIFICIOS NO
SINGULARES EN AREAS AHY AR

5 A efectos de la regulacion de las caracteristicas de los huecos se distinguen:

a) Fachadas a espacios publicos.

b) Fachadas a espacios interiores de parcela o manzana, de carécter privado.
2. Caracteristicas de los huecos en fachadas a espacios piiblicos

2.1 Huecos de balcones

Como se ha indicado en los Art. 7.14 y 7.1.5 la composicién se basard
predominantemente en huecos de balcones rectangulares verticales rasgados hasta cota
de piso, con las siguientes caracteristicas:

a)  Dimensiones
Seréan proporcionales a las dimensiones y forma de la fachada, asi como a la
altura libre de piso, y se adecuarén en sus proporciones a las dimensiones de los
balcones existentes en edificios protegidos de su entorno inmediato.
En cualquier caso, su altura libre estara comprendida entre 2,10 metros y
2,50 metros y su anchura se proporcionard a la altura, debiendo estar
comprendida entre 0,80 metros y 1,20 metros.
b) Distribucion
En las dreas AR su distribucion serd preferentemente modulada y regular.
La anchura de los pafios de muros entre huecos serda como minimo de 1 metro
¥ como méximo de 2,50 metros,

En las dreas AH se admiten distribuciones con esquemas compositivos no
regulares
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¢)  Voladizos

Cuando se proyecten balcones con voladizo, éste podra sobresalir como
maximo 40 cms respecto al plano de fachada y como méaximo 20 cms
lateralmente respecto a cada cara del hueco

El voladizo no podré realizarse en ninglin caso mediante vuelo de forjado
del piso.

Se admiten las siguientes soluciones para la formacién del voladizo:

a) Con elementos de piedra, hormigén u otros, mediante seccién con
molduracién, cuyo espesor ird disminuyendo desde su arranque, no
pudiendo tener en su frente de remate un espesor superior a 8 cms. El
perfil de la molduraci6n sera de libre disefio.

b) Mediante bastidores de perfiles metalicos, con un frente de anchura
no superior a 8 cms, y elementos de piso con una anchura no superior a
esa medida.

22 Ventanas

En las Areas AR no se autoriza la composicién de fachadas a espacios publicos
basadas exclusivamente en ventanas, salvo aprobacién especifica por los Servicios
Técnicos Municipales, debido a su elevada calidad de disefio.

En las Areas AH no se recomienda la utilizacion exclusiva de ventanas para la
composicion de fachadas a espacios pablicos, salvo su combinacién con balcones o la
distribucion de huecos de diferentes dimensiones.

Los huecos de ventanas tendrén preferentemente forma rectangular vertical, con
antepecho a cota 0,90-1,10 m. respecto a cota de piso, o bien con su cara inferior a
cota 0,40-0,60 m. respecto a cota de piso, en cuyo caso incorporara pafio acristalado
fijo hasta 0,90-1,10 m.
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No se autorizan ventanas rectangulares apaisadas, salvo en las Areas AH, cuando
sean huecos de pequefias dimensiones (no superiores en altura a 40 cms y en longitud a
80 cms) o cuando se utilicen como elementos singulares en la composicion de fachada.

Los huecos de forma circular u ovalada sblo podrén utilizarse en casos muy
concretos y justificados.

3 Caracteristicas de los huecos en fachadas a espacios interiores de parcela o manzana,
de cardcter privado, no visibles desde espacios publicos
Los huecos de estas fachadas seran de caracteristicas acordes a las utilizadas en fachadas a
espacios publicos, aunque no necesariamente idénticas,
No seré exigibles el empleo predominante en huecos de balcones.

En caso de utilizacién de ventanas, se aplicara lo sefialado en el punto anterior.
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7.19 CARACTERISTICAS DE LOS MIRADORES EN EDIFICIOS NO SINGULARES

1. En las Areas AH no se recomienda la utilizacion de estos elementos, salvo si se emplean de
modo individualizado, sin poseer un carécter predominante en la composicién.

En las Areas AR, podrén utilizarse como elementos determinantes en la composicién de
fachada, con las condiciones que se establecen a continuacion.

2. El disefio de los miradores poda responder a alguno de estos dos criterios:

a) Mimesis reproductiva de los miradores tradicionales, cuando se adopte un lenguaje
compositivo tradicional en el conjunto de la fachada.

b) Soluciéon contempordnea, con formalizacién interpretativa de ese elemento
tradicional, y disefio minimizador de elementos estructurantes y de carpinteria.

F Di: icil mero

a) En ningin caso el mimero de miradores podra superar el nimero de huecos de
ventanas o balcones de la fachada en la que se sittian.

b) En edificios residenciales corresponderén siempre a estancias, despachos, o piezas
principales similares, no pudiendo disponerse a cocinas u otras dependencias
funcionales secundarias. En general no corresponderan a dormitorios.

En edificios no residenciales solo se admitiran miradores en casos muy concretos y
justificados y se disefien con soluciones formales contemporaneas, no miméticas de los
miradores caracteristicos de los edificios residenciales antiguos.

c) En dreas AR, en general, los miradores se dispondrén en columnas verticales desde
planta primera a tltima del edificio, si bien se admiten soluciones diferentes, como la
interrupeién en pentiltima planta, rematando la columna con hueco de balcon, u otras
disposiciones compositivas utilizadas ocasionalmente en la edificacion historica de
Huesca,
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d)  La disposicién de las columnas de miradores, conforme a los criterios indicados
para la composicion de fachadas, podra adoptar esquemas diferentes:

En el eje vertical central de fachada.
- A ambos lados de la fachada, con esquema simétrico.

- Alternando de forma regular una columna de miradores y una o varias
columnas de huecos, en caso de fachadas de gran desarrollo longitudinal.

- En Areas AH, con disposicién individualizada.
¢)  Formay dimensiones
Los miradores se realizaran preferentemente con planta rectangular. Se admitiran,

cuando la calidad del disefio lo justifique, otras formas, compuestas tanto por lineas
rectas como curvas.
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7.1.10 PROHIBICION DE OTROS ELEMENTOS VOLADOS O ENTRANTES

En edificaciones residenciales, o de oficinas no se autorizara ningiin otro cuerpo
volado, respecto a alineacién de fachada, excepto los sefialados para balcones y
miradores.

No se autorizaran tampoco entrantes.

No se autorizaran elementos volados o entrantes en edificios de otros usos
singulares, siempre que el significado especial del edificio lo justifique.
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7.1.11 CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS EN PLANTAS
BAJAS, EN AREAS AH.

Las plantas bajas se definiréin, en cuanto a su fachada, en el Proyecto, debiendo realizarse
las obras correspondientes, aunque los locales no fueran a utilizarse en el conjunto de las obras de
edificacion, Esta serd condicion necesaria para la obtencion de la licencia de ocupacién de las plantas
superiores.

L Composicién v dimensiones

Los huecos de planta baja seguirdn la modulacion de huecos de la fachada de plantas
superiores.

Tendran forma rectangular vertical, con una anchura que no podra exceder de 50 cms. a la
anchura de huecos de fachada de plantas superiores.

Cuando el hueco se sitiie en el ¢je de una columna de miradores su anchura serd inferior al
menos en 50 cms. a la anchura de los mismos.

Los huecos podran ser rasgados hasta el suelo del local, o disponerse sobre un zécalo de
altura no superior a 90 cms. En este dltimo caso la relacién altura/anchura del hueco sera como
minimo de 1,5.

Se exceptiian de la aplicacion de estas condiciones las puertas de garaje, si bien su linea de
dintel debera coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos de planta baja.

2. om n
Cuando la organizacion interior del edificio lo justifique, y siempre que el edificio tenga una
altura de cinco o més plantas, podr efectuarse una composicion unitaria de fachada de planta

baja y primera, pudiendo seguir los criterios de disefio de huecos expuestos en el apartado 1, o
integrando huecos de formas particulares en planta primera.
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3 A ada

Los tratamientos de las fachadas de las plantas bajas se contemplarén obligatoriamente en
el Proyecto, debiendo terminarse totalmente en la obra de edificacion,

a) Zbcalos:

La planta baja podra componerse con un zécalo, con una altura minima de 80 cms.
con los siguientes materiales:

- Silleria o placas de piedra de espesor superior a 5 cms.

- Hormigon visto.

- Otros materiales acordes con el acabado de fachada.

- No se permite acabado de zécalo en enfoscado o estuco.

Los acabados de paramentos de planta baja, superiores al zécalo serén idénticos en
material y color a los de fachada de plantas superiores.

b) Tratamientos unitarios de acabados de planta baja:

Los muros de cerramiento de planta baja podran tratarse asimismo de forma
unitaria, con un acabado homogéneo hasta la imposta de forjado de piso de planta
primera, admitiéndose los mismos acabados sefialados para los zécalos. Se admite

tratamiento unitario de acabados de plantas baja y primera, en el supuesto sefialado en
¢l apartado 2.
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CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS EN PLANTAS
BAJAS, EN AREAS AR

Se regirén por las mismas condiciones del articulo 7.1.11, si bien, en la linea de una mayor
libertad compositiva, podréan autorizarse soluciones arquitecténicas que, basadas en las
nuevas técnicas constructivas, tiendan a reinterpretar las soluciones tradicionales.

Toda solucion que, en base a lo anterior, no se atenga a las concretas condiciones del
articulo anterior (7.1.11) deberd justificarse expresamente en el Proyecto y ser objeto de
informe explicito del arquitecto municipal. Para poder ser autorizada, deber quedar clara la
calidad arquitecténica de la solucion.

En cualquier caso, su tratamiento se contendré necesariamente en ¢l proyecto.
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7.1.13 CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS DE PLANTAS BAJAS
EN EDIFICIOS SINGULARES

_ Sqﬁmd&smlo’sgﬁdﬂsmmposiﬁwsddediﬁdoymnmsacabados,m
imponiéndose mas restricciones que las generales de acabados y materiales de
fachadas, ya sefialados para estos edificios.
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CAPITULO2. CONDICIONES DE LOS ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES
EN TODOS LOS EDIFICIOS

721 AMBITO DE APLICACION DE ESTAS CONDICIONES
Lascondidmregnﬂadasauwe&pihﬂoseapﬁcarénatodaslasacmudommediﬁdos,
particularizindose segiin las siguientes caracterizaciones edificatorias y tipos de intervencion.
a) Actuaciones en edificios existentes afectados por Normativa de Proteccién.

b) Actuaciones de nueva planta, o de reconfiguracién exterior de edificios no
protegidos.

b.1) EnAreas AH
b2) EnAreas AR

b3)  Edificaciones singulares,
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SECCION 1 ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES EN ACTUACIONES EN
EDIFICIOS EXISTENTES AFECTADOS POR NORMATIVA DE PROTECCION

722 ACABADOS

L Las actuaciones en edificaciones afectadas por Normativa de Proteccion iran dirigidas a la
valoracion, y, en su caso, recuperacion de los acabados originarios, de acuerdo con el Grado de
Proteccion del edificio.

2. Si se encontraran justificadas actuaciones de reconstruccién parcial o total, se reproduciran

los acabados originarios, de acuerdo con la documentacién de estado actual y justificacién de
sistemas constructivos originarios que se aportar con el Proyecto, sigiendo en cualquier caso
las prescripciones de los Servicios Técnicos Municipales.

En todos los edificios cuyos revestimientos de paramentos verticales se encontrasen

formados por revocos a base de enfoscados de cemento y pintura, se sustiturén por estucos de
mortero de cal u otros acabados basados en procedimientos tradicionales,
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ELEMENTOS EXTERIORES: CARPINTERIAS, CERRAJERIAS,
APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA, CANALONES Y BAJANTES

Cuando se conservasen los elementos exteriores originarios se mantendrén o restauraran.
Si hubiesen sido alterados incongruentemente, o fuesen irrecuperables por su extremo
deterioro, se dispondran nuevos elementos reproduciendo las caracteristicas de los originarios.

En particular, se hace mencién expresa a la restitucion de los elementos que han sido mas
frecuentemente alterados por actuaciones disconformes:

a)

b)

€)

2

Adecuacion de los acabados de frentes comerciales respecto a los acabados de la
fachada.

Supresién de rétulos, marquesinas, toldos, anuncios y otros elementos de los
frentes comerciales disconformes con las Normas del Plan en estos aspectos.

Supresion de voladizos de balcones realizados por el vuelo de forjados.

Las carpinterias se realizaran en el mismo material que las originarias. Si éstas
hubiesen desaparecido, por sustitucion incongruente, se aplicaran las condiciones del
Art.7.2.7.

En fachadas principales a espacios pblicos, el oscurecimiento de huecos se
realizara preferentemente con contraventanas o con otros procedimientos tradicionales.
En caso de persianas enrrollables, se evitaran las de PVC u otros materiales plasticos,
cuiddndose especialmente las tonalidades y colores en cuanto a su integracion en el
conjunto.

Los materiales de cubierta sedn los originarios. En caso de que hubieran sido
sustituidos, se emplearé la teja cerdmica curva o mixta, preferentemente recuperada o,
cuando menos, de tipo tradicional.

Si se encontrase autorizada la ocupacion bajo cubierta, se estudiara y justificara la
solucién mas acorde con la tipologia, época y caracteristicas arquitectonicas originales
del edificio. Se evitaran los elementos no caracteristicos (aperturas, ventanas de faldon
o claraboya, tipo “Velux”, etc), que resulten visibles desde los espacios piblicos.
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Por contra, si se justificase su coherencia histérica y tipolégica, podrian plantearse
soluciones mediante buhardillas.

La justificacién de la coherencia y oportunidad de estas soluciones deberd ser
objeto de informe expreso por parte de los Servicios Técnicos Municipales
(Arquitecto).

h)  Canalonesy bajantes

Si no se conservasen los originarios, se aplicardn las condiciones seiialadas en el
Art. 72.13.

i) Chimeneas

Se situaran exactamente en proyecto, tanto en planta como en alzados y secciones
verticales, justificindose su adecuacion.

Se situaran cercanas a la linea de cumbrera. Su distancia minima del plano de
fachada sera del 50% de la proyeccion del plano de cubierta, siendo como minimo, en
cualquier caso, 3 m.

Sobresaldran respecto a la cumbrera al menos 1 m.
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SECCION 2. ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES EN EDIFICIOS DE NUEVA
PLANTA, O DE RECONFIGURACION EXTERIOR DEL EDIFICIOS NO
PROTEGIDOS

724 CONDICIONES GENERALES DE LOS ACABADOS EN AREAS AH Y AR

1. Se autorizan los siguientes acabados e

1.1 Ladrillo visto, en tonalidades ocres o rojizas.

En Areas AH se utilizara preferentemente el ladrillo en tonalidades ocres.

Los aparejos seguirdn las pautas de las fabricas de ladrillo tradicional de la
arquitectura de ladrillo aragonesa. Los sardineles sdlo se utilizarén en dinteles de
huecos, en conformidad con su utilizacion constructiva tradicional.

Se autorizan asimismo despieces y tratamientos oramentales en interpretacion o
mimesis del lenguaje formal de la arquitectura de ladrillo mudejar o neomudéjar.

1.2 Estucos de cal aplicados con técnicas tradicionales.

Se admitiran excepcionalmente estucos industrializados.

2. En fachadas a espacios publicos de actuaciones de Viviendas de Proteccién Oficial se

autorizardn asimismo enfoscados de mortero de cemento con pintura, preferentemente al
solicato.

los acabadosse:‘ialados en los anteriores puntos 1 y2. ]

4, Se prohiben, explicitamente, los siguientes acabados en paramentos: teselas ceramicas, tipo
"gresite" o similares; hormigdn visto; bloques de hormigén; paneles prefabricados en cualquier
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material; revestimentos ejecutados por proyeccion mecénica, imitando revocos; plaqueta de
gres; muros cortina.

Pueden admitirse el hormigon visto o bloques de hormigon, asi como perfiles metalicos
vistos, en elementos particulares de la fachada, como dinteles y jambas de huecos, impostas,
aleros y similares, siempre que quede justificada en proyecto su adecuacion arquitectonica y
estética. Deberd ser objeto de informe expreso por parte de los Servicios Técnicos
‘Municipales (Arquitecto).
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725 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS ACABADOS EN EDIFICIOS
SINGULARES

1, En fachadas o espacios publicos se autorizan todos los acabados sefialados en ¢l punto 1
del Art. anterior 7.2.4. En fachadas a espacios interiores, ademas de los sefialados en dicho
punto, se autorizan los enfoscados de mortero de cemento y pintura.

2, Se autorizan asimismo, genéricamente, los acabados de:

21 Piedra, en silleria o chapados.

a) Los revestimientos de piedra serin de coloraciones ocres, preferentemente
arenisca, similares a las utilizadas en la edificacion histérica de Huesca.

b) El Proyecto sometido a licencia definird el despiece de las losas, que
deberin ser rectangulares, con predominio de las dispuestas horizontalmente.

La disposicion del despiece responder a criterios de coherencia formal, en
correspondencia con la composicion de fachada y disposicién de huecos.

Se evidenciaré su cardcter de recubrimiento, y por tanto se recomienda no
emplear despieces que simulen elementos resistentes, como dinteles o arcos.

c) No se autorizan las losas con acabado pulimentado, salvo en detalles
concretos, debidamente justificados.

22  Hormigén visto. Su justificacion precisara informe favorable explicito de los
Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto).

23 Paneles prefabricados, con acabados exteriores en materiales acordes con el
entorno histérico, debiendo contar con autorizacion explicita de los Servicios Técnicos
Municipales (Arquitecto).
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24  La solucidén de fachadas con superficies total o predominantemente acristaladas
sélo se justificara en casos de extrema singularidad del edificio y de interés funcional, o
de gran calidad compositiva y formal, y requerira informe favorable de los Servicios
Técnicos Municipales (Arquitecto).

3. Se prohiben los materiales a que se hace referencia en el punto 4 del Art. 7.2.4. Quedan
exceptuados de esta prohibicion el hormigén visto, los paneles prefabricados y los paramentos
acristalados, siempre que se cumplan los requisitos del anterior punto 2.
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726 CARPINTERIA EXTERIOR DE HUECOS DE FACHADA AREAS AR.

L Disposicion constructiva
Las carpinterias exteriores de huecos de balcones sin voladizo o de ventanas en fachadas
principales, se realizaran preferentemente remetidas respecto a plano de fachada, si bien, en
determinados casos, cuando la solucion resulte arquitectonicamente coherente, podra
admitirse su colocacion a haces exteriores de fachada,
2, Materiales y acabados
Las carpinterias podrén realizarse con los siguientes materiales y acabados:
a) En madera esmaltada.
b) EaP.VC
c) En perfiles metalicos lacados o esmaltados.

Se admite madera vista, cuando se trate de madera nobles y con adecuado tratamiento para
SU USO en espacios exteriores.

Se prohiben las carpinterias de aluminio anodizado, tanto en su color natural como en
tonos bronceados.

3. Persianas

En balcones con voladizo, con carpinteria remetida, se recomienda la utilizacion de
contraventanas exteriores, opacas o con celosia, en madera esmaltada o en chapa esmaltada.

Pueden autorizarse persianas enrollables en las mismas condiciones sefialadas en el articulo
723.¢).

4, Colores
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Para la utilizacion de esmaltes, se admite cualquier color que armonice con el de los
paramentos de fachada, excluyéndose tonos cercanos a los colores de la madera. Se

recomienda no utilizar colores basicos puros,
CARPINTERIA EXTERIOR DE HUECOS DE FACHADAS EN AREAS AH

Disposici tructi
Se realizarin remetidos respecto a plano de fachada.

Materiales y acabados
Las carpinterias podrén realizarse con los siguientes materiales y acabados:

a) En madera esmaltada, o vista
b) En perfiles metélicos lacados o esmaltados.

No se admite, explicitamente, ¢l PVC.

Se prohiben las carpinterias de aluminio anodizado, tanto en su color natural como en
tonos bronceados.

Persianas

En balcones con voladizo, se recomienda la utilizacién de contraventanas exteriores,
opacas o con celosia, en madera esmaltada o chapa esmaltada.

Se admitirén persianas enrollables interiores, en colores adecuados a la caracterizacion de la
fachada del edificio protegido o a su entorno historico inmediato, cuando se trate de nueva
construccion. Se preferiran las tonalidades ocres apagadas. Quedan prohibidas las construidas
en PVC y materiales plasticos en general.

Colores

Para esmaltes, se admite cualquier color que armonice con el de los paramentos de
fachada, excluyéndose tonos cercanos a los colores de la madera. Se recomienda no utilizar
colores basicos puros.
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728 CARPINTERIA EXTERIOR Y CERRAJERIA DE HUECOS DE FACHADA EN
EDIFICIOS SINGULARES

La carpinteria tendra libre disposicion contructiva,

Los materiales autorizados y excluidos serén los sefialados en el Apartado 2 del Art. 7.2.7,

Se admiten acabados en materias nobles, como bronce y cobre, asi como acero inoxidable
mate.

Se admiten acabados en materias nobles, como bronce y cobre, asi como acero inoxidable
mate.

Se prohiben el PVC y las carpinterias de aluminio ahodizado.

Los sistemas de oscurecimiento y los colores, cuando se trate de carpinterias esmaltadas o
lacadas, serén libres, en consonancia con la caracterizacion del edificio.

Para los materiales de carrajeria, se aplicara lo sefialado en el Art. 7.2.9
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729 CERRAJERIA EN AREAS AR Y AH

) Los huecos de balcones sin voladizo incorporaran elementos de proteccion frente a caidas,
mediante balaustres en madera, o metalicos en tubo, perfiles o pletinas esmaltadas, o chapas
metélicas caladas, o metal "deployé" o similares. Se colocarén entre caras interiores de las
jambas, sin sobresalir respecto al plano de la fachada.

Se admite antepecho de vidrio con las exigibles condiciones de seguridad.

2. En los balcones con voladizo se realizaran balaustres, compuestos predominantemente por
elementos metélicos verticales.
a; El disefio de los elementos de cerrajeria podré interpretar los esquemas tradicionales o

aplicar soluciones formales actuales, con criterios de integracion en el entorno. Se rechazarin
soluciones imitativas de los balaustres de forja tradicionales, o con elementos ornamentales de
pletina, imitativos de soluciones decorativas histéricas.
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7.2.10 ELEMENTOS DE CORONACION DE FACHADAS: ALEROS, CORNISAS Y
PETOS EN AREAS AR. Y AH, ASI COMO EN EDIFICIOS SINGULARES

Las fachadas deberén rematarse con aleros o comisas, salvo casos excepcionales,

justificados por el disefio general de fachada. (Informe expreso de los Servicios
Técnicos Municipales, suscrito por Arquitecto).

La adopcion de la solucién constructiva y su definicion formal serd acorde con la
configuracién del edificio, la composicién general de fachada y las caracteristicas del
entorno, ajustandose a los siguientes criterios:

1. ALEROS

En las Areas AR, los aleros se definirdn con soluciones de disefio actual,
basadas en la interpretacién de los aleros tradicionales, utilizando perfiles y
elementos metalicos.

En las Areas AH podrin autorizarse aleros formados por canecillos
miméticos de los aleros tradicionales. Se recomiendan a este respecto
soluciones con perfiles metalicos.

En cualquier caso, se realizarin con veracidad constructiva, utilizando
estos elementos con fincién sustentante,

En caso de que el alero se resuelva mediente volado de forjado de techo de
tiltima planta, debera ralizarse con progresiva disminucion de la seccion, con
libre disefio de molduracién. En ningfin caso o tipo de solucion constructiva el
canto en su extremo podra tener una anchura superior a 10 cms.

Quedan expresamente prohibidos los aleros inclinados, en su paramento,
visto inferior, asi como todos aquellos que tipologicamente se alejen de la
solucién tradicional de tablero horizontal y canecillos, formando un angulo de
90° con la linea vertical de la fachada.

Los aleros podran volar hasta 80 cms como méximo.
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En caso de que el edificio colindante se encuentre afectado por Normativa
de Proteccion y disponga de alero, se ajustara al vuelo del mismo.

2 CORNISA

Las cornisas interpretarén con criterios de disefio actual las soluciones
predominantes en la edificacion histrica de Huesca,

Podran realizarse en piedra u hormigén. En este Gltimo caso su anchura en
el arranque del plano de fachada no sera superior a 20 cms. y se definird una
molduracién, de modo que el canto en su extremo no sea superior a 10 cms,

En las Areas AH y en casos especiales, podrén autorizarse cornisas con
proporciones y molduracion mimética de las empleadas en la edificacion
histérica.

i ANTEPECHOS Y PETOS

En las Areas AR., en casos especiales se autoriza la coronacién de las
fachadas mediante antepechos o petos situados en el mismo plano vertical de
fachada, pudiendo emplearse comisas o impostas como soluciones
compositivas de diferenciacion de la fachada y de esos elementos de
coronacién. Requerirén informe explicito del arquitecto municipal en el que se
reconozca la coherencia y adecuacion al entorno de la solucion.
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7.2.11 CARACTERISTICAS DE LAS CUBIERTAS Y ELEMENTOS EN LAS MISMAS EN
LAS ZONAS AH

L. Forma de la cubierta
lawbimMsiempmhdinada,conhspendiauwseﬁﬂadasmelArﬁqﬂo&llz

2. Materiales

Con carécter general, se empleara teja cerdmica curva, admitiéndose asimismo teja
cerédmica plana o romana.

Cuandomwmposidénydiseﬁogmﬂdehfachadampondaahimmdéndela
ecﬁﬁmdénmdidomldwdemitaimfomﬂesmahs.podrénuﬁﬁmwbmoplm
metalicas lacadas.

Sepmhibelspizwn.elﬁbrownemo,hstejasdewmo.yloswwhﬁnﬁuuos
bituminosos continuos o compuestos por piezas.
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3 Buhardillas
En caso de realizacion de buhardillas, se aplicaran las condiciones definidas en el Articulo
6.3.16 debiendo cumplir ademas los siguientes requisitos formales:
a) Se situarén verticalmente sobre las lineas de huecos de fachada.

b) El plano frontal de la buhardilla deber encontrarse retranqueado al menos dos
metros (2 m) respecto al plano de fachada.

c) El frente de la buhardilla tendra una anchura entre 0,90 y 1,10 m. medida entre ejes
de los cerramientos laterales. Su altura estard comprendida entre 1,30 y 1,50 m,,
medida en el frente de cerramiento lateral.

d) El grosor aparente de los cerramientos laterales no ser superior a 15 cms.
€) En caso de disefio tradicional la cubierta ser a tres aguas, con pendiente idéntica a
la de la cubierta del edificio.

) Se prohibe explicitamente volar el forjado de cubierta de la buhardilla, debiendo
formarse el alero mediante vuelo directo de la teja o mediante perfiles metalicos o
elementos de madera.

g) A juicio de los Servicios Técnicos Municipales, podran admitirse soluciones no
tradicionales en la edificacién de Huesca, con cubierta formada a dos aguas, o de
seccién frontal curva, con cerramientos laterales o de cubierta acabados en chapa
esmaltada o cobre, o acristalado.

Pero en ningiin caso se admitiran cerramientos laterales acristalados.
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CARACTERISTICAS DE LAS CUBIERTAS Y ELEMENTOS EN LAS MISMAS EN
LAS ZONAS AR.

Forma de la cubierta

Con caricter general, la cubierta serd inclinada, con las pendientes y caracteristicas
sefialadas en el Articulo 6.3.12.

Puede admitirse cubierta de seccion curvilinea con las condiciones de altura méxima de
cumbrera fijados en dicho articulo,

Excepcionalmente se admitira cubierta plana.

Estas dos (itlimas soluciones requieren informe explicito del Arquitecto Municipal.

Materiales
Con caracter general, se empleara teja ceramica curva, pudiendo admitirse cerdmica plana

O romana.

Cuando la composicién y disefio general de la fachada responda a la interpretacion de la
edificacion tradicional desde criterios formales actuales, podra utilizarse otros materiales, como
chapas metalicas lacadas, o cobre.

Se prohibe la pizarra, el fibrocemento, las tejas de cemento, y los recubrimientos
bituminosos continuos o compuestos por piezas.

164



7.2.13

EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

CANALONES Y BAJANTES

Se procurara la disposicion de bajantes en el interior de muro de fachada.

En caso de que sean vistas, se recomienda su disposicion con el menor impacto visual
posible. Para ello, se rehundiran respecto al plano de fachada, o se alojaran en una hendidura
formada a ambos lados por elementos salientes respecto al plano de fachada, segin solucién
tradicional.

En éreas AH se recomienda su realizacion en cobre, fundicién o chapa esmaltada, si bien se
admiten otros materiales acordes con el entorno histérico. Queda expresamente prohibido el
PVC.

Cuando no se realicen en fundicion, en planta baja sera obligatoria su disposicién oculta en
muro.

En lo que respecta a los canalones, en dreas AH procurardn disponerse al extremo del
alero.

En Areas AR podréan disponerse encajados en faldon de cubierta,

En éreas AR se admiten también otras soluciones, de comnisa y antepecho, alojando el
canalon detrés de este elemento, con arreglo a lo previsto en el articulo 7.2.10.3.

En Edificios singulares no se aplicaran las limitaciones del anterior apartado, siendo de libre
disefio.
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SECCION 3. PORTADAS DE LOCALES COMERCIALES, MUESTRAS Y ROTULOS

73.1

PORTADAS Y ESCAPARATES DE LOCALES

Las fachadas de plantas bajas de los edificios se proyectaran y construirdn de modo unitario
con el conjunto del edificio, conforme a lo indicado en los Articulos 7.1.11 y 7.1.12

Las portadas de locales comerciales no podrén ocultar con ningin revestimiento los
acabados de los muros o machones del edificio, ni los zécalos. En caso de que la planta baja
incluya un zbcalo, los paramentos superiores a éste se pintarén en el mismo color que los del
conjunto de la fachada del edificio, en caso de que este tenga ese acabado.

En estos paramentos de muros o machones que deben quedar vistos entre dos huecos
consecutivos solo se admitira la colocacion de rotulos, banderines y vitrinas con las
caracteristicas que se sefialan en los Articulos siguientes.

Los escaparates se situardn en los huecos correspondientes. No podran sobresalir sobre el
plano de fachada. Pueden, no obstante, autorizarse salientes hasta de 10 cms, siempre que
éstos se sitlien a una separacion, asi mismo, de 10 cms. de todos los bordes del hueco. Esta
franja de separacion debera tratarse con elementos acristalados o de carpinteria y quedar
enrasada o remetida respecto del plano de la fachada de obra.
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MARQUESINAS, TOLDOS, PARASOLES Y TERRAZAS DE VERANO.,

Se prohiben las marquesinas, salvo en Edificios Singulares o casos aislados en los que, por
las especiales condiciones del edificio, sus usos o ubicacion, quede debidamente justificada su
utilizacién. El disefio deberé adecuarse a las caracteristicas de la edificacion y del entorno. Se
basara en elementos ligeros cuyo frente visto no podré superar los 10 cm. Requerira informe
expreso, razonado y justificativo del Arquitecto Municipal.

Su altura en cualquier punto seré de 2,225 m. como minimo,

Su saliente méximo serd el de la acera, menos 60 cms, respetando arbolado, baculos de
iluminacion, sefializaciones verticales y cualquier otro elemento de urbanizacién o mobiliario
urbano. En ningiin caso su saliente superara los 2,50 m.

deberan ser voladas sin ningin tipo de apoyo vertical y todo elemento, incluso estructural,
respetara la altura libre miinma de 2,25 m. antes indicada.

Los toldos moviles estarén situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 m. Su saliente, respecto a la alineacién
exterior, no podrd ser superior a la anchura de la acera menos 60 cms. y en ningun caso
superarén los 2,50 m. Serén de lona en su color crudo natural, tostado, granate, gris claro,
ocre claro, o verde oscuro.

So6lo se admitiran colocados sobre cada vano, sin exceder de su anchura.

- En establecimientos que puedan situar sus terrazas en plazas o espacios abiertos debera

ser el Ayuntamiento el que fije en cada caso la ocupacion que puede hacerse de los mismos, segin las
circunstancias particulares que concurran, y a la vista de los informes técnicos pertinentes.

Los parasoles serdn siempre en colores, blanco, crudo, tostado o granate -no pudiendo

llevar publicidad-

El Ayuntamiento dictaré las normas y condiciones, a que debera ajustarse el mobiliario y

resto de elementos de estas instalaciones.
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CARPINTERIA EXTERIOR DE LOCALES

La carpinteria exterior sera idéntica a la empleada en la fachada del edificio.

ROTULOS

Se autorizan los siguientes tipos de rotulos de locales comerciales en planta baja:

a)

En una franja encajada bajo el dintel del hueco de la fachada, remetida respecto a la
cara exterior del recercado o del muro.

Esta franja o banda no podra tener una altura superior a 40 cms.

Podrén ejecutarse en chapa metilica esmaltada o lacada, vidrio, piedra u otros
materiales acordes con el edificio y el entorno inmediato, prohibiéndose explicitamente
los materiales plésticos y el acero inoxidable, aluminio visto, o acabados metalizados
brillantes.

El rétulo con la denominacion del establecimiento, actividad u otros aspectos se
inscribird en esa franja, pudiendo ejecutarse mediante letras en relieve de bronce o
latén, grabadas o pintadas sobre vidrio, formadas en pletina, grabadas en bajo relieve, u
otras soluciones acordes con el entorno.

En casos particulares, podrin admitirse rétulos de nedn , siempre que alcancen

adecuada calidad de disefio, pero nunca sobre los muros, sino solo en el interior de los
Vanos.
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b) En placas adosadas a muros de fachada.

Estas placas tendran una forma acorde con la composicion de fachada, no
pudiendo tener una anchura superior a 2/3 de la anchura del machén, ni una altura
superior a 1/3 de su altura,

Estaran separadas de la cara exterior del machén al menos 2,5 cms. y se sujetaran
al mismo mediante grapas o patillas.

Las placas podran ser de metacrilato o de vidrio transparente, transhicido u opaco,
tanto liso como grabado; de chapa metélica esmaltada o lacada; de piedra; de bronce,
latén u otros materiales acordes. Se prohibe explicitamente otros materiales pléasticos,
el acero inoxidable, aluminio visto y otros acabados metalizados brillantes.

El rétulo con la denominacion del establecimiento se ejecutaran con los criterios
sefialados en el apartado anterior.

Podra autorizarse asimismo en casos especiales los rotulos o grafismos en nedn
sobre muros, siempre que tengan una adecuada calidad de disefio.
735 BANDERINES

Se considera como tales los rotulos, anagramas o reclamos comerciales o
publicitarios colocados en un plano no paralelo al de la fachada sobre la que se
disponen.

Se atendrén en cuanto a materiales a las mismas condiciones que el resto de rétulos
(articulo 7.3.4).  Su altura no podra ser superior a 40 cms. y su saliente, incluidos los
elementos de sujeccion ser, como méximo el permitido para balcones y vuelos en el
articulo 7.1.8-2, es decir, asi mismo, 40 cms.
73.6 VITRINAS

Ademas de los escaparates regulados en 7.3.1, podréan autorizarse vitrinas insertas
en los mahcones o paramentos de muro vistos, con las siguientes condiciones:
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- Quedarén enrasadas o remitidas respecto al plano de fachada correspondiente al
machon.

- Podrén ocupar, como maximo ¥ de la anchura del machén y 1/3 de la altura del
pafio del mismo, considerada ésta desde el antepecho de los escaparates colindantes
hasta el dintel de los mismos.

737 ILUMINACION

La iluminacion de fachadas de locales comerciales y, en particular, de los rétulos,s e
efectuard mediante focos exteriores, colocados a una distancia méxima de 50 cms. respecto al
paramento.

En ningiin caso se situaran a una altura inferior a 2,50 m. respecto al plano de la acera.
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TITULO VIIL

Capitulo 1. CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LOS USOS Y
CONDICIONES DE LOS USOS NO RESIDENCIALES

SECCION 1. CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LOS USOS
811 CONCEPTOS

Se aplicaran en la Normativa del Plan Especial los siguientes conceptos generales para la
regulacién de los usos:
a)  Usos obligatorios
Son aquellos a los que deberd destinarse un edificio o terreno, sin que se admita su
sustitucion por otro uso.
b) inci dominantes o predominantes

Se consideran como tales los mayoritarios en un edificio o conjunto urbano, que
admiten el desarrollo cuantitativamente secundario de otros usos compatibles o
complementarios.

¢)  Usos complementarios
Se entienden como tales los usos que deben desarrollarse necesariamente para el
adecuado funcionamiento del uso principal, con independencia de su exigencia en la
Sestadiilin urbamfstic:
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d) Usos compatibles
Son aquellos que pueden desarrollarse conjuntamente con un uso principal, sin
disturbar su adecuado funcionamiento, pero cuya implantacién no es necesaria para el
mismo.

) Usos prohibides

Son aquellos que se excluyen explicitamente de un edificio, conjunto urbano o érea
determinada.

812 CLASIFICACION DE LOS USOS

A efectos de la aplicacion de la normativa de regulacion de las actividades, se establece la
siguiente clasificacion de usos:

Uso residencial predominante

Se entiende que en un edificio predomina el uso residencial cuando se destina a vivienda al
menos el 60% de su superficie construida sobre rasante,

Los edificios de 1 o 2 plantas (planta baja o planta baja + una planta) calificados en el Plan
Especial con Uso Residencial Predominante, podran cambiar su uso, destinindose al uso
exclusivo de Oficinas, Comercio, Hotelero o Recreativo y Hosteleria, asi como a cualquier uso
de Equipamiento y Servicios de la Administracion. Se admite su reconversion a Uso Industrial
Artesanal si cumpliera las condiciones fijadas por el P.G.0.U. para ese uso.
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Usos de comercio.

Comprenden las distintas actividades de compraventa de mercancias al por menor, asi
como las que tienen por finalidad prestar servicios personales.

Usos de oficinas

Se incluyen en esta calificacion las actividades terciarias cuya funcién principal es
proporcionar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién u otro,
comprendiendo explicitamente sedes empresariales, bancos, consultas médicas o clinicas
privadas, gestorias, agencias de todo tipo, despachos profesionales, etc, de naturaleza privada.

No se encuentran comprendidas en esta calificacion las actividades terciarias
proporcionadas por las diversas Administraciones Piblicas y sus Organismos Auténomos.

Usos o tndnsins
Los usos industriales tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos.
Usos hoteleros
Se consideran usos hoteleros los que tienen por finalidad proporcionar alojamiento

temporal a las personas, de forma retribuida, incluyéndose las actividades complementarias de
ese uso principal.
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Usos recreativos v hosteleria

Se incluyen en esta calificacion las actividades de carécter recreativo y de relacion social,
desarrolladas en locales o edificios destinados especificamente a esta finalidad, como bares,
cafeterias y restaurantes, salas de fiesta, discotecas, salas de juegos recreativos, etc.

Usos de garaje aparcamiento

Comprenden los que tienen por finalidad la estancia y estacionamiento de vehiculos, asi
como su reparacién y mantenimiento.

Usos d oot

Se consideran usos de equipamientos los que tienen por finalidad proporcionar los servicios

educativos, asistenciales, sanitarios, culturales, deportivos, y otros servicios que hagan posible
el adecuado desarrollo individual y social de los ciudadanos.

Comprenden las diversas actividades de gestion de las Administraciones Publicas y de sus
Organismos Auténomos, incluyendo las actividades desarrolladas por las administraciones que
tiene por fin el proporcionar servicios de informacion o atencion a los ciudadanos.

Se incluyen, por ejemplo, la sede del Ayuntamiento y oficinas municipales, delegaciones y

oficinas de la Administracion Central, de las Consejerias y organismos de la Diputacion General
de Aragon, Organismos Auténomos del Estado, etc.
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Espacios libres piblicos colectivos.

Esta calificacién incluye los espacios libres, destinados a la estancia, paseo y esparcimiento,
separados de las vias de circulacién de vehiculos o con circulacién restringida de los mismos,
como plazas, jardines y paseos. Pertenecen al dominio publico.

Espacios libres privados

Esta calificacion incluye los espacios libres privados, de caracter estancial.

Se prohibe explicitamente su ocupacion por cualquier edificacion, salvo elementos como
pérgolas, u otros elementos livianos para uso estancial.

El Plan Especial determina, en ciertos casos, su caricter pavimentado o ajardinado, asi
como sus elementos de cerramiento al exterior, mediante verjas o tapias.

Pertenecen al dominio privado, si bien el planeamiento puede imponer la necesidad de su
uso colectivo a nivel de calle.
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813 CODIGOS Y PLANO DE CALIFICACION DE USOS DE LOS EDIFICIOS

Con el fin de reflejar los usos autorizados en los edificios en los correspondientes Planos de
Ordenacién y de codificar la subdivisién de los usos en sus distintas categorias, se establecen
las siguientes claves genéricas de los usos:

U idencial

RP:  Uso Residencial Predominante

A ctividades Tndustrial
L Tt
Terciari
[ & Comercio
O: Oficina
H: Uso hotelero
¥ Recreativos - Salas de reunion - Espectaculos - Hosteleria
G Garaje - Aparcamiento
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Equipamientos

EE:  Educativo

EC: Cultural

EO: Recreativo-cultural
ES:  Sanitario

EA:  Socio-asistencial.
ED: Deportivo

EP:  Socio-politico

EX: Indefinido

SA:  Servicios de la Administracion
Espacios libres

ELC: Espacios libres piblicos colectivos
ELP: Espacios libres privados
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SECCION 2. CONDICIONES DE LOS USOS NO RESIDENCIALES
814 CONDICIONES DE LOS USOS NO RESIDENCIALES

Los usos no residenciales cumplirdn las condiciones fijadas en las Ordenanzas del Plan
General de Ordenacién Urbana, con las siguientes precisiones particulares:

8.1.4.1 El uso comercial solo se admitird en plantas bajas o sétanos, cuando se trate de
edificios destinados mayoritariamente a otros usos. Se excluyen de esta
limitacion los edificios exclusivos destinados a mercados y los edificios
existentes con tipologias originarias destinadas a usos comerciales.

8.1.4.2 Condiciones del uso industrial artesanal.

Solo se permitira en planta baja, o en baja y primera cuando se trate de
edificios de dos plantas.

Cumplird las condiciones establecidas para usos de artesania en el
P.GO.U, asi como las disposiciones de la normativa sobre la actividad que
resulten de aplicacion.

178



EXCMO. AVYUNTAMIENTO
HUESCA

8.1.4.3 Condiciones de uso de garaje-aparcamiento

L.

En edificios protegidos, en los que se realizase garaje, el hueco de
acceso se ajustara a la composicion del edificio.

En cualquier caso, en edificios de nueva construccion o
reestructuracién total se autoriza ocupar el 100% de la parcela en
sotano, o varios sotanos, destinadas a garaje aparcamiento.

En caso de que la superficie de planta de parcela se califique como
Espacio libre ajardinado, el sistema estructural prevera ese uso.

En edificios de nueva construccion se exigirdn garajes-
aparcamiento bajo rasante, siempre que la parcela tenga una dimension
minima de 200 m2 y la via de trafico al menos una anchura de 5 m.

En Areas de Reestructuracién Urbana que afecten una superficie de
al menos 200 m2, se aplicara la exigencia anterior.

Dimensiones de las plazas

Se aplicaran las condiciones del P.G.O.U.

Rampas de acceso

Cuando se justifique la racionalidad de la solucién para una mayor
aprovechamiento del garaje, se admitird que el tramo de 5 m. entre el

final de la rampa y la salida al exterior, previsto en el P.G.O.U. tenga
hasta un 8% de pendiente.

8.15 CONDICIONES DE REPERCUSION AMBIENTAL

Se aplicardn las normas sobre actividades compatibles relativas a emisién de humos y
gases, transmision de ruido y vibraciones, segiin se regulan en las Ordenanzas del P.G.O.U. y

de Medio Ambiente.
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CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DEL USO DE VIVIENDA
SECCION 1°. CONCEPTOS GENERALES.

8.2.1 APLICACION DE CONDICIONES ESPECIFICAS SEGUN TIPOS DE ACTUACION

Se establecen dos modalidades de regulacion:

a) Condiciones de las viviendas en edificios de nueva construccién, o en edificios
existentes que sean objeto de actuaciones de reestructuracion interior mayoritaria 0
total.

b)  Condiciones de las viviendas en edificios existentes, que sean objeto de actuaciones
de rehabilitacién, o de reestructuracion parcial.
SECCION 2°. CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES.

822 CONDICIONES TECNICAS Y DE DISENO PARTICULARES

En cualquier caso, las viviendas deberan cumplir las condiciones técnicas que les sean de
aplicacion.

En particular, las Viviendas de Proteccion Oficial deberan sujetarse a las Normas de Disefio
y Calidad y normativa técnica especifica en ese régimen de promocion.

Asimismo, las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacion en los marcos de
financiacién previstos por la Normativa estatal o de la Diputacion General de Aragon
cumpliran los requisitos establecidos en esas disposiciones.
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SECCION 3°. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE NUEVA

CONSTRUCCION O EN EDIFICIOS EXISTENTES QUE SEAN OBJETO DE
ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION INTERIOR MAYORITARIA
O TOTAL.

PROGRAMA MINIMO.

Las condiciones en cuanto a tipo, nimero y superficie de piezas, asi como, en
general, al programa minimo de vivienda serén las definidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana.  Podrén admitirse programas diferentes de los resultantes de la
citada normativa, basados en su posible utilizacién por unidades familiares con
estructura diferente de la tradicional y/o adaptadas a personas solas, jovenes, tercera
edad, etc... que resulten asimilables al uso de vivienda, segin las disiposiciones al
respecto del 6rgano competente de la Comunidad Autonoma de Aragon.

ILUMINACION Y VENTILACION

1.- Todas las viviendas serdn exteriores, cumpliéndose esta condicion cuando la estancia

2.-

3-

4.-

5-

tenga huecos a Espacio Libre Publico existentes o de nueva creaciéon (ELC) o Espacios
Libres Privados (ELP). En el caso de estos tltimos, para poder cumplirse la
condicién de vivienda exterior, el ELP tendré, como minimo, una superficie de 80 m2
y en el mismo debera poder inseribirse un circulo de 10 m. de didmetro minimos.

Todas las piezas habitables tendran huecos al exterior, o mirador o a galeria con
cerramientos acristalados practicables no inferiores al 50% de su superficie de fachada.

Se exceptiian de este requisito las despensas, aseos, vestibulos y otras piezas no
habituales de menos de 6 m2.

Los cuartos de bafio, cocinas y despensas estaran dotados de conductos de ventilacion
activada.

No se permitirén viviendas en sétano o semis6tano.

Sin perjuicio de lo anterior, se cumplirén las condiciones de luces rectas y ventilacién e
iluminacion minimas del P.G.O.U.
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SECCION 4°. CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS EXISTENTES
QUE SEAN OBJETO DE ACTUACIONES DE REHABILITACION O
DE REESTRUCTURACION PARCIAL.

825 CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS

Las viviendas en edificios existentes que sean objeto de actuaciones generales de
rehabilitacién o de reestructuracion parcial, o las viviendas en que se gjecuten obras particulares
de rehabilitacién, deberén alcanzar las condiciones del Nivel de Adecuacion de Habitabilidad
que se definen en la presente Seccion.

826 CONDICIONES DEL NIVEL DE ADECUACION DE HABITABILIDAD DE UNA
VIVIENDA

Se entenders, que una vivienda posee un nivel de Adecuacién de Habitabilidad cuando
sittie en un edificio que cuente con un nivel de Adecuacién Estructural y Funcional, segin se
define en el Real Decreto 1932/91 del 20 de diciembre y en el Art. 8.2.7 de esta Normativa, y
presente las siguientes condiciones generales:

Se ajustarén a las disposiciones al respecto establecidas en el P.G.0.U.

Podrén admitirse programas diferentes de los resultantes de la citada normativa,
basados en su posible utilizacién por unidades familiares con estructura diferente de la
tradicional y/o adaptadas a personas solas, jovenes, tercera edad, etc... que resulten
asimilables al uso de vivienda segiin las disposiciones al respecto del drgano
competente de la Comunidad Autonoma de Aragén.

2. Distribucién interior
L. La distribucién interior asegurara las necesarias condiciones de intimidad
de los espacios de uso privado y la adecuacién de los espacios de uso comin a

la vida familiar y social, asi como la funcionalidad general en el uso de la
vivienda.

182



o
EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

2. Asimismo, la distribucién interior se ajustard a criterios de higiene ,
garantizando, en particular, que las cocinas independientes no sirva de paso
directo a los aseos, salvo cuando existiera previamente un cuarto de aseo con
servicios completos en comunicacién con la cocina y no fuera posible la
realizacion de acceso independiente.

3 Debera cumplirse las condiciones de distribucion y otras condiciones fijadas
en la Seccidn 3 para las viviendas de nueva construccion, salvo que resultase
manifiestamente incompatibles con la tipologia de la vivienda.

Todas las viviendas deberé presentar, al menos, las siguientes condiciones:

a) Todas las piezas habitables, exceptuando los aseos, deberin disponer de
aberturas acristaladas practicables al exterior, o abertura a una pieza como
galeria, corredor u otra pieza habitable que cumpla con aquella condicion al
disponer de huecos al exterior.

La superficie suma de las aberturas al exterior de todas las piezas de la
vivienda no seré inferior al 10% de la superficie 0til total de la misma.

b) Se garantizar la renovacién del aire mediante un sistema de ventilacion
activada, situado en la cocina y el aseo.
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La instalacion eléctrica de la vivienda, para alumbrado y usos domésticos,
se encontrara ajustada a lo establecido por el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tension y disposiciones concordantes, asegurando en particular los
niveles minimos de electrificacién previstos en el mismo.

La instalacion de suministro de agua potable de la vivienda se encontrara
en buen estado, y asegurard el nivel de servicios exigido por la normativa
vigente.

Asimismo, se garantizaré el correcto fincionamiento y buen estado de
conservacion de ofras instalaciones privativas de que dispusiese la vivienda.

5.  Aislamiento térmico v frente a la humedad

En viviendas situadas en edificios de viviendas plurifamiliares que den a
muros medianeros en contacto con el exterior o que posean espacios habitables
bajo cubierta, se garantizard que dichos elementos cumplan el articulo 5 de la
Norma Bésica de Edificacion sobre condiciones térmicas de los edificios.

Se obtendré, por medios técnicos normales, la estanqueidad de las redes de

agua de la vivienda, asi como la consecucién de adecuadas condiciones de
aislamiento frente a la humedad en elementos privativos de la vivienda.
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1. Toda vivienda deber4 disponer de un espacio de aseo cerrado y estanco,
conteniendo al menos, un lavabo, inodoro y media baiiera. La evacuacién de
aguas sucias se asegurard por una desagiie en cada aparato con cierre
hidratilico individual o colectivo. Sus paramentos verticales deberdn
encontrarse alicatados o revestidos de otro material impermeable hasta una
altura minima de 1,40 m. y los afectados por la ducha hasta 2,00 m.

2. Asimismo, toda vivienda deberad disponer de una instalacién de cocina y
fregadero: cuando la cocina sea independiente, sus paramentos verticales
deberan encontrarse alicatados o revestidos por otro material impermeable
hasta una altura minima de 1,40 m. Si se encontrase integrada con la estancia,
se exigiran estas condiciones en el paramento en el que se sitiie la instalacion de
cocina y fregadero.

3 Serd necesario un espacio para el tendido de ropa, protegido de vistas al
exterior

7. Acabados

Los acabados privativos de la vivienda, como pavimentos, paramentos verticales y
horizontales, puertas de paso y carpinteria interior, etc, presentaran un buen estado de
conservacion
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82.7 CONDICIONES DEL NIVEL DE ADECUACION ESTRUCTURAL Y FUNCIONAL
DE UN EDIFICIO.

Condici i

Se entendera que un edificio posee un nivel de Adecuacién Estructural y Funcional, cuando
presente las siguientes condiciones generales:

Seguridad estructural y constructiva

La seguridad estructural y constructiva se garantizara mediante el mantenimiento o
la recuperacion, como minimo, delaswactaisﬁcasdeﬁmmonam:entoyresstm
originales de los elementos estructurales y constructivos generales del edificio, asi
como mediante la adecuacién de esos elementos a las nuevas condiciones que pudieran
producirse por efecto de otras obras de rehabilitacién. De igual forma, se garantizaré la
compatibilidad entre los sistemas estructurales y constructivos existentes y los nuevos
que pudieran introducirse.

2 Adecuacién de las condiciones de accesibilidad

Se garantizara la adecuada accesibilidad de personas y bienes desde el espacio
pliblico exterior hasta las viviendas y diferentes compartimentos de los edificios
mediante el buen estado de conservacién y uso de las redes de acceso existentes.

Se tendran en cuanta las normas sobre accesibilidad de minusvalidos que resulten
de aplicacion cuando su aplicacion resulte compatible con el tipo de actuacién de que
se trate.

3. Funcionalidad de las instalaciones y conductos
L La instalacién eléctrica para alumbrado y usos domésticos se encontrard
ajustada a lo establecido por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension y

disposiciones concordantes, asegurando en particular los niveles minimos de
electrificacion previstos en el mismo.
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La instalacion de suministro de agua potable se encontrara en buen estado,
y aseguraré el nivel de servicios exigido por la normativa vigente.

Se garantizard el adecuado funcionamiento de la red de saneamiento
existente vertical y horizontal.

En caso de que para la consecucién de esta exigencia fuera necesaria la
sustitucién o nueva realizacion total o parcial de la red, se garantizara el
cumplimiento de la normativa especifica vigente en los elementos afectados.

Asimismo, s¢ garantizara el correcto funcionamiento y buen estado de
conservacion de otras instalaciones generales de que dispusiese el edificio.

El edificio no presentara antenas de television individuales en fachadas ni en
cubiertas, disponiendo, en su caso, de una antena colectiva y su red de
conexiones en cada vivienda, de acuerdo con la Ley de 23 de junio de 1968,
sobre este tipo de instalaciones.

El Ayuntamiento podra denegar la autorizacién para alguna instalacion de
este tipo cuando la misma pueda afectar negativamente la estética de la escena
urbana.

< Estanqueidad y aislamiento frente a la lluvia y la humedad

1.

Se garantizaré la perfecta estanqueidad de las cubiertas al agua y nieve, asi
como la resistencia a la presion y succién del viento. Asimismo, se garantizard
la impermeabilidad de los paramentos exteriores.

Se obtendran, a través de medios técnicos normales, la estanqueidad de las
redes de agua, la adecuada ventilacién de las viviendas, la correcta disposicion
de los materiales de cerramiento frente al vapor y agua y las humedades de
origen externo, y la impermeabilidad de las soleras de plantas en contacto con
el suelo.
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5 Medios de seguridad frente a accidentes y siniestros

El edificio contara con unas adecuadas condiciones de seguridad frente a posibles
accidentes y siniestros, y sera exigible al menos:

a) En edificios de vivienda plurifamiliar, la existencia de un extintor manual
normalizada por cada cinco plantas y al menos uno en el portal por caja de
escalera.

b) En edificios de vivienda plurifamiliar, la proteccién de antena colectiva, si
ésta existiera, asi como de los cuadros y tomas de corriente de espacios
comunes.

c) La ventilacién especifica de cuartos de calderas, conducciones y
almacenamiento colectivo de combustible, en caso de existencia de estas
instalaciones.

Sin perjuicio de lo anterior, seran de aplicacion las Normas Basicas y
Ordenanzas Municipales en materia de Proteccion contra Incendios.

6. Acabados generales

Los acabados generales y elementos arquitecténicos o decorativos tanto exteriores
como interiores, presentaran un buen estado de conservacion,

8238 APLICACION DE LA NORMATIVA DE AMBITO ESTATAL Y AUTONOMICA
SOBRE LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO RESIDENCIAL Y URBANO

A efectos de aplicacion de la normativa de ayudas a la rehabilitacion de viviendas regulada
por la Normativa de la Comunidad Auténomca y por el Real Decreto 1932/91, de 20 de
diciembre, de 4 de diciembre en el epigrafe a) y b) de su articulo 7°, se considerard que un
edificio alcanza el Nivel de Adecuacién Estructural y Funcional y que una vivienda posee el
Nivel de Adecuacién de Habitabilidad cuando se cumplen las condiciones establecidas en los
articulos 3.2 y 3.3 de esta Seccion.
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CAPITULO 3. CALIFICACION DE USO DE LA EDIFICACION

SECCION 1, CONCEPTOS GENERALES PARA LA OBLIGATORIEDAD CAMBIOS Y
COMPATIBILIDAD DE USOS

83.1 PLANO PARA LA CALIFICACION DE USOS

La calificacion de usos de la edificacion se efectiia en el Plano NG-4 (1:1000)

832 USOS OBLIGATORIOS, COMPATIBLES Y COMPLEMENTARIOS

¥ La calificacién de uso de cada edificio, efectuada en el Plano, indica la actividad exclusiva o
predominante a la que deberé destinarse el mismo, de acuerdo con la ordenacion del Plan
Especial,

2 En cualquier calificacién de uso se admitirdn otros usos complementarios del mismo, de
acuerdo con el concepto sefialado en el Articulo 1.1 de este Titulo, debiendo justificarse su
necesidad para el adecuado funcionamiento del uso principal.

3. Salvo en los edificios con calificacién de Servicios de la Administracion (SA), se admitiran
otros usos compatibles con el uso asignado, con las condiciones que para cada tipo de uso se
establecen en este Capitulo.
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833 POSIBILIDADES DE CAMBIO DE USO

1 No obstante lo dispuesto en el epigrafe 1. del Articulo anterior, el Ayuntamiento podra
autorizar el cambio de uso de los edificios, con las modalidades, requisitos y procedimientos
que se expresan en el presente Capitulo.

2. El nuevo uso podré ser predominante o exclusivo, dependiendo de las condiciones
particulares de su actividad.

En caso de poseer un cardcter predominante se admitirin los usos compatibles con el
mismo que se definen en la Seccion 2.
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834 USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO
RESIDENCIAL PREDOMINANTE

Los edificios calificados con uso Residencial Predominante deberan destinar a vivienda al
menos la proporcién de superficie que se sefiala en el Articulo 8.1.2.

El resto de la superficie podré destinarse a los siguientes usos compatibles con la vivienda,
con las condiciones que se sefialan en cada caso, y cumpliendo los requisitos que les sean de
aplicacion. :

Se autorizan en planta baja primer sétano y primera,

b)  Usos de oficinas compatibles
Se autorizan en todas las plantas, salvo si se tratase de consultas privadas de
servicios médicos, psicolégicos, etc, que sblo podran instalarse en plantas bajas o
primera.
¢)  Usos de industria compatibles (artesania).

Se autorizan en planta baja.

d) Usos de recreativos v de hosteleria compatibles

Se autorizan ocupando planta completa, no pudiendo encontrarse bajo la misma
plantas de vivienda.

Se ajustaran a las disposiciones especificas aplicables. entre las que se cuenta la
Normativa especifica establecida por el Ayuntamiento para este tipo de usos.
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f) Usos de equipamientos compatibles

Sélo serin compatibles con el uso residencial predominante lo siguientes usos
especificos de equipamiento, siempre que se sitiien en planta baja (o primera, cuando el
edificio tenga al menos cuatro plantas):

1. Academias y actividades de ensefianza no reglada.

2. Equipamientos culturales.

3. Locales de servicios socio-asistenciales.

4, Equipamientos religiosos

5. Locales de actividad socio-politicas

g)  Servicios de la Administracién Piiblica compatibles
Se autorizan en planta baja completa, o en planta primera completa cuando el
edificio tenga al menos cuatro plantas.
8.3.5.- DOTACION MINIMA DE APARCAMIENTOS.
Se cumplird con lo dispuesto al efecto en el P.G.O.U. y, en concreto, en la
“ORDENANZA 13-  APARCAMIENTOS EN RELACION CON LA

EDIFICACION”, o normativa que pueda sustituirle en un fituro, en cuanto resulte de
aplicacion en el Ambito del presente Plan Especial.

192



EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

SECCION 2. REGULACION DE LOS CAMBIOS DE USO DE LOS EDIFICIOS
83.6 REGULACION DE CAMBIOS DE USO EN LOS EDIFICIOS DE CALIFICACION
DE USO RESIDENCIAL PREDOMINANTE (RP) DE TRES O MAS PLANTAS

En los edificios con calificacién de uso Residencial Predominante (RP) podra admitirse la
sustitucion de ese uso por cualquiera de los siguientes:

a)  Equipamientos:(EE) Educativos; (EC) Cultural; (ES) Sanitario; (EA) Socio-
asistencial; (EP) Socio-politico.

b) Servicios de la Administracion (SA)
c) Hotelero (H)

83.7 REGULACION DE CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION
RESIDENCIAL PREDOMINANTE (RP) DE UNA O DOS PLANTAS

3 En los edificios con calificacién de uso Residencial Predominante de una o dos plantas se
admitiré la sustitucién de ese uso por cualquiera de los siguientes, ocupando integramente el
edificio:

a) Equipamientos: (EE) Educativos, (EC) Cultural; (ES) Sanitario; (EA) Socio-
asistencial; (EP) Socio-politico.

b) Oficinas.(0)
c) Servicios de la Administracion (SA)
d) Hotelero (H)

d) Uso Recreativo y de Hosteleria (J). Se cumplira en cualquier caso la Normativa
especifica respecto a control de emision actstica.

e) Comercio (M)
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83.8 REGULACION DEL CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION
DE USO DE HOSTELERIA

Los edificios con calificacion de usos hoteleros (H), se admitird su sustitucion por usos
residenciales, de carécter predominante o exclusivo (RP o RE).

83.9 REGULARIZACION DE CAMBIO DE ACTIVIDAD DOTACIONAL ESPECIFICA,
EN EDIFICIOS CON CALIFICACION DE EQUIPAMIENTOS

[ El Ayuntamiento podré autorizar el cambio de un uso de equipamiento especifico a ctro,
siunprequesemtedemeqﬁpmﬁmdsaﬁdoddmmoddmrgumodehdudadwya
utilidad publica o interés social resulten manifiestos.
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83.10 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y FORMALES DE LAS ACTUACIONES EN
LOS CAMBIOS DE USO DE LOS EDIFICIOS

1. En los edificios afectados por Normativa de Proteccion, la autorizacién del cambio de uso
en cualquiera de los casos regulados en el presente Capitulo se subordinar al cuamplimiento de
las siguientes condiciones:

a) Se justificara plenamente la coherencia y adaptacion del uso previsto respecto a la
conformacién arquitecténica originaria del edificio.

)] Las actuaciones necesarias para la reconversion del uso del edificio se ajustaran a
las autorizadas para su Grado de Proteccion especifico.

c) Se ejecutaran integramente las obras necesarias para su adecuacion arquitectonica y
valoracién de los elementos de interés historico.

2 Si se tratase de un edificio no protegido, las actuaciones de adaptacion al nuevo uso
deberan conllevar necesariamente la recomposicién, transformacién o adecuacion de las
fachadas y elementos exteriores, en conformidad con las Condiciones Compositiva y Formales

del Plan Especial.
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TITULOIX  PROTECCION ARQUEOLOGICA

CAPITULO 1. CLASIFICACION DE LAS AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO Y
SISTEMAS DE PROTECCION PARTICULARES DE CADA TIPO DE
AREA

Se han clasificado en los grupos siguientes, que responden a la denomiciacion genérica de
zonas de Proteccion Arqueologica, con los sistemas de Proteccion que se especifican en cada
tipo de Area.

9.1.1 ZONA A

Caracteristicas

Corresponde a aquellas 4reas de probada existencia de restos arqueolgicos, que se hallan
en superficie 0 documentados en el subsuelo. Se trata de enclaves de relevante valor
arqueoldgico que requieren la conservacion de sus restos.

Observaciones

- No se permitirin obras u otros usos incompatibles con la conservacion de los
restos.

- Cualquier intervencién estaré condicionada a la conservacién de los restos, en
funcién del interés de los mismos.
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- Cualquier tipo de proyecto de intervencion en estas zona (restauraciones, obras de
Interds Publico, etc) debe ir precedido de un Estudio Inicial de Impacto sobre el Area
Arqueologica.

- Eneasodepequeﬁasmmdommpuﬁcinl&s.hast&%mdepmﬁmdidad,
(cmbiosdepaﬁmomﬁmpﬁﬂimsoimaiordeediﬂdos,za:ﬁaspmhﬂdadom
ajardinamientos, mobiliario urbano, etc) deben efectuarse bajo control arqueolégico.

- Tras la excavacion se evaluarén los restos aparecidos, y en funcién de su interés se
determinaré la viabilidad del proyecto en favor de los restos arqueolégicos. En casos
mepdonalw(obmsdehméa?ﬁhﬁco)silosmosasilopermhaysepodré
considerar por causa mayor ¢ traslado de los restos a otro emplazamiento adecuado a
Su conservacion.
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912 ZONAB

C 22
Corresponden a amplias éreas donde se ha constatado en diferentes puntos la existencia de
restos arqueoldgicos, generalmente de gran interés y en buen estado de conservacién, que
necesitan ser verificados y valorados arqueologicamente.
Observacién
Puede efectuarse cualquier tipo de obra, tras la aplicacion de las Prescripciones
arqueologicas indicadas y la evaluacion de los resultados.
- En todas las actuaciones que afecten al subsuelo se realizarin previamente
mvadomuqueolégicasmﬁdeﬁes,mhsmnasmda&pmdmmmd
contenido arqueolégico.

- En caso de pequefias remociones (hasta 50 cm de profundidad incluido el interior
de los edificios de interés arqueologico) se efectuaran bajo control arqueolégico.

- En caso de proyectos de restauracion o modificacién de edificios resefiados de
hménmqumlégiwqmafmmdwbmdodeb&ﬁd@amwnummmimo
arqueologico.

- Enmsodeapmmmuqueolégimhnmeblm.debaﬁwﬂumminmésy
en su caso podré considerarse como zona A.
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Corresponde a aquellas éreas donde existen posibilidades de aparicion de restos
m'queolégicos,mmquesedispomdepooosdatosamdemcaraumsﬁcasypodblegrado
de conservacion.

Observacién

Puede efectuarse cualquier tipo de obra, tras la aplicacion de las Prescripciones
arqueoldgicas indicadas y la evaluacion de los resultados.

ipciones 1

- En caso de obras que afecten al subsuelo se efectuarén prospecciones previas del
terreno.

- En caso de detectar la existencia de restos se clasificard convenientemente como
Zona A,B,C oD, aplicando las Prescripciones correspondientes.
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9.14 ZONAS ARQUEOLOGICAMENTE NULAS

C i
Se trata de aquellas areas donde existe la comprobacion fehaciente de inexistencia de restos
arqueolégicos. Corresponden a dreas ya excavadas que han sido posteriormente vaciadas y no
guardan contenido arqueoldgico.
acion

Pueden efectuarse cualquier tipo de obras

No estén sujetas a ninguna prescripcion.
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CAPITULO 2. PRESCRIPCIONES ARQUEOLOGICAS GENERALES PARA TODO EL
AMBITO DEL PLAN

Seran de aplicacion general en el ambito del Plan las prescripciones siguientes:

- Previamente a la demolicién de un inmueble si se considera oportuno, podré efectuarse
inspecciénarqueolégicaenaqudlosdemﬁgﬁedadwpaioralﬂﬂaﬁos,os‘seprcvéwedan
albergar otros restos arqueologicos integrados en la estructura del edificio, en alzado o
dependencias subterraneas.

- Enwalquiaﬁpodeobmmmqueafemedmbmelosepodrﬁnefecwimpeodom
arqueolégicas durante todo el proceso si asi se cree conveniente.

- Enmsodﬁapmmosarqueolégimmdummdemalquiaobmddﬁ&w
puesto en conocimiento de la administracion, en aplicacion del articulo 4.4.1 de la Ley del
Patrimonio Histérico Espafiol, que indica la obligatoriedad de comunicaicén inmediata de los
hallazgos casuales.

Esta circunstancia seria conveniente explicitarla en todas las licencias y permisos de obras
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Se adjunta este Anexo, procedente del Estudio Arqueolégico realizado en el marco del
P.G.O.U, en fase de tramitacion '

En el caso de la ciudad de Huesca se cuenta con abundante informacién arqueoldgica
consecuencia de las 41 excavaciones y actuaciones arqueoldgicas realizadas, la deteccion de 34 éreas
con restos arqueolégicos viables y 26 enclaves o edificios de interés arqueologico, junto con 40
noticias sobre hallazgos arqueolégicos casuales desde el S. XVII a nuestros dias. Ademés la abundante
bibliografia sobre fuentes histéricas ha permitido censar alrededor de 200 enclaves o éreas histriccas

El grado més elevado de conocimiento arqueolégico se centra en el Casco Antiguo, area
donde se han desarrollado la mayoria de las excavaciones, y en menor medida en el resto del 4rea
urbana donde, al no existir hasta ahora obligatoriedad, se han realizado menos actuaciones, que a pesar
demwcasezyjmnoconnoﬁdasredbidasdeémasmcontroladashandano&t&dolammsiéndd
4rea urbana en sus diferentes usos, ya desde época ibero-romana, fuera del recinto amurallado
medieval.

Teniendo como prioritarios los datos de la fuentes arqueolégicas y comos ecundarios los
entregados por las fuentes historicas, es posible prever una amplia dispersion de los restos
arqueologicos en el area urbana, con mayor o menor intensidad, que se han plasmado en la delimitacion
de éreas de Interés Arqueolégico en funcion de la existencia de restos o su grado de posibilidad.

El ambito de cada una de las 4reas se hallan detalladamente definido en el Plano General y
Parcelario de la ciudad.

! | a autora de este Estudio s la Arquesloga Doila Nieves Juste.
Las referencias a los Tomos y Péginas corresponden a dicho Estudio.
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En algunas de las Areas de Interés, por sus caracteristicas, se han establecido otras
Prescripciones Arqueologicas Especificas cuya aplicacion debe entenderse como complementarias a las
Prescripciones Generales propias de su clasificacion.
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En todos los casos debe entenderse también como zonas protegidas las calzadas de las
calles incluidas en las 4reas definidas, con el mismo tratamiento que el resto de los espacios incluidos.

ZONA A
Se han clasificado las siugientes areas.
Manzana de la Catedral

Comprende todo el conjunto catedralicio, restos, inmuebles y espacios libres, entre la Plaza
de Catedral, C/Palacio, Desengaiio y Forment (incluido el muro en la rampa de acceso al Palacio
Episcopal Viejo en la C/ Desengafio) y calzada correspondiente de la C/Palacio.

- Cronologia de los restos constatados. romano, islamico (restos de la mezquita), medieval
cristiano (catedral, Palacio Episcopal Viejo, enterramientos). Moderno.

- Cronologia de los restos posibles:ibero-romano, romano (edificios piiblicos-foro) islamico,
medieval, moderno.
2 Informacién complemntaria:
- Datos Historicos: Tomo II, pagina 4,21,22,51
- Datos arqueologicos: Tomo II, pigina 77 y 78 (hallazgos), pégina 108
(excavaciones), pagina 175 (restos visibles).
B Prescripciones Arqueoldgicas especificas
Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion.
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Comprende los restos, edificios y espacios situados entre Plaza de la Universidad, calles
General Alsina, La Zuda, Nitra Sra de Cillas y Plaza. San Juan de la Pefia.

Cronologia de los restos constatados: romano, islamico (Palacio Real), medieval cristiano
(Palacio Real), Moderno (Edificio de la Universidad, Cuartel de San Juan).

- Cronologia de los restos posibles: romano, islamico-medieval cristiano (viviendas y otras
dependencias del Palacio Real).

- Informacién complementaria:
- Datos Historicos: Tomo II, pagina 2,3,17,19,50,51,52
- Datos arqueologicos: Tomo II, pagina 72, 73 (hallazgos), 104 (excavaciones)
péagina 164 (restos visibles).
- Prescripciones Arqueolbgicas especificas
Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion.
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C/Pedro IV. n° 69
Restos de la iglesias de la Magdalena.

- Cronologia de los restos constatados: Medieval, modemo (restos iglesia y convento).
- Cronologia de los restos posibles: romano, islamico (mezquita).
- Informacion complementaria:

- Datos Histéricos: Tomo I, pagina 4,17,20,50,51.

- Datos arqueologicos: Tomo I, pagina 162 (restos visibles).

- Prescripciones Arqueolégicas especificas

Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion. Urge la
consolidacién de los restos visibles en la actualidad.

Plaza del Catedral
Comprende el espacio de la plaza libre de edificios
- Cronologia de los restos constatados: Medieval-moderno (cisterna).
- Cronologia de los restos posibles: romano (foro), islamico, medieval-cristiano, modemo.
5 Informacion complementaria;
- Datos Historicos: Tomo II, pagina 3,17,50,51.

- Datos arqueolégicos: Tomo II, pégina 110 (excavaciones), pagina 179 (restos
existentes).
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Comprende el muro ibero-romano conservado a 25 cm de la superficie paralelo a la C/
Desengaio, (el solar se halla excavado).

- Cronologia de los restos constatados: Ibero-romano (muro de un edificio piblico) restos
romanos y modernos (edificios ya desmantelados).

- Informacién complementaria:
- Datos Histéricos: Tomo I, pagina 17,51.
- Datos arqueologicos: Tomo IL, pégina 134 (excavaciones) pigina 205 (restos
conservados).
- Prescripciones Arqueolbgicas especificas

En caso de obras en el subsuelo de la vivienda o nueva edificacion, debe controlarse
arqueologicamente para evitar cualquier dafio en el muro conservado.

Estos tiltimos delimitan la manzana del Seminario en la C/ General Alsina y Desengafio.
Ademas de las estructuras, el area de proteccion abarca 2 m en torno a los muros limitantes.

- Cronologia de los restos constatados: romano/istamico/ medieval indeterminado (muros de
posible fortificacion), medieval cristiano (iglesia).

- Cronologia de los restos posibles: romano, islimico (posible mezquita de la Zuda),
medieval-moderno (complejo de Santa Cruz, convento y colegio).

- Informacién complementaria:
- Datos Histéricos: Tomo II, pagina 3,19,20,50,51.

- Datos arqueologicos: Tomo 11, pagina 166 (restos visible).
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- Prescripciones Arqueolbgicas especificas

Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion.

Corresponde a aquellos que lo delimitan por el exterior en la C/ Romero y los situados tras
ellos en el jardin del interior del edificio. El 4rea protegida abarca ademas de las estructuras, 2 m en
torno a ellas y los espacios no urbanizados.

- Cronologia de los restos constatados: romano/isldmico/ medieval indeterminado (muros de
posible fortificacion).

- Cronologia de los restos posibles: medieval-moderno (enterramiento de la iglesia-hospital
de la Esperanza en el interior del Colegio).

~ Informacion complementaria:
B Datos Historicos: Tomo 11, pagina 17,20,50,51.

- Datos arqueolégicos: Tomo TI, pagina 73 (hallazgos), 104 (excavaciones, 169
(restos visible).

- Prescripciones Arqueoldgicas especificas
Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion.
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Corresponde a aquellos que lo delimitan los edificios en el lateral oeste de la calle y un érea
de 2 m en torno a ellos.

- Cronologia de los restos constatados: romanofislamico/ medieval (muros de posible
fortificacion).

- Cronologia de los restos posibles: Ibero-romano, romano, islamico-medieval, moderno.
- Informacién complementaria:

- Datos Historicos: Tomo II, pagina 2, 17, 50

. Datos arqueol6gicos: Tomo I, pagina 173 (restos visible).
- Prescripciones Arqueologicas especificas

Planimetria de los restos visibles previa a cualquier tipo de modificacion. En caso de
derribo de la vivienda o que pertenece debe efectuarse bajo control arqueolégico.
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Comprende integramente todo su trazado, independientemente de que estén sus restos a la
vista, sepultados tras la excavacion ocultos tras las edificaicones o en el subsuelo o incluso aquellos
casos donde hay posibilidades de que haya desaparecido.

- La zona de proteccion abarca:

- El espacio exterior de la muralla que ocupa integramente el lateral de las calles:
Joaquin Costa, Coso Alto, Coso Bajo y Ronda Montearagén.

- El espacio interior de la muralla que comprende los espacios lindantes con la
muralla en las calles: Pedro TV, Sancho Abarca, Artigas, Neveria, La Palma, Peligros,
Canellas y Desengafio.

- El tramo de las calles situadas entre los dos bloques anteriores que corresponden a
las siguientes: Costanilla de Sellan, Plaza de Lizana, Lastanosa, Moya, Villahermosa,
Ramiro ¢l Monje, Goya, Cafiellas y Plaza de San Vicente.

En todos los casos quedan incluidos los tramos de calzada de dichas calles, situados en el

trazado de la muralla.

- Cronologia de los restos constatados: ibero-romano y romano (edificios ¢/Costa, muralla
en C/ Canellas), islamico-medieval (muralla y torreones), moderno (reconstrucciones muralla,
viviendas).

- Cronologia de los restos posibles: similares.

Huesca, Abril de 1.997.
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