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FLRN ESPECIAL DE LA CASA DE nmpnnu

¥ COSTANILLA DEL SELLAN DE HWESCA

DOCUMENTO IN[GHNRTIUU

1.-INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

~El Plan General de Huesca redactado de acuerdo a la Ley del Suelo

de 12-5-1956 se aprobo en el affo 1957.

-Dicho Plan General fue revisado después de la reforma de la Ley del

Suelo- del afio 1975,siendo la Aprobacion Definitiva en el aifo 1979,

-En este Plan General se produce la delimitacidn del Casco Antlquo,

denomindndose Area l,dejdndose pendiente la misma por un Plan Es—

pecial.

-Sala a concurso en 1979 la rddaccidn del Plan Especial,adjudicdn-

dose en 1980.Se elaboran posteriormente la

memto de Avancejeste dltimo no se lleawa a término.

~La Diputacidn General de

pecial cuyo &mbito as la

entorno.

-La Diputacidn Genseral de

ATagdm saca a concurso an 1985

Informacidn y um docu-

un Plan Es-

manzana de la Catedral y las fachadas del

Aragdm (Departamento de Cultura y Educa-

cidn), slabora un Estudio: Arquaeldnice y de intervencidn del Recinto

Amurallado de Huesca.

-E1l Ayuntamienter saca a concurso varios Planes Especiales,y de entre

gllos el "Plan Especial Casa Amparm y Costanilla del Sellan".

-Con fecha 8 de Mayo de 1992 se firma sl contrato entre el Exmo. A-

yuntémiaht& de Huesca y los Arquitettos D.

José Marfa Ruiz-poveds

Martinsz y D, rtanciacu-ngﬁ,Tnlsé,pard_lé redaccidh dal YPlan E&-



pecial de la Casa Ampare y Costanilla del Sellén".

11.-AMBITO DEL PLAN_ESPECIAL DE LA CASA AMPARG_¥ COSTANILEA_DEL

SELLAN DE_ HUESCA

-Comprande la totalidad de la manzana n2 41.910,donde se encuentra
parte de la Muralla,los restos de la Iglesia de la Magdalena y las
fachadas de las edificaciones qua dan a las calles Joaquin Costa,
Pedro: IV y Desengafio.

—Tomando el contorno de las Fachadas que delimitan la manzana,la
superficie del ambito de actuacidn: es de 13.066 m2.

-Después de un sstudio permenorizado del dmbito de actuacidn del
Plan Especial se puede seffalar que sa constata una degradacidn Fi-
sica y social,principalmente localizada sn la calle Pedro IV en
todor su trayecto y en parte,en la Calle de sellén.

-5p spfiala asimismo,que se han visitado diversas viviendas en la
C/Pedro IV,el interior del Colegio del Pilar,la zona lindante con
la muralla,el interior del Inserso y las edificaciones de nueva crea-
cidn que tienan restos de la Muralla en su interior.Se acomete de
aska mapera un estudio de la poblacidm y de sus viviendas.

~Las edificaciones que danm a la C/Joaquin Costa,a excepcidn de los
restos de Muralla y del edificior de viviendas n2 38,son de reciente
creacion.

—En la C/Pedro IV se ubicam la mayor parte de los gdificios an los
que se podria actuar,ademds de estar situade sl solar donda esktan

los rastos de la antiqua Iglesia de la Magdalena.

I11,-RELACION DEL PLAN ESPECIAL DE LA CASA_AMPARO_Y COSTANILLA DEL
SELLAN. CON EL P.G.O.U. DE HUESCA.

—Las fFinalidades del Plan Especial de la Casa Amparo y Costanilla
del Selldn son las de una posible ordenacidn del 4rea,asi{ como su
proteccidn por estar situada en la Muralla que rodea todo el casco
aftigue de Huessa.nsimismo,se pueden planteaf,cdso d4 sef hétasgtiu,



madidas de reforma interior para la rehabilitacian de los edificios.
—El 4rea objelo de estudio astddelimitada en el PGOU de Huesca como

Poligono 1 Casco Anliguo.

-5 resuman a continuacidn las determinaciones contenidas en el PGOU

de Huesca para el Casco Histdrico.

111.}.-Resumen de la Informacidn.

—Es un drea degradada,en la que se ha producido uma emigracidém a o-
tras zonas exteriores.
-5e produce una disminucidn de la poblacidn.

—-Poliqono. 1.-Zonificacidn: Casco Antiguo-.

~Superficie neta 3 23,64 Ha.
-Superficie construida residencial: 239.320 m2
—Residencial : 150 m2/vivianda

-N@ viviendas residencial 1.600
-Superficie construida comercio : 90.718 m2
-Superficie social 3 3.465 m2
~Superficie religioso y cultural : 14.825 m2
~Superficie administracidn : 4,000 m2
~Superficie sanitario : 1.516 m2
~-Superficie escolar s 6.877 m?2

-Superficie libres de uso publico: 18,302 m2
—Superficie libres de uso privado: B.255 m2
-N2 aparcamientos 3 692/575

111,2.-Diagnosis del Poligono 1.

~Seqilin la Memeria del PGOU tde Huessca a modo de resument

-E1 Area tiene una capacidad de unos 6.000 hab.

-No debe aumentar su poblacidm pues no existe estructura suficiente
capaz de soportar densidades mayores.

-El viario es complejo.Una desaparicidon del mismo haria disminuir el
atractivo del drea para nuevas adificaciones.

—Un aumento en el numero de aparcamisntos y garajes producirian una
mator destruceidn del dreagsy una prohibicidn de éstos produciria
un rechazeo al traslado de la vivienda al drea.

—Fsta situacidm de densidades e infraesstructura,lleva a una necesidad
de prohibicién absoluta de instalacidn de actividades que conllevan
grandes masas de publico o coches y transportes importantes.

© o0 =No. &8 pusden atmitir grandes almdcenedssspscticulos,;salay da Feuhib-

. hes hultesas,ete, .



—La actuacidén en los edificios histdrico-artistico y su entorno de~
be realizarse con el maximo de atencidn y estudio,impidiendo cual-
quier dastruccidn de edificios da interés o construcciones no acor-
des con el ambiente.

-Son recomendables las actuaciones puntuales,y por tanto se consi—
deran como menos apropiadas las aclkuaciones masivas,o de blogues o
panhallas.Deheré por tanto regularse las actuaciones en grandes so-
lares.

—EL Area es deficitaria en equipamientos.S5i en el resto del suelo ur-
bano se consideran sstos de una forma global,es de cir,que estos sa
miden en toda el &rea,y sin Lener en cuenta qus habrid poligonos con
equipamientos més prdximos,mientras olros lo tendran mis alejado,
aqui en el Poligono l,se debe de revisar el criterio. Al menos 8 ni-
vel de vecindario se debe de alcanzar unos minimos cidlculados se-
gin el cuadro siguientle:

—Guarderia 0,5 m2/hab. 3.000 m2

—Parvulario,EG8,Cultural 10m2/viv 15.000 m2
~Verde 3m2/hab 18.000 m2
—Servicios de barrio 0,5m2/hab 3.000 m?

-fs evidente que astos eguipamientos no se alcanzam,a lo que hay que
affadir,que su consecucidm no es facil ni inmediata.Habra de recu-
rrirse a los pocos solares libres que quedan,asi como intentar res-
catar espacios interiores en las manzanas que lo parmitan.

—Dentro del ambito del Plan Especial Casa Amparo y Costanilla del
Selldn,un espacim con posible intento de recuperacidn podria sar el
ubicado en la C/Pedre 1V n? 69,de 148,49 m2 donde se localizan los

resktos de la Iglesia de la Magdalena.

111.3.-Propuasta que el Plan contiene.

—La Mamoria del PGOU de Huesca sefiala:

-Recintos y dreas de influencia.-Se sefialan aquellas que contienan

los edificios catalogados de interés histdrico-artistico,amplidndose
a sus areas de influencia,bien en la manzana donde se encuentre o
éh 168 Lnmsdiadtaments préximos.

g4 watdblecen dos z6nast D8 proteccldn y respeto.la primers eshtiene
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sl %rea mas homogénea histdrico-art{stica,con los edificios més sig-
nificativos y su entorno.La sequnda,se rafiere al resto sefialado an
sl Poligono 1.

—Requlacidn de las actuaciones:

~Recintos.-Es claro que dada la entidad de ostos,cualquier actuacidn
parcial o total,ya es hoy de total dapendencia de la Direccidn Ge-
neral de Bellas Artes (Se entiende Comision Provincial del Patrimo-
nio Histdrico-Artistico).

~Areas de influencia.-Los edificios dentro de este seffalamiento,so-

lo podrén iniciar acciones de demolicién parcial o total,trds la
aprobacidn por la Comisidn correspondiente del expediente,que con-
tenga planos y Fotografias interiores y exteriores del mismo.Asi-
mismo deberd incluir un estado actual del tramo de calle a la que
pertenezca.

-Las posteriores actuaciones de construccidn daberdn contener un
estudio del edificio en todo el trameo de la manzana que en planos se
sefiala con especiali atencidm a cornisas colindantes,lineas de forja-
dos de pisos,elementos constructivos,huecos y materiales.

-Las alturas se requlardn a Lravés de sstudios de cornisas.lLa regula-
cidn de aprobacidn recae en la Comisidn correspondiente,sin que esta
anule cualquier otra que la Direccidn General de Bellas Artes de-
termine..

~Zona de proleceidn.-

—Fm Lodo el drea se actuard,ante una peticidm de demolicidm,en For-
ma andloga a las dreas de influencia.

—Las nusvas construcciones contendrdn un estudio completo de alza-
dos de toda la calle,donds el edificio se halle snclavado.lLas altu-
ras no sobrepasardm las 3 planfias,si bien el Ayuntamiento y a tra-
vés del estudio de cornisas y alzados de callae,podrd permitir al-
turas mayores en forma parcigl o total del edificio.Por igual moti-
vo,podrd decretarse alturas menores sin derecho a indemnizacidn.

~Zona de respeto.

-S@ requlan en funcidn de los anchos de calle,en cuadro que la Orde-
ri4H28 tdHtiena.
sffi tode 61 4rea se tenderd a los criterivs artfstices anblentales



ean la form, que se indica en las areas de influencia.

111,4.-Edificabilidades y poblacigdn.

—En sctuaciones de parcelas individuales,se fija una ocupacidn en
plantas del 75% del solar,con un limite minimo de 12 m y méximo de
20 m.

-Los edificios existentes,y gue se conservem por decisidn del pro-
pietario,deberdn mantener la estructura organizativa de fachadas,
alturas a cornisa,etc,en la forma gue se determine en expediente
de sstado actual.Pudiendo sustituir parcialmente aquellas partes
del mismo sin mayor interds.Se pretende con esto flexibilizar la
recuperacién de edificios antiguos,los cuales a cambio de conservar
su edificabilidad mantendrdm las condiciones ambientales pre-esxis-
tentes.

—~Con estos criterios se han estudiado su aplicacidn directa,solar
por solar,llegdndose a un nimero de habitantes ligeramente superior
al supuesto en la diagnosis como ecapacidad actual.Se ha considara-
do por tanto como vdlidas las premisas requladoras de la actuacidn

en el casco histdrico.

I11.5,-Trafico y aparcamiento.

-Se seifala un trdfico primario y obtro secundario.

-Sa saefiala como maximo el ndmero de 1 coche/2 viviendas para apar-
camientos privados,excepto los Fijados en Estuflio de Detalle.

-Peatonales.-En sentido no vinculante se indican unas sreas peatona-
les dptimas a conseguir en sl drea.

111,6,-Normas y Urdenanzas del Plan Vigente gue afectan al casco

antiguo.

111.6.1.-Condiciones generales de Usow.

-Clasificacidn.-A los efectos de afinidad o incompaltibilidad mu-
tua sea establecen los distintos grupos de usos:

A) Vivienda.

B) Garage,aparcamiento- y servicins del automdvil,

C) Artesania.
D) trdustrial y almacenes.



H)

A)

Hotelero.
Comercial.
Oficinas.
Espectdculos.
Salas de reunidn.
Religioso.
Cultural.
Deportivo.
Sanitario.

Usos exisbentes.

Obras en edificios existentes.-50lo se parmitem obras de re-

forma y ampliacidn en las fincas o locales determinados cuan-
do- estén destinados o se destinen a usos permitidos por la
Ordenanza correspondiente.

Usos de vivienda: 5e establecen las siguientes categorias:

a) Viviendas unifamiliares.-Es la situada en parcela indepen-

b)

c)

diente,en edificio aislado o agrupade a otro de vivienda

o de distinto usoj;con acceso exclusivo desde la via pdblica.
Vivienda colectiva.-Edificio: constituido por viviendas con
accesns comunes.

Apartamento.-Vivienda reducida en dimensiones,agrupada en
otras andlogas formando un edificio.Puede admitirse un pro-
grama de hall,dormitorio de dos camas y bafio completo cuan-
do tengam cafeteria y servicios domésticos comunes sn la
misma finca.

Condiciones de vivienda exterior.-No se permilken viviendas

en sotanos y semisdtanos.Toda vivienda o apartamenlo sera

exterior y cumplird una lomgitud de Fachada no menor de 3

m con las siquienltes condiciones!

a) (Jue recaiga sobre calle o plaza o patio de manzana.

b) NQue recaiga sobre un espacio cerrado cuyo ancho sea co-
mo minimo 2/3 de la altura de aste espacio,midiendo esta

altura con las condiciones de los patios interioraes.
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-Programa minimo de viviendas.-Toda vivienda se compondrd co-

mo minimo: de cocina,comedor,dormitorio de ? camas § 2 dor-

mitorios de 1 cama y asao.

—lLas dimensiones minimas de las piezas saram:
~Dormitorie de b COMA..sccvesscssossws B M2

—Dormitorio de 2 CamMas.....orveeensnss 10 M2
~ComadoT B @akal:cavsssseswsesionemmes, L2 N2
DT B e s, .5 b R e 8 it e T S ey, P

—Cocina~Comador: vassvsvovaavsnenasasns L4 M2

.Anchura minima de pasillos : 0,80 m
.Escaleras anchura minima tiro : 0,90 m
.Cuando los pesillos tengam una longitud superior a
10 m se dispondran de distribuidores de lado minimo
de 1,50 m.

B) Uso de garaje,aparcamiento y servicios del automovil.

-Los locales destinados a la estancia de vehiculos,depdsitos
para venta de coches,asi como los destinados a la conserva-
o o g gy
cian,reparaciom y serviclos de lavado y engrase se clasifica-
. P P
rdn- en las siguientes categorias:
la-Anexos a viviendas unifamiliares para ulilizacidn exclusiva
de los usuarios de las viviendas.
2a-Garajes en planba baja,semisdtanos y sdtanos.
3a-Garajes en parcela interior,patios de manzana y mspacios li-
bres privados.
4a-Garaje en edificio exclusivo.
Sa-Estaciones de servicio.
fa-Talleres del automdvil.
7a-Servicio pUblico de transporte (viajeros y mercancias).

~Condiciones de los accesos:

a) £E1 Ayuntamiento. podrd denegar su instalacidn en Fincas que
estémn situadas en vias cuyo trdnsito rédpido o sus caracteris-
ticas singulares,asi lo aconsejen.

h) Los garajes y locales del servicio del automdvil dispondrédm de
uni espacio de acceso de tres metros de anche y cinco metros
de fondo minimos,con pise horizontall o pendiente maxima del
2%,en el que no podrd desarrollarse nimguna actividad,

&) Lbs gardjes en categoria la a 44 y 7a &4 sujetardn a las

" 4lguientés prescriptiohes? '
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la.-Los garajes da manos da 600 m tendrém un acceso de 3 m de
anchura minima.Podrdn utilizar el portal de acceso al edi-
ficio con anchura no: menor de 4,5 m.

2a.-Los garajes de 600 m a 2000 m2 tendrdm un ancho minimo. de
aceesoi da 3,4 0 5 m seqgin den a calles da mis da 15 m y
10 m,y menores de 10 m.Ademds de astm tendran un acceso
independiente para personas,dotado de vestibulo estanco con
dobles pusrtas resistentes al fFuego.

3a.-Los garajes de 2000 m2 a 6000 m2 tendrén salida y entrada
independientes con ancho minimo cada una de 3 m.

4a,-Los garajes mayores de 6000 m2 Lendrdn accesos a dos calles
con entrada y salida independiente o difersnciada a cada
una de ellas.

Sa.-lLas rampas rectas no sobrepasardm el 18% de pendientes y
las curvas el 12%.

Su anchura libre minima serd de 3 m.

Ga.-5i se emplean. montacoches,existird un aparato elevador por
cada 30 plazas o Fraccidn.El espacio de espera tendrd um
fondo minimo de 10 m y su ancho no sera inferior a 5 m,

7a.-5e autoriza la mancomunidad de garajes.

-Capacidad de locales.-Fl nimero de plazas en el interior de

los locales destinados a garaje no podrid exceder del numero

resultante de dividir la superficie del local por 25 m2.

slstentes al fuego o estar debidamente protegidos con mate-
riales aislantes,debiédndose especificar en los proyectos la
naturaleza,espesor y caractarislticas de los materiales a
emplear .No deben exiskir huscos de comunicacidn con patios
o locales destinades a otros usos.

tada con. suficiente amplitud para impedir la acumulacidn de

U4ppres o gases ndocivos.88 hard por patios o thifsreas para
8u utilizacién exclusiva,construids esn slemshted realdban:



tes al fuego.

1:1

—Serd obligatorio disponer de aparatos detectores de CO que accio-

nen: automdticamente las instalacionas mecanicas de ventilacian.

cidn adecuados en nimero de 1 cada 150 m2 de superficie.

-t4ttidores de

carburantes.-Se prohibe su instalacidén en el in-

terior de los
este uso.

-5urtidores de

garages excepto en los edificios exclusivos para

carburantes.-Se prohibe su instalacidn en el in-

terior de los
gste uso.

~Estaciones de

garajes excepto en los edificios exclusivos para

servicio.-Lumplirdn las disposiciones legales vi-

gentes que le

fueram tde aplicacién.

—Talleres del automdvil.-No causardn molestias a vecinos y vian-

dantes especialmente en lo que se refiere a ruidos y vibracio-

nes.Dispondrdn dentro del local de una plaza de aparcamiento por

cada 15 m?. de taller.Queda expresamente prohibido la utilizacidr

de la via piblica a sfectos de reparacidn o manipulaciém debién-

dose ejercer esta actividad en el interior de los locales.

—Servicio publico de transportes.-Ademds de las disposiciones

legales vigentes que le fuseran de aplicacidm cumplirédn las si=-

quientes:

A) No causaran molestias a vecinos y viandantes.

b) En el caso

de que el transporte sea de mercancias se exigird

una plaza de aparcamiente cada 200 m? de superficie y las o-

peraciones

drs carga y descarga se efpctuardam en el interior

de los locales.

c) En el caso

da tratarse de transporte de viajeros se regirén

par la Reglamentacidn especifica del Ministerio de Dbras Pi-

blicas y su emplazamiento deberd ser justificado mediante el

correspondiente estudio da trédfico que deberd ser aprobado

por el Exmo. Ayuntamiento.

—Depbsitos de vehiculos_usados.-Su emplazamiento ya sea por ven-

t4 8 desguace,habrd de ser sometidd & 4probacidn del Exmd: AyUR=
taimiento quisn impondrd ademds taxativaménte 144 condicionds &

I
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fnue ‘se sujetardn los carramientns si el emplazamiento Fuera apto a
tal fin. !

C)Uso de artesania.-Comprende las actividades de artes u oficios que

puedan situarse en los edificios residenciales o inmedialos a ellos
por no entrafiar molestias y ser necesarios para al servicio de las
sonas en que se emplacen.

-Se mstablecen las siguientes categorias:

la.-Artesania da_servicio: Actividades de escasa actividad indus-

trial y comercial emplazada en gdificios da otro uso.

2a.-Artesania de servicio en edificio exclusivo.-Las mismas activi-

dades que la cateqoria la.,pero localizadas en un edificio -

nico.

ia.-Talleres de artesania.-Esludios de escultor,pintor o analogos.

En edificios de otros usos sdlo podrdan ocupar el 25% de la
superficie total.
—Las condiciones de los locales destinados a estos usos ademas da
las establecidas an la Ordenanza General de Seguridad e higiene
en el Trabajo,cumplirdm las siguienles condiciones:
la.-Dispondrdan de las medidas correctoras que garanticen la comodi-
dad y seguridad de los vecinos.

7a.-Deberan tener ventilacidn natural o forzada.

la.-En categoria la no podrdn situarse més que en planta baja y
semisdtanos.La superficie mdxima serd se 200 m2 y la potencia
instalar no serd mayor de 3CV.

4a.-En categoria 2a los talleres no podrdn exceder de 300m2 y la
potencia de 10CV.

Sa.-En categorias la y 2a se permilirdn las actividades de elabo-
racidn de pruductos,manuracturas,etc..,rslaciunadas coni

a) Alimentacidn.

b) Textil,calzados (géneras de punto,reparacidn de calzado).
c) Madera vy corcho.(Muebles de madera).

d) Papel y artes graficas (tipografias).

o) Plasticos,cueros y caucho (guerniciones).

f) vidrio y cerdmica (dpticas).

g) Metal (cerrajerias,stc...).
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D) Uso de industria_y almacenes.-N efectos de estas Ordenanzas se de-

fFine como uso industrial sl correspondiente a establecimientos de-
dicados al conjunto de operaciones que se ejecubtan para la aobten-

cién y transformacidén de primeras materias,asi como su preparacion
para posteriores transformaciones incluso el envasado,ltransporte

y distribucidn.

-5e incluyen también en este uso de industria,los "almacenes",com-
prendiendo como tales los espacios destinados a guardar,consarvar
y distribuir productos naturales,materias primas o articulos manu-
fFacturados,con exclusivo suministro a mayoristas,instaladores,fa-
bricantes y distribhuidores y en general,los almacenes sin servicio
de venta al piblico.

-5e exceptidan los almacenes anejos a comercios y oficinas.

-Se clasifican en las dos categorias siguientes:

a) Industrial.-Propiamente dicha,con los siguientes grupos relacio-
nados de acuardo con la clasificacidn Nacional de Actividades

Fecondmicast—I.-Alimentacidn y tabaco.
II.-Textil y calzado.
111.-Madara y corcho.
IV.-Papal y artes graficas.
V.-Pldsticos,cuerns y caucho.
VI.-Quimicas.
VI1.-Consktruccidn,vidrio y cerdmica,
VIITI.-Maetal.
IX.-Agua,gas,electricidad,calefaccidn,limpieza y o-
tros servicios que implican la generacidn,trans-
parte,transformacidn y distribucidm de aquellos
para el consumo de la unidad urbanistica que co-
rrasponda.
b) Almacenes.-Cumplirdn las condiciones que fijen las disposicio~
nes vigentes sohre la materia.

gl_ggg Hotelero.-Es el uso que corresponde a aquallos edificios de
servicio pdblico que se destinan al alojamiento temporal.Se consi-
deranm incluidas en este uso las Residencias,Colegios Mayores,Resi-
dancias de Ancianos,Hoteles de viajeros y edificios andlogos asi
como las actividades complementarias (restaurantes,tiendas,pisci-
nas,almacenes,....).

-5¢ toH&lderam los siguientes grupost
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1o,-Establecimientos con mds de 100 dormitorios o mds de 4.000 m2
suparficie total.

20, _Establecimientos de 50 a 100 dormitorios y superficie aentre
1.500 y 4.000 m2.,

39, -Fstablecimientos de menos de 50 dormitorieos y superficie menor
de 1.500 m2.

-los locales cumplirdn las dimensiones y caondiciones fijadas pa-
ra el uso de "vivienda'.

F) Uso comercial.-Es el uso que corresponde a locales de sasrvicio al

ptiblico destinados a la compra-venta al por menor,comprendidas aen

las siquientes aqrupaciones,ralacionadas de acuerdo con la clasi-
. : - , .

ficacidn Nacional de Actividades Economicas.

la.-Mercado de Abastos.

?2a.-Fdificios con mds del 60% de la superficie total destinada a
usos comerciales y el resto a otros usos.

Ja.~-Edificios exclusivos,

4a,-Locales comerciales en planta baja,semisdtano y sdtanos.

S5a.-Locales comerciales en pasajes.

-Con cardcter general deberdn cumplir en todas las categorias:

a) En el caso de que el edificio existan viviendas,éstas dispondréam
de acceso,escaleras y ascensores indepsndientes y los locales
comerciales no podrdn comunicarse con las escaleras o portal de
las viviendas sinm a travéds de hal intermedie con puertas de sa-
lida inalterable al fuego.

b) La altura de los locales serd de 3 m libres minimo en sdtano. y
semisdtano pudiendo haber entreplanta sdlamenbte en planta baja
con las alturas requladas en el articulo. correspondiente.

c) Los locales comerciales dispondran de los siquientes servicios
sanitarios:

-Hasta 100 m2 un: W.C. y lavabo.

—Por cada 200 m2 o Fraccidm se aumentard 1 W.C. y 1 lavabo.
-A partir de 100D m2 se instalardn independiente para hombre y
mujeres.En todo caso deberd instalarse um vestibulo o zona de
aislamiento con el resto del local.

d) La luz y ventilacidn de los locales comerciales podrd ser natural
o artificial.En el primer caso,los huecos de luz no serédn infe-
riores a 1/10 de la planta dal local.

-En el segundo. caso,el Exmo. Ayuntamiento exigird la presentacidn

dé 188 proyectos de iluminacidm y acondicionamisnto de airs;qud
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deberdn ser aprobados,quedando sometidos a revisidn en el momento
de la apertura del. local.Asimismo el servicio municipal contra in-
cendios,informard sobre las condiciones del local y su instalacidén.
@) En categoria la,3a,y 5a,dispondrdn de espacios destinados a resol-
ver las operaciones de carga y descarga dentro de la propia parce-
la.
f) Los locales comerciales en pasajes sdlo seran permitidos en plan-

ta baja.

G) Uso administrativo-Dficinas.-Se incluyen an este use los edificios

on los que predominen las actividades administrativas o burocrati-
cas de cardcter piblico o privado y los que con cardcter andlogo,se
dastinan a alojar despachos profesionales.
—-5@ consideram las siquientes categorias:

la.-0ficinas profesionales anexas a la vivienda del titular.

7a.-Locales de oficinas en sdtanos 12,semisdtano,planta baja y prime-
ra.

3a.-FdifFicios. con mas del 60% de superficie destinada a oficinas.
-Las condiciones son las siguientes:

a) Para la categoria 3a en el caso de que en ol edificio existan
viviendas,éstas dispondréan de escalera y accesos Independien-
tes.

b), En el caso de establecerse oficinas an el primer sotano,no po-
drdn ser independientes del local inmediato superior,estandm
unidas a édste por escaleras con ancho minimo dea 1,00 m si son
de utilidad pdblica.la altura libre del primer sdétano serade
3 m minimos.

¢) En cuanto a servicios sanitarios,se atenderdn a las mismas con-
diciones del uso comercial.

d) En cuanto a iluminacidm y ventilacidm se atenderdn a las mis-
mas condiciones del uso comercial.

H) Usu aespecltdculos.-Corresponde este uso a los locales destinadas al

usn_pﬁblicm con fines de cultura y recreo.
-Se establece la siguiente clasificacidns

la.-Espectdculos con mds de 1.000 espectadores.

2a.-Espectdculos con mds de 500 espectadores y menos de 1.000.

da.-Espectdculos con menos de 500 espectadores.

4a,-Parques de atracciones,teatros y cines al airme libre,verbenas y
pabellones de exposicidn.

—Cumplirdn las que fijam las Disposiciones Legales y vigentes pa-
ta 14 materia.
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1) Uso salas de reunidn.-Comprende este uso les locales destinados al

pblice para desarrollo de la vida de relacian.
—Se pstablecen las siquientes categorias:

la.-Casinos,salas de fiestas,baiiles,cafds,restaurantes,con més dm
500 m?2 de superficie.

%2a.-Todos los usos anteriores hasta 500 m? de superficie.

3a.-Bares,restaurantes,terrazas y bailes al aire libra.

~Cumplirdn las Disposiciones Legales Vigentes que les fueran de

aplicacidn mas las establecidas para el uso de comercio,

J), Uso: religiosa.-Se incluyen como tales los edificios y locales des-

tinados al culto,
58 sstablecen las siguientes categorfas:

la.-Conventos.
?a.-Lentros parroquiales.
Ja.-Templos.

fa.-Capillas y Oratorios.

~Cumplirdm las que fijen las Disposiciones Vigentes.

K) Uso cultural.-Corresponde a los edificios o locales que se destin

a la snseflanza o investigacidm en todos sus grados y especialida-
des.
-5e establecen las siquientes categorias:

la.-Centros da estudios mspeciales de cardcter oficial,museos y bi-
bliotecas.

?a.-Academias oficiales,centros de invastigacidm y fFormacidm profe-
sional,academias de enseflanza,centros de la.,y 2a.,ensefianza,
colegios y academias privadas con més de 50 alumnos.

Ja.-Colegios y academias privadas con menos de 50 alumnos.

—Cumplirdn las disposiciones vigentes y en su caso las de "uso ds
oficinas" que le Fueran de aplicacidm,
L) Uso deportive.-Se incluyen los lugares o edificios acondicionados
para la préctica y ensefianza de la cultura fisica y el deporte.
-Se asstablecen las siguientes categorias:

la.-Deportes en general con mis de 2.000 espectadores.
?a.-Deportes en general con mds de 1.000 espectadores y menos de 2000.
Ja.-Deportes hasta 1.000 espectadores.

~tumplirdn las disposiciones vigentes.

My Usa aahlbafiu-;—tu-rrespundg & los edificies degtinaddd 41 tratamigns
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tar o alojamiento: de enfermos.
—Se establecen las siguientes catmgorfas:

la.-Establecimiento para enfermedades infecciosas en adificio exento.

?a.-Fstablecimiento para enfermedades no infecciosas en adificio ex-
clusivo y con capacidad superier a 200 camas.

3a.-1d. Con capacidad entre 20 y 200 camas en gdificio exclusivo.

4a.-Dispensarios,clinicas o sanatorios con menos de 20 camas.

Sa.-Clinicas de urgencia y consulborios sin hospitalizacidn de enfar-
mos con suparficie minima de 2.000 m2.

Ga.-Clinicas veterinarias y establecimientos similaraes.

—Cumplirdn las condiciomes que fijan: las disposiciones vigentes y

an su caso las del uso hotelero que la fueran de aplicacidn.

N) Usos existentes.-5e procederd de acuerdo con el articulo 60 del Tex-—

tor Refundido de la Ley del Suslo.
~CONDICIONES_DE_USO

-Usos permitidps.-Siempre que no se indique un uso exclusivo,se per-

mitirdn los siguientes:
~Vivienda.-En todas las categorias.

—Garaje,aparcamiento.~Caliegorias la,?a,y 3a.

~Artesania.-En todas categorias.

-Industria.-Solo los relativos a agua,qas,electricidad,limpieza y
otros servicios.

-Hotelero.-Em 32,42 y 59 grupos.

~Comercial.-S5olo en 4a y Sa categorias.

~0ficinas.-Solo en categorias la y 2a.

-Espectdculos.-50lm en categoria 3a y da,

—Salas de reunidn.-Establecimientos piblicos 12 y 39.

-Religioso.-Todas categorias.
~Cultural.-En todas categorias.
—Deportivo.-Categoria 3a.
~Sanitario.-Solo 3a,5a y 6a categorias.

-Usos prohibidos.-Los no especificados anteriormente.
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111.6.2.-Condiciones Estéticas y Tramitaciones.

—No: se autorizardn composiciones,formas,materiales ni colores que se
juzquen disonantms con el ambiente.

-Se atendera pspecialmente a la composicidn y fFormas de fachadas y cu-
biertas,materiales y cerrajerias,muestras,ensefias,pinturas,eatc.,tan-
to: en fForma como. calidad y color.

—Las licencias habrdn de ser infarmadas por la Comisidn correspondian=
te,sin anular al que emita la Comisidn Provincial del Patrimonim His-
tdrico-Artistico.

—-No se permitirdn demoliciones,sin antes tramitar el correspondiente
expediente el cual contendrd levantamiento de planos de planta y al-
zados,asi como: fotos del propio edificio,y del mismo en el entorno
comprendido en el tramo de calle donde se halle enclavado.

-En la zona de proteccidn,las licencias de obra,incluirdn un estudio
del adificio,dentro de la calle,con alzados compositives del ktramo

corrgspondiente de manzana,

111.6.3.-0rdenanzas sn suelo urbano (Titule VII1 del PGOU)
EDIFICACION CERRADA EN EL CASCO _HISTORICD

-Correspondas a las actuaciones incluidas dentro del Poligono 1.
-Clasificacidn: Se dafinen dos zonas:
-La primera de proteccién,que engloba todos los edificios o recin-
tos de interéds historico-artistico y sus dreas o influencia.
-La segunda,de respelto,completa el adrea gue dentro del P-1,no ha si-
do: recogida como proteccidn.
—Cuandor 1a actuacidn sea por manzana completa o conjunto de ellas,
se procederd a la redaccién del oportuno estudio de detalle,que de-
berd atenerse a las siguiesntes condiciones:

12.-F£) volumen no sobrepasard el obtenido por la aplicacidn indi-
vidual de esta Ordenanza.

28.-La altura mdxima no sobrepasara la altura Fi jada en el drea a
la que pertenezca.

38.-5e tendera a la supresidn de calles para dar lugar a la crea-
cidn de espacios publicos,abiertos y arbolado.

48, -beberd tensr como minimo: una plantyd completa deédicada & apar-
chmiénto. ' ) :

54,.501d se permitirdn los Usos #dmitidos &h sutd Ofdendnzé
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62.-Cuando la ordenacidn sea de edificacidn abierta para la sepa-
racidm entre bloques se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
de "Edificacidn abierta'.

78, -Cumplird ademés,con cualguier otra condicidén espacialmente
sefialada.

82.-Cuando la actuacidm por estudios de datalle sea vinculante en
el PGOU,se atendera a las condiciones fijadas en las Normas
Generales,asi como a las particulares da cada manzana.

CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS

-Alineaciones y rasantes.-Son las definidas en el plano correspon-

dienta.

-Retranqueos.-En las edificaciones que al Ayuntamiento considere
conveniente,se podrd exigir tras la tramitacidn oportuna,chaflanes
servidumbre y zonas diafanas con edificacidn sobre soporktes aisla-
dos.

-Parcela mipnima.-Serd de 150 m2.No obstante por circunstancias espe-
ciales,que no permitam su agrupaciam o reparcelacidm podrd el Ayum-
tamiento tolarar la edificacidn de parcelas de menor superficie,de
acuerdo con las restantes condicionss de las Ordenanzas,

—Edificabilidad.-Los edificios de nueva planta,no podrdm ocupar en

planta mds del 75% del solar edificable,con un méximo de 20 m da
profundidad.EstLa condicidn no serd aplicahle con profundidades de
edificacidm de 12 m o menos.

~ElL nimero: de plantas sara:

Ancho de calle en m. Altura total en _m. Ne de plantas
Menos de 3,5 m 6,65 2
3,5 A 10 9,80 3
10 noo1s 12,95 4
15 M 16,10 5

—Em la zona de proteccidn no se sobrepasardam las kres planbas,a me-
nos que existan condiciones especiales,a través de estudios de cor-
nisas.

-El Plan de Reforma Interior,podrd variar el nidmero da planlas asi
como las alturas a cornisa,que en este Plan General se fijan pro-
visionalmante como medida de proteccidn.

-El Ayuntamiento podrd excepcionalmente admitir variaciones de altu-
fa a cornisa o altura de pisos o planta bajajsiempre gue asi 1o
acbhgej;a-sl ttatamiento de adaptacidm a los sdificies colindahbas,
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y en ‘tanto no se lleve a cabo el Plan Especial da Reforma Interior.
-Altura mipima.-Sae tolera disminuir la altura correspondiente,con

obligacién de tratar las medianerias colindantes.

6,65 [s30
min. 3,5

A< 1.5 R4

CASCO HISTORICO.ZONA PROTECCION

B

e
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EAsco HISTORICO.-ZONA DE RESPETO
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-Los cuerpos volados y balcones se regiraf  por el articullo 56.

111,6.4.-Proteccidn del Patrimonion.

-Fl Plan Genseral,con cardcter transitorio,propons ademis de la ya
expuesto una Ordenanza Especial de "Conservacidn lNistdrico-Artisti-
ca y Ambiental" que tiena como objeto,en tanto no exista un Plan Es-
pecial en vigor: "Regular las actuaciones de los conjuntms Histdri-
co~Artistico,sus zonas de influencia,edificios catalogados y agquallos
a. conservar",

—Estableciendo la siquients clasificaciont

l.-Edificios catalogados.
?2.-Zonas de influencia.
3.-Conservacidn de cornisas.
4,-Edificios nue se conservan.

1.-Edificios catalogados.-Toda la actuacidn estard raegulada por el in-

forme que la D.G. de B.A. emita.Siendo vinculante en tanto no se
redacte al P.E. que recoja todas las actuaciones sobre estos edi-
ficios. (Comisidn Provincial del Patrimonio Wistdrico-Artistico).

2.-Zonas de influencia.-En ellas no podrd llevarse a cabo actuacidn

alguna que altere volumen o condiciones estéticas,sin un estudio
compositive que alcance a todo el area de la amnzana,sefialado en
planos como tal.
-Dependerd de la Comisién correspondiente la tramitacidn de cual-
quier licencia de obras.

3.-Conservacidn de cornisas.-Afecta al edificio asi sefialado en planos

Deberd mantener la alktura a cornisa del sdificio que en planos se
indica como origen;dentro de la cual,deoberdm cumplirse todas las con
diciones que la Ordenanza del Area indicada sefala.

4,-fdificios a conservar.-Por estar asi sefialados o por propia deci-

sidén deberdan manteners:
a) La altura a cornisa.

b) El ndmero de plantas y altura de for jados.
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c) Las carackteristicas de Fachada hasta donde fijs la Comisidn
especial corrashondiente.

d) La totalidad o parcialidad del interior que se deduzca tras al
trédmite andlogo al apartado c).

—Para estos casos si que se plantea la excepcionalidad de la nor-
mativa general ya expuesta,manteniendo de aplicacidn las condi-
cionss de uso.

-Dada la singularidad de la Ordenanza estas condiciones quedan
supeditadas a las caracteristicas del edificio,o a lo inmedia-
tos,segin el caso,pudiendo diferir de las de aplicacidn en el
polfgono,aunque implique reduccidn de su edificabilidad.

—Vendrin condicionadas por las caracter{sticas del propio edi-
ficio o colindantes,segin los casos.

-5iendo de aplicacidn las establecidas con cardcter general para

todo el Poligono 1.
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1V.-MEMORIA HISTORICA DE LA CIlULAD DE HUESCA.
1.-EL POBLADO PRIMITIVO

-La ciudad pudo haber tenido su arigen hacia el siglo X a.C.,con um
asentamiento de diversos pueblas: iberos-jacetanos (de la region de
Jaca),los ilergetes (de las comarcas de Leérida) y posiblemente vas-
conas.lLa Huesca ibérica,sin restes arqueoldgicos ques nos lo demuestre
participaria de los caracteres de los tres grupos.

-El poblado tenia un cardecter militar y de defensa,que unido a la to-
pografia del terreno y el rfo Jsuela que discurre formando un foso al-
rededor,da lugar a los dos espacios amurallados:iel de la Ciudadela
y el de la Ciudad propiamente dicha.

-E)l recorrido de este primitivo nidcleo: discurriria por el trazado de
las actuales calles de Palacio,Desenaafio,Pedro IV y Ricafort.

-lLas noticias que de ella nos llega son sin duda atrasadas,pero la
muestra de que Huesca acuffase mas tarde moneda del tipo "ibero-ro-

mano" parece demostrar la importancia de la ciudad primitiva.

2.-LA _05CA_ROMANA ( s.I1 a.d.C.-s. U d.C.)

~La ciudad ss conquistada por Roma al fipalizar el s.I1I a.d.C.

~Comienza la dominacidn por la costa caktalana,emprendisndo después la
conquista del valle del Ebre traspasdndolo por el interior hasta més
alld de Osca que fue dominada.

-Pocos afios despuds las tribus ibericas o vasconas de la region hicie-
ron perder a Roma los avances.

-La contraafensiva romana llevada a cabo por Publio Cornelio Escipidn
fus completa,incluida Osca.

-A partir de entonces la ciudad debid de romanizarse rédpidamentae.

-A raiz de la rivalidad entre Sila y Mario,(terminando éste con la
dictadura del primero),obligd a muchns de los partidarios de Mario a
huir de Roma,entre ellos Quinto Sertorio,nue buscd refugio en Espa-
fa,as{ como punto de apoyo para Lerminar con la dictadura de Sila.

~Consiguid Sertorio su cometido y Ebora en la Lusitania y Osca an la
Tarraconense fueron centros de su dominacidn.Asi pues,se puede llama:r

/& Husatd MLa ciudad de sertotio".
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-En Osca fundd Sertorio la famosa mescuela en la que los hijos de las
familias mds distinguidas ibéricas,aprendian griego y latin.Tal fue
la famosa "Escuela Sertoriana" de donde tomd el nombre la universidad
Fundada por Pedro IV y como heredera de ella el Instituto de 22 Ense-
flanza "Institute. Sertoriano!,hor Ramdn y Cajal.

~Tras los affos del primer triumvirate: (Julio Cesar,Pompeyo y Craso),y
méds tarde cuando estalléd la rivalidad entre Pompeyo y Julio Cesar,
éste Ultimo vino a Espafia a combatir a los pompeyanos.Delegados da
Osca y Calagurris (Loarre) ofrecieron ayuda a Cdsar,no olvidando num-—
ca este gesto.Por este motive: did a la ciudad el titulo de "Urbs
vietrix Osca" (Ciudad vencedora).

~A partir de entonces Osca gozo de la "pax romana.

~-Paro de los 600 affos de vivir bajo la éqidauimparial romana,muy po-
cas noticias arqueoldgicas nos han llegado.

-Apenas algunas piedras nos hablan de las "termas" en el lugar que o~
cupa la "Compafiia".lLa Catedral fue asiento de algin templo importante
0 mosalcos de alguna mansidn.

~Dos de las principales "vias" o calzadas romanas pasaban por la ciu-
dad.

-La funcidn de la ciudad era militar y estaria dotada de un recinto
amurallado "en la corona del cerro",pudiendo estar limitado al peri-
metro. del Poblado Ibérico,pudiéndose extendar hasta las calles de

Zalmedina,Peligros,Desengafio,Pedrn IV,Ainsa y San Salvador.

3.-HUESCA,CRISTIANA Y VISIGODA

-En el s.I1I d.C.,gran parte de la provincia tarraconense a la que
partenscia Osca mstaba mvangelizada.

~La cristianizacidm fue realizandose siguiendo las comarcas atravesa-
das por las grandes calzadas romanas,confirmando la pronta cristiani-
zacidm de Osca y su comarca,dando la ciudad dos mértires gloriosos:
San Lorenzo y San Vicenla.

—-A comienzos del sigleo V los guerreros visigodos antran en la peninsu-
la atravesando los Pirineos,comenzando para la historia de Huesca um
perfodo He oscuridad,

«Dg 1o tiampos del dominio. visigods apenas quedan vestigios: algdn

.
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capitel,ls suposicidén de algunas basilicas visigodas.
~Es muy probable que la ciudad se mantuviera en los limites que en

su épnca romana.

4,-LA WASHKA MUSULMANA

-La ciudad es conquistada por los musulmanes,siendo. la ciudad a partir
de entonces punto importanbe en la llamda "Fronktera Superior",ya que
los habitantes del Pirineo que no fueron muy sumisos a los visigodos
siguieron con ese espiritu Frente al Islam,

~-Se carecen de noticias concretas del aspecto de la Huesca musulmana.

-Estaba rodeada de ancho foso.

-E£1 recinto amurallado nos lo describen con amplios fosos,torreones y
un imponente alcdzar (Hoy Instituto y semipario Zuda),

-La mezquita "Misleida" ocupaba el lugar de la actual Catedral,

-E1 perimetro de la ciudad recorreria las calles de los Cosos Alto y
Bajo,Joaquin Costa y Ronda de Montearagdn.

~Al recinto fortificado habria que affadir una tercera muralla de ta—
pial,de cardcter secundario protegiendo los barrios extramuros y la

al jama judia.

5.-LA CIUDAD MEDIEVAL CRISTIANA (1096-1500).

-En 1096 Pedro I toma la ciudad,convirtiéndaose en la Huesca cristiana.

-A partir de este momento fue el ley el que redistribuyd la ciudad su-
pervisando quienes eran los nuevos habitantes y sigquiendo. de cerca su
actividad y organizacidn.

-ka ciudad sufrid otro proceso de renovacidn,con barrios de cristianos
mudéjares y judios en vez de mozdrabaes y lenla pero progresiva sali-
da de sus muros de los no cristianns.

~Huesca siquid con su tradicidm de plaza Fuerle y centro comercial.El
ey era quiem supervisaba quienes eram los nuevos habitantes y daba
permiso: para la construccidén de nuevas casas y la instalacidn de so-
brados o viviendas-puente gque tenian que cruzar las calles,privatizar
una calle sin trdnsito,incorporar una plazuela a un predio urbano par-

titulsr o 8brir una puetta en la muralléa,
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~Durarnte toda la Edad Media la ciudad se distinguid por su caracter
eminentemente militar.lLa categoria de uma ciudad se media por la caon-
sistencia de sus muros.

-La ciudad fFue dividida en cuartones,en cuatro partes coincidiendo con
las cuatro pusrtas més importantes del recinto de piedra,coincidiendo
estas puertas por su orientacidm con los cuatro puntos cardinales.

—El cuarto cuartdn,el que correspondia a la Puerta Sircata situada al
norte,no tomdé nombre de esta puerta sino de la vecina Iglesia de la
Magdalena,hecho que plantea una interesante incdgnita.

-Esta organizacidm en cuartones eslaba condicionada por el cardcter mi-
litar de la ciudad y vinculado a su sistema defensivo.

~-La ciudad tras la reconquista,recobrd la actividad y esplendor que ha-
bia tenido durante sus mejores bLiempos de la dominacidn musulmana.

-A Fipales del siglo XI11 la ciudad estaba configqurada en su arquitec-
tura y urbanismo.

-Tanto la ciudad Arabe como la cristiana se carackteriza por el cardcter
sacralizante de su concepcidn de conjunkte que se patentiza de Forma
aspecial en la abundancia y cardcter de sus signos religiosos.

—-Con la toma de la ciudad,los drabes fueron despojados tanto de sus
casa como de sus mezquitas.

-EL_BARRID DE LA MAGDALENA

-La Iglesia de Santa Maria Magdalena.

-Hay noticias de la existencia de esta iglesia pocos meses daspués da
la conquista de la ciudad.

-Parece que sustituyo a una mezquita denominada "Pintata" pues para
la construccion de esta iglesia se destinaron los bisnes de esta moz-—
quita.

-La iglesia debid tener una primera FAbrica distinta de la que se cons-
truyd a principios del siglo XI11l,Bpoca de la que son los restos lle-
gados a nosolros.

-Estos restos,no son exclusivamente roménicus,puas a principios del
siglo XVII la iglesia estaba en estado. de ruina,por lo que el Quarton
de la Magdalena se hizo cargo,rehaciendo la fdbrica.

~-Eh 1603 48 empezdron a levantar dos arcos sdemds de cuatto Hue y4 Ha-
‘BEayids 88ttibos y demés complemantos,Estos arces srad de los 11ai4-
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dos da diafragma.

~-Era significativo el artesonado techo.

-5e puede concluir que la iglesia era de tres naves,siendo més alta
la central y cubierta de madera,de tradicidn mudéjar.

-S5e completd con un nuevo retablo.

-La construccidm original Ffue de sillares,pero en raefnrmas posteriores
se usd también el ladrillo.

~La nave debid tener cuatro Lramos marcados por columnas semiempotra-
das por un equino y un cimacio.

-En los laterales hubo capillas,de las cuales las dos primeras de la
izquierda,tal como se antra en la actualidad,estaban comunicadas,pues
queda el arrangue de un arco de medio punto.

~Frente a la entrada,hay dos grandes arcos apuntados de sillares abier-
tos a la nave.

-En 1604 ante la amenaza de ruina,fua reedificada,conservandose hasta
el primer tercio de este siglo,en que debid hundirse,desperdigdndose
las notables obras de arte medieval que en ella habia y de las cualaes
al manos un retable estd en el Museo de Arte de Catalufia,

-En la actualidad,solamente quedan lLas ruinas que son da propiedad par-
ticular y estdn convertidas en corral,situada en sl ndmero 69 de la
calle Pedro 1V,

-En 1617 el Quarton de la Magdalena dio la iglesia a las llermanas He-
cogidas que se encerraron en unas casas contiquas con régimen de co-

munidad religiosa.

‘~58 desconoce el tiempo nue estuvierom en ella.En el siglo pasado la

iglesia era atendida poe el clera de la Caltedral.




69. HUESCA. Iglesia de la Magdalena,

-El barrio de la Magdalena.

-En las proximidades de la iglesia,se formd un barrio que tomd el nom-
bre de dicha iglesia.

-Un estudio de la parcelacidn de los predios urbanos que se alinean a
lo largo de la calle ofrecen una peculiaridad: hay sectores esn que los
medianiles no eskan dispuestos de sacuerdo a un eje perpendicular al
de la actual calle,sino que forman un dngulo oblicuo gque se repite
en varias parcelas.

—-Ello permite reconstruir un Lrazado de la calle ligeramente diferente
al actual,ya de por si quebrado,debido al muro inkerior que por alla
fue y que condiciond el trazado de la calle.

—La oblicuidad de algunas parcelas se observa sobre todm esn torno a la
iglesia,lo gue induce a pensar en una ordanacidm distinta de la ac-
tual.

—Queda confirmadm por el hecho de que el dbside de la iglesia viene a
coincidir con la alineacidn acltual de edificios,lo que hace pensar que
la puerta estuvo en olro de los frentes y que por lo tanto la iglesia

Ht satdba compactada con los edificios circundahtes tdl como apare-
teén 8n 18 actualidad.
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L.
e fies

FINAL S. XIII

-Eske tipo de parcelacidn presenta sintomas de una urbanizacidn muy
arcalica,del tipo rural,residuos de un antiquo barrio que se remonta
a época 4rabe y que fue configurdndose sin condicionante previo Fren-
te a la muralla que entonces iba entre la calle de la Magdalena y la
dal Suspiro.Por el contrario,las parcelas de las casas levantadas jun-
to 2 aste muro se alinean de Forma méAs rrqular pues lo tenian como
condicionante comiin.

-Otra de las caracteristicas que todavia en la actualidad presenta el
barrio 88 la amplitud de los espacids de cada parceldsbusna patts ds

lbs cU41BY gstdH dedicados 4 huertos;hortales y corrdlbs,en el 1ady.
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dundetsa lavanta la iglesia,tras las casas,entre estas y donde estuvo
la muralla medieval.Es un rasgo mds nue subraya ssa parcelacidn de
inspiracidn rural y nue ha pervivido hasta la actualidad.

-Todavia hoy las casas son de baja altura y conservan bastantes rasgos
agricolas.Todo ello hace que haya sido una de las zonas da mads baja

" densidad de poblacidn de la ciudad.

-De la advocacidn de la iglesia,lbomd nombre uno de los cuaktro quarto-
nes en que estaba dividida la ciudad.Pero,a diferencia de lo que ocu-
rrfa con los otros tres gue tomaron nombrs de oktras tantas puertas,en
esta ocasidn,y excepcionalmente lo tomd del nombre de la iglesia,da-
bido quizd a que el nombre de la puerta que cerca de ella habia,y
de la que correspondia Formar nambre para el quartdm,no estaba muy
arraigado.Pruba de ello es que fue el primer nombre de puerta gue se
perdid.

~Puerta del Carmen.

-Estuvo situada en el arranque de la Cnstanilla de Selldn,frenta al
Convento del Carmen del que tomd su nombre.

-No era de las originales. en sl recinte amurallado pues fus abierla por
concesion de Alfonso 111 el 10 de Mayo de 1286.E1 Rey puso a los frai-
les la condicidn de que no hicieran dafio notable en el mure y que tu-
vieran. el consentimiento de la ciudad,

-Dada su apertura posterior a la construceidn del muro,es posible que
no. estuviera enmarcada por cubos o torres,sino que simplemente fuera
una abertura en el lienzo,con lo fque posiblemente se acercaria mds a
lo que era un pdstigo que a lo que era propiamente una puerta,

—Noi se tiene noticia del momento de su daesaparicidn.

~Puerta Sircata.

-Era otra de las puertas importantes de la ciudad gque por su situaciaon
correspondia al frente norkte.Con eslkla puprta estaba conectada un haz
de caminos que se dirigian a los términos y partidos situados al nor-
te de la ciudad y a las poblaciones vecinas.Por ella se llegaba tam-
bién a los molinos situados aquas arriba del Isuela y a la fFuente de
San Miguel,que estaba al otro lado del rio,tras pasar el puente que

6 eruzdpa, - :
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—En torno a este puente se Formd otro de los nuartones,sin embargo no
tomd el nombhre de esta puerta sino de la vecina iglesia de la Magda-
lena.

—-E1 nombre de la puerta posiblemente esktd en relacidm con la gran "cer-
cada" que,al salir por ella,envolvia una amplia extensidn de tarreno,
debido al muro que lo Todeaba.Este vocablo podia estar tambiém en re-
lacidn con la sstructura de la puerta,puss habiendo Foso junto a ella,
pstaria salvade por um puente levadizo mediante silgas o sogas.

—La otra denominacidn,Puerta de San Miguel,fue consecuencia de la pro-
ximidad de esta otra iglesia,que Lodavia se canserva,

~Es muy dificil precisar cual fue su emplazamiento pues la zona eska
muy modificada y ha desaparecido: toda posibilidad de encontrar algu-
na pista,Fue derribada en 1790 por el Corregidor Felipe Andriani que
pusor un pilar a su lado con inscripeidn para sefialar su emplazamiento
pero dicho pilar no nos ha llegado.

-Portaza de San Miquel.

~Aparece abriendo la barrera que cortaba la ronda de Montearagdn,al
unir el muro de piedra con el &bside de la iglesia de Sam Miquel.
—-Con antefioridad estuvo situada mas abajo,a la altura del dbside de
san Miguel,donde probablemente permanecid hasta que se hizo el con-
vento. de las Miguelas en la primera mitad del s. XVII.

~Papeles guardados en el Archive Municipal testiminian obras realiza-
das en ella en el XVII.

-Portal del Carmen.

—-Estaba situade entre los nimeros 26 y 28 de la actual calle de Joa-
quin Costa.El nombre lo tomd del convento de las Carmelitas Calzadas
que estaba muy préximo.Era de arco.

-Posiblemente el muro estaba abirrto por un arce que no se certaba
pues quaedaba dentro de un recinte catrado,el que formaba el muro de
tierra,

—Este portal y el anterior de San Miguel,formaban un espacio o plaza en
tre el convento de las Miquelas y la muralla de piedra.

- —En este espacio se celebraron ferias.
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Siglo XVITI



6.-LA MURALLA
-LA MURALLA. IBERICA

-No se tisne constancia de ella,pese a lo cual se ha de suponer su
sxistencia pues es uno de los elemantos hasicos de los asentamientos
de cardcter urbano de la época.

-De la obseruaciénlde la topografia de la ciudad puede sugerirse la
axistencia de un recinto amurallade superior en la zona amesatada que
la cerrase total o parcialmente.lLa poblacidm estaria de esta manera
cercada. bien por un elemento exento o biem por yuxtaposicidn de las
traseras de las casas.

—El recinto se compondrfa de un (nico mure adaptado a la orografia
del terreno,ensanchado o reforzado en puntos claves y con elementos
anexos (torres y paternas) en las puertas de acceso.

—Construido en sillarejo,de arenisco: o mampuesto y combinado con can-
to- de rio.Posiblemente estuviera Lrabado en seco o con tierra.

-Es bastante probable si este paramento de piedra sirve de zdcalo a
una construccidm de madera,que seria la que haria ganar altura al re-
cinto.

=LA MURALLA ROMANA

—Las crdnicas musulmanas citaban ya una construccidn de muralla ante-
rior.

~Apoya la existencia de la misma,la costumbre romana de amurallar las
ciudades,ademds del establecimiento de Quinto Sertorio en la ciu-
dad,y de su plaza militar de primer orden donde se pudo hacer fuerte,

—E1 tkrazado de la muralla podria ser mas reducido que la musulmana,

-De excavaciones en la calle Costa n? 22,se evidencian una serie de
estructuras romanas,bajo la muralla musulmana,

-Se puede afirmar que la muralla musulmana se cnnstruyé an relacidn
con la romana,que se presantaria muy deteriorada.

—No se sabe con certeza si habia un recinto amurallado sdlo o habia
dos (uno para la meseta superior y otro para todo el conjunto).Esta
el tema: de saber si los recintos amurallades incluian la ciudad indi-
gena.

cDgl sjetiplo de Tarraco se pusde extrapolar ul cado dé Hudsecd,;8l rasgo
d61 Fufieiénamisnte esparado entre ciudad indfgena y téeinto militar
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romano,situado una en una ladera y okro en la mesebta elevada,y que
solo en una sequnda Fase el recinto militar abarcase ambas.

-Para el caso de Osca se podria pensar en que hubiere un recinto ge-
neral que abarcase todo el conjunto,otro mas reducido para albergar
ciertas funciones o personas.

~Hasta la Fecha no hay Testos de la existencia de um recinte amuralla-
do que unifique todo el conjunto.

-La distribucidn espacial que presentan ambos conjuntos,hace pensar
gue Huesca tuviera un sistema defensivo compuesto por varios paramen-—
tos que cerrarian zonas del nidcleoc determinadas,

-LA MURALLA MEDIEVAL

-S5e conservan partes significativas.

-Presenta una exktraordinaria calidad conslructiva.

-Estd construida integramente de sillar,can un mddulo tendente a la
-homogeneidad,dispuestn a tizdn.

-Hay que sumar la laber de almohadillado con la que se trabaja la cara
vista. )

-La tipologia de la muralla de Huesca se asemeja a las de Balaguer
(Lérida),Gabarda (Huesca).

-El recinto amurallado de Huesca se compone de lienzos de dos hojas de
sillares,que se presentan a tizdn hacia las dos caras.El concepto mo-
dular es de 0,40 x 0,40 x 0,80 m.,con lo que crea un desarrollo de
1,60 m.Podria tener una allkura media de 8 m.

-Los basamentos o zapatas buscan nl terreno firme,salagdn o arenisca,
0 apoyo en estructuras anteriores.

—-Normalmente constan de Lres hiladas que amplian su mddulo a base de
escalonamientos entre sillar y sillar,o en el mlsmo sillar.

~No han guedado restos de las estructuras que culminmarian el conjunto,
ni las que pudiesen ser de piedra,ni las de madera.

~Con respecto a las torres y por estudios espaciales,indican que para
la longitud del recinto y en ralacidn con las distancias entre torreo-
nes,pudo haber entre 90 y 100,dependiendo de la tipologia de las puer-

tas.
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-5e han hallado dos tipos da borreones:
—-De planta ultrasemicircular.
-De planta tendente a cuadrada.

-5 ha de apuntar la existencia de subdivisiones interiores,la presan-
cia da muros de tapial que encerraban los barrios extramuros y las
huertas.

-La creacidn de estos nuevns recinbtos interieres y con lo que se eska-
blecieron en época medieval cristiana,dan como resultado el enktrama-

"do de muros de sillar o sillarejo que aun perduran en la ciudad,

-Se puede decir que actualmente se conserva en torno al 60%,en un es-
tado de conservacidn muy variable,de la longitud primitiva del recine~

to amurallado.
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V.-PARAMETROS URBANISTICOS

V.1.-POBLACION

—Las caracteristicas de la poblacidn quedan recogidas en las fichas
que se adjuntan al final del Documento Informativo.

-Desde el punto de vista de la edad,la poblacidn del Plan Especial
tiene una pirdmide similar al de la totalidad de Huesca.

-Nos sncontramos con un area poco hahitada an la zona de la calle Pe-
dro IV,aumentando el porcentaje en las nuevas edificaciones de la
C/Joaguiin Costa.

-Un aspescto a tener en cuenta seria hacer atractiva el drea de cara
a la repoblacidn con gente jdven,no descuidando. el aspecto histdrico.

—Deben huscarse elementns que proyecten una renoyacidn poblacional vy
que no suponga la expulsidn de los actuales habitantes,

V.2, -EDIFICACION

-Hemos hecho un andlisis de los dalkos obtenidos del estado de las edi-
ficaciones del 4rea y de sus caracteristicas mestéticas.

-Los datos se recogen de forma individualizada en Forma de fichas,
quedando asimismo reflejados en los planos de Informacidn correspon-
dientes.

V.3.-PARCELARIO.CARACTERISTICAS Y GRADD DE _OCUPACION

~Comprende la totalidad de la manzana n? 41.910,donde se encuentra
parte de la Muralla,los restos de la Iglesia de la Magdalena y las
fachadas de las edificaciones que dan a las calles Joaguin Costa,
Pedro IV y Desengafio.

~Tomando el contorno de las fachadas que delimitam la manzana,la su-
perficie del Ambito de actuacidn ss de 13.066 m2.

-En Ltotal son 25 parcelas analizadas.

-La Forma y dimensiones de las parcelas son diverses.lLa mayoria son
de uso residencial,a excepcidn del Colegio y la parcela donde se u-
bican los restos de la lglesia de la Magdalena (actualmente de pro-
piedad particular).

-Las parcelas mayores son la n2 22 de 2,365,611 m2 (donde se sitdan los
blogques de mayor altura a la C/Joaquin Costa) y la n? 25 donde se
4itda 8l Colegiou

=L4 dis&fibuciohr de parcelas seglin su tamale 88 sl aiguiahta*
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Superficie m2 n2 parcelas Porcentaje
menos de 100 4 lew
de 100 a 199 6 244
de 200 a 499 7 28%
de 500 a l.000 4 16%
mayor de 1.000 4 16%

—-E1 Mayor porcentaje correspoende a las parcelas de tipo residencial
con superficie comprendida entre 200 y 500 m2.

-Anchuras de Fachadas

~Quedan recongidas en las fichas correspondientes.

~Fondos de parcela

—fuedan recogides en las Fichas.

~Van desde 6,87 m hasta 54,50 m.

V.2.2.-ALTURAS DE LA EDIFICACION

-El n? de alturas es practicamante uniformae en la C/Pedro IV donde
la media son I11 plantas y la C/Costanilla de Sellén.
—-5in embargo en la C/Joaquin Costa se realizan edificaciones de ma-

yores alturas.,

V.2.3.-TIPOLOGIA

-Nos encontramos con una tipologia de edificios residenciales das
vivienda unifamiliar entre medianerias en la C/Pedro IV,ademis de
darse una subdivisidn de la original vivienda en propiedad horizon-
tal.

—En la C/Joaquin Coslka se da la Lipologia de edificio residencial

plurifamiliar,

V.2,4.,-EDAD DE LA EDIFICACION

-Es muy dificil llegar a dar fechas concrebas sobre la edad de las
edificaciones.f lo largeo del Lismpo han sufrido diversas achtuacio-
nas.

~Unicamente la edificacidn que queda de la antigua Iglesia de la Mag-
dalena se sabe con aproximacidn su origen,de la que queda resefiada
en la Memoria Histdrica expuesta dentro de este Plan Especial.
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V.2.5.-ESTADO DE_LAS EDIFICACIONES

-Queda reflejado graficamente en planos,asi como en las Fichas corres-
pondientes. . I

—Existen edificaciones abandonadas y en ruinas (precisamente los res-
tos de la Iglesia de la Magdalena).

-5e pueden distinguir dos dreas:

-Las edificaciones situadas en la C/Pedro IV y Costanilla tie-
nen un estado en general descuidado en fachadas y cubiertlas,
canalones y bajantes rolos.

Lamentable aspecto el que presentan los resbtos de la Iglesia
de la Magdalena.

—lLas edificaciones situadas en la C/Joaquin Costa son de recien-
te construccidm,a excepcion del situado en el n2 38,

~Como elemento singular,la Muralla,que presenta un aspecto muy dete-
riorado,compuesta de diversos afiadidos que reemplazan la piedra ori-
ginal por una mezcla de materiales fde todo tipo.Es prioritaria la im-
tervencidn.

V.2.6.-VALORACION CULTURAL

-Podemos sefialar como elementos a proteger las parcelas n® 23 y 24 y
las posibles excavaciones y zona coincidente con la Muralla, fsimis—
mo an prokeger,los restos de la Iglesia de la Magdalana.

V,2.7.-ESPACIOS Y/ EDIFICACION

-lUn espacio de especial relevancia constituye el comprendido entre las
parcelas n® 23 y 24 que dan a la C/Joaquin Costa y donde se ubica la
Muralila,asi como la parcela n®6 que da frente a la C/Pedro IV donde
se ubican los restos de la Iglesia de la Magdalaena.

-Es interssante sl sspacio comprendido entre las Calles Costanilla da
Selldn y Pedro IV.

-Constituye un elemento agresiveo el edificio situado en el n? 24 de la
C/Joaquin Costa,que tiene una medianeria que convendria tratar en el
dmbito de este Plan Especial y camo propuesta de ordenacidn.

-Asimismo constituye un espacio cadtico el comprendido entre las par-
celas n2 1,2,3,4,5,6,7,8 vy 25,principalmente en las partes interiores
de las parcelas donde se sitlan casetas,corrales,huertos,medianerias

vigtds,Bstablos;etciSe considera la necesidsd de ordénar dicHo bspas

%
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cio en el 4mbito de este Plan Especial.

V.2.8.-US0S

-El uso predominante es el residencial.

-Existen wiviendas que btienen en planta baja el acceso a las mismas,
asi como un: local de uso propic o bien dedicado a comercio o a taller.
(En las calles Pedro IV y Costanilla).

-En la C/Joaquin Costa las plantas bajas son Fundamentalmente comer-
ciales y las plantas alzadas residenciales,dandose el caso de algu-
nas oficinas.

-En la parcela n2? 25 se localiza un Coleqgio.

—En la parcela n? 6 se localizan los restos de la Iglesia de la Mag-
dalena,que tuvo un uso religioso,pero que actualmente es propiedad
privada,usandose para guardar o almacenar.

V.2.9.-PROBLEMATICA_DE LA VIVIENDA

-En las fichas se han recogido la ubicacidn de las viviendas,si es-
tdn vacfas o no,el n? de personas que las ocupan y su ubicacidm en
el inmueble.

-En su mayoria son viviendas permanentes.

-Se ha detectado una vacia,la situada en el n2 7) de la C/Pedro IV.

-El nivel de confort de las viviendas situadas en la C/Pedro IV es en
general malo,a excepcion de algunos edificios recientes.La poblacidn
que los ocupa son de escasos recursos econdmicos.

-Diferente problemdtica Lienen las edificaciones situadas en la C/Joa-
quin Costa,de reciente ereacidn,y con um buen nivel de confort,a ex-
cepcidn del edificio situado en el n? 38 de la misma.

V.2.10.~-CONSTRUCCION_Y MATERIALES

-5e representan en las lichas correspondientes.

-Los materiales empleados en las fachadas son muy variados.

-Exislken casas realizadas en ladrille vislto,snfoscados y pintados,

-Las cubiertas son gemeralmente de teja drabe,y hay casos de cubier-
tas fibrocemento.

~Las carpinterias suelen ser de madera,y en las edificaciones mds re-
cientes de aluminio.

-Eh 18 t/Pédro IV la construccién es de murod de carg4jcon algdn pi-
lar eh rjilaldra; ¢ ladrillo.Completa ia estructura aleféntod horidontas



fa

de madera,
_Las edificaciones de la C/Joaquin Costa la construccidn es de es-
tructura de hormigdn armado.

~Tamaiio de los huecos:

-Es muy variado.

—Los Gnicos elementos en arco son los que quedan de las ruinas de la
lglasia de la Magdalena,y el portal de una casa recientemente Ta-
habilitada en la C/Pedro IV.

—La mayoria de los Huscos son adintelados.

—En las puertas domina la dimensidn vertical,

—En las ventanas,asimismo,domina la dimensidn vertical,aunque tam-
bién las hay cuadradas.

V.3, ~EQUIPAMIENTOS

-Los squipamientos existentes son:
—-5i se puede considerar el cardcter relifioso.-Los restos de la
antiqua Iglesia de la Magdalena.
-Dotacional.-Colegio:
~Nsistencial .-INSERS0.
V.4,-ESPACIOS LIBRES Y TRAZADOS VIAKIODS

-Los espacios libres pidblicos estdn Formades por el trazado viario:
Calles Joaquin Costa,Costanilla,Pedro IV y Desengafio.

—Fl trazado de estas vias ha permanecido practicamente invariable a
lo largo de la historia.

—~No existe ninguna zona verde de uso plblico.

-Dentro de los espacios libres privados conviene sefialar pequefios pa-
tios de parcela.

—~En las Calles de Pedro IV y Costanilla,el tratamiento de las mismas
estd constituido a base de piedra y enmorrillado,excepto en la pe-
quefia calle de acceso al solar n? 45 de Pedro IV que es de hormigdn.

—En la €/ Joaquin Costa el pavimento ms a base de asfalto,y las ace-
ras de baldosa hidrdulica.lLo mismo para la C/ Desengafio.

-La vegetacidn existente es la gue se presenta en las parcelas n? 2,4

65,7,8 y 25 (Colegio) y gue asoman por encima de la Muralla,



—Podria estudiarse la colocacidn de arbolado en el espacio libre que
quedaria en el plano, de Ordenacidn propuesto,lindante con la Muralla.
—Debido a las dimensiones reducidas de las C/Pedro 1V y Costanilla,

no es Factible la colocacidn de arbolado,aunque en el kramo compren-
dido entre los n@ 71 y Bl de la C/Pedro IV si que podria considerar
la plantacidn de arbolado,debido a un ensanchamiento de la misma.

-No exista mobiliario urbano.

~Unicamente hay algunas Farolas.

-Un efecto muy negativo es el cableado exterior.

V.5.-INFRAESTHUCTURAS EXISTENTES

—Se presentan en los planos correspondientes:
-Disltribucidn de agua.
~Saneamiento.
~Tendido eléctrico.
-Alumbrado pdblica.
—las infraestructuras subterrdneas sirven en su actual trazado,pero
sin embargo la red eléctrica vy telefdnica y alumbrado pdblico debe-

rian desaparecer,realizando el Lrazado subberrénea.

V.6.-TRAFICO Y ACCESIBILIDAD

—No existen prohibiciones de cireculacidn,

-Tanto por las calles Pedro IV,Desengafio,Costanilla y Joaquin Costa,
se puede acceder con vehiculo.

-La C/Joaquin Costa presenta en el tramo donde discurre la Muralla,
dos direcciones y el resto una sola direccidn.El tréfico es muy in-
tenso.

-La C/Costanilla es de una sola direccidn.

-La C/Pedro IV es de una sdla direecidn,excepto el tramo que discurre
entre los n269 y B8l que es de dos.

-La C/Desengafio es de dos direcciones.

—Los aparcamiesntos se sitdan en general en cualquier espacio piiblien
que sea algo mds amplio,aunque generalmente en la C/Joaquin Costa y

en el tramo comprendido entre los n2 69 y 81 de la C/Pedro IV.

[ i
Huesca ,?2 de Dicembre de 1992

LOS ARQUITECTOS

!
i

Jose Matia Ruiz-Poveda Martihs? Frafrcisto 88gd Toled
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