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1

DELIMITACION Y MARCO LEGAL URBANISTICO.

El presente Plan Especia de Proteccion y Reforma Interior de la manzana San Vicente,
C/ Desengafio, Casa Amparo desarrolla, a igual que € documento origina objeto de la
modificacidn, € Plan General de Ordenacion Urbanaen el ambito definido en € mismo.

Su findidad es definir unos adecuados marcos normativos para la proteccion de la
edificacion y € ambiente histérico, la coherente insercion de nuevas edificaciones, la
adecuacion y meora de los espacios libres, la proteccién de los usos tradiciondes y la
conveniente introduccién de nuevos usos, compatibles con los mismos y con capacidad
cudificadora, dentro de unos marcos de rehabilitacion integrada del conjunto del centro
histérico. Ademés, esta modificaccion, adopta como lenguagje normativo, € utilizado por €
vigente Plan Especia del sector principal del Centro Historico de Huesca

El marco juridico del Plan Especial es € definido por la Ley 5/99, de 25 de Marzo,
urbanistica de Aragon (B.O.A. 6 de Abril de 1999) (en lo sucesivo, LUA) y € Decreto
52/2002, de 19 de febrero, del Gobierno de Aragon, por € que se aprueba € Reglamento de
desarrollo parcia de la LUA, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y
régimen especia de pequefios municipios (BOA 6 de marzo de 2002). Como Derecho
supletorio, los contenidos de |os Reglamentos estatal es en materia de urbanismo compatibles
con la LUA. Sus determinaciones y documentos son los propios de los Planes Especiales a
que serefieren los articul os vigentes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

El Plan Especid congtituye, por tanto, € instrumento de ordenacion integra de su
ambito, que se ddlimitaen el Plano de NormativaNA.

Serén de aplicacion las normas del Plan General de Ordenacion Urbana en todos los
aspectos no regulados explicitamente en este Plan Especial.



112 VIGENCIA'Y REVISION.

1 El presente Plan Especid tendra vigencia indefinida, una vez aprobado definitivamente
con los requisitos ded marco de competencias vigentes en materia urbanistica de la
Diputacién General de Aragén.

2. Podra procederse alarevision del Plan Especia en los siguientes casos:

a) Cuando se procedaalarevisén del Plan General, y esarevision tengaincidencia
determinante en e ambito de la presente modificacion del Plan Especia, en los
supuestos previstos en € Reglamento de desarrollo parcid de laLUA, en materiade
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especia de pequefios municipios.

b) Cuando se aprueben normas legales de rango jerarquico superior que prevean la
revision.
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MODIFHCACION DEL PLAN ESPECIAL

Podréa procederse a la modificacion de aspectos normativos del Plan Especia cuando los
intereses urbanisticos publicos o las necesidades sociaes |0 exigieran. En estos supuestos, la
modificacion debera gustarse a lo previsto en € articulo 154 de Reglamento de desarrollo
parcia delaLUA, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especia
de peguefios municipios.

L as determinaciones normativas de las modificaciones deberan tener a menos e mismo
grado de precisidn que los aspectos del presente Plan que sean afectados por las mismas.

La tramitacidn de las propuestas de modificacion se gustara a procedimiento previsto
para la formulacion y aprobacion del Plan Especia, adecuandose en particular a lo previsto
enlosArticulos71a75 delaLUA.



114 EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL.
Laentradaen vigor del Plan Especia determinalos siguientes efectos:
a) Publicidad, lo que supone e derecho de cualquier persona a consultar sus

documentos, 0 a recabar informacién escrita sobre su contenido y aplicacion.

El Ayuntamiento de Huesca regulara €l procedimiento y plazos de consulta o
informacion.

b) Obligatoriedad, lo que supone e deber, legamente exigible, del cumplimiento de
todasy cada una de sus determinaciones.
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RELACION CON LA LEGISLACION DE PROTECCION DEL PATRIMONIO

El presente documento tiene @ carécter de los Planes Especides de Proteccion previstos
en e Titulo Il de laLey 16/85 de Patrimonio Historico Espariol del 25 de Junio de 1.985,
siendo de aplicacion las normas previstas en esta Ley y Real Decreto de desarrollo, nimero
111/1986 de 10 de Enero. Igualmente esta documentacion tiene € carécter de los Planes
Especiales de Proteccion previstosen e Titulo |1, Capitulo |, seccion 22delalLey 3/99, de 10
de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés (B.O.A. n°36, de 29 de marzo de 1999).

Dado que la manzana regulada por € presente Plan esta incluida dentro del Conjunto de
Interés Cultural congtituido por & Centro Histérico de la ciudad, se aplican las
determinacionesy recomendaciones exigidas en los Articulos 41 a46 delaLey 3/99.

Las remodelaciones urbanas previstas en € presente Plan Especia se gustan a lo
indicado en e epigrafe 3 ddl art. 43 de la Ley 3/99 del Patrimonio Cultural Aragonés asi
como a epigrafe 2 dd art. 21 de la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol, en tanto que tienen
por finalidades megjorar la configuracion de la escena urbana, y resolver graves deficiencias
provocadas por edificaciones inadecuadas, o por elementos degradantes, definiendo paraello
formas de ordenacion coherentes con la morfologia urbana y las tipologias edificatorias del
Conjunto Historico.

Las previsiones de actuaciones de sustitucion parcid o tota de inmuebles se gjustan as
mismo a lo sefidado en & epigrafe 3 dd art. 43 de la citada Ley 3/99 asi como al epigrafe 3
dd citado Articulo 21 Ley de Patrimonio Historico Espafiol, encontrandose justificadas en
todos los casos por motivos de interés culturd, d afectar a edificios o elementos construidos
incongruentes con € conjunto historico, y a definir unas condiciones de edificacion
integradas en ese entorno, contribuyendo por ello asu valoracion.

Desde la gprobacion definitivadd presente Plan Especid y conforme alo sefidado en €
art. 45 de la citada Ley 3/99, asi como en € epigrafe 4 del art. 20 de laLey 16/85 estatdl, €
Ayuntamiento de Huesca serd competente para autorizar directamente las obras que
desarrollen las determinaciones del Plan, salvo en inmuebles declarados Bienes de Interés
Cultural y sus entornos.



El Ayuntamiento deberd dar cuenta a Departamento competente en materia de
patrimonio histérico de la Diputacion Genera de Aragon de las licencias otorgadas en €
plazo maximo de 10 dias desde su concesion.

Sera de aplicacion lo previsto en € mismo epigrafe 4 del art. 20 de la Ley 16/85 estatdl,
en e supuesto de que se realizasen obras contrarias a presente Plan Especial.

As mismo, e Ayuntamiento deberd someter a Informe previo, preceptivo y vinculante,
a Departamento competente en materia de patrimonio historico de la Diputacion General de
Aragon, los documentos de desarrollo del presente Plan Especia, como Estudios de Detdle
y Proyectos de Urbanizacion.

Se aplicaran, en los casos procedentes, las normas previstas en las citadas diposiciones,
de las citadas L eyes de Patrimonio, relativas a otros aspectos que no han sido sefidados en €
presente articulo.



Capitulo 2. AMBITOSDE ORDENACION

121 ESTRUCTURA DE LA INFORMACION Y NORMATIVA DEL PLAN ESPECIAL

Los soportes de informacion y andlisis, y lanormativa del Plan Especial se estructuran a
diferentes escalas:

a) Ambito genera del Plan Especia y documentos pararegular la manzana.

b) Unidades parcelarias y Unidades de edificacion

122 CLASES DE ZONAS DE ORDENACION PARTICULARIZADA

En este ambito, se distingue un tipo de Zona de Ordenacion Particularizada: las
denominadas Areas de Megora del Ambiente Urbano. Se establece una zona de estas
caracteristicas en € entorno de lamuralla, en |0s paseos situados a ambos lados de ésta.

123 CARACTERISTICASDE LASAREAS DE MEJORA DEL AMBIENTE URBANO

Se consideran como tales las areas estructuradas por espacios libres de especia valor
ambiental 0 con una escena urbana integrada, en las que se considera conveniente €
desarrollo de actuaciones publicas unitarias de rehabilitacion de los espacios libres y de la
escena urbana, o € establecimiento de directrices arquitectonicas y ambientales, o de medios
particulares de ayuda técnica o econdémica para las actuaciones privadas. La ordenacion
propuesta para € entorno proximo a la murala, con sus paseos publicos, asi como la
rehabilitacion de la misma, se ha considerado precisa del tratamiento y beneficios de estas
aress.

124 UNIDADES PARCELARIAS
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Condtituyen las unidades parcelarias registrales, objeto de la normativa
individualizada del Plan, para las que se establecen las condiciones especificas de
actuacion.

Se delimita en  Plano parcelario, asi como en e resto de los planos de la
manzana.

Las condiciones de actuacion fijadas por € Plan en las Unidades parcelarias
determinan su consideracion como Unidades de Edificacion, mediente la definicidn
de Condiciones urbanigticas y edificatorias parala conservacion o transformacion de
edificaciones existentes a la nueva construccion.

El Plan, en circunstancias particulares, define como Fuera de Ordenacion totd o
parcid determinadas unidades, estableciendo las condiciones de actuacion

especificas.



Capitulo 3. ESTRUCTURA Y CONTENIDOS DE LA DOCUMENTACION DEL
PLAN ESPECIAL

131 ESTRUCTURA DE LA DOCUMENTACION
De acuerdo con los criterios metodolégicos expresados en la Memoria Generd, la

documentacion del Plan Especia se estructura de laforma siguiente:

1) Documentos generales y particularizados, referidos a conjunto del ambito del
Plan Especidl.

132 DOCUMENTACION DE CARACTER GENERAL

De acuerdo con lo exigido en los arts. 112 y 123.3 del Reglamento de desarrollo parcid
de la LUA, en materia de organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de
pequefios municipios, € Plan Especia se encuentra compuesto por los documentos de
carécter genera que se sefidan a continuacion:

1 MEMORIA GENERAL Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS

Este documento serefiere, entre otros, alos siguientes aspectos.

a) Justificacion de laredaccion del Plan Especial.

b) Estudio de laformacion historica

C) Informacién y andisis de la estructura urbanay la edificacion.
d) Estudio delos usosy actividades.

€) Condiciones del vecindario.

f) Evduacion genera de las condiciones de la actuacion.

Q) Caracteristicas generales de la ordenacion propuesta.



PLANOS DE INFORMACION, NORMATIVA EIMAGEN FINAL

2.1 Planos de I nfor macioén.

-1 Situacion de la manzana respecto ala ciudad.

[-2 Ambito del plany plano parcelario actual.

-3 Estado actual: reportgje fotogréfico de traserasy murala

-4 Estado actud: levantamiento topogréfico y dturas de la

edificacion a C/ Desengafio.

2.2 Planos de Nor mativa.

N-1 Cdlificacion de laEdificacion y Espacios Libres Existentes.

N-2 Alturas de la Edificacion y replanteo de la rasante del paseo sobre
lamurala.

N-3 Pano de Alineaciones Estructura Urbana Resultante.

2.3  Planosdelmagen final.

Se adjuntan cuatro laminas con vistas orientativas de imagen final.

Nota: Los documentos informativos (textos y planos) se han elaborado con datos hasta @ afio 2000. El resto se han
actualizado seglin | as circunstancias que se han dado en los tramites de aprobacion del P.EP.R..

NORMATIVA GENERAL

L os documentos escritos de la Normativa general comprenden los siguientestitul os:

TITULOI.- Vigencia, contenido y efectos del Plan Especidl.

TITULOII.- Instrumentos de desarrollo y gjecucion del Plan Especidl.
TITULOIII.- Regulacién de la conservacion y adecuacion de losinmuebles.
TITULOIV.- Tipos de actuaciones y condiciones de g ecucion de las mismas.
TITULOV .- Cadlificacion de las edificaciones y solares existentes.
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TITULOVI.- Regulacién de las condiciones de la edificacion.
TITULO VII.- Regulacion de los usos de los edificios.

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Este documento incluye también un plan de etapas en € que se apoya el estudio
econdmicoy financiero. Seincluye en la otra encuadernacion.

11



TITULOII: INSTRUMENTOSDE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
ESPECIAL

Capitulo 1. CONCEPTOSGENERALES
211 INTERVENCION PUBLICA EN EL DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN
1 Corresponde a Ayuntamiento de Huesca e desarrollo y gjecucion del Plan Especial, sin

perjuicio de la participacion de los particulares conforme alo establecido en lasleyesy en la
Normativadel presente Plan.

2. La Diputacion Genera de Aragén y, en su caso, los organismos de la Administracion
Central, dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones, cooperardn con €
Ayuntamiento para la consecucion de los objetivos propuestos por € Plan, y desarrollaréan
lasinfraestructuras, serviciosy equipamientos de su competencia.

212 INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN

El desarrollo del Plan Especial se efectuara con los siguientesinstrumentos:

a) De ordenacion.
b) De gestion.

c) De gecucion.

12



Capitulo 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

221 CLASESDE INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Con € fin de detalar la ordenacion de é&reas determinadas, 0 de regular aspectos
urbanisticos complementarios, se preven las siguientes clases de instrumentos de ordenacion
parad desarrollo del Plan Especidl.

a) Estudios de Detdlle.

b) Ordenanzas Municipales Especiales.

c) Convenio de Planeamiento y gestion.

222 APLICACION DE LOSESTUDIOS DE DETALLE

Se ha previsto un Estudio de Detalle para la concrecion de algunos aspectos
(alineaciones, pasos viarios, ordenacion  volumeétrica, efc...), cuyo  ambito y
condiciones particualres se sefidan en los correspondientes planos de Normativa. En
concreto setrata de los solares colindantes por € Este con € edificio de Casa Amparo.

13



AREA CONSOLIDADA REMITIDA A E.D.

Criterios dela Ordenacion

Se configurara un conjunto integrado en la morfologia histérica, tratando de fragmentar
su forma urbana y gustandose a la topografia originaria. Se definird € vial previsto de
comunicacion del paseo sobre lamuralla con la calle Desengafio, tendra una anchura minima
de 5m. Se establecen a Paseo sobre la murala aineaciones con posibilidad de libre
retranqueo.

Condiciones de edificacién

La superficie ocupada por la edificacion no superarae 75% de la superficie total.

La superficie no ocupada por la edificacion sera estancial, limtando € tréfico de
vehiculos alos accesos de garajes de residentes de lamanzana.

L a edificabilidad maxima serd de 2,7 m2/m2, sobre superficie total del &rea.
Ladturaméximaen plantas serd de 3 mas aprovechamiento bgjo cubierta (B+2+AC).

Se autoriza la ocupacion de 100% del &rea bgjo rasante, sin limitacion de nimero de
sotano, destinados exclusivamente a gargjes e instalaciones de los edificios.

Dado d carécter singular del edificio, por su uso y tamafio, se aplicara el apartado 7.1.6
de las ordenanzas.

Condiciones de Uso

Se destinara a uso residencial predominante 0 de equipamiento socio asistencid,
pudiendo ocupar este Ultimo todas las plantas. Son de aplicacion € resto de las condiciones
de lamodificacion del Plan Especial.

OTROSESTUDIOSDE DETALLE.

14



Independientemente del caso anterior y con las finalidades, limites y competencias
previstos en lalegidacion urbanistica, podré redactarse Estudios de Detalle en determinadas
areas, cuando por concurrir especiaes circunstancias y en evitacion de una excesivarigidez
del planeamiento, resulte aconsgable concretar o replantear las alineaciones y/o la
ordenacion volumétrica contemplados, en principio, en e Plan.

15



224

223

ORDENANZAS MUNICIPALES ESPECIALES.

El Ayuntamiento, en € gercicio de sus competencias, podra aprobar Ordenanzas
Municipales en desarrollo de los criterios dd Plan Especid, o de las normas o
recomendaciones del mismo, con cualquierade las siguientes finalidades:

a)

b)

f)

¢))

h)

)

K)

Regulacion particularizada de las actividades y usos, de acuerdo con la
asignacion genérica de usos efectuada en € Plan Especidl.

Regulacién del trafico y aparcamiento.

Especificacion de aspectos constructivos o formaes de los tipos de obras
autorizadas.

Supervisiony control municipa delas obras.
Contenido y tramitacion de los proyectos.

Regulacion de lafiscalidad municipal, con € fin de incentivar determinados tipos
de obras 0 usos, entre |os autorizados por € Plan Especial.

Establecimiento de ayudas econdémicas o técnicas, especificas o complementarias
de las previstas por otras Administraciones, para € fomento de la rehabilitacion del
patrimonio residencia y urbano.

Publicidad, carteles'y otros el ementos col ocados en espacios publicos.

Organizacion exterior y composicion de fachadas de locaes comerciaes.

Programa de adecuacion de Fachadas, con subvenciones y Direcciones Técnicas
publicas.

Cualquier otro aspecto acorde con los criterios y objetivos del Plan.

CONVENIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

16



En este &mbito se refiere a que deben suscribir Ayuntamiento y propietarios de la
manzana, por € cua € Ayuntamiento se compromete a promover y aprobar e presente Plan y los
segundos, cuando se vean afectados, a ceder gratuitamente los terrenos que permitiran, por un lado
rehabilitar € tramo de muralla contenido en esta manzana y por otro redizar € paseo publico que
discurrira sobre la misma, asi como los dos viales que o comunicaran con la C/ Desengafio, todo

elloa amparo delosarts. 82,83y 84 delaLUA.

Capitulo 3. INSTRUMENTOSDE GESTION

17



231 CLASES DE INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO

Se establecen | os siguientes instrumentos de gestion:

a) Unidades Edificatorias 0 elementos Fuera de Ordenacion (F).

b) Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar y de Edificaciones Ruinosas e
| nadecuadas.
C) Convenios de gestion.

232 UNIDADES EDIFICATORIAS FUERA DE ORDENACION

1 Las Unidades Edificatorias Fuera de Ordenacion se determinan en los Planos,
previéndose diferentes finalidades en la declaracién de Fuera de Ordenacion.

2. En las Unidades declaradas Fuera de Ordenacion para su demolicidn y creacién
de espacios libres se aplicaran |os mecanismos previstos por la Ley del Suelo para
esas finalidades.

2.3.3. REGISTRO DE SOLARES Y TERRENOS SIN URBANIZAR Y DE EDIFICACIONES
RUINOSAS E INADECUADAS

En & Plazo méximo de dos afios a partir de la Aprobacion Definitiva del Plan Especidl,
el Ayuntamiento procederd alainclusion en el Registro de Solaresy Terrenos sin Urbani zar
y de Edificaciones Ruinosas e |nadecuadas de |os solares o edificaciones que presentasen las
condiciones establecidas a ese respecto en la Legidacion Urbanistica.

2.34. CONVENIOSDE PLANEAMIENTOY GESTION.

18



Se establece un convenio de planeamiento y gestion para llevar a cabo las condiciones
de gecucion del presente planeamiento, todo ello bgjo & marco lega de Titulo tercero,
capitulo Il delaLUA.

Este convenio se han descrito anteriormente en e epigrafe 2.2.4.

19



Capitulo 4. INSTRUMENTOSDE EJECUCION

241 INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL

1 La gecucion de las actuaciones determinadas por €l Plan Especial y por los Estudios de
Detdle previstos en & mismo se redizara mediante proyectos técnicos, que, segin sus
contenidos y caracteristicas, se clasifican en:

a) Proyectos de urbanizacion.

b) Proyectos de adecuacion del ambiente urbano

C) Proyectos de edificacion.

d) Proyectos de instal aciones.

e) Proyectos de otras actuaciones urbanisticas, anbientales y estéticas.

2. L os proyectos técnicos necesarios para la obtencidn de licencias se redactardn conforme
alo exigido por lalegidacion vigente, e Plan Genera de Ordenacidn Urbanay, en su caso,

las Ordenanzas o Instrucciones Técnicas municipales especificas, aplicandose asmismo los
reguisitos complementarios exigidos en la presente Normativa.

20



24.2 CARACTERISTICASDE LOS PROY ECTOS DE URBANIZACION

1 Los Proyectos de Urbanizacion, de acuerdo con lo sefidado en los articulos 67 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento, constituyen los instrumentos para la definicidn
técnica de obras de urbanizacion previstas en € Plan Especial.

2. L os Proyectos de Urbanizacion comprenderan, al menos, |os documentos sefidl ados en el
Art. 69 ddl Reglamento de Planeamiento, con e grado de precisiéon y documentacion
complementaria requerida para la coherente realizacién de las obras previstas. En cualquier
caso, ladocumentacidn deberaincluir ademés:

a) Pano genera a escada minima 1:200. Los proyectos que se refieran a
acondicionamiento de espacios libres publicos comprenderan, a menos, un plano a
escala minima 1:100, donde se detallen las caracteristicas de la pavimentacion o
jardineria, mobiliario urbano y otros aspectos de la actuacion.

b) Plan de obras, sefidando tanto € plazo final, como, en caso de obras en fases, los
distintos plazos parciaes.

21



243 CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE MEJORA DEL AMBIENTE
URBANO

1 Estos tipos de proyectos tendran por finalidad la adecuacion de los espacios libres
publicos de las Areas de Mgora dd Ambiente Urbano y, en su caso, la adecuacion de
fachadasy elementos exteriores de los edificios que configuran esas &ress.

Estos proyectos tendran en todos los casos los contenidos de un proyecto de
urbanizacion unitario para la adecuacion integral de los espacios libres publicos afectados,
incluyendo por tanto:

a) Pavimentacion de viario y aparcamientos.

b) Pavimentacion de espacios libres publicos.

C) Obras de adecuacion ambienta, incluyendo en su caso gardinamiento y
tratamiento de vegetacion.

d) Alumbrado publico.
€) Mobiliario urbano.

f) Sefidizaciones.

Q) Redes de ingtalaciones y servicios urbanos en los que sean necesarios
actuaciones.
h) En su caso, elementos singulares artisticos u ornamentales.

Los Proyectos de adecuacion de fachadas y otros elementos exteriores de los edificios
tendran los contenidos de los Proyectos de Ejecucion de edificacidn para esos componentes,
y preveran explicitamente un plano de color y tratamiento de sefiaizacion, rétulos y otros
aspectos de fachadas de locales comerciaes.

22



Efectos

Los proyectos relativos a los espacios libres publicos seran vinculantes, para la
Administracion y los particulares.

Complementariamente, los Proyectos de Mg ora de Ambiente Urbano podran definir la
adecuacion de fachadas y elementos exteriores de los edificios que den frente alos espacios
publicos delimitados en la Zona.

En tal caso, con la aprobacion del proyecto, € Ayuntamiento podra exigir a los
propietarios su realizacion mediante la emisidn de 6rdenes de g ecucidn de obras, asumiendo

los compromisos econdmicos pertinentes en los casos de obras que excedan de los deberes
de lapropiedad, de acuerdo con |o previsto en € Capitulo V delaLUA.

Tramitacion y aprobacion
La redaccion de los Proyectos de Mgora ded Ambiente Urbano se efectuara por

iniciativamunicipa o de otras Administraciones, con acuerdo del Ayuntamiento.

Latramitacion y aprobacion de los mismos seguiré | os procedimientos previstos paralos
proyectos de urbanizacion en la Reglamentacion Urbanistica.

23



SECCION 1. PROYECTOS DE EDIFICACION

244

245

CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

Los proyectos de edificacion podran tener por objeto, conjunta o
independientemente, |as siguientes clases generaes de obras:

a) Actuaciones en las construcciones'y espacios existentes.

b) Actuaciones de nueva edificacion.

En cuaquiera de las dos clases, |os proyectos se referiran a uno o varios de los tipos de
obras definidos por € Plan Especid, gustandose a la normativa genera establecida en €l
mismo para cada tipo de obras, asi como a las condiciones especificas fijadas en las Fichas
de Normativa Particul arizada de los edificios.

TIPOS DE PROYECTOS DE ACTUACIONES EN LAS CONSTRUCCIONES Y
ESPACIOS EXISTENTES

Segun € tipo de obras cuya gecucion se prevea, los proyectos adoptaran una de las
siguientes denominaciones:

a) Proyecto de demolicion.

b) Proyecto de reparacion o consolidacion.

C) Proyecto de adecuacion de fachadas y el ementos exteriores del edificio.
d) Proyecto de rehabilitacion.

€) Proyecto de reestructuracion (parcial, mayoritaria o total).

f) Proyecto de ampliacion.

Q) Proyecto de restauracion.

En caso de incluir varios tipos de obras, la denominacion del proyecto se referiraalade
mayor entidad.
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24.6 DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE ACTUACIONES EN LAS
CONSTRUCCIONES Y ESPACIOS EXISTENTES, EXIGIBLE PARA LA CONCESION
DE LICENCIA

1 Documentacién general paratodoslostipos de actuaciones

Los proyectos referidos a actuaciones en construcciones y espacios existentes,
para la tramitacion de la licencia de obras comprenderan la documentacién exigida
por las reglamentaciones técnicas aplicables en cada caso y por la normativa
especifica del Plan Genera de Ordenacion Urbana o instrucciones municipales, y en
cuaquier caso la siguiente documentacion generd:

a Documentacion fotografica en color, referida a edificio en su conjunto y
a los dementos mas caracteristicos, con especial detale de las partes
afectadas por las obras.

b) Levantamiento a escala minima 1:100 de las plantas, fachadas, cubiertas
u otros elementos del edificio en su estado actual, en los que se prevea la
glecucion de obras.

C) Descripcion de los dafios y deficiencias del edificio, reflgidndolos en los
planos o fotografias correspondientes.

d) Descripcion de los usos existentes y estado de ocupacion del edificio.

e) Justificacion escrita de que las obras proyectadas se gustan a la
Normativa particularizada del edificio.

f) Planos dd proyecto a escalaminima 1:100.
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2.

Documentacién complementaria para todas las actuaciones que afecten a
fachadasy otros elementos exteriores

Con independencia del tipo de obras que se proyecten, sempre que afecten a
fachadas u otros elementos exteriores se aportaran los planos correspondientes a
escala minima 1:100 y documentacién escrita y gréfica suficiente para la correcta
definicion de las obras, incluyendo:

a)

b)

Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturas y calidades,
y muestra o muestras de color de los mismos.

Detdles de soluciones de carpinteria, cerrgeria y otros eementos
constructivos u ornamentales, cuando se prevea la sustitucion o reposicion de
los mismos.

Detalles de elementos en cubierta, como buhardillas o chimeneas, cuando
se prevealasustitucidn de los mismos, a escala minima 1:20.

Justificacion de la supresion de elementos disconformes, y proyecto de
recomposicion 0 redtitucion, cuando existan elementos alterados
incongruentes con la composicidn arquitectonica del edificio.

Cuando se trate de una actuacion que suponga una nueva composicion de
fachada, se incorporara su azado sobre Plano de fachada de tramo de calle a
escala 1:100 o 1:200 pudiendo disponerse para ello de los Planos que forman
parte de la documentacién del Plan, y que seran proporcionados por €l
Ayuntamiento.
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3. Documentacién especifica para los proyectos en edificios afectados por
Nor mativa de Proteccién

Cuando € proyecto de obras se refiera a un edificio afectado por Normativa de
Proteccion, seincluiran ademas los s guientes documentos especificos:

a) Memoria histérica, describiendo las caracteristicas originarias y la
evolucién ddl edificio con un grado de desarrollo y precision adecuando €
valor histérico del mismo.

b) Jugtificacion de la conservacion, restauracion o reposicion de los
elementos congructivos u ornamentales originarios de interés, con
documentacién grafica de suficiente precision.

4. La documentacion citada en los Apartados anteriores sera obligatoria, tanto s €
Proyecto presentado a tramitacion consiste en un Proyecto Basico como S se trata de
un Proyecto Bésico y de Ejecucion.
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247 DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE NUEVA EDIFICACION, EXIGIBLE
PARA LA CONCESION DE LICENCIA

1. Documentacion gener al par a todos |os tipos de actuaciones

Los proyectos, para la tramitacion de la licencia de edificacion, comprenderan la
documentacion exigida por las reglamentaciones técnicas aplicables en cada caso y
por la normativa especifica del Plan General de Ordenacién Urbana o instrucciones
municipales, y, ademas, la siguiente documentacion general :

a) Memoria de acabados exteriores, con indicacion de texturay calidades, y
muestra o muestras de color de los mismos.

b) Plano de fachada a escala 1:50 con propuesta de color.

C) Se presentara un azado del edificio en € conjunto de la fachada del
tramo de calle o plaza, pudiendo disponerse para ello de los planos IF de
estado actual de fachadas de calles a escala 1:100 o 1:200, previa solicitud a
los Servicios Técnicos Municipales.

d) Detdles de soluciones de carpinteria y cerrgjeria exterior u otros
elementos constructivos u ornamental es de fachadas, a escala minima 1:20.

En caso de proyectar miradores se detalaran alzados y secciones del
mismo, aescala minima 1:20.

Detalles de elementos en cubierta, a escala minima de 1:20 en caso de

buhardillas, &tico abuhardilladosy chimeness.

2. Esta documentacion sera obligatoriatanto S € proyecto presentado o tramitacion
consiste en un Proyecto Béasico como s se trata de un Proyecto Bésico y de
Ejecucion
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TITULOIII. REGULACION DE LA CONSERVACION Y ADECUACION DE LOS
INMUEBLES

Capitulo 1. DEBERES GENERALESDE CONSERVACION DE LOSINMUEBLES

311 OBLIGACION GENERAL DE LOS PROPIETARIOS PARA LA
CONSERVACION DE LOSINMUEBLES

1 Los propietarios de las edificaciones, terrenos, carteles e instalaciones deberan
conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico, de acuerdo con lo
establecido en la Legislacion Urbanistica.

2. Se consideran contenidos en este deber de conservacion |os siguientes tipos de obras:

a) Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento de los edificios,
terrenos, carteles e instalaciones de toda clase en sus condiciones especificas, de
seguridad, salubridad, y ornato publico. En tales trabgjos y obras se incluirén en
todo caso las necesarias para asegurar €l correcto uso y funcionamiento de los
serviciosy elementos propios de las construcciones y lareposicion habitual de sus
componentes.

b) Las obras que, sin exceder en su coste de gecuciéon del 50% del valor actual
del inmueble determinado con arreglo al procedimiento establecido en el Capitulo
5 repongan las construcciones e instalaciones a sus condiciones preexistentes de
seguridad y salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan a mantenimiento de sus condiciones béasicas de
uso, e igualmente aguellas que tengan por objeto dotar a inmueble de las
condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato definidas en el presente
Capitulo.
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312 CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y ORNATO DE
LASEDIFICACIONES

A los efectos previstos en € Articulo anterior, se consideran condiciones minimas de
seguridad, salubridad y ornato las siguientes.

a)

b)

Condiciones de seguridad:

Los elementos estructurales verticales y horizontales, forjados y otros,
deberan garantizar su funcion resistente, de acuerdo con su sistema estructura y
constructivo especifico y condiciones de uso del edificio.

Las cubiertas y cerramientos poseerdn unas adecuadas condiciones de
estanqueidad.

Los revestimientos de fachadas, aleros o cornisas, voladizos de balcones,
miradores y otros elementos exteriores, se encontraran en buen estado de
conservacion, garantizando la seguridad de personas'y bienes.

Lo elementos de accesos, portal, escaleras y otros elementos, poseeran unas
adecuadas condiciones para sus usos.

Los elementos de proteccion contra caidas, como balaustres y otros, deberan
encontrarse en buen estado.

Condiciones de salubridad.

Los edificios contaran con instalacion de suministro el éctrico, distribucion de
aguay saneamiento en buen estado de funcionamiento.

En caso de disponer de otras instalaciones, deberan encontrarse en buen
estado.

La edificacion y espacios libres contardn con una adecuada limpieza y
salubridad.
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313

Las viviendas existentes deberan disponer de las instalaciones, servicios
higiénicosy de cocina que se fijan en las Ordenanzas del Plan General.

C) Condiciones de ornato.

Lasfachadasy elementos exteriores de la construccién deberan encontrarse en
buen estado de conservacion, mediante la limpieza, reparacion o reposicion de
sus materiales de revestimiento.

COLABORACION MUNICIPAL EN LA CONSERVACION DE LOS
INMUEBLES

Si el coste de gecucion de las obras a que serefiere el epigrafe 2. b) del articulo 3.1.1
rebasara los limites establecidos en € mismo y existieran razones de utilidad publica o
interés social que aconsejaran la conservacion del inmueble, e Ayuntamiento podra optar
por la alteracion de laruina, a amparo del art. 192 de la LUA, subvencionando e exceso
del coste establecido por la LUA parala declaracion de ruina, ordenando al propietario la
gjecucion del conjunto de obras necesarias comprendidas dentro del citado porcentaje del
50% del valor actual del inmueble.
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Capitulo 2. DEBERES ESPECIFICOS DE CONSERVACION Y ADECUACION DE

321

LAS EDIFICACIONES AFECTADAS POR NORMATIVA DE
PROTECCION

ALCANCE DE LA NORMATIVA DE PROTECCION Y UTILIDAD PUBLICA DE
LASACTUACIONES

La Normativa de Proteccion de los edificios comporta la aplicacion de las medidas
legales previstas para |os inmuebles catal ogados por su interés historico-artistico, en orden a
Su conservacion, proteccion y valoracion.

Los propietarios de los edificios deberan cumplir esos deberes particulares, de acuerdo
con lo establecido en las legidaciones urbanisticas y de patrimonio.

Las Administraciones Publicas y, en especial, d Ayuntamiento de Huesca, y los
organismos competentes de la Diputacion Genera de Aragon, podran colaborar
econdmicamente con los particulares en la realizacion de dichas obras, en razon de la
utilidad publica de las mismas.

La regulacion de esta colaboracion se efectuard mediante Ordenanzas municipales o
normeativa autonomica especifica
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322

OBLIGACIONES PARTICULARES DE LOS PROPIETARIOS PARA LA
CONSERVACION Y ADECUACION DE LOSEDIFICIOS

Los propietarios de los edificios deberan garantizar la conservacion de los mismosy, en
su caso, deberdn promover las obras necesarias para la adecuacion o recuperacion de su
conformacién arquitecténica y sus elementos de interés histérico y ambiental, de acuerdo
con su Grado especifico de Proteccion y gustandose a lo establecido en las Condiciones
Compositivasy Formales del Plan Especial.

En particular, los propietarios de edificios que incluyan elementos exteriores
disconformes respecto a la Normativa del presente Plan, deberdn proceder a suprimirlos,
sustituyéndolos en su caso por eementos conformes con las caracteristicas arquitecténicas
especificas del edificio y de acuerdo con las Condiciones Compositivas y Formales del Plan
Especial.

Esta obligacion se extiende a los titulares de locales comercides en planta baja, cuyas
fachadas fuesen total o parcialmente disconformes.
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323

OBRASDE INTERES ARQUITECTONICO DE CARACTER ORDINARIO

Comprenderan las obras que se encontrasen incluidas dentro de los limites del deber de
conservacion de los edificios que corresponden a la propiedad de los mismos, de acuerdo
con lo establecido en la Legidacion Urbanistica. Se consideraran especificamente como
obras de caracter ordinario, en fachadas a espacios publicos, medianeras o fachadas a patios
gue contuvieran elementos de interés:

a) Revocos, enfoscados y pinturas en paramentos verticales, reparacion 'y
reposicion de azulgos, en fachadas con este revestimiento.

b) Obras de conservecion, reparacion y otros tratamientos particulares de
adecuacion de elementos arquitectonicos 0 decorativos existentes, como aeros y
cornisas, cerrgieria, molduras, carpinteria exterior y puertas de acceso.

C) Obras de conservecion, reparacion y otros tratamientos particulares de
adecuacion de frentes comerciales, sempre que ya se encontrasen adaptados
béasi camente alas caracteristicas y composicidn arquitectonicadel edificio.

d) Supresion de elementos exteriores disconformes, como rétulos, carteles, cables,
marquesinas, etc.

€) Otras obras de conservacion o reparacion de el ementos existentes de interés.



324 OBRASDE INTERES ARQUITECTONICO DE CARACTER EXTRAORDINARIO

1 Incluiran las obras cuya gjecucion excediera de los limites del deber de conservacion de
los edificios que corresponde a la propiedad de los mismos y que afectasen a elementos
arquitectdnicos o decorativos protegidos por € Plan Especial.

2. Se consideraran especificamente como obras de carécter extraordinario, en fachadas a
espacios publicos, medianeras o fachadas a patios que contuvieran elementos de interés:

a)

b)

Recuperacion de acabados especiales en fachadas, aterados o suprimidos. En
particular, en fachadas con revestimientos afadidos incongruentes, de gresite,
placado de ladrillo, u otros, se incluirén en estas obras la supresion de estos acabados
y a redtitucion de acabados conformes a las caracteristicas arquitectonicas e
histéricas del edificio.

Obras de restauracion o reposicion de elementos arquitecténicos o decorativos
originarios del edificio, desaparecidos o irrecuperables por su grado de deterioro. Por
gemplo, seincluirén entre estas obras las de reposicion de carpinterias de madera de
ventanas, balcones o puerta exterior, que hubiesen sido sustituidas por carpinterias
metalicas, |as de restauracion o reposicion de balaustres originarios, etc.

Obras de restitucion de la composicion originaria de fachadas. Entre estas obras
se incluird, por gemplo, la recuperacion de huecos de bacones actuamente
convertidos en ventanas por la redizacién de antepechos de fébrica, reponiendo
carpinteriay cerrgjeria conforme ala originaria, restitucion de miradores suprimidos
o transformados de formaincongruente, etc.
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Asimismo, en fachadas de plantas bajas con dteraciones sustanciaes de la composicion
originaria 0 en frentes comerciales con elementos que ocultasen machones u otros
componentes de la estructura verticad o que incluyesen otros elementos decorativos no
conformes con las caracteristicas y composicion arquitectonica del edificio, se consideraran
como obras de carécter extraordinario las que permitieran a canzar una coherente adaptacion
e integracion forma, mediante la restitucion de las partes originarias que hubieran sido
dteradas o mediante la instalacion de nuevos dementos, en conformidad con las
Condiciones Compositivasy Formales de laModificacion del Plan Especidl.

Podran ser también considerada como obras de carécter extraordinario, las que se
dirigieran a la restauracion o reposicion de elementos arquitectonicos o decorativos en
espacios comunes interiores del edificio, como pavimentos o elementos ornamentales de
paramentos verticales u horizontales de portales, escaleras, vidrieras decorativas, etc.
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Capitulo 3. INTERVENCION PUBLICA PARA LA REALIZACION DE LASOBRAS

331

NECESARIASEN LOSEDIFICIOS

ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION

El Ayuntamiento y, en su caso, |os organismos competentes de la Diputacién Generd de
Aragon, ordenaran alos propietarios la gjecucion de las obras necesarias para garantizar las
condiciones de seguridad, salubridad y ornato comprendidas en los deberes con los
contenidos minimos establecidos en € Capitulo 1 de este Titulo.

La orden de gecucion podra ser emitida de oficio por estas Administraciones o a
instancias de cuaquier interesado.

Las obras se g ecutardn a costa de los propietarios, hasta la proporcion establecida en e
epigrafe b) del Articulo 3.1.2 y a costa de Ayuntamiento en la parte que excediese esa
proporcion, cuando se diese € supuesto previsto en @ Articulo 3.1.3

37



332 ORDENES DE EJECUCION DE OBRASDE INTERES ARQUITECTONICO

De acuerdo con lo previsto a efecto en la Legidacion Urbanistica, € Ayuntamiento y,
en su caso, los organismos competentes de la Diputacidn Genera de Aragon, podrén ordenar
la gjecucidn de obras de conservacion o reforma en fachadas o espacios visibles desde lavia

publica, para su adecuacion arquitectonica o vaoracion estéticay formal, de acuerdo con la
Normativadel presente Plan.

2. Laorden de g ecucion distinguira:

a) Las obras comprendidas dentro del deber de conservacion de los propietarios,

definidas por tanto en € concepto de obras de interés arquitectonico de caracter
ordinario.

b) Las obras que excediesen de esos deberes, definidas en € concepto de obras de
interés arquitectdnico de carécter extraordinario.

3. Las obras de caracter ordinario se g ecutaran a costa de |os propietarios, sin perjuicio de
que éstos puedan acceder a las ayudas econdmicas o de otro tipo establecidas por las
Administraciones Plblicas paralaredizacion de actuaciones de esa natura eza.

4. Las obras de carécter extraordinario serén costeadas por la Entidad que las hubiese
ordenado, de acuerdo alo establecido en laLegidacion Urbanistica.
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333 PROCEDIMIENTO PARA LA EJCUCION DE OBRAS DE INTERES
ARQUITECTONICO DE CARACTER EXTRAORDINARIO

La emisién de drdenes de gecucion de obras de interés arquitecténico de caracter
extraordinario, por parte del Ayuntamiento, se gustard a uno de los procedimientos
sguientes.

a)

b)

La orden ir4 acompafiada de una memoria descriptiva y documentos graficos
suficientes para la redizacién de las obras con su correspondiente presupuesto,
sefialando las formas de pago del mismo, y € procedimiento para € control de su
gecucion.

El propietario expresara por escrito su conformidad con e contenido y
presupuesto de las obras, procediendo a su gecucion y recibiendo € importe de las
mismas en |as condiciones establecidas en la Orden.

La orden podra limitarse a describir genéricamente los contenidos de las obras,
requiriendo a propietario para la presentacion de la documentacion técnica y
presupuesto particularizado, con € fin de proceder, en su caso, a la aceptacion del
mismo Y fijar sus condiciones de pago.
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334

EJECUCION SUSTITUTORIA DE LASOBRAS

Cuando los propietarios no realicen las obras exigidas en las érdenes de g ecucion, en €
plazo y forma debidas, |a Entidad que hubiese emitido la orden, conforme alo establecido en
la Legidacion Urbanistica y Ley de Procedimiento Administrativo, podra proceder a la
g ecucion sustitutoria de las mismas.

En caso de que se tratase de obras comprendidas dentro de los deberes generaes de
conservacion de los inmuebles o de obras de adecuaci on arquitectonica de caracter ordinario,
se exigira su pago alos propietarios, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen aplicarse, y
en su caso, dentro de la proporcion establecidaen € epigrafe 2.b) ddl Articulo 3.1.2

S se tratase de obras de consolidacion o reparacion no comprendidas en los deberes
generales de la propiedad, fijados en & Cap. 1 o de obras de arquitecténica de carécter
extraordinario, no podraexigirse el pago delas mismas.



Capitulo 4. SUPUESTOS DE DECLARACION DE RUINA Y DEMOLICION DE LAS
EDIFICACIONES

341 SUPUESTOS DE DECLARACION DE RUINA

1 Conforme a lo establecido en la Legidacion Urbanistica, cuando alguna contruccion o
parte de ela estuviere en estado ruinoso, € Ayuntamiento, de oficio o a instancias de
cuaquier interesado, declarara esta Situacion, y acordara latotal o parcia demolicion, previa
audienciadel propietario y delos moradores, salvo inminente peligro de losimpidera.

La declaracidn de ruina produciré lainclusion automética del inmueble en e registro de
Solares y Terrenos sin Urbanizar, de acuerdo con lo establecido en la Legidacion
Urbanistica

2. Se declarara € estado ruinoso en los casos previstos por la Legidacion Urbanistica 'y
siempre que:

a) El edificio presente un agotamiento generaizado de sus elementos estructurales
o fundamentales.

b) Se requiera la realizacion de obras que, por su acance e importancia y en
aplicacion de la legidacion urbanistica, no pudieran ser autorizadas por encontrarse
el edificio en situaciéon de fuera de ordenacion.  Se incluirdn en este supuesto los
edificios afectados por cualquier tipo de nuevas aineaciones de las definidas en los

planos N-3.
3. Si € propietario no cumplieralo acordado por € Ayuntamiento |o g ecutara éste a costa
del obligado.
4. S exigtiera urgencia y peligro en la demora,  Ayuntamiento o € Alcade bao su

responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble y desal ojo de sus ocupantes.
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34.2

CONDICIONES PARA LA DEMOLICION DE UN EDIFICIO: CASOS DE RUINA
Y PROYECTO DE SUSTITUCION.

La declaracion de estado ruinoso de una edificacion o parte de la misma, obliga al
propietario a demolerla en € plazo que se sefide, sin perjuicio de la exigencia de las
responsabilidades de todo orden en que pudiera haber incurrido como consecuencia del
incumplimiento o delanegligenciaen & cumplimiento del deber de conservacion.

S sedieran circunstancias de peligro derivadas del estado ruinoso de estas edificaciones,
el Ayuntamiento, previo informe de sus Servicios Técnicos, adoptara las medidas pertinentes
para garantizar la seguridad.

Excepto en los casos previstos en los apartados anteriores, & Ayuntamiento solo
concedera la licencia de demolicion previa comprobacion de que € proyecto Bésico de la
edificacion que vaya a sudtituirla cumple las Condiciones de la Edificacion y Condiciones
Estéticasy Formales del presente Plan Especial.

Por tanto, con carécter generd, sempre que no exista peligro inminente o previa
declaracion deruina, sera preceptiva latramitacion smultaneadel proyecto de demoliciony
del de construccion de la nueva edificacion.  Tal tramitacion se llevard a cabo en un Unico
expediente, de modo que € Proyecto de Derribo no podra ser independiente.

A ta efecto, la documentacién técnica a presentar contemplard tanto las obras de
demolicién como las de la nueva edificacion a construir en su lugar.

La citada documentacién y su correspondiente expediente administrativo se
denominarén respectivamente Proyecto y Concesion de Licencia para la Sudtitucion de
Edificio.

Se establece un plazo maximo de 6 meses entre la findizacion de las obras de
demolicion y e comienzo de las obras de edificacion.  En casos justificados podra
concederse una Unica prorroga por otros seis meses.

L os edificios afectados por Normativa de Proteccion en cualquierade sus Grados P1, P2,
P3 y P4 que fuesen declarados en ruina no podran ser demolidos, s bien tal declaracion
tendra los efectos legdes previstos para la resolucion de los posibles contratos de
arrendamiento.
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Se mantendran en cualquier caso los elementos protegidos en cada edificio segin su
Grado de Proteccion.

Por lo que respecta a los grados P3 y P4 se estara a lo establecido en € articulo
3.4.5delas presentes Ordenanzas, parasupuestos excepcionales.



343

344

SANCIONES EN CASO DE DERRIBO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

Cuando se derribase total o parcidmente un edificio afectado por Normativa de
Proteccion en cuaquiera de sus grados, sin licencia u orden de gjecucion o sin gjustarse asus
condiciones, la propiedad del inmueble y quienes gecutasen materiamente € derribo seran
obligados solidariamente a su reconstruccion, sin perjuicio de las sanciones econdmicas que
procedan, conforme alalegidacion vigente.

CONDICIONES PARA LA REESTRUCTURACION INTERIOR TOTAL DE UN
EDIFICIO

Sblo podré procederse a la reestructuracion interior total de un edificio cuando este tipo
de actuacion se encuentre autorizada con carécter genera por su calificacion especifica, y se
cumplan ademas | as dos condiciones siguientes:

a) La obra se encontrara justificada por laimposibilidad de a canzar unas adecuadas
condiciones de uso manteniendo su estructuray organizacion interior actual.

b) El edificio presentara dafios no reparables por medios técnicos normales, o los
costes de reparacion seran superiores al 50% de su valor actual.



345 CONDICIONES PARA EL SUPUESTO EXCEPCIONAL DE DEMOLICION Y
RECONSTRUCCION DE UN EDIFICIO PROTEGIDO.

Cuando en un edificio protegido en Grados P3 o P4 los eementos estructurales
determinantes de su configuracion fuesen de muy dificil consolidacion o reparacion, bien por
presentar patol ogias avanzadas cuya subsanacion requiera medios extraordinarios gque hagan
inviable econdbmicamente la construccién, bien por sus caracteristicas constructivas o
materiales -como, por gemplo, los edificios con muros de tapia o mixtos de fébrica de
ladrillo y tapia- podré admitirse su demolicidn y reconstruccion, previo Informe favorable
de los Servicios Técnicos Municipaes y de acuerdo con las determinaciones que €
Ayuntamiento fijase.

A tal efecto, @ solicitante debera aportar un informe técnico sucrito por Arquitecto, en

el que sejustifiquen suficientemente tales circunstancias.

Se presentara levantamiento de estado actua a escala minima 1:100 para las plantas
generales y 1:50 para las fachadas o elementos objeto de proteccion, asi como detalle, a
escala suficientemente precisa, de todos |os el ementos que deberian ser reconstruidos, como
aeros, voladizos de ba cones, etc.

Los Servicios Técnicos Municipaes detdlaran los eementos que debieran ser
desmontados por sus reposicion, como tgjas, cerrgjerias, piezas ornamentales de jambas o
dinteles, aleros, etc.

La propiedad judtificara las condiciones de amacenamiento adecuadas para la
preservacion de los e ementos que debieran ser preservados.

En particular, se velara por |os siguientes aspectos:

a) El espesor real 0 aparente de nuevos muros exteriores seraigual al existente.

b) Laformae inclinacion de la cubierta seraidénticas ala existente.



L as condiciones de la reconstruccién se adecuaran ala cdificacion dd edificio, P3 o P4,
pudiendo ser obligatorio en € primer caso la reproduccion de elementos tipoldgicos
interiores, como €l nicleo de escaleras o la propiatipologia de las viviendas.

El Ayuntamiento exigira avdes o fianzas que garanticen econdmicamente la
reconstruccion de los elementos protegidos y de todas aquellas partes del edificio que
resulten necesarios, por razones constructivas parallevar a cabo tal reconstruccion y asegurar
la adecuada posterior conservacion. Dichos avales podran ser g ecutados S se sobrepasan
los plazos maximos establecidos en e articulo 34.2, actuando € Ayuntamiento,
consecuentemente, de forma subsidiaria.
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TITULOIV. TIPOSDE ACTUACIONESY CONDICIONES DE EJECUCION

CAPITULO1. TIPOSDE ACTUACIONESY CONDICIONESDE EJECUCION

411 TIPOS DE ACTUACIONES Y OBRASEN LOSEDIFICIOS.

Con d fin de determinar los contenidos generales de las actuaciones autorizadas y
excluidas por la Normativa, segin la cadificacion de los edificios, y de acuerdo con las
caracteristicas especificas de los mismos, se definen en @ presente Capitulo los siguientes
tipos de actuaciones:

1. Actuaciones Gener ales en |os edificios existentes.

Se entienden como actuaciones generales las que afectan a la totalidad de un
edificio 0, como minimo, a sus dementos comunes e instalaciones generales,
diferencidndose varias modalidades, segin sus contenidos:

1 Actuaciones de Restauracion.

2. Actuaciones de rehabilitacion.

3. Actuaciones de reestructuracion Interior, distinguiéndose tres grados:
- parcidl.
- mayoritaria
- total.

4, Actuaciones de Adicion de Plantas.
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2. Actuaciones Generales de demalicion, nueva edificacion o Reordenacion
volumétrica.

Comprenden las siguientes modalidades:

1. Actuaciones de demoalicion.
2. Actuaciones de nueva edificacion.
3. Actuaciones de Reestructuracion o Nueva Edificacién con Reordenacion

Volumétricadel Edificio.

3. Actuaciones Parciales.

Comprenden diferentes modalidades de obras que afectan Unicamente a
determinados elementos comunes o instal aciones generales, 0 a e ementos privativos
de pisos, localesy otras partes de los edificios, y que se redlizan independientemente,
no incluidas en Actuaciones Generales.

Se establecen | os siguientes conceptos:
1 Obras de Mantenimiento, Reparacion o Consolidacion de los Edificios.

2. Actuaciones de Adecuacion Arquitectonica de Fachadas y Elementos
Exterioresde los Edificios.

3. Obras de Adecuacion de Fachadas de Locales en Planta Baja.

4. Obras de Acondicionamiento de Pisos, Locales o Espacios Libres de los
Edificios.

Con independencia de la caracterizacion congructiva de las obras, se
considerarén Actuaciones Parciales aguellas obras de mantenimiento, reparacion o
consolidacion de los edificios cuyo presupuesto de gecucion materia aplicado ala
superficie construida, fuese inferior a 25% del Modulo vigente paralaV.P.O.



SECCION 2.

ACTUACIONES GENERALES DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

412 ACTUACIONES DE RESTAURACION

Se entiende por restauracion la actuacion redizada en un edificio de especia
valor arquitecténico o histérico, con la finalidad general de conservar o restituir las
caracteristicas arquitectonicas originarias del mismo.

La gecucidn de actuaciones de restauracion se justificara sblo cuando € edificio
conserve mayoritariamente su conformacion originaria, con independencia de su
estado de conservacion.

Cuando hayan desgparecido partes originarias del edificio o eementos
particulares del mismo, se admitird su restitucion, siempre que se cuente con
suficiente informacion sobre sus caracteristicas originarias y las obras se g ecuten en
conformidad con sus materiales y acabados.

En caso de carencia o insuficiencia de informacidn y documentacién sobre partes
0 elementos desaparecidos, 0 en caso de dteraciones irreversibles, se recomienda
evitar actuaciones de caracter analdgico, y desarrollar las obras con criterios de
integracion y coherenciaformal, pero con disefio diferenciado.

Cuando en d edificio se incluyan partes procedentes de diferentes épocas
historicas debera andlizarse la coherencia de los diversos elementos con la
edificacion originaria'y e vaor arquitectonico u ornamental autonomo, de dichos
elementos. Se evaluard criticamente el método de intervencion, que podra suponer:

a) Laconservacion tota o parcid de esa estratificacion de elementos.
b) La supresion de los mismos, restituyendo la conformacion tipologica y
arquitecténica originaria, o configurando una solucion de nuevo disefio

acorde con la misma, vaorando la concepcion espacial y los elementos
arquitectonicosy constructivos originarios.
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4.

Se admitirdn en cuaquier caso las obras de adecuacion funciona de
instalaciones, 0 de accesibilidad o proteccion contra incendios, u otras relativas a
Normativa Técnica exigidas para e correcto desarrollo de las actividades autorizadas
en d edificio, sempre que no degraden su conformacion tipoldgica y vaores
arquitectonicos.

Se admiten en cuaquier caso modificaciones de tabiqueria, procurando que los
elementos de particion, incluso aunque se encuentren formados por mamparas, se
dispongan seguin la estructura tipol 6gica del edificio.



413

ACTUACIONES DE REHABILITACION

Se entiende por rehabilitacion la actuacion efectuada en un edificio que presente
unas condiciones inadecuadas para un uso especifico autorizado, por su estado de
deterioro, sus deficiencias funcionales o su distribucion interior, y que tenga por
finalidad su adecuacion para ese uso a través de la g ecucién de obras que supongan
la conservacién mayoritaria 0 integra de la configuracion arquitectonica y
disposicion estructural originaria

Las actuaciones de rehabilitacion, incidentes en los espacios interiores del
edificio, podrén suponer la redistribucion de los mismos, siempre que se conserven
los eementos determinantes de su configuracion tipoldgica, como nicleos de
escalera, patios, divison de plantasy otros.

En los edificios afectados por Normativa de Proteccion, las actuaciones de
rehabilitacion conllevaran necesariamente las obras requeridas para la conservacion,
vaoracion 0, en su caso, recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y
formales de fachadas y elementos exteriores, asi como de |os elementos interiores de
interés, como portales y escaleras, con la consiguiente supresion de elementos
disconformes, de acuerdo con las determinaciones de los Planos de Ordenacion de la
manzana.

En edificios no afectados por Normativa de Proteccion, cuya calificacion permita
larealizacion de actuaciones de rehabilitacion, y que presenten fachadas o €l ementos
exteriores disconformes, las obras deberdn suponer sempre la adecuacion de la
configuracidn exterior de acuerdo con las Normas del Plan y de las determinaciones
especificas de los Planos de Ordenacién de lamanzana.

En € caso de edificios destinados a usos residenciales, deberédn alcanzarse las

condiciones de los Niveles de Adecuacion Estructural y Funcional del edificio y de
Adecuacion de Habitabilidad de las viviendas, definidas en el Plan Especial.
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414

ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION INTERIOR  PARCIAL,

MAYORITARIA O TOTAL
1 Contenidos
1 Se considerarén actuaciones de reestructuracion las que se realicen en un

edificio inadecuado para un uso especifico autorizado, por su extremo estado
de deterioro o las especiales deficiencias de su organizacion, que tengan por
finalidad su adecuacion para ese uso, a través de obras que supongan la
modificacion de la configuracion arquitectonica y disposicion estructural
originaria, manteniendo los dementos de cerramiento que definen €
volumen y formadel edificio.

Las actuaciones de reestructuracion no podran, por tanto, suponer un
incremento de volumen y atura de edificio, y deberan implicar la
conservacion, a menos, de las fachadas exteriores y de las interiores, salvo
en los casos particulares en que la Normativa determine € cambio de
alineacion de estas Ultimas. Cuando se tratase de edificios no protegidos, en
caso de reestructuracion no total, debera sustituirse la fachada exterior, por
otramés integrada en € entorno histérico.

Podran comportar obras de sustitucion de elementos estructurales y de
forjados, asi como la sustitucion o modificacién de elementos determinantes
de la organizacion tipoldgica, como escaleras o patios. ASmismo, podran
conllevar laredistribucion de los espacios interiores.
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3.

4.

Segun € alcance de las modificaciones resultantes de | as actuaciones, se
distinguen tres grados en |as actuaciones de reestructuracion:

8  Pada

Cuando la superficie en planta afectada por sudtitucion y
reestructuracion supone menos del 25% de la superficie total, y no se
modificala composicion tipol 6gica originaria

b) Mayoritaria

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y
reestructuracion supone entred 25%y e 75% de la superficie total.

C) Tota

S supone € vaciado interior de més dd 75% de la superficie
total.

Excepciondmente, las actuaciones de reestructuracion podran
combinarse con obras de adicion, o con obras de nueva edificacion, o de
reordenacion volumétrica, en los casos previstos en la Normativa del Plan

Especid.

En los edificios afectados por Normativa de Proteccion las actuaciones de
reestructuracion se gecutaran necesariamente con las condiciones previstas
para las obras de conservacion, valoracion o recuperacion de las
caracterigticas arquitectonicas y formales de las fachadas y otros elementos
exteriores, 0 para la conservacion y valoracion de eementos interiores de
interés, segun Planos de Ordenacion Particul arizada de |as manzanas.
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Asimismo, en todos los edificios las obras de reestructuracion supondran
la supresion de los elementos disconformes exteriores identificados en los
Panos de Ordenacion Particularizada, o los que fueran sefialados
expresamente por e Servicios Técnicos Municipaes, o que resultasen
incongruentes genéricamente con la Normativa de Condiciones Estéticas y
Formaes dd Plan. En los casos pertinentes, tal supresion conllevard su
adecuacion o sustitucion por eementos conformes con la configuracion
arquitecténicadel edificio o € entorno urbano historico.

En caso de edificios de vivienda, cuando se trate de actuaciones de
reestructuracion parcial, deberdn suponer la consecucion de los Niveles de
Adecuacion Estructural y Funcional del edificio y de Habitabilidad de las
viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de reestructuracion mayoritaria o total se
cumplirén las condiciones fijadas para los edificios de viviendas de nueva
edificacion.



415

ACTUACIONES DE ADICION

1

Se consideran actuaciones de adicién las que tienen por objeto la ampliacidn de
un edificio existente, mediante & incremento de plantas, sn modificar sus
alineaciones y manteniendo sus planos de fachada.

Las actuaciones de adicion sdlo podran efectuarse de modo independiente
cuando € edificio presente unas condiciones plenamente adecuadas para su uso. En
otro caso, sOlo se autorizaran S se gecutan Smultdneamente a actuaciones de
rehabilitacion o reestructuracion.

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, su
autorizacion solo procederd s se gecutan smultaneamente obras de recomposicion y
adecuacion de los mismos.

En edificios afectados por Normativa de Proteccion la adicion de nuevas plantas
se efectuara con criterios de integracion compositiva y coherencia forma con la
fachada actual, 9 bien no se exigirdn soluciones edtrictamente repetitivas y
mimeéticas, salvo cuando asi se determinen especificamente.
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SECCION 3. ACTUACIONES DE DEMOLICION, NUEVA EDIFICACION O
REORDENACION VOLUMETRICA.
416 ACTUACIONES DE DEMOLICION

Las condiciones que regulan las actuaciones de demolicién de un edificio son las
establecidas en € articulo 3.4.2 de estas Ordenanzas.

L as actuaciones de demolicidn se agrupan en varias modalidades:

a) Demolicion de elementos afiadidos disconformes, o de ingtaaciones o
construcciones secundarias de los edificios.

b) Demolicién parcid de un edificio.

C) Demolicién tota de un edificio.

417 ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION

Se incluyen en este concepto diferentestipos de obras:

a) De reconstruccion. Suponen la reproduccion de partes o de la totalidad de un
edificio preexistente desaparecido o0 en € que se redlice previamente su demolicién,
en € lugar que ocupaba originariamente, con criterios que garanticen su analogia
constructiva.

También se incluyen en este concepto las obras de reproduccion de e ementos o
de la totalidad de edificios protegidos cuya demolicion fuera autorizada, por su
extremo e irreversible deterioro estructural o su precariedad constructiva.

Se aplicaran en cualquier caso las condicionesfijadasen € Art. 3.4.6

b) De nueva planta, en solares vacantes, o previa demolicién de un edificio
existente.
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418 ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION O REESTRUCTURACION PARA LA
REORDENACION VOLUMETRICA E INTEGRACION DE UN EDIFICIO FUERA DE
ORDENACION

1 Se consideran actuaciones de reordenacion volumeétricalas determinadas paralos
edificios calificados como Fuera de Ordenacion en d Grado FS, por ser
especiamente disconformes con € entorno urbano histérico.

2. La composicién exterior se gustara sempre a las Condiciones Compositivas y
Formales del Plan Especidl.
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SECCION 4.

419

ACTUACIONES PARCIALES

OBRAS DE CONSERVACION, REPARACION Y ADECUACION DE FACHADAS

1

Obrasen edificios afectados por Normativa de Proteccion

Las obras de adecuacion arquitectdnica de fachadas y elementos exteriores de
edificios afectados por Normativa de Proteccion tendrén por objeto la conservacion,
valoracion y, en su caso, la recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y
formales originarias del conjunto de lafachaday elementos exteriores.

Obras en edificios no protegiods, para su adecuacion a las Condiciones
Compositivasy Formalesdel Plan

En edificios no afectados por Normativa de Proteccion, se distinguiran obras de
adecuacion parcia o total de las fachadas a las Condiciones Compositivas y
Formales del Plan.

a)

b)

Obras de adecuacion parcia

Entre las obras de adecuacion parcia se incluirdn, por gemplo, la
redlizacion de nuevos acabados conformes con € entorno, restitucion de
elementos ornamentales, 0 de carpinteria o cerrgeria que hubiesen sido
sustituidos por otras disconformes, la supresion de e ementos incongruentes,
como rétulos o cuerpos afadidos en cubierta, la recomposicion de huecos,
€tc.

Obras de adecuacion total

Las obras de adecuacién total suponen la reorganizacion de la fachada,
mediante la recomposicién de huecos o, en su caso, la transformacion de
cuerpos volados, la redizacion de nuevos acabados y eementos
constructivos y ornamentales, etc., en conformidad con las Condiciones
Compositivasy Formales generales del Plan Especial.



3. Las obras de adecuacion arquitectonica, en cuaquiera de las modalidades
seflaladas, s0lo se autorizarén como actuacion independiente cuando € edificio
presente |as Condiciones de Adecuacion Estructural establecidasen el Plan.

Cuando € edificio carezca de esas condiciones, su autorizacion solo procedera
cuando se g ecuten simultaneamente a obras que permitan su consecucion.

4. Las Actuaciones Generdes de rehabilitacion y reestructuracion conllevaran
siempre obras de adecuacion total de fachadasy elementos exteriores.

4.1.10 OBRASPARCIALES DE REHABILITACION DEPISOSY LOCALES

1 Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a vivienda o de locales
dedicados a otros usos las que afecten exclusivamente a elementos privativos de los
mismos, con € fin de mgorar sus condiciones de habitabilidad y uso, promoviéndose
de formaindependiente e individualizada.

2. Solo se autorizardn s € edificio presenta las condiciones minimas de seguridad
estructural y constructiva, saneamiento y estanquidad frente a la lluvia, 0 S se
promueven simultaneamente obras dirigidas ala consecucion de esas condi ciones.
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TITULO V.

CALIFICACION DE LASEDIFICACIONESY SOLARESEXISTENTES

CAPITULO 1.

511

CALIFICACION DE LASEDIFICACIONESY SOLARESEXISTENTES

CRITERIOS DE CALIFICACION

Los edificios y solares existentes se cdifican en diferentes grupos, con € fin de
determinar los tipos de actuaciones generdes y parciales autorizadas y prohibidas en cada
caso, asi como las preferentes o recomendadas.

La cdificacion de los edificios se basa fundamentamente en la evauacion de sus
caracteristicas arquitecténicas intrinsecas, asi como de sus valores histéricos y cualidades
ambientales, considerando asimismo otros aspectos incidentes en la coherente determinacién
delas actuaciones y los usos, como son:

a)

b)

La adecuacion delatipologiay la conformacion arquitectonica respecto al uso

En este aspecto, se andizan con especial atencion determinadas tipologias
histéricas de Huesca, de dificultosa adaptacion a adecuadas condiciones de
habitabilidad y uso, como las tipologias de caracteristicas "rurales’, conformadas de
modo desordenado, por ampliaciones y afiadidos sucesivos, o las tipologias entre
medianeras, de tamario infimo.

Las caracteristicas del entorno urbano

Teniendo en cuenta la extensién que ha a canzado en agunas zonas del casco de
Huesca la sustitucion de la edificacion tradiciona, con volUmenes y composiciones
absolutamente discordantes con la conformacion histérica de la ciudad, se considera,
como dato previo alacalificacion edificatoria, € grado de presencia de la edificacion
histérica en la zona, con d fin de evitar Situaciones en que la exigencia de una
conservacion puramente testimonial de edificios antiguos residuales en zonas
renovadas, y de interés sdlo ambiental, fuera menos coherente urbanisticamente que
la definicidn de unas adecuadas condiciones de sustitucion.
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c)

d)

La conformacién arquitecténica y condiciones volumétricas de la edificacion
colindante o ddl entorno cercano del edificio

En este aspecto, considerando la heterogeneidad e irregularidad de muchas de las
tipologias histéricas, en los tejidos en que se mantiene e predominio de las mismas,
y teniendo en cuenta asimismo el desorden y escasa racionalidad urbanistica con que
se han ido insertando las nuevas edificaciones, e Plan Especia no sdlo tiene en
cuenta las condiciones del entorno amplio, a que se hace referencia en e anterior
punto b), sino también las condiciones del entorno inmediato de los edificios
colindantes, estudiando sobre todo, en casos de reestructuracion o nueva edificacion,
la regulacién de la actuacion, de modo que contribuya ala meora de las condiciones
ambientalesy ala mas adecuada imbricacién edificatoria del entorno.

El estado de conservacion

En casos de edificios antiguos de interés puramente ambienta, la evaluacion del
estado de conservacion estructural incide también en la inclusion o exclusién en la
normativa de proteccion, y en su graduacién, considerando, como criterio general,
gue en casos de extremo e irreversible deterioro estructura resulta mas coherente
proceder a su sustitucion, garantizando la adecuacion y cuaidad forma del nuevo
edificio.
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512 GRUPOS DE CALIFHCACION GENERAL DE LOS EDIFICIOS Y SOLARES
EXISTENTES

Atendiendo a estos criterios y finalidades, se definen los siguientes grupos generaes de
caificacion:

1) EDIFICIOS CON VALORES ARQUITECTONICOS, HISTORICOS O
AMBIENTALES

Calificacion P. Edificios afectados por Normativa de Proteccion.

2) EDIFICIOS SIN VALORES ARQUITECTONICOS, NI INTERES
HISTORICO O AMBIENTAL

Cdlificacion NP. Edificios sin Nor mativa de Pr oteccion.

3) ESPACIOSLIBRES.

Cdlificacion EL. Espacios no edificables, destinados a espacios libres privados
(ELP) o Publicos Colectivo (ELC)

4) EDIFICIOSY CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Cadlificacion F. Edificiosy construcciones a demoler sin sustitucién para creacion
de espacios libres, 0 ademoler paralareedificacion posterior.
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CAPITULO2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN LOS EDIFICIOS

521

AFECTADOS POR NORMATIVA DE PROTECCION
(CALIFICACION P)

CRITERIOS DE PROTECCION

Se encuentran afectados por Normativa de Proteccion los edificios que, con
independencia de su actua estado de conservacion y grado de alteracion respecto a sus
caracteristicas originarias, presentan valores arquitecténicos, tipoldgicos, constructivos o
ambientales, o poseen una capacidad de evocacion de formas culturales y medios de vida del
pasado histérico, que justifican su conservacion y adecuacion, desde unos criterios de
salvaguardiay recuperacion del patrimonio arquitectonico e historico.

Se establecen unas medidas de conservacion y condiciones de actuacion particul arizadas
seguin los valores especificos de cada edificio, en coherencia con la acentuada diferenciacion
existente en la procedencia historica, caracteristicas tipologicas y cualidades arquitectonicas
de la edificacion comprendida en € ambito del Plan Especial.
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5.2.2

CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES AFECTADAS POR NORMATIVA DE
PROTECCION

Las edificaciones afectadas por Normativa de Proteccion se clasifican en los siguientes
grados:

Grado P1. Edificios de excepcionaes vaores arquitectonicos, histéricos y
culturales, con caréacter monumental.

Grado P2. Edificios de €elevados vaores arquitectonicos, histéricos o
culturales, en su configuracion exterior einterior.

Grado P3. Edificios con vaores arquitectonicos o histéricos en su
configuracion exterior, con tipologia y conformacion interior
adecuada, pero sin valores que requieran su proteccion integral
interna.

Grado PA4. Edificios con configuracion exterior de interés en & ambiente

histérico, y conformacién interior sn vaor o con tipologia
inadecuada, o en estado de extremo deterioro estructural.

En los Grados P2, P3 y P4 pueden aplicarse, en casos necesarios, alguno de los dos
Subgrados siguientes:
Subgrado A: Autorizacién de ampliacion.

Subgrado S: Exigencia de supresion de cuerpos o plantas disconformes.



5.2.3

524

CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

Se redacta @ presente documento en cumplimiento del apartado i) del art. 112 - del
Reglamento de desarrollo parcia de la L.U.A., en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especia de pequefios municipios, Decreto 52/2002 de 19 de febrero —
gue expresa los documentos exigibles alos Planes Especiales, asi como en cumplimiento del
articulo 44 delaLey 3/1999, de 10 de marzo, de Patrimonio Cultural Aragonés.

Los edificios afectados por Normativa de Proteccion, en cualquiera de sus grados,
forman parte del Catdogo de edificaciones y elementos a conservar, con los efectos
previstos en lalegidacion urbanisticay de proteccion del patrimonio.

La proteccion afectara integra o parcidmente a los edificios, y a sus eementos
arquitecténicosy ornamentales, segin € alcance de las normas generales de cada grado, y de
acuerdo, en su caso, con los Planos de la manzana.

A continuacion se relacionan los edificios catal ogados de la manzana agrupados segin
los grados de proteccion en los que estan incluidos:

Grado P1:
Murala musulmana.

Torredn del Amparo.

(por la Orden de 17 de Abril de 2006, del Departamento de Educacidn, Culturay Deporte del Gobierno de Aragon,
“LaMurallade Huesca” estaincluida en larelacion de castillos considerados Bienes de Interés Cultural)

Grado P2:
Casa Amparo.
Colegio San Vicente.

Grado P3:
No existen en esta manzana el ementos catal ogados con este grado.

Grado P4:
No existen en esta manzana el ementos catal ogados con este grado.

FICHAS CATALOGRAFICAS

En las paginas siguientes se presentan las fichas correspondientes a los cuatro edificios
catalogados.
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P.E.P.R.l. DE LA MANZANA SAN VICENTE, DESENGANO
CASA AMPARO

FICHA CATALOGRAFICA

Nombre popular: CASA AMPARO. Grado de proteccion: P2

Situacion: C/ DESENGARNO, N° 112.

Referencias histérico artisticas:
La Residencia Nuestra Sefora de la Mercedes, antigua Casa Amparo, ha sufrido buen nimero de
fases constructivas y adaptaciones hasta llegar a la situacion actual.
Tiene dos fases claramente diferenciables que conforman una planta con forma de “U”. La mas
antigua descansa y tiene como cerramiento Norte la muralla.
Se trata de un sobrio edificio representante de la arquitectura austera del S.XVIII.

Interés del bien:
Su arquitectura muraria y pesada, resuelta sin apenas concesiones al ornato. Aunque modificada,
esta casa es uno de los pocos ejemplos con estas caracteristicas que han pervivido en la ciudad hasta
nuestros dias.

Actuaciones generales autorizadas:
Restauracion; Rehabilitacién, con valoracion arquitecténica.

Actuaciones autorizables en circunstancias particulares:
Reestructuracién interior parcial, mayoritaria o total con los criterios expresados en 5.2.6.3.

Tipos de actuaciones generales excluidas:
Reestructuracién interior mayoritaria o total con las salvedades expresadas en 5.2.6.3., Demolicion

y Sustitucion.

Nota 1: Para ver otros pormenores referidos a actuaciones permitidas, como obras particulares autorizadas, consultar el
articulo 5.2.6. de las ordenanzas (paginas 73y 74).
Nota 2: La definicion de los tipos de actuaciones aparece en el Titulo IV de las ordenanzas (pagina 48 y siguientes).




P.E.P.R.l. DE LA MANZANA SAN VICENTE, DESENGANO
CASA AMPARO

FICHA CATALOGRAFICA

Nombre popular: TORREON DEL AMPARO. Grado de proteccion: P1

Situacion: TRAMO NORTE DE LA RONDA DE MONTEARAGON.

"

Referencias histérico artisticas:

El perimetro defensivo de Huesca dispuso de numerosas torres de vigilancia y defensa — segun
algunos estudios, al menos noventa — que dividian en lienzos la muralla, de la que por otro lado
formaban parte de manera indisoluble.

Esta datada entre los siglos XlIl y XV, aunque ha sido objeto de varias restauraciones en décadas
recientes. Consecuentemente es posterior a las fabricas originales de la muralla

Interés del bien:
La Torre del Amparo es la mas reconocible - gracias a su época de construccion, situacién exenta y
cantidad de restos conservados - de todo el conjunto de torres que hacian mas fuerte a la muralla, casi
todas ellas actualmente desaparecidas o muy desdibujadas.

Actuaciones generales autorizadas:
Restauracion; Rehabilitacién, con valoracion arquitecténica.

Actuaciones autorizables en circunstancias particulares:
Reestructuracién parcial.

Tipos de actuaciones generales excluidas:
Reestructuracion interior mayoritaria o total; Ampliacion; Demolicion y Sustitucion.

Nota 1: Para ver otros pormenores referidos a actuaciones permitidas, como obras particulares autorizadas, consultar el
articulo 5.2.5. de las ordenanzas (paginas 71y 72).

Nota 2: La definicion de los tipos de actuaciones aparece en el Titulo IV de las ordenanzas (pagina 48 y siguientes).

Nota 3: Por la Orden de 17 de Abril de 2006, del Departamento de Educacion, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragoén,
“La Muralla de Huesca” esta incluida en la relacion de castillos considerados Bienes de Interés Cultural. En consecuencia,
cualquier actuacion sobre este bien debera ser autorizada por la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.




P.E.P.R.l. DE LA MANZANA SAN VICENTE, DESENGANO
CASA AMPARO

FICHA CATALOGRAFICA

Nombre popular: MURALLA MUSULMANA Grado de proteccion: P1

Situacion: CONFORMA LA RONDA DE MONTEARAGON EN LA MAYOR PARTE DE SU TRAZADO.

Referencias histérico artisticas:

Huesca conserva todavia (a pesar de avatares urbanos y edificatorios, del mal envejecimiento de la
arenisca local, asi como del hecho de haberse utilizado como cantera) tramos importantes de los muros
defensivos de la ciudad histérica, que segun estudios arqueol6gicos realizados se remontan a un origen
iberorromano, con sucesivas transformaciones y reformas musulmanas, asi como llevadas a cabo en el
resto de la edad media.

Interés del bien:

Esta manzana contiene — aunque desdibujado y falto de una intervencion que lo consolide y
dignifique - el tramo visto mas integro y de mayor longitud de la muralla, con una altura media de 8m y
un desarrollo de unos 425m. En él se integra el Torre6n del Amparo, siendo también reconocibles los
vestigios de la existencia de otras torres que se situaban equidistantes, en total unas diez.

Actuaciones generales autorizadas:
Restauracion; Rehabilitacién, con valoracion arquitecténica.

Actuaciones autorizables en circunstancias particulares:
Reestructuracién parcial.

Tipos de actuaciones generales excluidas:
Reestructuracion interior mayoritaria o total; Ampliacion; Demolicién y Sustitucion.

Nota 1: Para ver otros pormenores referidos a actuaciones permitidas, como obras particulares autorizadas, consultar el
articulo 5.2.5. de las ordenanzas (paginas 71y 72).

Nota 2: La definicion de los tipos de actuaciones aparece en el Titulo IV de las ordenanzas (pagina 48 y siguientes).

Nota 3: Por la Orden de 17 de Abril de 2006, del Departamento de Educacién, Cultura y Deporte del Gobierno de Aragén,
“La Muralla de Huesca” esta incluida en la relacion de castillos considerados Bienes de Interés Cultural. En consecuencia,
cualquier actuacion sobre este bien debera ser autorizada por la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural.




P.E.P.R.l. DE LA MANZANA SAN VICENTE, DESENGANO
CASA AMPARO

FICHA CATALOGRAFICA

Nombre popular: COLEGIO SAN VICENTE Grado de proteccion: P2

Situacion: PLAZA DE SAN VICENTE, N° 1.

Referencias histérico artisticas:

El Colegio San Vicente fue fundado en 1587, siendo adscrito a la universidad poco después.
Actualmente alberga un colegio publico manteniendo su denominacion.

A pesar de su uso docente, su fachada principal sigue un modelo palacial, con perfecta simetria,
superposicion de vanos con diferentes formas y eje remarcado con canteria escultérica que resalta,
todavia mas, por ser el resto de la fachada de ladrillo. Todo ello esta protegido por un sobresaliente
alero de madera trabajada. Es obra con ornamentacion barroca atribuida a José Sofi.

Interés del bien:
El interés de este edificio radica actualmente en su ordenada fachada principal, hoy singular

ejemplo de una forma barroca de hacer en Huesca, ya que el resto ha sido mayoritariamente renovado
con otros planteamientos.

Actuaciones generales autorizadas:
Restauracion; Rehabilitacion, con valoracion arquitecténica.

Actuaciones autorizables en circunstancias particulares:
Reestructuracién interior parcial, mayoritaria o total con los criterios expresados en 5.2.6.3.

Tipos de actuaciones generales excluidas:

Reestructuracién interior mayoritaria o total con las salvedades expresadas en 5.2.6.3., Demolicion
y Sustitucion.

Nota 1: Para ver otros pormenores referidos a actuaciones permitidas, como obras particulares autorizadas, consultar el
articulo 5.2.6. de las ordenanzas (paginas 73y 74).

Nota 2: La definicion de los tipos de actuaciones aparece en el Titulo IV de las ordenanzas (pagina 48 y siguientes)




5.25

GRADO P1. PROTECCION INTEGRAL DEL CONJUNTO DEL EDIFICIO

1

Aplicacion dela calificacion

Este grado de proteccion se aplica a los edificios de excepciond calidad
arquitecténicay valor histérico, y cultural, con carécter monumental .

No se incluyen en este grado de proteccion los edificios que, poseyendo
originariamente esos valores, hayan sufrido transformaciones de gran entidad y de
incidencia irreversible en su organizacion interior, incongruentes con su
conformacién y carentes de calidad arquitectonica.

Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Restauracion; Rehabilitacion, con valoracion arquitectonica.

Actuaciones autorizables en circunstancias particular es

Reestructuracion parcial.

Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Reestructuracion interior mayoritaria o total; Ampliacion; Demolicidén y
sustitucion.

En los edificios incluidos en este Grado de Proteccion, declarados Bienes de
Interés Cultural o situados en entornos de Monumentos, las actuaciones deberan
someterse a aprobacion de la Comision de Patrimonio de Huesca.

L as actuaciones de reestructuracion parcial seguirén también este trémite, previo
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.
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Obrasparticular es autorizadas

Se autorizan, con independiencia de otras actuaciones generaes, obras de
reparacion, conservacion y consolidacion asi como obras tendentes @ cumplimiento
de la Normativa de Proteccion de Incendios, normas técnicas sobre ascensores o
instalacion eléctrica, y obras similares, requeridas para la funcionadidad de las
instalaciones. Las obras de reparacion, conservacion y consolidacion deberan
adecuarse alos valores arquitectonicos del edificio.
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5.2.6

GRADO P2. PROTECCION INTEGRAL DEL CONJUNTO DEL EDIFICIO

1

Aplicacion dela calificacion

Se gplica este grado de proteccion a los edificios que, Sin presentar un caracter
monumental, poseen una elevada calidad en su conformacion arquitecténica global,
y un relevante interés en la historia urbana de la ciudad, destacando singularmente en
el dmbito del Plan.

Se incluyen asimismo en este grado | os edificios que presentaron originariamente
una excepciona calidad, pero que sufrieron posteriormente alteraciones -como
reestructuraciones interiores mayoritarias 0 totales incongruentes con su
conformacion arquitectonicay carentes de calidad formal.

Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Restauracion; Rehabilitacion, con valoracion arquitectonica.

Actuaciones autorizadas en cir cunstancias particulares

Reestructuracion interior parcia, sempre en coherencia formal con @ edificio
originario pero con clara diferenciacion arquitectonica respecto a mismo, evitando
mimesis falsarias.

También podran efectuarse obras de reestructuracion interior mayoritaria o total,
con los criterios mencionados, s se judtificara que la organizacion interior se
encuentra en deterioro estructura extremo, y/o careciese de interés por haber sufrido
transformaciones incongruentes.

Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Reestructuracion mayoritaria 0 total savo supuesto anterior; Demolicion y
sustitucion.
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5.

6.

En los edificios incluidos en este Grado de Proteccion, declarados Bienes de
Interés Cultural o situados en entornos de Monumentos, las actuaciones deberan
someterse a aprobacién de la Comisién de Patrimonio de Huesca.

Las actuaciones a reestructuracion requerirdn asmismo este tramite, previo
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Obrasparticular es autorizadas

Se gplicaralo dispuesto en e Aptdo. 6 del punto 5.2.5.
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5.2.7 GRADO P3. PROTECCION DE SU CONHGURACION EXTERIOR Y DE SU
ESTRUCTURA TIPOLOGICA INTERIOR

1

Aplicacion dela calificacion

Se incluyen en este grado de proteccion los edificios con considerables vaores
arquitectdnicos o histéricos en su configuracion exterior, y que poseen una tipologia
y composicion arquitectonica interior adecuada, o féacilmente adaptable a nuevos
usos urbanisticamente convenientes, pero sin llegar a poseer en esta organizacion
interior valores suficientes parajustificar su proteccion integral.

En los edificios de vivienda, que forman la mayor parte del centro historico, se
considera que un edificio presenta una organizacion estructurd y distribucion
funciona adecuada, cuando resulta posible la consecucién del Nivel de Adecuacion
de Habitabilidad sin recurrir a reestructuracion mayoritaria o total.

No se incluyen en este Grado, sino en € P4, los edificios que, presentando esos
valores exteriores y habiendo poseido originariamente unas condiciones tipol 6gicas
adecuadas, se encuentran en la actuaidad en un estado de extremo deterioro
estructural 0 en ruina, que hacen técnicamente irracional la rehabilitacion o €
mantenimiento, incluso parcial, de su sistema estructura interior, sendo més
congruente su reestructuracion total o mayoritaria

Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Rehabilitacion; Reestructuracion interior parcial.
En este tipo de actuaciones no resultaria de aplicacion las nuevas lineas de

edificacion previstas en los planos N-3 que pudieran afectar a dlguno de los edificios
calificados en este grado.
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3.

Actuaciones gener ales autorizadas en circunstancias particular es

Reestructuracion interior mayoritaria o incluso total, s se justificara e extremo
deterioro estructural interior o su precariedad constructiva.

El Ayuntamiento, previo informe del Arquitecto Municipal, podrd aplicar en
estos casos Normas Particularizadas, para € mentenimiento de su esquema
tipologico, 0 la conservacion de portales 0 escderas de interés, o para su
reproduccion o reconfiguracion siguiendo su organizaci on arquitectonica originaria.

Podran también autorizarse en casos de extremo deterioro de muros exteriores, su
demolicién y reconstruccion, segun instrucciones concretas de los Servicios
Técnicos Municipales. En todos los casos incluidos en € presente apartado, s €
edificio estuviera afectado por agun tipo de aineacion o linea de edificacion
méxima, segun lo indicado en los planos N-3, las obras a redlizar deberan adecuarse
atales aineaciones.

Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Ampliacién; Demolicion y sustitucion.

Obras particular es autorizadas

Se gplicaralo dispuesto en el Aptdo.6 del Art. 5.2.5.
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5.2.8

GRADO P4. PROTECCION AMBIENTAL DE SU CONFIGURACION EXTERIOR

1 Se gplicaalos edificios que presentan a guna de las siguientes condiciones.

a) Edificios antiguos cuya conformacion de fachadas y otros elementos
exteriores posee un valor relevante, que justificaria su inclusion en € grado
P3, pero que presentan una tipologiay organizacién interior inadecuada para
su uso, requiriendo para su adaptacion actuaciones de reestructuracion
mayoritaria o total, 0 que poseen una tipologia originariamente adecuada
pero en estado de extremo deterioro estructural o en ruina, por lo que resulta
més racional técnicamente su reestructuracion mayoritaria o total.

b) Edificios antiguos sin particulares valores arquitectdnicos, pero que
contribuyen ala conformacion del ambiente urbano historico, siendo por dlo
interesante la conservacion de su configuracion exterior, con independencia
del carécter de las actuaciones, en su organizacion interior.

2. Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Reestructuracion interior parcia, mayoritaria o total. En los casos de
reestructuracion mayoritaria o total, s € edificio estuviera afectado por lineas de
edificacion o nuevas alineaciones de alguno de los tipos definidos en los planos N-3,
las obras se gjustaran necesariamente alas mismas.

La adecuacién a estas nuevas alineaciones sera también obligatoria cuando, aln
tratandose de obras de reestructuracion parcial, éstas se refieran a la parte o partes
del edificio afectadas por las mismeas.

Otros tipos de actuaciones generales autorizadas en circunstancias

particulares

Rehabilitacion, en caso de que se consiga una organizacion interior adecuada y
su sistema estructura no se encuentre deteriorado, 0 no presente caracteristicas
constructivas precarias, que hicieran més raciona su reestructuracion.  En estos
casos, S resultaran incompatibles con las obras a autorizar, € Ayuntamiento podra
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eximir de la obligaciéon de adaptacion a las nuevas aineaciones sefidadas en los
planos N-3.

4. Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Restauracion; Ampliacion; Demoliciony Sustitucion.

5. Supuestos de autorizacion de rehabilitacion
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En los supuestos del punto 3 se aplicaralo siguiente:

El Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra
autorizar actuaciones de rehabilitacion s se justificasen |os siguientes aspectos:

a) Si latipologia del edificio, definida por la posicién de escaerasy, en su
caso, patios, y por la disposicion de elementos estructurales, resultase ade-
cuada o pudiera adecuarse mediante actuaciones de rehabilitacion.

En @ supuesto de edificios residenciaes, se entendera que la tipologia
resulta adecuada cuando la distribucion de la vivienda permita cumplir las
Condiciones del Nivel de Adecuacion de Habitabilidad que se especifican en
laNormativa.

b) S, ademéds de cumplir las condiciones anteriores, se judtificasen
econdmica y técnicamente las ventgas de la rehabilitacion respecto a la
reestructuracion mayoritaria o total, por no encontrarse e edificio en extremo
deterioro estructural.

6. En determinados edificios, podra regularse su reordenaci on, manteniendo Unicay
exclusivamente alguna de sus fachadas, y sustituyendo otros cuerpos o e ementos de
su envolvente exterior.

Estos supuestos se determinan normativamente a los Planos de Normativa
indiviualizada de cada manzana

5.2.9 SUBGRADO A (AMPLIACION)
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5210

Afecta a los edificios protegidos en grados P3 o P4, que, resultan disconformes en la
escena urbana inmediata por su atura excesivamente reducida, justificandose su incremento
de atura con soluciones arquitectonicas integradas. Afecta asmismo a edificios o protegidos
en grados P2, P3 o P4 en los que fuera convenientes su ampliacion en planta, por razones
funcionaes o de coherencia arquitectonica, siempre de acuerdo con lo sefidado en € Aptdo.
6, del Art2.2.1.

SUBGRADO S (SUPRESION DE ELEMENTOS EDIFICADOS)

Afecta a los edificios protegidos en grados P2, P3 0 P4 que se encuentran dterados de
manera extremadamente disconforme por la adicion de una o varias planta, u otros cuerpos
ahadidos, incidiendo ademés de modo muy negativo en la escena urbana inmediata, por o
gue se hace necesaria la supresién de esos elementos, recuperando la conformacion
originaria.

Se exigira en estos casos la supresion de la plantals 0 elementos afiadidos, recuperando
las conformacion originaria, con las condiciones de cubierta o volumen fijadas con carécter
genera por € Plan Especid o, en su caso, mediante condiciones fijadas por los Planos de
Normativaindividualizada de la manzana
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CAPITULO 3.

531

REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN LOS EDIFICIOS SIN

NORMATIVA DE PROTECCION (CALIFICACION NP)

CRITERIOS DE CLASIFICACION

1

2.

Se regulan en este Capitulo las actuaciones en edificios excluidos de Normativa
de Proteccion, por carecer de valores arquitecténicos propios, y no presentar
tampoco interés historico, o no contribuir a la conformacion del ambiente urbano
tradicional.

Este grupo de edificios se distinguen genéricamente con las siglas NP (No
Protegidos)

Este grupo de edificios no protegidos, incluye:

a)

b)

Edificios antiguos sin interés tipoldgico ni arquitecténico aguno y que
carecen incluso de valores en su fachada que justifiquen su proteccion
ambiental, o edificios que presentando algun interés exterior, se sitian con
carécter residua en entornos muy renovados, siendo por elo preferible su
sudtitucion, con criterios de rearticulacion de tgido edificado y
recomposicion de la escena urbana.

Edificios antiguos, sin interés tipoldgico ni arquitectonico, ni vaor
exterior, con aturas excesivamente reducidas respecto a entorno histérico
(en generd, de planta bgja), que provocan rupturas en e ambiente urbano,
siendo por elo conveniente su sustitucion.

Edificios recientes, entendiendo en general por tales |os producidos desde

los afios 40, con aturas conformes a entorno histérico o con alturas
ligeramente superiores.
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d) Edificios recientes, con volumenesy aturas muy excesivas respecto alas
tradicionaes en & conjunto urbano historico, y con formas de insercion en la
trama urbana muy disconformes respecto ala morfologiatradicional.
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Se establecen diferentes Grados de Cdlificacion dentro del Grupo de Edificios
No Protegidos, cuyas caracteristicas se describen en los siguientes articul os:

NPc Con tipologia adecuada y con volumen y dtura conformes a entorno
historico.

NPe Convolumeny aturamuy excesivos respecto a entorno historico.

NPi  Con tipologiainadecuada, de adaptacion complejao irrecuperable.

NPr  Con altura excesivamente reducida respecto a entorno historico.
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5.3.2

GRADO NPc

1

Aplicacién dela calificacion

Se aplica a edificios sin vaor arquitectonico, pero con tipologia adecuada y con
volumen y atura conformes a entorno histérico, con independencia de que sus
fachadas y, en generd, su configuracion exterior, o, incluso su actua aineacion,
puedan ser disconformes o incongruentes con e mismo.

Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Sustitucion, de acuerdo con a las Normas de composicion arquitectonica y las
nuevas aineaciones y parametros que fije € Plan para la integracion del nuevo
edificio en & entorno histérico.

Rehabilitacion o reestructuracion con adecuacion formal de su configuracion

exterior, con criterios de integracion en e entorno historico, en € caso de edificios
no afectados por ningun tipo de nueva aineacion.

Actuaciones gener ales autorizadas en circunstancias particular es

En d caso de edificios afectados por “Alineaciones de fachada obligatorias en
caso de sustitucion o actuacion general”, segun lo indicado en los Planos N-3, se
podran autorizar los tipos de actuacion sefialados en € apartado anterior cuando
edificio presente un estado de conservacion que justifique técnicay econdémicamente
la conveniencia de obras de rehabilitacion o reestructuracion, respecto a la
sugtitucion. Se reguerira en cuaquier caso la adecuacion al entorno histérico de los
elementos de su fachada o cubiertas que sean sefidladas como Fuera de Ordenacion
por e Plan, o que vengan requeridas por 1os Servicios Técnicos Municipales.

Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Restauracion, rehabilitacion o reestructuracion manteniendo configuracion
exterior o alineacion inadecuada, salvo en |os casos previstos en € punto anterior.

Actuaciones particular es autorizadas
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Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora
de las condiciones funcionales, estéticas y de habitabilidad.



5.3.3

GRADO NPi

1

Aplicacién dela calificacion

Se gplicaaedificios sin valor arquitectdnicos que resulten inadecuados, bien por
su aspecto o configuracion exterior, bien por poseer una tipologia interior que
genere, por su organizacion o dimensiones, deficiencias de habitabilidad de caracter
irreversible.

Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Sustitucién, de acuerdo a las Normas de composicion arquitectdnica que fije €
Plan paralaintegracion del nuevo edificio en € entorno histérico.

Actuaciones gener ales autorizadas en circunstancias particular es

Rehabilitacion y/o restructuracion, siempre gque con las obras se consiga adecuar
el edificio alascondiciones estéticasy de habitabilidad exigidas por € Plan. .

Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Restauracion, rehabilitacion o reestructuracion manteniendo configuracion
exterior inadecuada o deficiencias notorias de habitabilidad. Asi mismo queda
excluida la poshilidad de cuaquier tipo de actuacion general diferente de la
sugtitucion  en los casos en que la edificacion se halle afectada por nuevas
alineaciones de |as definidas en los planos N-3.

Actuaciones particular es autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora
de las condiciones funcionales. estéticas y de habitabilidad.

85



5.34 GRADO NPe

1. Aplicacién dela calificacion

Edificios sin vaores arquitectonicos o histéricos, y con volimenes y dturas
excesivas respecto a entorno historico.

2. Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Sustitucion, de acuerdo a las Normas de composicion que fije € Plan para la
integracion del nuevo edificio en @ entorno historico.

Reestructuracion, adaptandose a los parametros volumétricos regulados en €
Plan.

Rehabilitacion.

3. Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Reestructuracion, manteniendo € volimen o atura excesivos.

Asi mismo, queda excluidalaposibilidad de cuaquier tipo de actuacion generd,
que conlleve e mantenimiento del volimen o atura excesivos, en los casosen que la
edificacion se hdle afectada por nuevas dineaciones de las definidas en los Planos
N-3.

4, Actuaciones particular es autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora
de las condiciones funcionales, estéticas y de habitabilidad.
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5.35 GRADO NPr

1. Aplicacién dela calificacion

Edificios sin vaores arquitectonicos o histéricos, con atura excesivamente
reducida en relacion a su entorno urbano.

2. Tipos de actuaciones gener ales autorizadas

Sustitucion, por nuevos edificios con atura que sea conforme a la composicion
del entorno histérico inmediato.

Ampliacion volumétrica, con € criterio anterior, pero siempre adecuando las
fachadas existentes alas Condiciones Compositivasy Formales del Plan Especial.

Rehabilitacion con val oracion arquitectonica.

3. Tipos de actuaciones gener ales excluidas

Restauracion o reestructuracion, s no implica adicion hasta atura conforme.

Cualquier tipo de actuacion general s la edificacion se halla afectada por las
nuevas aineaciones definidas en |os planos N-3

4, Actuaciones particular es autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora
delas condiciones funcionalesy de habitabilidad.
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CAPITULO 4.

54.1

54.2

REGULACION DE LASACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION

CONCEPTOS GENERAL

Las actuaciones de nueva edificacion se regulan con una meditada atencion a las
condiciones del entorno historico, de modo que se integren adecuadamente, no solo en sus
condiciones de alturay configuracién exterior, sSino también en su composicion volumétrica,
gusténdose a la morfologia de la manzana y, cuando resulte posible, megorando las

condiciones de habitabilidad de la edificacion contigua

PARAMETROS REGULADOS

En los Planos de Normativa individualizados de cada manzana se establecen las

Condiciones de | as actuaciones de Nueva Edificacion, fijando |os siguientes aspectos:

1)

2)

3)

4)

Alineaciones

- Alineaciones de fachada exteriores.

- Alineaciones de fachada interiores, obligatorias.

- Alineaciones interiores maximas, con admisién de libre retranqueo.
- En su caso, anterior dineacion que se modifica.

Alturas

- NUmero de plantas sobre rasante, incluyendo labgja.
- Alturade cornisa, obligatoria o indicativa.

Patios
Se regulan |os siguientes supuestos:
- Patios a crear con posicion obligatoria.

- Patios acrear con posicion indicativa

Cubierta
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Seregulaoindicalaformadelacubierta
5) Solanas, tapias, u otros elementos car acterizador estradicionales
En ciertos casos, se permite 0 recomienda la incorporacion en la composicion de

elementos caracterizadores de la edificacion de Huesca, como solanas, tapias o
verjas, ec.
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CAPITULOS. EDIFICIOS O ELEMENTOS EDIFICADOS FUERA DE ORDENACION
(CALIFICACIONF)

551 CRITERIOS Y MODALIDADES DE CALIFICACION DE EDIFICACIONES
FUERA DE ORDENACION

1 Se cdifican Fuera de Ordenacion los edificios, elementos construidos, o
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan Especidl,
declarados explicitamente disconformes con su Ordenacion.

La calificacion como Fuera de Ordenacidn tendra los efectos previstos en la
Legidacion Urbanigtica

2. Los edificios o instalaciones Fuera de Ordenacidon se incluyen en diferentes
moddidades, en funcion de los motivos y las findidades particulares de la
cdificacion, asi como del sistema de actuacion aplicable:

FS: A demoaler, parasu sustitucion puntua por otro edificio conforme d Plan.

FE: A demoaler, paracreacion de espacioslibres.

FD:  Cuerposo dementos en plantas superiores, ademoler sin reedificacion.

3. Se definen en los Planos individualizados de manzana.
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5.5.2 OBRAS AUTORIZADAS Y EXCLUIDAS EN LAS EDIFICACIONES FUERA DE
ORDENACION.

1 Conforme alo establecido en la Legidacion Urbanistica, no podran realizarse en
estos edificios obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién u otras
que supusieran un incremento de su valor de expropiacion.

A estos efectos, se consderaran obras de consolidacion las definidas en €

Capitulo 1V de la Normativa del Plan Especid y se entenderdn como obras de
modernizacion las que excedan de los contenidos propios de las obras de reparacion.

2. Asimismo, de acuerdo con € Articulo citado, se autorizan las reparaciones de
ligeraentidad que fuesen necesarias para alguno de los siguientes fines:

a) Mantenimiento de las condiciones de seguridad.

b) Mantenimiento de |as condiciones de salubridad e higiene.

C) Conservacion de los elementos exteriores en adecuadas condiciones de
ornato.

3. En casos excepcionales podrén autorizarse obras parciales de consolidacion,
ademés de las previstas en € articulo antes indicado.
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TITULO VI. CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LAS
CONDICIONES DIMENSIONALES 'Y VOLUMETRICAS DE LA
EDIFICACION

CAPITULO1. AMBITO DEAPLICACION DE LA REGULACION

6.11 ALCANCE DE LA REGULACION

1 Se establecen en € presente Titulo las normas'y recomendaciones reguladoras de
las condiciones de la edificacion, diferenciando |os siguientes aspectos:

a) Condiciones dimensionales y volumétricas en planta.
b) Condicionesdelasdturasy cubiertas
C) Condiciones de | os espacios bgo cubierta

d) Condiciones de | os espacios bgjo rasante

€) Otras condiciones: nlcleos de comunicacion vertical, patiosy otras.

2. Se gplican a las actuaciones de nueva edificacion y a las de reestructuracion y
rehabilitacion, en los aspectos que sean pertinentes.
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6.1.2 TIPOS DE ACTUACIONES

Estas condiciones serén de aplicacion alos siguientes tipos de actuaciones:

a) Nueva edificacion sobre solares o por sustitucion de edificios existentes.

b) Actuaciones de reestructuracion interior mayoritaria o total de edificios no
protegidos.

C) Actuaciones de reestructuracion interior mayoritaria o0 tota de edificios
protegidos en los grados P3 'y P4.

6.1.3 APLICACION PARTICULAR DE LAS CONDICIONES COMPOSTIVAS Y
FORMALESEN EDIFICIOS PROTEGIDOS

En caso de edificios afectados por Normativa de Proteccion que incluyan elementos
exteriores fuera de ordenacion o disconformes con la configuracion arquitectonica del
edificio o del entorno historico, se aplicaran las Condiciones Compositivasy Formaes en los
aspectos que sean pertinentes para su adecuacion.

6.1.4 DOCUMENTOS PARA LA REGULACION

1 Las actuaciones deberan gjustarse a las condiciones de la presente Normativa,
cumpliendo en cuaquier caso las determinaciones especificas de los Planos de
Normativa General NG y los de Normativa de individualizada de las manzanas N-1,
N-2y N-3.
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2. En los aspectos no contemplados en € presente Plan, se cumplirdn las
condiciones del PGOU.



CAPITULO 2. CONCEPTOS REGULADORES DE LAS CONDICIONES
DIMENSIONALESY VOLUMETRICASEN PLANTA

6.2.1 CONCEPTOS UTILIZADOS PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES
DE LA EDIFICACION EN PLANTA

Laregulacion de las condiciones de la edificacion en planta se efecttia en los Planos NG-
3(1:500) y N-1y N-3(1:200), mediante | os siguientes conceptos:
1 Divisonesde edificacion o propiedad delasunidades parcelarias
a) Lineade edificacion o propiedad existente compatible con e Plan.
b) Divisiones de cuerpos edificatorios diferenciados.
2. Alineacionesy L ineas de Edificacion.
a) Alineacion de fachada obligatoria

b) Al ineacidn de fachada obligatoria en caso de sustitucion o actuacion

general.
C) Linea de edificacion exterior o interior maxima, con admisiéon de libre
retranqueo.
d) Lineas de edificacion o propiedades existentes que resultan afectadas por
e Plan.

3. Superficiesno edificables: patiosy otros espacios
a Patios interiores de parcela existentes, a conservar.
b) Patios interiores de parcel a existentes, no protegidos

C) Banda de localizacion de paso a espacios libres interiores en plantabagja.
d) Tapiao verjaobligatoria o jardin o espacio libre privado.
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€) Tapia o verja autorizada en divisiones de propiedad dentro de un espacio
libre privado.

4.- OCUPACION MAXIMA.
A estos efectos, los patios resultantes, asi como los niveles maximos de

ocupacion de parcela, se  estara a lo previsto en € articulo 6.6.1., apartados 2, 3y 4 de las
presentes Ordenanzas.
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SECCION 2. CONDICIONES REGULADORASDE LA EDIFICACION, EN PLANTA

6.2.2 DIVISIONES DE PROPIEDAD DE LASUNIDADES PARCELARIAS

Se agplican | os siguientes conceptos:

1 Lindesactuales
Lineas perimetrales que delimitan una unidad parcelaria, segiin Plano catastra
vigente en € momento de la aprobacion del Plan Especial.
2. Lindesresultantes dela ordenacion del Plan

En las Unidades parcelarias no afectadas por actuaciones de Agregacion o Areas
de Reestructuracién Urbana, pueden producirse las siguientes situaciones:

a) Mantenimiento de lindes actuales a espacios publicos.

b) Modificacién obligatoria de lindes a espacios publico, que puede implicar
que launidad parcelaria actual ceda parte de su superficie, que se adicionaria
a espacio publico, o que ocupe superficie de espacio publico, con los
procedimientos que se sefidan en la Legidacion Urbanistica y de la
Administracion Local.

C) Modificacién volumétrica de lindes a espacio publico, en caso de
alineacion exterior maxima, segiin se defineen € Articulo 6.2.5.

Los lindes entre espacios edificados y espacios libres privados y publicos, se
fijan en los Planosindividualizados N-1y N-3.

6.2.3 ALINEACION DE FACHADA OBLIGATORIA

Sefijan en los Planos N-3.
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6.24

6.2.5

Establece la posicion de fachada del edificio en plantabgja

Respecto a esta dineacion sblo podran sobresdlir los sdlientes y cuerpos volados
autorizados.

ALINEACION DE FACHADA OBLIGATORIA EN CASO DE SUSTITUCION O
ACTUACION GENERAL.

Sefijan, asi mismo en los Planos N-3.

Afectan, en genera a determinados edificios calificados como Npc. Establece la
posicion de lafachada del edificio en planta baja que resultard de aplicacion en caso de que
deban o vayan a efectuarse obras incluidas dentro de la cadificacion de “Actuaciones
Generales Autorizadas’.

En cuanto a las Actuaciones Generales Autorizadas en Circunstancias Particulares y a

resto de actuaciones tipificadas, podréan llevarse a cabo, manteniendo la aineacion actudl,
cuando asi se contemple en e Capitulo 3° del Titulo V de las presentes Ordenanzas.

ALINEACION EXTERIOR O INTERIOR MAXIMA, CON ADMISION DE LIBRE
RETRANQUEO
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1 Define la superficie méxima ocupable en planta por la edificacion, respecto a
espacios libres publicos exteriores, en € caso de alineacidn exterior, y respecto a
espacios libres interiores de la parcela, aea 0 manzana, en € caso de la aineacion
interior.

2. Se determinan en los Planos N-3, con la siguiente denominacion:

Alineacion exterior o inferior mdxima con admision de libre refranqueo

3. Respecto aesas lineas, podra retranquearse libremente la edificacion.

6.2.6 ALINEACIONES ANTERIORES QUE SE MODIFICAN
1 En los casos en que la Ordenacion del Plan Especia modifica las dineaciones

existentes, se reflgan en los Planos N-3 estas alineaciones, con € fin de visudizar €
exceso o defecto de superficie originaria respecto ala nueva modificacion.

2. Sereflgjan en los Planos N-3 con la siguiente denominacion.

Lineas de edificacion o propiedad existentes que resultan atectadas por el Plan.
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6.2.7 DIVISIONES DE CUERPOS DE EDIFICACION DENTRO DE UNA MISMA
UNIDAD PARCELARIA

1 La edificacion historica del casco de Huesca se caracteriza, frecuentemente, por
la integracion de cuerpos diferentes dentro de una misma parcela, bien agregados
entre si, bien separados por espacios libresinteriores.

2. En coherencia con este rasgo morfologico, e Plan Especia regula, en las
condiciones apropiadas, la divisién de cuerpos edificatorios dentro de una misma
parcela, con la siguiente denominacion (Planos N-3):

Divisiones de cuerpos dentro de una misma propiedad

6.2.8 PATIOS INTERIORES DE PARCELA EXISTENTES, A CONSERVAR

1 Sereflgjan en los Planos N-1, con la siguiente denominacion:

Patios existentes a conservar

2. No podréan modificarse, salvo ampliacion por retranqueo de fachadas a los
mismos, cuando esa actuacion se previeraen losPlanosN-1y N-3

6.2.9 PATIOS INTERIORES DE PARCELA EXISTENTES, NO PROTEGIDOS

1 Se regan en los Planos N-1, con la siguiente representacion gréfica y
denominacion:

Fatios existentes no protegidos
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2.

Se admite su libre modificacion siempre que la superficie resultante sea como
minimo la existente, y su forma en planta presente caracteristicas més favorables que
las originarias, respecto ala adecuada funcionalidad del edificio.

6.2.10 BANDA DE LOCALIZACION DE PASO A ESPACIOS LIBRES INTERIORES

1

Es frecuente encontrar en la edificacion historica del casco de Huesca elementos
de comunicacion entre calles, plazas u otros espacios publicos exteriores y los
espacios libres interiores de manzana, mediante pasos flanqueados por cuerpos
edificados, en ocasi ones cubiertos también superiormente por la edificacion.

En coherencia con este rasgo, €l Plan Especia, en los casos apropiados, establece
obligatoriamente la necesidad de un paso de comunicacion entre espacios libres
exteriores e interiores, que se fija en los Planos N-3 con la siguiente denominacion:

Banda de localizacion de paso a espacios libres interiores o viales.

El paso efectivo se definird en @ Proyecto de Edificacion, dentro de la banda
determinada por dichas lineas, y gustandose en su caso ala anchura minima que fije
el Plan.
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CAPITULO3. REGULACION DE LASCONDICIONESDE ALTURASY CUBIERTAS

SECCION 1. REGULACION DE LASALTURASDE LA EDIFICACION

6.3.1

CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LASALTURASDE LA EDIFICACION

Se utilizan los siguientes conceptos:

a) Alturadel edificio, en nimero de plantas.

b) Altura de cornisa obligatoria o indicativa, en casos de nueva edificacion o
reestructuracion, o adicion.

C) Altura de cornisa de edificacion existente aconservar.

d) Altura de cornisa determinada por igualacion con la linea de cornisa conjunta de
varios edificios.

e) Posicion indicativa de forjados.

f) Cotas de planta, dlturade piso y dturalibre de piso.
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6.3.2 ALTURASDEL EDIFICIO, EN NUMERO DE PLANTAS

1

2.

Es el nimero de plantas por encimade larasante, incluidala planta bgja.

La altura de plantas de la edificacion resultante de la ordenacion del Plan se fija
en los Planos N-2 (Alturas de la edificacion) y N-3 (Plano de Alineaciones-
Estructura urbana resultante).

En la determinacion nimerica de la dtura de plantas, en € Plano N-3, s
excluyen tanto los semisGtanos como los aprovechamientos bajo cubierta inclinada,
s lashubiera

En e Plano N-2 se representan todas | as fachadas exteriores del edificio, respecto
a rasantes de los espacios publicos exteriores, 10 que determina con exactitud €
nimero de plantas fijado nimericamente en € Plano N-3 para € conjunto del
edificio o sus cuerpos diferenciados.

6.3.3 ALTURA DE CORNISA DEL EDIFICIO, EN CASOS DE NUEVA EDIFICACION O
REESTRUCTURACION, O ADICION

1

Se entiende por altura de cornisa la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que formael techo de la tltima planta con € plano de fachada del
edificio.

Se definen en los Planos N-2 (Alturas de la Edificacion), en los que se
desarrollan los alzados de la edificaciones de las manzanas respecto a los espacios
libres publicos que las delimitan.

A diferencia del Plan ddl sector principa del Centro Historico, se distingue un
solo tipo de regulacion:

Alturadecornisaobligatoria.
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En caso de altura de cornisa indicativa, la altura efectiva se determinara en e
Proyecto de Edificacion, sin poder exceder en mas de 1 m. la alturaindicativa, y en
caso de disminucion, debiendo cumplir las aturas minimas de piso que se fijan en
Art 6.3.7y 6.3.9. Lafijacion de td dtura se justificard en €l Proyecto a presentar
con la solicitud de licencia, debiendo demostrarse su adecuada integracion en €
frente de lamanzana en que seinserta e edificio y, especidmente en lo que serefiere
a los colindantes. La escala de estos azados de conjunto serd de /200 como
minimo. Se justificarg, asi mismo, la no existencia de afectaciones negativas por la
aparicion indeseable de medianeras vistas.

6.34 ALTURA DE CORNISA DE EDIFICACION EXISTENTE A CONSERVAR

1

Se define en € Plano N-2 con la siguiente denominaci on:

Cornisa de edificacion existente a conservar

Se mantendra esa dtura de cornisa con independencia del caracter Protegido o
No Protegido del edificio, asi como del tipo de actuaciones que se realicen.

6.3.5 ALTURA DE CORNISA DE UN EDIFICIO, DETERMINADA POR IGUALACION
CON LA LINEA DE CORNISA CONJUNTA DE VARIOS EDIFICIOS

1

En determinados casos, en que se preven actuaciones de nueva edificacion en
varias Unidades parcelarias colindantes, se determina una altura de cornisa comuin
paratodos los edificios.

En esos casos, la cornisa de referencia serd la del edificio que se construya en
pirmer lugar, debiendo igualarse a dicha aturalas que se construyan posteriormente.

Se reflga en d Plano N-2 (Alturas de la Edificacion) con la siguiente
denominacion:
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Se fgualardn las alturas de cornisa de ampos edificios

6.3.6 CONCEPTOS DE COTAS DE PLANTA, ALTURA DE PISOS Y ALTURA LIBRE
DE PISO

a) Se entiende por cota de planta la distancia vertical medida entre la cota de
origen de la planta bgjay la cara superior ddl forjado de la planta a que se refierala
medicion.

b) Se considera altura de piso la distancia vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

C) Altura libre es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento
terminado de una planta, y la carainferior del forjado de techo de la misma planta, 0
del falso techo s 1o hubiere.

Las condiciones que, para esta materia, se regulan en los articulos siguientes
seran  de obligado cumplimiento en las actuaciones de sustitucion de la edificacion
exisentey enlasde nuevaplanta

En actuaciones de restauracion, rehabilitacion y en aguellas de reestructuracion
o contempladas en € supuesto excepcional del articulo 3.4.6 de estas Ordenanzas
podran admitirse aturas menores, que en ningln caso seran inferiores a las
originales del edificio.

6.3.7 ALTURAS DE PISO Y ALTURAS LIBRES MINIMAS Y MAXIMAS EN PLANTA

BAJA
1 La dtura de piso en planta bga sera la fijada gréficamente en los Planos N-2
(Alturas de la edificacion) en concepto de posicion indicativa de forjados.
2. Podra definirse otra dtura diferente alareflgada en € Plano N-2 siempre que no

seainferior a3,50 ni superior a4,50 m.
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6.3.8 POSICION INDICATIVA DE FORJADOS

Los Planos N-2 indican asimismo la posicion indicativa de forjados, que podran
modificarse sempre que se cumplalo sefidado en e Art 6.3.9

6.3.9 DETERMINACION DE LAS ALTURAS MINIMAS Y MAXIMAS DE PISO Y DE
ALTURA LIBRE

1 Se determinaran siguiendo la posicién indicativa de forjados de los Planos N-2.

2. En caso de variacion, se proporcionaran segiin laaltura de cornisay numero de
plantas. En caso de diferentes dturas de piso, se graduaran de modo decreciente a
medida que se ascienda en € nimero de plantas.

3. Laaturalibre minima serd en cualquier caso de 2,70 m., salvo que los Planos N-
2 determinen una atura menor, que nunca podra ser inferior a2,50 m.
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SECCION 2.

6.3.10

6.3.11

REGULACION DE LA CUBIERTA Y ESPACIOSBAJO LA MISMA

CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LASCUBIERTAS

Se utilizan los siguientes conceptos:

a)
b)

Inclinacion de lacubierta

Forma delas cubiertas inclinadas.

OBLIGATORIEDAD DE LA CUBIERTA INCLINADA

1

Las nuevas edificaciones asi como actuaciones en edificios existentes, se
realizaradn con cubiertainclinada, con las condiciones que se establecen en € Plan.

Excepcionamente, en casos de edificios singulares y de carécter no resdencial,
previo informe a respecto de los Servicios Técnicos Municipales, e Ayuntamiento
podra admitir otras formas de cubierta, s lacalidad del disefio lo justifica

En edificios de vivienda, en partes del edificio no visibles desde la via publica,
stasen d interior de la parcela, se admiten cubiertas planas en superficie no superior
a 20%, debiendo en ese caso ser visitables, como terrados o terrazas, y tratandose
con pavimento ceramico o pétreo.
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6.3.12 CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LA INCLINACION DE LA CUBIERTA

1.- CONCEPTQOS.

A) PENDIENTE O INCLINACION REAL (Pr) DE LOS FALDONES DE
CUBIERTA.

Es la referida a plano horizontal que pasa pord extremo inferior del faldon, sobre el
aero.

Se determina, para cadafadon, en porcentgje entre ladistanciavertical Vr (diferencia
de alturas entre la cara inferior de la cumbrera y e extremo inferior del faldon) y la distancia
horizontal (dy) (proyeccion horizontal del citado faldén).

B) PENDIENTE O INCLINACION VIRTUAL (Pv) DE UNA CUBIERTA.

Eslareferidaa plano definido por € ultimo forjado horizontal del edificio.

Se determina, para cada fadoén, en porcentge entre la distancia verticad (Vv)

(diferencia de dturas entre la cumbrera y la cara superior del Ultimo forjado horizontd) y la
distancia horizonta (d).
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2.- INCLINACION MAXIMA Y MINIMA.

Como regla general, Vv debera ser igua a Vr.  En cuaquier caso, la pendiente o
inclinacién maxima de las cubiertas, tanto real como virtual, segin los conceptos definidos en
apartado anterior, serddd 40% (0,40).

La pendiente o inclinacion rea minima serd del 30% (0,30). El espesor “€” entre lacara
interior del fadon de cubierta y la cara exterior del materiad de cobertura sera uniforme y no
superara en ninglin punto los 40 cms.

3.- REGULACION GRAFICA.

En los planos N-3 se define, segin casos, la forma de la cubierta de las  unidades
edificatorias, con las siguientes denominaciones.

- Pendiente ados aguas, inclinacion méxima: 40%.
- Pendiente a una agua, inclinacion maxima 40%.

En todos los casos, las inclinaciones méximas se refieren a lo determinado en los
gpartados anteriores.

En algunos casos en |os planos N-2, se define graficamente lainclinacion de la cubierta.

4.- ALEROSY CORNISAS.

Se gustardn alas determinaciones del articulo 7.2.10 de estas Ordenanzas.
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SECCION 3. CONDICIONES DIMENSIONALES Y VOLUMETRICAS DE LOS
ESPACIOS BAJO CUBIERTA, SOLANASY BUHARDILLAS

6.3.13 CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE ESPACIOS BAJO CUBIERTA

Para la utilizacion de espacios bagjo cubierta'y su regulacion formal se establecen los
siguientes conceptos:

a) Cubiertas con claraboyas 0 aberturas efectuadas en los faldones.
b) Cubiertas con solanas.

C) Cubiertas con buhardillas “lucanas’ y otros elementos anadlogos. La solucion
preferente serd la correspondiente a agpartado @), regulandose la b) para
determinados casos y limitando la ) a los gemplares ya existentes en caso de
rehabilitacion de los mismos.

6.3.14 CUBIERTA CON CLARABOYAS O ABERTURAS EFECTUADAS EN LOS
FALDONES.

Se entienden como tales aquellas cubiertas en forma de tejado inclinado en las
que, para posibilitar lailuminacion y ventilacidn naturaes, se practican aberturas en
el plano dd fadon. Estas aberturas pueden ser aciglo abierto, originando terrazas
gue guedan rodeadas de pafios de tejado, o cerradas mediante claraboyas o ventanas
practicables especidmente disefiadas para colocarse insertadas en e plano del
faldon.

Con € fin de que tales aberturas no desvirtlen e caracter y tipologia de las
cubiertas tradicionales de tga, es preciso limitar su superficie y controlar su
ubicacion en los distintos faldones de cubierta. Por ello, deberan gustarse a las
siguientes condiciones.

a) El borde inferior de la apertura estara situado, como minimo, a una dtura de 1,00 m.
por encimadel nivel correspondiente a extremo libre del faldon sobre € alero.

b) Entre e borde superior de la apertura, y la cumbrera habrd un desnivel de 0,50 m.
como minimo. Si la cumbrera no fuera horizontal, esta medicion se efectuara en e
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punto més desfavorable del segmento de cumbrera definido por la interseccion entre
lalinea de éstay la prolongacion de los bordes laterales de la apertura.

c) Losbordes lateraes de la apertura estaran separados de medianeras 0 esquinas en una
disancia de 1,50 como minimo. La misma distancia minima se dara entre dos
aberturas consecutivas.

d) Lasuperficie total de aberturas correspondiente a cada faldon, tanto a cielo abierto
COmo con ventanas, serd siempre inferior a 50% de la total superficie del faldon de
cubiertaen el que seinsertan

€) Estas aberturas se dispondran, preferentemente, centradas con los ges de modulacion
de huecos de fachada.

Cuando se trate de claraboyas o ventanas de fadon, se situaran en e mismo plano
que e faldon de cubierta.

f) En € caso de lucernarios de iluminacion para escaleras o patios, se podran permitir
resaltes respecto a los planos de cubierta correspondientes, sempre que se justifique,
adecuadamente su adecuacion tipol dgica a las soluciones tradicional es existentes en
edificaciones antiguas de la ciudad.
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Donde: S es la superficie de cadaunade las distintas superficies a efectuar
enun fadon.

S es lasuperficietota de cadafaldon.
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6.3.15 CUBIERTAS CON SOLANAS: PROTECCION DE SOLANAS EXISTENTES Y
CONDICIONES PARA SU UTILIZACION EN ACTUACIONES DE NUEVA
EDIFICACION.

4.

Se entiende por solana, a efectos de la regulacion del Plan Especial, la solucion
relativamente generalizada en la edificacion tradicional de Huesca, creando un
espacio bgo cubierta abierto frontalmente a exterior.

Es criterio del Plan Especid mantener las solanas existentes en Edificios
Protegidos, y regular la utilizacién de este elemento en determinados casos de
construccion o de reestructuracion.

En € caso de edificios existentes afectados por Normativa de Proteccion que
incluyan solanas, estas deberan mantenerse, o0 recuperarse en caso de que hubiesen
sido alteradas 0 cegadas.

Se prohibe terminantemente su acristalamiento o cerramiento exterior.
Podréan cerrarse con superficie acristalada solo en planos retranqueados a menos

2 m. respecto a cara exterior.

En actuaciones de nueva edificacion o reestructuracion, de edificios de usos
resdencides sera posible la disposicion de solanas con las caracteristicas que se
sefialan a continuacion:

a) Laadturadelaedificacion, conarreglo a Plan, sera, como minimo de 3 plantas.

b) Lalongitud de las solanas estaran comprendidas entre | os siguientes parametros:

LONGITUD DE SOLANAS
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Longitud de fachada (m) Longitud Total de Solanas
Minima(m) Maéaxima(m)

L<5 L, =25 lp =5
5<L<9 l -3 =5/l 1, 0,70 L (¥
L>9 l, -35 L -5/ 1, .050L (*)

(*) Secogerael resultado mésfavorable.

Cuando la longitud resultante sea mayor de 5 m, debera fragmentarse en
varias solanas, siempre que cada una tenga una longitud minimade 2 m. y
entre cada dos consecutivas exista una separacion minima, asi mismo, de
2,00 metros.

C) El retranqueo del punto mas saliente de la solana, respecto del plano de
las fachadas, tanto exteriores como interiores, serg, como minimo, de 2,00
metros. El cierre frontal y los cierres laterales de la solana se retranquearan,
a su vez, otros 2 metros desde e punto anterior; es decir, 4 metros como
minimo desde € plano de fachada. En este segundo retranqueo de 2,00 m.
solo podran disponerse pilares estructurales, con una seccion aparente no
superior, en ninguna de sus dimensiones, a0,40 m.

d) La atura méxima de cuaquier elemento de la solana, respecto del faldon
de cubierta, medida en laverticd dd citado elemento, no podra ser mayor,
en ninguin caso de 3,00 metros.

€) Los bordes laterales de la solana estardn separados de medianeras o
esquinas en una distancia de 1,50 como minimo. La misma distanciaminima
se dara entre dos aberturas consecutivas.

f) El cierre frontal de las solanas se acristalard, como minimo, en un 70% de su
superficie.
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g) Lasinclinaciones de las cubiertas de las solanas seran las mismas que las del
faddn del que deben congtituir la prolongacion, dentro del mismo plano
inclinado, sin que puedan existir quiebros ni resdtos. Por tanto, su
pendiente o inclinacién real estara comprendidaentre el 30%y € 40%.

5. La utilizaciéon del espacio bgjo cubierta, en caso de cerramiento interior de la
solana, seregulard con el siguiente criterio:

a) Podra destinarse a vivienda independiente s cumple las condiciones de

superficie y programa que se sefidan en @ Art. 823 y otras normas

aplicables del Capitulo 2 del Titulo VII (Condiciones Generales de Uso de
Viviendas)

b) En caso de que no cumpla esas condiciones, se admite su union "en
duplex" alaviviendadelaplantainferior.

C) En cualquier supuesto podra destinarse a trasteros u otros anejos.

6.3.16 ELEMENTOS CONSTRUIDOS SOBRE CUBIERTAS: LUCANAS Y OTROS
ELEMENTOS ANALOGOS.
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En ningun caso de autorizara la construccion de buhardillas ni lucanas sobre la cubierta.

Podrén mantenerse en cambio las existentes en este momento, en las que se permitiran
obras de rehabilitacion. En este caso se autorizard e uso de viviendabgjo cubierta.

CAPITULO4. REGULACION DE LA SUPERFICIE OCUPABLE BAJO RASANTE
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6.4.1 SUPERFICIE OCUPABLE BAJO RASANTE
1 Se admite la ocupacidn en sétano de la parcela, con los siguientes usos.

a) Instalaciones generales del edificio.

b) Gargje-gparcamiento, cuando se cumplan las condiciones especificas de
este uso.

C) Usos complementarios de locales autorizados en planta baja, de acuerdo
con laregulacion especifica de uso.

d) Trasteros angjos alas viviendas.

2. Si d uso destinado es €l de gargje se autorizala excavacion de més de una planta
bgj o rasante. En los otros usos solo se admite la ocupacion de primer sGtano.

4. S en los Planos N-3 € espacio libre de parcela se conceptuase como
ajardinado, e espacio bajo rasante se proyectara de modo que admita como minimo
0,50 m. de capa de tierra vegetd sobre € forjado superior, previéndose en €
Proyecto todas las condiciones exigidas por € gardinamiento (riego, drenge,
mantenimiento y otras).

Se entiende “gardinado” todo espacio en @ que la superficie cubierta con
especies vegetales suponga, como minimo, un 50% de la superficie total de dicho

espacio.
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CAPITULOS5. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE LOS NUCLEOS DE

COMUNICACION VERTICAL

6.5.1 CONDICIONES DE LASESCALERAS

1

Sin perjuicio de cumplimiento de la Normativa aplicable en materia de
prevencion de incendios, por aplicacion de las presentes Ordenanzas no se exigira
que & nucleo de escaleras disponga de huecos a exterior.  En esos casos la cgja de
escaerase iluminard cenitalmente. El hueco de iluminacion, tanto en cubierta como
a través de cada planta, endra una superficie superior a 1,20 m2 y una anchura
minimano inferior a0,60 m.

En los edificios protegidos en Grados P1 y P2 se mentendrd o restaurara
exactamente la escalera existente. En edificios protegidos en Grado 3 se aplicaran
esas mismas condiciones, savo que la escaera se encontrase en estado de extremo
deterioro constructivo, constatdndose esta Situacion en un informe de los Servicios
Técnicos Municipdes. En estos casos justificados, como dternativa a la
conservacion y restauracion, podra admitirse su reproduccion, previa justificacion
técnica de esos dafios extremos. En este Ultimo caso, de reproduccion de la escalera
existente insalvable, @ Proyecto documentara grafica y fotograficamente la escaera
actud, para la verificacion de la obra por los Servicios Técnicos Municipaes. El
Ayuntamiento podra exigir garantias econémicas para asegurar la reproduccion, en
caso de que por incumplimiento de los compromisos por parte de los particulares la
Administracion Municipa tuvieraque actuar susidiariamente.

En nueva edificacién o reestructuraciones, la escaera no se dispondra a fachada
principa, salvo manifiestaimposibilidad de ubicacion diferente o de otras soluciones
aternativas.
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6.5.2

CONDICIONES DE LOS ASCENSORES

1

Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todos los edificios de nueva
construccion de més de 4 plantas de altura (incluida planta baja). La altura méxima
de arranque del mismo no sera superior a1,50 m.

En edificios existentes de més de 4 plantas objeto de actuaciones de
reestructuracion, se exigirdasimismo lainstalacion de ascensor.

En los edificios protegidos en cualquiera de sus grados objeto de actuaciones
generales se requerird asimismo la instalacién de ascensor cuando tengan més de
cuatro plantas.

En ninguno de los supuestos, se autorizard que emerjan sobre cubierta los
casetones de cuartos de maguinaria, cuando sean visibles desde cuaquier espacio
publico. Cuando se produzca esa circunstancia se recurrira d empleo de ascensores
hidraulicos 0 a soluciones de disefio que permitan € cumplimiento de esaexigencia.

Los Proyectos de Edificacion, en la solicitud de licencia, incorporaran
explicitamente una seccidn que muestre e cumplimiento de laexigenciaanterior.

Se admiten soluciones de disefio con columnas de ascensores situados en
espacios interiores de la parcela, independizados del cuerpo edificacion principal.
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CAPITULO6 CONDICIONES DE LOS PATIOS, ESPACIOS
LIBRES Y SUS CERRAMIENTOS.

6.6.1 OCUPACIONES MAXIMAS DE PARCELAY CONDICIONES DE LOS PATIOS.

1. Patios existentes

Los Planos N-1 individuaizados de cada manzana aplican graficamente la siguiente
regulacion de los patios:

a) Patios existentes, a conservar.

b) patios existentes, no protegidos.

2. Patios resultantes de actuaciones en la edificacion

Los Planos N-3 individualizados de cada manzana definen los patios interiores
de parcela, mediente su delimitacion en planta.

En los edificios en que estos Planos determinen patio interior, éste sera
obligatorio, s bien no necesariamente con la posicion y formareflegjadaen el Plano.

En caso de que se considere oportuno la definicién de un patio diferente a
sefidlado indicativamente en € Plano, su forma y dimensiones se definirdn en €
Proyecto de edificacion, con las siguientes normas:

a Su superficie seraa menosigua aladd patio grafiado en € Plano.

b) Su formay dimensiones se gjustaran a criterios de buena construccion y

funciondidad. En cualquier caso, podra inscribirse en su interior un circulo

de 3 m. de diametro, como minimo, sin perjuicio del cumplimiento del resto
de condiciones establecidas en € Plan Genera de Ordenacién Urbana.

3. Cubricion delos patiosen planta baja
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Se autoriza la cubricion en planta bgja de los patios, siempre que no aparezcan
grafiados en los Planos N-3 como espacios libres privados, (ELP) tanto gardinados
como pavimentados.

4.- Ocupacién méxima de par cela.

Sin perjuicio del resto de condiciones establecidas en & Plan Especid y
subsidiariamente en e P.G.O.U. vy, en especia de las distintas alineaciones establecidas
en los planos N-3, la ocupacion maxima de parcela con la edificacion sefijaen € 75% de
su superficie.  En casos de rehabilitacion, paralos supuestos en que en los Planos N-3 se
grafien patios con arreglo alo indicado en € punto 2 del presente articulo, sera suficiente
con e cumplimiento de las condiciones establecidas en dicho punto.

A los efectos dd computo de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los
patios que, conforme a lo establecido en € apartado anterior, puedan ser cubiertos en
planta baja.

El limite de ocupacion sefidado no resultard de aplicacion en € caso de
edificaciones con fondos iguales o inferiores a 12,00 metros. En cuaquier caso en que
no se produjera la total ocupacion de la parcela, la dimension minima en planta de todo
espacio no ocupado por la edificacion serade 300 m.

Excepto en los casos en que en los planos N-3 se reflgara expresamente lo
contrario y, Sin perjuicio de las condiciones anterioresy del resto de las establecidas en el
Plan Especia, no podra superarse, con la edificacion situada por encimade la planta bgja,
y en ningun caso, un fondo edificable de 20,00 m., medido desde cada dineacién de
fachada.
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6.6.2

CONDICIONES DE OTROS ESPACIOS LIBRES

1

Los Planos N-3 individualizados de cada manzana, califican los espaicos libres a
conservar, o resultantes de |l as actuaciones, con las siguientes tipificaciones:

ELP. EspaciosLibres Privados.
ELC: Espacios Libres Colectivos Piblicos.

Los Espacios Libres Colectivos Publicos pueden proceder de espacios ya
publicos o derivarse de actuaciones edificatorias o de reestructuracion urbana.

Estos Planos fijan asimismo los criterios basicos para € tratamiento formal y
ambiental delos espacios libres, distinguiendo:

a) Espacios Libres Ajardinados.
b) Espacios Libres Pavimentados, con Adecuacion Ambiental.

Las caracterigticas formales, acabados y otros aspectos estéticos y ambientales de
estos espacios seregulan en € Titulo VII.
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6.6.3 CERRAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES: TAPIASY VERJAS

1 Es criterio del Plan Especia conservar la caracteristica presencia que en € caso
de Huesca tienen las tapias y verjas que delimitan espacios verdes privados o
publicos, y que evocan, en € caso de las tapias, tanto los aspectos cas ruraes del
casco como la difusion de edificaciones conventuales, y que en e caso de las verjas
aluden a concepciones arquitectonicas mas civilesy urbanas.

2. Consecuentemente, los Planos N-3 definen, segun las condiciones especificas de
lafincay de su entorno:

a) Cerramientos mediante tapia obligatoria
b) Cerramientos mediante verja obligatoria
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TITULO VII CONDICIONES COMPOSITIVAS Y FORMALES DE LOS EDIFICIOS
Y ESPACIOSLIBRES

CAPITULO1 CRITERIOS GENERALESY NORMASDE DISENO Y COMPOSICION
DE FACHADAS Y OTROS ELEMENTOS EXTERIORES EN
EDIFICIOS DE NUEVA PLANTA O RECONFIGURACION

EXTERIOR DE EDIFICIOSNO PROTEGIDOS.

711 AMBITO DE APLICACION

Las Normas y Recomendaciones expuestas en este Capitulo se aplicarén alos siguientes
tipos de actuaciones:

a) Nueva edificacion.

b) Actuaciones Generdes, de reestructuraciones interiores o rehabilitaciones, en
edificios no protegidos, en los que, por elo, puede resultar preciso un nuevo
tratamiento de sus fachadasy, en generd, de su configuracién exterior, con € finde
adecuarse alas exigencias contenidas en € presente Titulo.
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712 DIFERENCIACION DE AREAS URBANAS Y TIPIFICACION DE EDIFICIOS
SINGULARES PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES COMPOSITIVAS Y
FORMALES

1 Se distinguen dos tipos de areas dentro del ambito del Plan Especid, a efectos de
aplicacion de las Condiciones Compositivasy Formales:

11  Areas con permanencia de morfologiay tipologias parcelarias histéricas, que a
efectos de regulacion se denominarén con las siglas AH.

Comprenden en general, las areas caracteristicas del casco, con su apretado e
irregular trazado viario de caracter organico, escasamente modificado alo largo dela
hsitoria, y con predominio de una estructura parcelaria y edificatoria heterogénea,
reflgo asimismo de la caracterizacion espontanea de los procesos urbanos en
casco hasta e pasado siglo.

1.2  Areasidentificadas por reformas urbanas o por renovaciones intensas de latrama
tradiciona. A efectos normativos, se denominaran con las siglas AR. Se incluyen
asi mismo en este gpartado las éreas en las que € PEPRI prevé llevar  a cabo
actuaciones de reestructuracion urbana de ciertaimportancia.

2. La delimitacion de estas areas se efectliaen e Plano adjunto (Delimitacion de Areas AH
y AR, paralaregulacion de las Condiciones Compositivasy Formales).

3. Se consderan edificios singulares a efectos compositivos y formales los que, por su
concepcion tipoldgica, presenten considerable incidencia en la escena urbana 'y en los que,
por elo, se justifique su individualizacion compositiva, a juicio de Ayuntamiento, previo
informe expreso delos Servicios Técnicos Municipales.
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7.13

CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y COMPOSICION

AreasAH

La definicion proyectua de los nuevos edificios responderg, en general, a unos criterios
de integracion en e entorno, en coherencia con las caracteristicas del contexto
arquitecténico, referencias histéricasy vaores ambientales, y con un disefio acorde sempre
con las condiciones de uso especifico del edifico.

Como criterio generd, las soluciones formales se basardn en la interpretacion de
elementos tradicionales de la edificacion del casco histérico de Huesca, con veracidad
constructiva, definiendo por tanto e edificio en conformidad con su entorno edificado, pero
con identidad formal contemporanea.

También se autorizarén criterios proyectuaes historicistas, con soluciones de insercién
mimética, aplicando integra 0o mayoritariamente esquemas compositivos y soluciones
constructivas repetitivas de la edificacion histrica del casco de Huesca

Sin embargo, cuando € edificio sea colindante con edificios protegidos, no se permitira

la repeticion idéntica de las caracteristicas de los mismos, debiendo definirse elementos
armonicamente diferenciados, dentro de las soluciones predominantes en €l entorno.

AreasAR

Las soluciones formales se basardn en la interpretacion de la edificacion histérica
caracterizadora del casco de Huesca, desde criterios de disefio contemporaneos.

No se consideran deseables soluciones de reproduccion exacta de composiciones y

acabados histéricos, s bien se autorizarédn s € Proyecto posee e adecuado rigor historico en
su disefio y sus soluciones y acabados fueran de caracter tradicional.
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714

INDICACIONES PROYECTUALES EN LASAREAS AH

En las aeas AH la composicion tendra en cuenta las caracteristicas del entorno
inmediato de edificios afectados por Normativa de Proteccidon, debiendo integrarse
contextual mente con 1os mismos.

Se justificara, mediante los alzados de estado actua de la edificacion y de Proyecto, con
arreglo alos planos dd  Plan especid (N-2) la adecuada insercion en € tramo de manzana
correspondiente de la fachada propuesta, en cumplimiento de lo exigido en los Articulos
246y 24.7. (Escaanoinferior a1/200).

En generd, € disefio de la configuracion exterior de los edificios se encontrara orientado
por uno de los dos criterios siguientes, ambos caracteristicos del casco histérico de Huesca:

a) La composicion ordenaday regular de la fachada, basandose predominantemente
en huecos de bal cones rectangul ares verticales, rasgados hasta suelo de piso.

En estos casos, la ordenacion de huecos de planta bga seguird ese orden
compositivo, gustandose alos criterios que se sefidanen e Art. 7.1.11

Cuando se justifique arquitecténicamente en € Proyecto, la Ultima planta podra
individualizarse compositivamente, con soluciones con mayor predominio de
huecos, pero sempre gustandose a orden genera de lafachada, con lareferenciade
esa solucion tradicional de la edificacion aragonesa.

b) La definicion de una configuracién exterior més variada, y no cefiida a los
criterios de orden y simetria, con huecos de formas y dimensiones diferenciadas,
aunque con predominio de las formas rectangulares verticales, y expresando la
diferenciacion interior de los usos de las piezas alos que sirven.
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Con independiencia de los criterios compositivos, en |o que respecta a la disposicion
interior de laedificacion, en su incidencia en la fachada a espacios publicos, no se autorizara
la disposicion de escaleras a fachada, salvo manifiestaimposibilidad. Con el mismo criterio,
en la edificacion residencial no se autorizara la disposicion de cocinas y tendederos a
fachada principal, que deberan abrirse a patios interiores 0 a fachada interior, savo que la
tipologia parcelariaimpida esa solucion, ajuicio delos Servicios Técnicos Municipales.

En lo que se refiere a la autorizacion en cubierta de aperturas y claraboyas, solanas o
buhardillas, se aplicaralo sefidado en los Articulos 6.3.13; 6.3.14; 6.3.15y 6.3.16.

En cuanto a los materiales de fachada, podrén emplearse revocos pigmentados en masa
y enfoscados pintados. En este Ultimo caso, en fachadas de edificios de nueva planta o con su
enfoscado renovado en su totalidad, se aplicaran pinturas d silicato.
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7.15

INDICACIONES PROYECTUALESEN LASAREASAR.

En su caso, se aplicard e mismo criterio de composicion de los edificios protegidos
situados en € entorno de la finca objeto de actuacion, segiin se sefidaen € punto 1 del Art.
714

La configuracion exterior se orientara por criterios de composicion regular y ordenada,
basdndose predomi nantemente en huecos de bal cones rectangul ares verticales rasgados hasta
€l suelo de piso.

Se gplicarén |as restantes indicaciones contenidos en e punto 2.a) ddl Art. 7.1.4 relativas
a composicion de huecos de planta bgjay de posible individualizacion de la solucion de la
Gltima planta.

En cuanto ala disposicion de la planta se aplicaran los criterios expuestos en € punto 3
del Art. citado 7.1.4

En estas areas no se autorizan nuevas buhardillas, lucanas ni solanas, pudiendo
autorizarse, los aprovechamientos bajo cubierta con aberturas o ventanas tipo claraboya,
segun lo regulado en € articulo 6.3.14.

En cuanto alos materiaes de fachada, podrén emplearse revocos pigmentados en masa
y enfoscados pintados. En este Ultimo caso, en fachadas de edificios de nueva planta o con su
enfoscado renovado en su  totdidad, se aplicardn pinturas d  dlicato.

129



7.1.6 INDICACIONES PROYECTUALESEN EDIFICIOS SINGULARES

Su composicion se encontrara orientada por los criterios de integracion en € entorno
histérico, a que se ha hecho referencia en los Articulos 7.1.3 y 7.1.4, dependiendo de su
localizacion en AressAH 0 AR.

En estos edificios no se recomienda, en ningln caso, su redizacion con soluciones
miméticas, reproduciendo la arquitectura tradicional, sno la adopcion de una perspectiva
proyectua contemporanea, inscrita contextualmente en la configuracion tipologicay en la
escena arquitectonicadel casco.
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7.1.7

DOCUMENTACION Y FORMAS DE SUPERVISION MUNICIPAL DE LAS
ACTUACIONES

Los proyectos incluiran la documentacién escritay gréfica exigida en los Articulos 2.4.6
y24.7.

Se redlizaran o se gportaran muestras de acabados, texturas'y colores, para su supervision
por los Servicios Técnicos municipales, de acuerdo asmismo con lo sefidado en la
Normativa
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7.1.8

CARACTERISTICAS DE LOS HUECOS EN FACHADAS EN EDIFICIOS NO
SINGULARESEN AREASAH Y AR

A efectos de laregulacion de las caracteristicas de |os huecos se distinguen:

a) Fachadas a espaci os publicos.

b) Fachadas a espacios interiores de parcela 0 manzana, de carécter privado.

Caracterigticas de los huecos en fachadas a espacios publicos

2.1 Huecos de balcones

Como se ha indicado en los Art. 7.1.4 y 7.1.5 la composicién se basard
predominantemente en huecos de balcones rectangulares verticales rasgados hasta
cota de piso, con las siguientes caracteristicas:

a)

b)

Dimensiones

Serén proporcionales alas dimensiones y formade lafachada, asi como a
la dturalibre de piso, y se adecuaran en sus proporciones a las dimensiones
de los bal cones existentes en edificios protegidos de su entorno inmediato.

En cualquier caso, y savo que se trate de obras de rehabilitacion de
edificios protegidos, su dtura libre estara comprendida entre 2,10 metros y
2,50 metros y su anchura se proporcionara alaaltura, en relacion aproximada
Y, con un minimo de anchura de 0,80 m.

Distribucion

En las &reas AR su distribucion sera preferentemente moduladay regular.
La anchura de los pafios de muros entre huecos sera como minimo de 1
metro y como maximo de 2,50 metros.

En las &eas AH se admiten distribuciones con esquemas compositivos
no regulares.
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C) Voladizos

Cuando se proyecten balcones con voladizo, éste podra sobresalir como
méximo 40 cms respecto a plano de fachada y como méximo 20 cms
lateralmente respecto a cada caradel hueco

El voladizo no podréa realizarse en ninglin caso mediante vuel o de forjado
del piso.

Se admiten | as siguientes soluciones paralaformacion del voladizo:

a) Con elementos de piedra, hormigon u otros, mediante seccidn con
molduracion, cuyo espesor ira disminuyendo desde su arranque, no
pudiendo tener en su frente de remate un espesor superior a8 cms. El
perfil delamolduracion serade libre disefio.

b) Mediante bastidores de perfiles metdicos, con un frente de
anchura no superior a8 cms, y e ementos de piso con una anchura no
superior aesamedida.

S6lo podran admitirse excepciones alos apartados a) y b) de este articulo
cuando estén justificadas por € cumplimiento de normativa de obligado
cumplimiento (incendios, €tc...).

22  Ventanas
Con carécter generad no se autoriza la composicion de fachadas a espacios
publicos basadas exclusvamente en ventanas, savo aprobacion especifica
municipal en base d informado por los Servicios Técnicos Municipales, debido a su

elevada calidad de disefio.

L os huecos de ventanas tendran preferentemente forma rectangular vertical.
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Los huecos de forma circular u ovalada y las ventanas rectangulares apaisadas,

solo podrén utilizarse en casos muy concretos y justificados, previa autorizacion
expresamunicipal.

Caracterigticas de los huecos en fachadas a espacios interiores de parcela o
manzana, de car acter privado, no visibles desde espacios publicos

Los huecos de estas fachadas serén de caracteristicas acordes a las utilizadas en fachadas
aespacios publicos, aunque no necesariamente idénticas.

No seraexigibles el empleo predominante en huecos de bal cones.

En caso de utilizacion de ventanas, se aplicaralo sefidado en € punto anterior.
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7.19 CARACTERISTICASDE LOSMIRADORES.

1 En las Areas AH, en caso de utilizarse, estos elementos, no podrén poseer un caracter
predominante en lacomposicion.

En las Areas AR, podran utilizarse incluso como elementos determinantes en la
composicion de fachada, con las condiciones que se establ ecen a continuacion.

2. El disefio de los miradores poda responder aalguno de estos dos criterios:

a)

b)

Mimesis reproductiva de los miradores tradicionaes, cuando se adopte un
lenguaje compositivo tradicional en € conjunto de lafachada

Solucién contemporénea, con formalizacion interpretativa de ese elemento
tradicional, y disefio minimizador de €lementos estructurales'y de carpinteria.

3. Disposicion y nimero

a)

b)

En ningn caso € nimero de miradores podra superar e nimero de huecos de
ventanas o balcones de la fachadaen laque se sitlan.

En edificios residencides corresponderan a estancias, despachos, o piezas
principdes smilares, no pudiendo disponerse a cocinas u otras dependencias
funcionaes secundarias. En generd no corresponderan a dormitorios.

En edificios singulares solo se admitiran miradores en casos muy Concretos y
justificados y siempre que se disefien con soluciones formales, no miméticas de los
miradores caracteristicos de | os edificios residencia es antiguos.

En éeas AR, en genera, los miradores se dispondran en columnas verticales
desde planta primera a Ultima del edificio, 9 bien se admiten soluciones diferentes,
como la interrupcién en penultima planta, rematando la columna con hueco de
balcon, u otras disposiciones compositivas utilizadas ocasionalmente en la
edificacion histérica de Huesca
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d) La disposicion de las columnas de miradores, conforme a los criterios indicados
parala composicion de fachadas, podré adoptar esquemas diferentes:
- En e gevertical centra de fachada
- A ambos lados de la fachada, con esquema simétrico.

- Alternando de forma regular una columna de miradores y una o varias
columnas de huecos, en caso de fachadas de gran desarrollo longitudinal.

- En Areas AH, con disposicion individualizada

e) Formay dimensiones

Los miradores se redizaran preferentemente con planta rectangular. Se
admitiran, cuando la calidad ddl disefio lo justifique, otras formas, compuestas tanto
por lineas rectas como curvas.
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7.1.10 PROHIBICION DE OTROS ELEMENTOSVOLADOS O ENTRANTES

En edificaciones residenciaes, o de oficinas no se autorizard ningun otro cuerpo
volado, respecto a dineacion de fachada, excepto los sefidlados para balcones y
miradores.

No se autorizaran tampoco entrantes.

No se autorizardn e ementos volados o entrantes en edificios de otros usos
singulares, sempre que e significado especia del edificio lo justifique.
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7111 CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS EN PLANTAS
BAJAS, EN AREAS AH.

Las plantas bagjas se definiran, en cuanto a su fachada, en € Proyecto, debiendo
redlizarse las obras correspondientes, aungue los locaes no fueran a utilizarse en € conjunto de las
obras de edificacion. Esta sera condicion necesaria para la obtencion de la licencia de ocupacion de
las plantas superiores.

1. Composicion y dimensiones

Los huecos de planta bgja se compondran en adecuada relacion con la modulacién de
huecos de |afachada de plantas superiores.

Tendran forma rectangular vertical, con una anchura que, en total, no podra exceder de
80 cms. de la de los huecos de fachada situados encima.

Cuando @ hueco se sitlie bgjo miradores, se dineardn sus gjes. Laanchuradel hueco no
podra superar ladel mirador bgjo € que se disponga.

L os huecos podran ser rasgados hasta € suelo del local, o disponerse sobre un zécalo de
atura no superior a 90 cms. En este Ultimo caso la relacion atura/anchura del hueco sera
como minimo de 1,20.

Las condiciones anteriores seran de aplicacion para los huecos que se dispongan en €
plano defachada

Se exceptlan de la aplicacion de estas condiciones las puertas de gargje, S bien su linea
de dintel debera coincidir horizontalmente con la de los restantes huecos de planta bgja.

2. Composicion conjunta de plantabajay primera

Cuando la organizacion interior del edificio lo justifique, y sempre que € edificio tenga
una altura de cinco o més plantas, podra efectuarse una composicién unitaria de fachada de
planta bgja y primera, pudiendo seguir los criterios de disefio de huecos expuestos en €
apartado 1, o integrando huecos de formas particulares en planta primera.

3. Acabados de fachada
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Los tratamientos de las fachadas de las plantas bgjas se contemplaran obligatoriamente
en d Proyecto, debiendo terminarse totalmente en la obra de edificacion.

a)

b)

Zocalos:

La planta bga podrd componerse con un zécalo, con una atura minima de 80
cms. con los siguientes materiales:

- Silleria o placas de piedra con espesor y anclae adecuados.

- Otros materiales pétreos acordes con € acabado de fachada.

- No se permite acabado de zdcal o en enfoscado o estuco.

Los acabados de paramentos de planta baga, situados encima del zécao
guardaran adecuada relacion, en material y color, con los de fachada de plantas
superiores.

Tratamientos unitarios de acabados de planta baj a:

Los muros de cerramiento de planta baja podran tratarse asmismo de forma
unitaria, con un acabado homogéneo hasta la imposta de forjado de piso de planta
primera, admitiéndose los mismos acabados sefialados para los zécalos. Se admite

tratamiento unitario de acabados de plantas baja 'y primera, en @ supuesto sefialado
en e gpartado 2.
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7.1.12

CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS EN PLANTAS
BAJAS, EN AREASAR

Se regiran por las mismas condiciones del articulo 7.1.11, s bien, en la linea de una
mayor libertad compositiva, podran autorizarse soluciones arquitectonicas que, basadas en
las nuevas técnicas congtructivas, tiendan areinterpretar las soluciones tradicionales.

Toda solucion que, en base a lo anterior, no se atenga a las concretas condiciones del
articulo anterior (7.1.11) deberd justificarse expresamente en € Proyecto y ser objeto de
informe explicito del arquitecto municipa. Parapoder ser autorizada, deberaquedar clarala
calidad arquitectonica de la solucion.

En cualquier caso, su tratamiento se contendra necesariamente en €l proyecto.
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7.1.13 CARACTERISTICAS DE LA COMPOSICION Y ACABADOS DE PLANTAS
BAJASEN EDIFICIOS SINGULARES

Serén acordes con |os criterios compositivos del edificio y con sus acabados, no
imponiéndose mas restricciones que las generadles de acabados y materides de
fachadas, ya sefid ados para estos edificios.
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CAPITULO 2. CONDICIONES DE LOS ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES
EN TODOSLOSEDIFICIOS

721 AMBITO DE APLICACION DE ESTAS CONDICIONES

Las condiciones reguladas en este Capitulo se aplicaran a todas las actuaciones en
edificios, particularizandose seguin las siguientes caracterizaciones edificatorias y tipos de
intervencion.

a) Actuaciones en edificios existentes afectados por Normativa de Proteccion.

b) Actuaciones de nueva planta, o de reconfiguracion exterior de edificios no
protegidos.

b.l) EnAreassAH.
b.2) EnAreassAR.

b.3) Edificaciones singulares.
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SECCION 1 ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES EN ACTUACIONES EN

1.2.2

EDIFICIOS EXISTENTES AFECTADOS POR NORMATIVA DE PROTECCION

ACABADOS

L as actuaciones en edificaciones afectadas por Normativa de Proteccion iran dirigidas a
la valoracion, y, en su caso, recuperacion de los acabados originarios, de acuerdo con €
Grado de Proteccion del edificio.

S s encontraran judtificadas actuaciones de reconstruccion parcid o tota, se
reproduciran los acabados originarios, de acuerdo con la documentacion de estado actua y
justificacion de sistemas constructivos originarios que se aportara con € Proyecto, sigiendo
en cuaquier caso las prescripciones de los Servicios Técnicos Municipales.

En todos los edificios cuyos revestimientos de paramentos verticales se encontrasen

formados por revocos a base de enfoscados de cemento y pintura, se sustiturén por estucos
de mortero de cal u otros acabados basados en procedimientos tradicionales.
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71.2.3

ELEMENTOS EXTERIORES: CARPINTERIAS, CERRAJERIAS,
APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA, CANALONESY BAJANTES

Cuando se conservasen |os e ementos exteriores originarios se mantendran o restauraran.
S hubiesen sido alterados incongruentemente, o fuesen irrecuperables por su extremo
deterioro, se dispondrdn nuevos elementos reproduciendo las caracteristicas de los
originarios.

En particular, se hace mencion expresa a la restitucion de los e ementos que han sido
més frecuentemente alterados por actuaciones disconformes:

a)

b)

c)

d)

f)

¢))

Adecuacion de los acabados de frentes comerciales respecto a los acabados de la
fachada.

Supresion de rétulos, marquesinas, toldos, anuncios y otros elementos de los
frentes comerciales disconformes con las Normas del Plan en estos aspectos.

Supresién de voladizos de balcones realizados por simple prolongacion del
vuelo deforjados.

Las carpinterias se redizaran en  mismo materia que las originarias. S éstas
hubiesen desaparecido, por sustitucion incongruente, se aplicaran las condiciones del
Art.7.2.7.

En fachadas principales a espacios publicos, € oscurecimiento de huecos se
redizard preferentemente con contraventanas o con otros procedimientos
tradicionales. En caso de persianas enrrollables, se evitaran las de PVC u otros
materiaes plésticos, cuidandose especid mente las tonalidades y colores en cuanto a
su integracion en € conjunto.

Las contraventanas exteriores no podran, en genera, ser macizos, sino del tipo
“frailero”, esdecir conlamasfijaso moviles.

Los materiales de cubierta sean los originarios. En caso de que hubieran sido
sustituidos, se empleard la tgja cerdmica curva o mixta, preferentemente recuperada
0, cuando menos, detipo tradicional.

Si se encontrase autorizada la ocupacion bgjo cubierta, se estudiara y justificara
la solucién més acorde con la tipologia, época y caracteristicas arquitecténicas
origindes dd edificio. Se evitardn los elementos no caracteristicos  que resulten
visbles desde los espacios publicos, cuando puedan afectar negativamente a las
caracteristicas arquitectonicas del entorno.
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h)

Por contra, s se justificase su coherencia histéricay tipologica, podrian
plantearse soluciones mediante buhardillas.

La justificacion de la coherencia 'y oportunidad de estas soluciones debera ser

objeto de informe expreso por parte de los Servicios Técnicos Municipales
(arquitecto).

Canadonesy bagjantes

Si no se conservasen los originarios, se aplicaran las condiciones sefialadas en e
Art. 7.2.13.

Chimeneas

Se situaran exactamente en proyecto, tanto en planta como en azados y
secciones verticaes, justificandose su adecuacion.

Se situaran cercanas a la linea de cumbrera. Su distancia minima del plano de
fachada sera del 50% de la proyeccion del plano de cubierta, siendo como minimo,
en cualquier caso, 3m.

Sobresaldrén respecto alacumbreraa menos1 m.
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SECCION 2. ACABADOS Y ELEMENTOS EXTERIORES EN EDIFICIOS DE NUEVA
PLANTA, O DE RECONFIGURACION EXTERIOR DEL EDIFICIOS NO
PROTEGIDOS

124 CONDICIONES GENERALESDE LOSACABADOSEN AREASAHY AR

1 Se autorizan |os siguientes acabados en paramentos de fachadas a espacios publicos:

1.1  Ladrillovisto, en tonalidades ocres o rojizas.

En Areas AH se utilizara preferentemente e ladrillo en tonalidades ocres.

Los apargjos seguiran las pautas de las fébricas de ladrillo tradiciona de la
arquitectura de ladrillo aragonesa. Los sardineles sdlo se utilizarén en dinteles de
huecos, en conformidad con su utilizacion constructivatradicional.

Se autorizan asmismo despiecesy tratamientos ornamentales en interpretacion o
mimesis del lengugje forma de la arquitectura de ladrillo mudgjar o neomudgar.

12  Estucosde ca aplicados con técnicas tradicionales.
Se admitiran excepcional mente estucos industrializados.

1.3 Enfoscados de mortero de ca o0 cemento con pintura, siendo édta,
preferentemente, a silicato.

2. En fachadas a espaci os interiores de parcela 0 manzana, de carcter privado, se autorizan
los acabados sefid ados en puntos anteriores.

3. Se prohiben, explicitamente, los siguientes acabados en paramentos. teselas ceramicas,
tipo "gresite” o smilares; hormigdn visto; bloques de hormigdn; paneles prefabricados en
cualquier material; revestimentos gecutados por proyeccién mecanica, imitando revocos,
plagueta de gres; muros cortina.
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Pueden admitirse el hormigon visto o blogues de hormigon, asi como perfiles metalicos
vistos, en elementos particulares de la fachada, como dinteles y jambas de huecos, impostas,
alerosy smilares, sempre que quede justificada en proyecto su adecuacion arquitectonicay
estéticaa. Debera ser objeto de informe expreso por parte de los Servicios Técnicos
Municipales (Arquitecto).
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7125 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS ACABADOS EN EDIFICIOS
SINGULARES

1 En fachadas o espacios publicos se autorizan todos |os acabados sefidados en € punto 1
del Art. anterior 7.2.4. En fachadas a espacios interiores, ademas de |os sefidlados en dicho
punto, se autorizan los enfoscados de mortero de cemento y pintura.

2. Se autorizan asimismo, genéricamente, |os acabados de:

2.1  Piedra enslleriao chapados.

a) Los revestimientos de piedra serdn de coloraciones ocres,
preferentemente arenisca, similares alas utilizadas en la edificacion historica
de Huesca

b) El Proyecto sometido a licencia definira € despiece de las losas, que
deberan ser rectangulares, con predominio de las dispuestas horizontalmente.

La disposicion del despiece respondera a criterios de coherencia formal,
en correspondencia con la composicion de fachaday disposicion de huecos.

Se evidenciard su caracter de recubrimiento, y por tanto se recomienda no
emplear despieces que Simulen elementos resi stentes, como dinteles o arcos.

C) No se autorizan las losas con acabado pulimentado, salvo en detalles
concretos, debidamente justificados.
2.2 Hormigdn visto. Su judtificacion precisard informe favorable explicito de los
Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto).
23  Paneles prefabricados, con acabados exteriores en materides acordes con €

entorno histérico, debiendo contar con autorizacion explicita de los Servicios
Técnicos Municipales (Arquitecto).
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24  Lasolucion de fachadas con superficies total o predominantemente acristaladas
s0lo se judtificara en casos de extrema singularidad del edificio y de interés
funciona, o de gran calidad compositivay formal, y requerira informe favorable de
los Servicios Técnicos Municipales (Arquitecto).

Se prohiben los materiales a que se hace referenciaen € punto 4 del Art. 7.2.4. Quedan
exceptuados de esta prohibicion € hormigén visto, los pandes prefabricados y los
paramentos acristalados, siempre que se cumplan los requisitos del anterior punto 2.
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7.2.6 CARPINTERIA EXTERIOR DE HUECOS DE FACHADA AREASAR.

1. Disposicion constructiva

L as carpinterias exteriores de huecos de balcones sin voladizo o de ventanas en fachadas
principaes, se realizaran preferentemente remetidas respecto a plano de fachada, s bien, en
determinados casos, cuando la solucion resulte arquitectonicamente coherente, podra
admitirse su colocacion a haces exteriores de fachada.

2. Materialesy acabados

L as carpinterias podrén redizarse con los siguientes materiales y acabados.

a) En madera esmaltada.

b) En perfiles metdlicos lacados o esmaltados en tonos que armonicen con la propia
fachaday con € entorno.

Se admite madera vista, cuando se trate de madera nobles y con adecuado tratamiento
para su uso en espaci 0s exteriores.

Se prohiben |as carpinterias de duminio anodizado, en su color natural.

3. Persianas

En balcones con voladizo, con carpinteria remetida, se recomienda la utilizacion de
contraventanas exteriores, con celosia, en madera esmaltada o en chapa esmaltada.

En e caso de que las contraventanas sean macizas deberan disponerse en general por €
interior.

Pueden autorizarse persianas enrollables en las mismas condiciones sefidadas en €
articulo 7.2.3. ).

Se recomienda no utilizar colores bésicos puros.

127 CARPINTERIA EXTERIOR DE HUECOS DE FACHADASEN AREAS AH
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Disposicion constructiva

Se redlizaran remetidos respecto a plano de fachada.

Materialesy acabados

L as carpinterias podran redizarse con los siguientes materiales y acabados:

a) En madera esmaltada, o vista

b) En perfiles metdlicos lacados o esmaltados en tonos que armonicen con la propia
fachaday con € entorno.

No seadmite, € PVC.

Se prohiben las carpinterias de auminio anodizado, tanto en su color natura como en
tonos bronceados.

Persianas

En balcones con voladizo, se recomiendala utilizacion de contraventanas exteriores, con
celosig, tipo “frailero” en madera esmatada o chapa esmatada.

Se admitiran persianas enrollables interiores, en colores adecuados a la caracterizacion
de la fachada del edificio protegido o a su entorno histérico inmediato, cuando se trate de
nueva construccion. Se preferiran las tonaidades ocres apagadas. Quedan prohibidas las
construidas en PVC y materiales plasticos en general.

Colores
Para esmaltes, se admite cualquier color que armonice con € de los paramentos de

fachada, excluyéndose tonos cercanos a los colores de la madera. Se recomienda no utilizar
colores béasicos puros.
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7.2.8

CARPINTERIA EXTERIOR Y CERRAJERIA DE HUECOS DE FACHADA EN
EDIFICIOS SINGULARES

La carpinteriatendralibre disposicién contructiva.

Los materides autorizados y excluidos seran los sefidados en € Apartado 2 dd Art.
7.2.7.

Se admiten acabados en materias nobles, como bronce y cobre, asi como acero
inoxidable mate.

Se admiten acabados en materias nobles, como bronce y cobre, asi como acero
inoxidable mate.

Se prohiben & PVC'y las carpinterias de aluminio anodizado.

Los sistemas de oscurecimiento y 1os colores, cuando se trate de carpinterias esmaltadas
o lacadas, serén libres, en consonancia con la caracterizacion del edificio.

Paralos materiales de carrgjeria, se aplicaralo sefidado en € Art. 7.2.9
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7.2.9

CERRAJERIA EN AREASARY AH

En los balcones con voladizo se redizaran baaustres, compuestos predominantemente
por elementos metdlicos verticales.

En los balcones sin voladizo, los antepechos se colocarédn entre las caras interiores de
las jambas, sin que, en ninglin caso, puedan sobresalir del plano de fachada.

Se redlizardn siempre en eementos ligeros superpuestos, no admitiéndose ni la obra de
féorica ni soluciones a base de prefabricados macizos de caracter pétreo, de modo que
gueden evidentemente diferenciados de | os pafios de fachada.

Enlas Areas AH, seestaraalo indicado en € punto anterior (1).

En las areas AR, de no gustarse a las mismas condiciones, se permitiria una mayor
libertad de composicidén y materiadles, sempre que se justifique su adecuacion estética y
arquitecténica, debiendo hacerse mencion expresa d respecto en € informe del Arquitecto
Municipal.

El disefio de los e ementos de cerrgjeria podrainterpretar los esquemas tradicionales, con
criterios de calidad, estéticay veracidad constructiva.

Se admitiran también cuando resulten adecuadamente integradas en el entorno, soluciones
formales actuales.

153



7.2.10 ELEMENTOS DE CORONACION DE FACHADAS. ALEROS, CORNISAS Y
PETOSEN AREASAR. Y AH, ASI COMO EN EDIFICIOS SINGULARES

L as fachadas deberan rematarse con aleros o cornisas, salvo casos excepcionales,
justificados por € disefio generd de fachada.  (Informe expreso de los Servicios
Técnicos Municipales, suscrito por Arquitecto).

Laadopcidn de la solucidn constructivay su definicion formal serd acorde con la
configuracion del edificio, lacomposicion general de fachaday |as caracteristicas del
entorno, gjustandose alos siguientes criterios:

1

ALEROS

En las Areas AR los aderos deberdn de tender a repetir los
model os tradicionales sin que exista obligatoriedad en € material a utilizar en
los mismos. Podran utilizarse asi mismo soluciones de disefio actual basadas
en lainterpretacion de lastradicionales.

En las Areas AH podréan autorizarse aleros formados por
canecillos miméticos de los aleros tradicionaes..

En cualquier caso, se redizardn con veracidad constructiva, utilizando
estos elementos con funcion sustentante.

En caso de que d alero se resuelva mediente volado de forjado de techo
de Ultima planta, debera ralizarse con progresiva disminucion de la seccion,
con libre disefio de molduracion. En ningun caso o tipo de solucién
congtructiva € canto en su extremo podra tener una anchura superior a 10
cms.

Quedan expresamente prohibidos los aeros inclinados, en su paramento,
vigto inferior, asi como todos aquellos que tipoldgicamente se algen de la
solucion tradicional de tablero horizontal y canecillos, formando un angulo
de 90° conla lineavertica delafachada

Losderos podran volar hasta 80 cms como méximo.
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En caso de que d edificio colindante se encuentre afectado por
Normativa de Proteccién y dispongade alero, se gjustaraa vuelo del mismo.

CORNISA

Las cornisas interpretardn con criterios de disefio actua las soluciones
predominantes en |a edificacion histérica de Huesca.

Podrén redlizarse en piedra u hormigon. En este Ultimo caso su anchura
en @ arranque del plano de fachada no sera superior a 20 cms. y se definird
una molduracién, de modo que € canto en su extremo no sea superior a 10
cms.

En las Areas AH y en casos especiaes, podran autorizarse cornisas con
proporciones y molduracién mimética de las empleadas en la edificacion
histérica

ANTEPECHOSY PETOS

En las Areas AR., en casos especiaes se autoriza la coronacion de las
fachadas mediante antepechos o petos situados en e mismo plano vertical de
fachada, pudiendo emplearse cornisas 0 impostas como soluciones
compositivas de diferenciacién de la fachada y de esos elementos de
coronacion.  Requeriran informe explicito del arquitecto municipal en € que
sereconozca la coherenciay adecuacion a entorno de la solucion.
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7211 CARACTERISTICASDE LASCUBIERTASY ELEMENTOS EN LASMISMAS EN
LASZONASAH

1. Formadelacubierta

La cubierta serd siempreinclinada, con las pendientes sefidadas en € Articulo 6.3.12

2. Materiales

Con carécter general, se empleard tgja cerdmica curva, admitiéndose asimismo tea
cerémica plana o romana.

Cuando la composicion y disefio genera de la fachada responda a lainterpretacion de la
edificacion tradicional desde criterios formales actuales, podran utilizarse cobre o placas
metalicas lacadas.

Se prohibe la pizarra, € fibrocemento, las tgas de cemento, y los recubrimientos
bitumi nosos continuos 0 compuestos por piezas.
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3. Buhardillas

En caso de redizacion de buhardillas, se aplicaran las condiciones definidas en €
Articulo 6.3.16 debiendo cumplir ademés los siguientes requisitos formales:

a)
b)

c)

d)

f)

¢))

Se situaran verticalmente sobre | as lineas de huecos de fachada.

El plano frontal de la buhardilla debera encontrarse retranqueado a menos dos
metros (2 m) respecto a plano de fachada.

El frente de la buhardilla tendr& una anchura entre 0,90 y 1,10 m. medida entre
gies de los cerramientos laterales. Su atura estara comprendida entre 1,30y 1,50 m.,
medidaen € frente de cerramiento lateral.

El grosor aparente de los cerramientos laterales no sera superior al1l5 cms,
En caso de disefio tradicional la cubierta sera atres aguas, con pendiente idéntica

aladelacubiertadd edificio.

Se prohibe explicitamente volar € forjado de cubierta de la buhardilla, debiendo
formarse € dero mediante vuelo directo de la teja 0 mediante perfiles metdicos o
elementos de madera.

A juicio de los Servicios Técnicos Municipaes, podrén admitirse soluciones no
tradicionales en la edificacion de Huesca, con cubierta formada a dos aguas, o de
seccion frontal curva, con cerramientos laterales o de cubierta acabados en chapa
esmaltada o cobre, o acristalado.

Pero en ninguin caso se admitiradn cerramientos laterales acristalados.
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71.2.12 CARACTERISTICASDE LASCUBIERTASY ELEMENTOS EN LASMISMASEN
LASZONASAR.

1. Formadelacubierta

Con caracter genera, la cubierta serd inclinada, con las pendientes y caracteristicas
sefidadas en € Articulo 6.3.12.

Puede admitirse cubierta de seccion curvilinea con las condiciones de atura maxima de
cumbrerafijados en dicho articulo.

Excepcional mente se admitiré cubierta plana

Estas dos Utlimas sol uciones requieren informe explicito del Arquitecto Municipal.

2. Materiales

Con caracter generd, se empleara tgja ceramica curva, pudiendo admitirse ceramica
plana o romana.

Cuando la composicion y disefio genera de la fachada responda a lainterpretacion de la
edificacion tradiciona desde criterios formales actuales, podra utilizarse otros materiales,
como chapas metdlicas lacadas, 0 cobre.

Se prohibe la pizarra, € fibrocemento, las tgas de cemento, y los recubrimientos
bituminosos continuos 0 compuestos por piezas.
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7.2.13

1

CANALONESY BAJANTES

Se procuraraladisposicion de bgantes en € interior de muro de fachada.

En caso de que sean vidtas, se recomienda su disposicion con € menor impacto visua
posible. Para ello, se rehundiran respecto d plano de fachada, o se alojaran en una hendidura
formada a ambos lados por €l ementos salientes respecto a plano de fachada, seglin solucion
tradicional.

En areas AH se recomienda su realizacion en cobre, fundicion o chapa esmaltada, s bien
se admiten otros materiales acordes con € entorno histérico.  Queda expresamente
prohibido € PVC.

Cuando no se redlicen en fundicion, en planta baja seré obligatoria su disposicion oculta
en muro.

En lo que respecta a los canalones, en areas AH procurarén disponerse a extremo del
aero.

En Areas AR podran disponerse encgjados en faldon de cubierta.

En areas AR se admiten también otras soluciones, de cornisa'y antepecho, aojando €

cana on detras de este elemento, con arreglo alo previsto en € articulo 7.2.10.3.

En Edificios singulares no se aplicaran las limitaciones del anterior apartado, siendo de
libre disefio.
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SECCION 3. PORTADASDE LOCALES COMERCIALES, MUESTRASY ROTULOS

731

7.3.2

PORTADASY ESCAPARATESDE LOCALES

Las fachadas de plantas bagjas de los edificios se proyectardn y construirdn de modo
unitario con & conjunto del edificio, conformealoindicado en los Articulos 7.1.11y 7.1.12

Las portadas de locales comerciales no podran ocultar con ningin revestimiento los
acabados de los muros o machones del edificio, ni los zocalos. En caso de que la planta baja
incluya un zocalo, los paramentos superiores a éste se pintarédn en e mismo color que los del
conjunto de lafachada del edificio, en caso de que este tenga ese acabado.

En estos paramentos de muros o machones que deben quedar vistos entre dos huecos
consecutivos sdlo se admitird la colocaciéon de rétulos, banderines y vitrinas con las
caracteristicas que se sefidan en los Articulos Siguientes.

Los escaparates se Situaran en los huecos correspondientes. No podran sobresalir del
plano de fachada. Pueden, no obstante, autorizarse salientes hasta de 10 cms. En edificios

protegidos estos saientes se situaran, como minimo a una separacion de 10 cms.  de todos
los bordes del hueco.

MARQUESINAS, TOLDOS, PARASOLESY TERRAZAS DE VERANO.
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Se prohiben las marquesinas, salvo en Edificios Singulares o casos aidados en los que,
por las especides condiciones del edificio, sus usos 0 ubicacion, quede debidamente
justificada su utilizacion.  El disefio deberé adecuarse alas caracteristicas de la edificacion y
del entorno. Se basard en elementos ligeros cuyo frente visto no podra superar 1os 10 cm.
Requerirainforme expreso, razonado y justificativo del Arquitecto Municipal.

Su dturaen cualquier punto serade 2,25 m. como minimo.

Su saliente méximo sera el de laacera, menos 60 cms, respetando arbolado, baculos de
iluminacion, sefidizaciones verticdes y cuaquier otro elemento de urbanizacién o
mobiliario urbano. En ningln caso su sdliente superaralos 2,50 m.

deberan ser voladas sin ningun tipo de apoyo vertica y todo elemento, incluso
estructural, respetarélaadturalibre miinmade 2,25 m. antesindicada

L os toldos moviles estaran situados en todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
atura minima sobre la rasante de la acera de 2,25 m. Su sdiente, respecto a la aineacion
exterior, no podra ser superior a la anchura de la acera menos 60 cms. y en ninglin caso
superardn los 2,50 m. Serén de lona en su color crudo natural, tostado, granate, gris claro,
ocre claro, o verde oscuro.

Sélo se admitirén col ocados sobre cada vano, sin exceder de su anchura.
- En establecimientos que puedan situar sus terrazas en plazas o espacios abiertos debera
ser d Ayuntamiento € que fije en cada caso la ocupacion que puede hacerse de los mismos, segin

las circunstancias particulares que concurran, y alavistade los informes técnicos pertinentes.

Los parasoles seran siempre en colores, blanco, crudo, tostado o granate -no pudiendo
[levar publicidad-

El Ayuntamiento dictara las normasy condiciones, a que debera gjustarse e mobiliario
y resto de elementos de estasinstal aciones.

7.3.3 CARPINTERIA EXTERIOR DE LOCALES

161



Lacarpinteria exterior serdidéntica alaempleadaen lafachadadel edificio.
734 ROTULOS
Se autorizan sdlo en plantabgjay seguin dguna de las siguientes disposiciones:
a) Dentro de los vanos, en una franja encajada bgjo € dintel del hueco de la
fachada, remetida respecto alacara exterior del recercado o del muro.

Estafranja o banda no podratener unaaltura superior a40 cms.

Podrén gecutarse en chapa metdlica esmatada o lacada, vidrio, piedra u otros
materiadles acordes con € edificio y € entorno inmediato, prohibiéndose
explicitamente los materiales plasticosy € auminio visto.

El rétulo con la denominacion del establecimiento, actividad u otros aspectos se
inscribira en esa franja, pudiendo gecutarse mediante letras en relieve de bronce o
laton, grabadas o pintadas sobre vidrio, formadas en pleting, grabadas en bgjo
relieve, u otras soluciones acordes con € entorno.

En casos particulares, podran admitirse rétulos de metacrilato transparente. Asi

MiSMo en casos muy particulares, podran admitirse rétulos luminosos de nedn
siempre que a cancen adecuada calidad de disefio.
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b)

En placas adosadas a muros de fachada.

Estas placas tendrén una forma acorde con la composicién de fachada, no
pudiendo tener una anchura superior a 2/3 de la anchura del machén, ni una adtura
superior a1/3 de su altura

Estaran separadas de la cara exterior del machén a menos 2,5 cms. y se sujetaran
a mismo mediante grapas o patillas.

Las placas podran ser de metacrilato o de vidrio transparente, trandlcido u
opaco, tanto liso como grabado; de chapa metalica esmaltada o lacada; de piedra; de
bronce, latén u otros materiales acordes. Se prohibe explicitamente otros materiales
plésticos, d acero inoxidable, duminio visto y otros acabados metalizados brillantes.

El rétulo con la denominacién del establecimiento se g ecutaran con los criterios
sefialados en e apartado anterior.

Podréa autorizarse asmismo en casos especiaes |os rétulos o grafismos en nedn
sobre muros, siempre que tengan una adecuada calidad de disefio.

Excepcionalmente en casos justificados y previo informe expreso del Arquitecto
Municipal podran disponerse de otra forma sempre que se compongan mediante
letras sueltas realizadas en |os materia es antes indicados.

7.35 BANDERINES.

Se considera como tdes los rétulos, anagramas o reclamos comerciaes o
publicitarios colocados en un plano no paradelo a de la fachada sobre la que se
disponen.

Se atendran en cuanto a materiadles a las mismas condiciones que € resto de
rétulos (articulo 7.3.4).  Su altura no podra ser superior a 40 cms. y su sdiente,
incluidos los elementos de sujeccion serd, como maximo e permitido para balconesy
vuelosen € articulo 7.1.8-2, esdecir, asi mismo, 40 cms.

7.3.6 VITRINAS

Ademas de los escaparates regulados en 7.3.1, podran autorizarse vitrinas
insertas en los mahcones o paramentos de muro vistos, con las siguientes
condiciones:
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- Quedaran enrasadas o remitidas respecto a plano de fachada correspondiente a
machon.

- Podran ocupar, como méximo 1/2 de la anchura del machon y 1/3 de la dtura
dd pafio dd mismo, consderada ésta desde e antepecho de los escaparates
colindantes hasta d dintel de los mismos.

7.3.7 ILUMINACION

La iluminacién de fachadas de locales comerciales y, en particular, de los rétulos, se
efectuara mediante focos exteriores, colocados a una distancia méxima de 50 cms. respecto
al paramento.

En ninglin caso se Situaran auna aturainferior a 2,50 m. respecto a plano de laacera
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TITULO VIII.

Capitulo 1.

SECCION 1.

CONCEPTOS GENERALESPARA LA REGULACION DE LOSUSOSY
CONDICIONESDE LOSUSOSNO RESIDENCIALES

CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LOS USOS

811 CONCEPTOS

Se gplicarén en laNormativa del Plan Especia |0s siguientes conceptos generales parala
regulacion de los usos:

a)

b)

Usos obligatorios

Son aquellos a los que debera destinarse un edificio o terreno, sin que se admita
su sustitucién por otro uso.

Usos principales, dominantes o predominantes

Se consideran como tales los mayoritarios en un edificio o conjunto urbano, que
admiten € desarrollo cuantitativamente secundario de otros usos compatibles o
complementarios.

Usos complementarios

Se entienden como tales |os usos que deben desarrollarse necesariamente para €l
adecuado funcionamiento del uso principal, con independencia de su exigenciaen la
legidacion urbanistica
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d) Usos compatibles

Son aquellos que pueden desarrollarse conjuntamente con un uso principal, sin
disturbar su adecuado funcionamiento, pero cuya implantacién no es necesaria para
el mismo.

€) Usos prohibidos

Son aquellos que se excluyen explicitamente de un edificio, conjunto urbano o
area determinada.

812 CLASIFICACION DE LOSUSOS

A €fectos de la aplicacion de la normativa de regulacion de las actividades, se establece
la siguiente clasificacion de usos:

Uso residencial predominante

Se entiende que en un edificio predomina el uso residencial cuando se destina a vivienda
a menos e 60% de su superficie construida sobre rasante.

Usos de comercio.
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Comprenden las digtintas actividades de compraventa de mercancias a por menor, asi
como las que tienen por finalidad prestar servicios personales.

Usos de oficinas

Se incluyen en edta cdlificacion las actividades terciarias cuya funcion principa es
proporcionar servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otro,
comprendiendo explicitamente sedes empresariales, bancos, consultas médicas o clinicas
privadas, gestorias, agencias de todo tipo, despachos profesionaes, etc, de naturaeza
privada.

No se encuentran comprendidas en esta cdlificacion las actividades terciarias
proporcionadas por |as diversas Administraciones Pliblicas y sus Organismos Auténomos.

Usosdeindustria

Los usos industriales tienen por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion,
transformacion, reparacion, amacengje y distribucion de productos.

Usos hoteleros

Se consideran usos hoteleros los que tienen por findidad proporcionar aojamiento

temporal a las personas, de forma retribuida, incluyéndose las actividades complementarias
de ese uso principal.
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Usosrecreativosy hosteler ia

Se incluyen en edta cdificacion las actividades de carécter recreativo y de relacion
social, desarrolladas en locales o edificios destinados especificamente a esta finalidad, como
bares, cafeterias y restaurantes, salas de fiesta, discotecas, salas de juegos recreetivos, etc.

Usos de gar aj e apar camiento

Comprenden los que tienen por finalidad la estanciay estacionamiento de vehiculos, asi
COMO SU reparacion y mantenimiento.

Usos de equipamientos

Se consderan usos de equipamientos los que tienen por finalidad proporcionar los
servicios educativos, asistenciaes, sanitarios, culturales, deportivos, y otros servicios que
hagan posible e adecuado desarrollo individual y socia de los ciudadanos.

Servicios de las administraciones publicas

Comprenden las diversas actividades de gestion de las Administraciones Publicas y de
sus Organismos Autonomos, incluyendo las actividades desarrolladas por las
administraciones que tiene por fin e proporcionar servicios de informacion o atencion a los
ciudadanos.

Se incluyen, por gemplo, lasede del Ayuntamiento y oficinas municipales, del egaciones

y oficinas de la Administracion Centra, de las Consgjerias y organismos de la Diputacion
General de Aragon, Organismos Auténomos del Estado, etc.
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Espacios libres publicos colectivos.

Esta cadificacion incluye los espacios libres, destinados a la estancia, paseo vy
esparcimiento, separados de | as vias de circulacion de vehiculos o con circulacion restringida
de los mismos, como plazas, jardinesy paseos. Pertenecen a dominio publico.

Espacioslibres privados

Esta calificacion incluye los espacios libres privados, de caracter estancial.

Se prohibe explicitamente su ocupacién por cuaquier edificacion, salvo eementos como
pérgolas, u otros e ementos livianos para uso estancid.

El Plan Especia determina, en ciertos casos, su carécter pavimentado o gardinado, asi
como sus elementos de cerramiento al exterior, mediante verjas o tapias.

Pertenecen al dominio privado, s bien € planeamiento puede imponer |a necesidad de su
uso colectivo anivel decalle.
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8.13 CODIGOSY PLANO DE CALIFICACION DE USOS DE LOS EDIFICIOS

Con d fin de reflgar 1os usos autorizados en los edificios en los correspondientes Planos
de Ordenacion y de codificar la subdivison de los usos en sus distintas categorias, se
establecen las siguientes claves genéricas de | os usos:

Usos residenciales

RP:  Uso Residencia Predominante

Actividades I ndustriales

I: Industria

Usos Terciarios

Comercio

Oficina

Uso hotelero

Recreativos - Sdas de reunion - Espectéacul os - Hosteleria
Gargje - Aparcamiento
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Equipamientos

EE: Educativo

EC. Culturad

EO: Recreativo-cultura
ES. Sanitario

EA: Socio-asstencial.
ED: Deportivo

ER: Reigioso

EP.  Socio-politico

EX: Indefinido

SA:  SaviciosdelaAdministracion

Espacioslibres

ELC: Espacioslibres publicos colectivos
ELP. Espacioslibres privados

Se establece € uso residencia predominante (RP) en toda la manzana, savo en sus
extremos, donde se mantiene e uso actual de equipamiento (Casa Amparo 'y Colegio San Vicente).
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SECCION 2. CONDICIONES DE LOSUSOS NO RESIDENCIALES

8.14 CONDICIONES DE LOSUSOS NO RESIDENCIALES

Los usos no residenciales cumpliran las condiciones fijadas en las Ordenanzas del Plan
Genera de Ordenacién Urbana, con las siguientes precisiones particul ares:

8.1.4.1 El uso comercia solo se admitira en plantas bagjas 0 sotanos, cuando se trate de
edificios destinados mayoritariamente a otros usos. Se excluyen de esta
limitacion los edificios exclusivos destinados a mercados y los edificios
existentes con tipol ogias originarias destinadas a usos comerciales.

8.1.4.2 Condiciones ddl uso industrial artesanal.

Sblo se permitira en planta baja, 0 en bgja'y primera cuando se trate de
edificios de dos plantas.

Cumplird las condiciones establecidas para usos de artesania en €

P.G.0O.U., asi como las disposiciones de la normativa sobre la actividad que
resulten de aplicacion.
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8.1.4.3 Condiciones de uso de gargje-aparcamiento

1 Con caréacter general seran de aplicacion las condiciones del
P.G.O.U. paraeste uso.

2. En edificios protegidos, en los que se redlizase gargje, € hueco de
acceso se gustard alacomposicion del edificio.

3. En cuaquier caso, en edificios de nueva construccion o
reestructuracion total se autoriza ocupar € 100% de la parcela en
sotano, o varios sotanos, destinadas a garagje aparcamiento.

En caso de que la superficie de planta de parcela se cdifique
como Espacio libre gjardinado, € sistema estructural prevera ese uso,
semprey cuando € gargje se construya bago dicho espacio

4, Condiciones de los accesos. de acceso
Cuando se judtifique la raciondidad de la solucion para una
mayor aprovechamiento ddl gargje, se admitira que € tramo de 5 m.

entre @ finad de la rampa y la sdlida a exterior, previsto en €
P.G.0.U. tenga hasta un 8% de pendiente.

8.15 CONDICIONES DE REPERCUSION AMBIENTAL

Se gplicardn las normas sobre actividades compatibles relativas a emision de humos y

gases, transmision de ruido y vibraciones, seguin se regulan en las Ordenanzas del P.G.O.U.
y de Medio Ambiente.
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CAPITULO2 CONDICIONESGENERALESDEL USO DE VIVIENDA

821

8.2.2

SECCION 1°. CONCEPTOS GENERALES.

APLICACION DE CONDICIONES ESPECIFICAS SEGUN TIPOS DE ACTUACION

Se establecen dos modalidades de regulacion:

a) Condiciones de las viviendas en edificios de nueva construccién, o en edificios
existentes que sean objeto de actuaciones de reestructuracion interior mayoritaria o
total.

b) Condiciones de las viviendas en edificios existentes, que sean objeto de
actuaciones de rehabilitacion, o de reestructuracion parcid.
SECCION 22. CONDICIONES TECNICASPARTICULARES.

CONDICIONES TECNICAS Y DE DISENO PARTICULARES

En cualquier caso, las viviendas deberan cumplir las condiciones técnicas que les sean de

aplicacion.

En particular, las Viviendas de Proteccion Oficial deberdn sujetarse a las Normas de

Disefio y Calidad y normativa técnica especifica en ese régimen de promocion.

Asmismo, las viviendas objeto de actuaciones de rehabilitacion en los marcos de

financiacion previstos por la Normativa estatal 0 de la Diputacion General de Aragon
cumpliran los requisitos establ ecidos en esas disposiciones.
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8.2.3

8.24

SECCION 32 CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS DE

NUEVA CONSTRUCCION O EN EDIFICIOS EXISTENTES QUE SEAN
OBJETO DE ACTUACIONES DE REESTRUCTURACION INTERIOR
MAYORITARIAO TOTAL.

PROGRAMA MINIMO.

Las condiciones en cuanto a tipo, nimero y superficie de piezas, asi como, en
general, a programa minimo de vivienda serén las definidas en € Plan Genera de
Ordenacion Urbana.  Podran admitirse programas diferentes de los resultantes de la
citada normativa, basados en su posible utilizacion por unidades familiares con
estructura diferente de latradicional y/o adaptadas a personas solas, jovenes, tercera
edad, etc... que resulten asmilables al uso de vivienda, segun las disiposiciones a
respecto del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma de Aragon.

ILUMINACION Y VENTILACION

1-

3.-

4.-

5.

Todas |as viviendas serén exteriores, cumpliéndose esta condicion cuando laestancia
tenga huecos a Espacio Libre Publico existentes o de nueva creacion (ELC) o
Espacios Libres Privados (ELP). En e caso de estos Ultimos, para poder cumplirse
la condicién de vivienda exterior, € ELP tendrd, como minimo, una superficie de 80
m2y en el mismo debera poder inscribirse un circulo de 10 m. de didmetro minimos.

Todas las piezas habitables tendradn huecos a exterior, o mirador o a galeria con
cerramientos acristalados practicables no inferiores a 50% de su superficie de
fachada.

Se exceptlan de este requisito las despensas, aseos, vestibulos y otras piezas no
habituales de menos de 6 m2.

Los cuartos de bafio, cocinas y despensas estarén dotados de conductos de
ventilacion activada.

No se permitirén viviendas en sotano o semisdtano.

Sin perjuicio de lo anterior, se cumpliran las condiciones de luces rectas y
ventilacidn e iluminacion minimas del P.G.O.U.

SECCION 42 CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS EN EDIFICIOS EXISTENTES

QUE SEAN OBJETO DE ACTUACIONES DE REHABILITACION O
DE REESTRUCTURACION PARCIAL.
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8.25

8.2.6

CONDICIONESDE LASVIVIENDAS

Las viviendas en edificios existentes que sean objeto de actuaciones generales de
rehabilitacion o de reestructuracién parcia, o las viviendas en que se gecuten obras
particulares de rehabilitacion, deberan alcanzar las condiciones del Nivel de Adecuacion de
Habitabilidad que se definen en la presente Seccion.

CONDICIONES DEL NIVEL DE ADECUACION DE HABITABILIDAD DE UNA
VIVIENDA

Se entenderd, que una vivienda posee un nivel de Adecuacion de Habitabilidad cuando
sitte en un edificio que cuente con un nivel de Adecuacion Estructura y Funcional, seguin se
define en € Rea Decreto 1932/91 del 20 de diciembrey en € Art. 8.2.7 de esta Normativa,
y presente las siguientes condiciones generales.

1. Super ficie minima habitable y programa minimo

Se gjustarén alas disposiciones a respecto establecidasen € P.G.O.U.

Podrén admitirse programeas diferentes de los resultantes de la citada normativa,
basados en su posible utilizacion por unidades familiares con estructura diferente de
la tradiciona y/o adaptadas a personas solas, jovenes, tercera edad, etc... que
resulten asmilables a uso de vivienda segun las disposiciones a respecto del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma de Aragon.

2. Distribucion interior

1 Ladistribucion interior asegurara las necesarias condiciones de intimidad
de los espacios de uso privado y la adecuacion de los espacios de uso comin
alavidafamiliar y socia, asi como la funcionalidad generd en € uso de la
vivienda

2. Asmismo, la distribucion interior se gjustara a criterios de higiene ,

garantizando, en particular, que las cocinas independientes no sirva de paso
directo alos aseos, salvo cuando existiera previamente un cuarto de aseo con
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servicios completos en comunicacion con la cocina y no fuera posible la
realizacion de acceso independiente.

Debera cumplirse las condiciones de distribucion y otras condiciones
fijadas en la Seccion 3 para las viviendas de nueva construccion, salvo que
resultase manifiestamente incompatibles con latipologia de la vivienda.

Ventilacion, iluminacion natural v aireacion de los espacios de vivienda

Todas las viviendas debera presentar, a menos, las siguientes condiciones:

a)

b)

Todas las piezas habitables, exceptuando los aseos, deberdn disponer de
aberturas acristaladas practicables a exterior, 0 abertura a una pieza como
galeria, corredor u otra pieza habitable que cumpla con agquella condicion a
disponer de huecos al exterior.

La superficie suma de las aberturas a exterior de todas las piezas de la
viviendano serainferior a 10% de la superficie ttil total de lamisma.

Se garantizara la renovacion del aire mediante un sistema de ventilacion
activada, sSituado en lacocinay e aseo.
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4.

5.

Funcionalidad delasinstalacionesy conductos

1

La instalacion eéctrica de la vivienda, para adumbrado y usos
domésticos, se encontrara gustada a lo establecido por € Reglamento
Electrotécnico de Bgja Tension y disposiciones concordantes, asegurando en
particular 1os niveles minimos de el ectrificacion previstos en € mismo.

Lainstalacion de suministro de agua potable de la vivienda se encontrara
en buen estado, y asegurara e nivel de servicios exigido por la hormativa
vigente.

Asimismo, se garantizard € correcto funcionamiento y buen estado de
conservacion de otras instal aciones privativas de que dispusiese la vivienda.

Aidamiento térmicoy frente ala humedad

En viviendas situadas en edificios de viviendas plurifamiliares que den a
muros medianeros en contacto con € exterior 0 que posean espacios
habitables bgjo cubierta, se garantizara que dichos elementos cumplan €
articulo 5 de la Norma Basica de Edificacion sobre condiciones térmicas de
los edificios.

Se obtendrg, por medios técnicos normales, la estanqueidad de las redes

de aguadelavivienda, asi como la consecucion de adecuadas condiciones de
aidamiento frente ala humedad en elementos privativos de lavivienda.
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6.

7.

Disposicién de servicios higiénicos completos y de las instalaciones de cocina

y tendedero

1

Toda vivienda deberé disponer de un espacio de aseo cerrado y estanco,
conteniendo a menos, un lavabo, inodoro y media bafiera. La evacuacion de
aguas sucias se asegurara por una desaglie en cada aparato con cierre
hidrallico individual o colectivo. Sus paramentos verticdes deberdn
encontrarse alicatados o revestidos de otro material impermeable hasta una
aturaminimade 1,40 m. y los afectados por la ducha hasta 2,00 m.

Asimismo, toda vivienda debera disponer de una instalacion de cocinay
fregadero: cuando la cocina sea independiente, sus paramentos verticaes
deberan encontrarse aicatados o revestidos por otro materia impermeable
hasta una dturaminimade 1,40 m. Si se encontrase integrada con laestancia,
se exigiran estas condiciones en € paramento en € que se sitlie lainstalacion
de cocinay fregadero.

Serd necesario un espacio para € tendido de ropa, protegido de vistas a
exterior

Acabados

L os acabados privativos de la vivienda, como pavimentos, paramentos verticales
y horizontaes, puertas de paso y carpinteria interior, etc, presentardn un buen estado
de conservacion
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8.2.7 CONDICIONES DEL NIVEL DE ADECUACION ESTRUCTURAL Y FUNCIONAL
DE UN EDIFICIO.

Condiciones generales

Se entenderd que un edificio posee un nivel de Adecuacion Estructura y Funciond,
cuando presente las siguientes condiciones generales:

3.

Seguridad estructural y constructiva

La seguridad estructura y constructiva se garantizard mediante € mantenimiento
0 la recuperacion, como minimo, de las caracteristicas de funcionamiento y
resistencia originales de los elementos estructurales y constructivos generdes del
edificio, asi como mediante la adecuacion de esos elementos a las nuevas
condiciones que pudieran producirse por efecto de otras obras de rehabilitacion. De
igual forma, se garantizard la compatibilidad entre los sistemas estructurales y
congtructivos existentes y |os nuevos que pudieran introducirse.

Adecuacioén delas condiciones de accesibilidad

Se garantizara la adecuada accesibilidad de personas y bienes desde € espacio
publico exterior hasta las viviendas y diferentes compartimentos de los edificios
mediante & buen estado de conservacion y uso de las redes de acceso existentes.

Se tendran en cuanta las normas sobre accesibilidad de minusvalidos que resulten
de aplicacion cuando su aplicacion resulte compatible con € tipo de actuacion de que
setrate.

Funcionalidad delasingstalacionesy conductos
1 La instalacion eléctrica para dumbrado y usos domésticos se encontrara
gustada alo establecido por € Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiény

disposiciones concordantes, asegurando en particular [os niveles minimos de
electrificacion previstos en @ mismo.
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La ingtalacion de suministro de agua potable se encontrara en buen
estado, y asegurara e nivel de servicios exigido por lanormativa vigente.

Se garantizara € adecuado funcionamiento de la red de saneamiento
existente vertical y horizontal.

En caso de que para la consecucién de esta exigencia fuera necesaria la
sustitucion o nueva redlizacion total o parcia de la red, se garantizara €
cumplimiento de la normativa especifica vigente en | os elementos afectados.

Asimismo, se garantizard € correcto funcionamiento y buen estado de
conservacion de otras instal aciones generaes de que dispusiese € edificio.

El edificio no presentara antenas de television individual es en fachadas ni
en cubiertas, disponiendo, en su caso, de una antena colectiva 'y su red de
conexiones en cada vivienda, de acuerdo con la Ley de 23 de junio de 1968,
sobre este tipo de instalaciones.

El Ayuntamiento podra denegar la autorizacion para aguna instalacion
de este tipo cuando la misma pueda afectar negativamente la estética de la
escena urbana.

4. Egtanqueidad y aidamiento frentealalluviay la humedad

1

Se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas a agua 'y nieve,
asi como la resistencia a la presion y succion dd viento. Asmismo, se
garantizaré laimpermesabilidad de |os paramentos exteriores.

Se obtendran, a través de medios técnicos normales, la estanqueidad de
las redes de agua, la adecuada ventilacidon de las viviendas, la correcta
disposicion de los materiadles de cerramiento frente al vapor y agua y las
humedades de origen externo, y laimpermeabilidad de las soleras de plantas
en contacto con & suelo.
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5. Medios de seguridad frente a accidentesy siniestros

El edificio contara con unas adecuadas condiciones de seguridad frente a
posibles accidentesy siniestros, y seraexigible a menos:

a) En edificios de vivienda plurifamiliar, la existencia de un extintor manual
normalizada por cada cinco plantasy a menos uno en e porta por cga de
escalera

b) En edificios de vivienda plurifamiliar, la proteccion de antena colectiva,
S ésta existiera, asi como de los cuadros y tomas de corriente de espacios
COMuneEs.

C) La ventilacion especifica de cuartos de caderas, conducciones y
amacenamiento colectivo de combustible, en caso de existencia de estas
instalaciones.

Sin perjuicio de lo anterior, serén de aplicacion las Normas Bésicas y
Ordenanzas Municipales en materia de Proteccion contra Incendios.

6. Acabados generales

Los acabados generdes y elementos arquitecténicos o decorativos tanto
exteriores como interiores, presentaran un buen estado de conservacion.

8.2.8 APLICACION DE LA NORMATIVA DE AMBITO ESTATAL Y AUTONOMICA
SOBRE LA REHABILITACION DEL PATRIMONIO RESIDENCIAL Y URBANO

A efectos de aplicacion de la normativa de ayudas a la rehabilitacion de viviendas
regulada por la Normativa de la Comunidad Auténomcay por € Rea Decreto 1932/91, de
20 de diciembre, de 4 de diciembre en € epigrafe @) y b) de su articulo 7°, se consideraraque
un edificio acanzad Nivel de Adecuacion Estructural y Funcional y que una vivienda posee
el Nivel de Adecuacion de Habitabilidad cuando se cumplen las condiciones establecidas en
losarticulos 3.2 y 3.3 de esta Seccidn.
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CAPITULO3. CALIFICACION DE USO DE LA EDIFICACION

SECCION 1. CONCEPTOS GENERALES PARA LA OBLIGATORIEDAD CAMBIOS Y
COMPATIBILIDAD DE USOS

83.1 PLANO PARA LA CALIFICACION DE USOS

Lacalificacion de usos de la edificacion se efecttaen e Plano NG-4 (1:1000)

8.3.2 USOS OBLIGATORIOS, COMPATIBLESY COMPLEMENTARIOS

1 La cdificacion de uso de cada edificio, efectuada en € Plano, indica la actividad
exclusiva o predominante ala que deberé destinarse e mismo, de acuerdo con la ordenacién
del Plan Especial.

2. En cuaquier caificacion de uso se admitirén otros usos complementarios del mismo, de

acuerdo con € concepto sefidado en € Articulo 1.1 de este Titulo, debiendo justificarse su
necesidad parael adecuado funcionamiento del uso principa.

3. Savo en los edificios con cdificacion de Servicios de la Administracion (SA), se
admitiran otros usos compatibles con € uso asignado, con las condiciones que para cadatipo
de uso se establecen en este Capitulo.
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8.3.3 POSIBILIDADES DE CAMBIO DE USO

1 No obstante lo dispuesto en € epigrafe 1. del Articulo anterior, e Ayuntamiento podra
autorizar € cambio de uso de los edificios, con las modalidades, requisitos y procedimientos
que se expresan en € presente Capitulo.

2. El nuevo uso podra ser predominante o exclusivo, dependiendo de las condiciones
particulares de su actividad.

En caso de poseer un carécter predominante se admitirén los usos compatibles con €
mismo que se definen en la Seccidn 2.
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8.34 USOS COMPATIBLES EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION DE USO
RESIDENCIAL PREDOMINANTE

Los edificios calificados con uso Residencial Predominante deberan destinar a vivienda

a menos la proporcion de superficie que se sefiddaen € Articulo 8.1.2.

El resto de la superficie podra destinarse a los siguientes usos compatibles con la
vivienda, con las condiciones que se sefidlan en cada caso, y cumpliendo los requisitos que
les sean de aplicacion.

a) Usos comer ciales compatibles

Se autorizan en plantabgja primer sbtanoy primera.

b) Usos de oficinas compatibles

Se autorizan en todas las plantas, salvo S se tratase de consultas privadas de
servicios médicos, psicoldgicos, etc, que solo podrén instalarse en plantas bgjas o
primera.

C) Usosdeindustria compatibles (artesania).

Se autorizan en plantabgja.

d) Usosderecreativosy de hosteleria compatibles

Se qustaran a las disposiciones especificas aplicables entre las que se cuenta la
Normativa especifica establecida por € Ayuntamiento para este tipo de usos.

Se autorizara en plantabajay primera planta.

La primera planta tendra acceso directo desde € local P.B. y no estara comunicada con
laescalerao acceso generd del edificio que deberd ser independiente.

e) Uso Hotelero.
Se autoriza en todas las plantas, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa sectorial

especifica que resulte de aplicacion.
f) Usos de equipamientos compatibles
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S6lo seran compatibles con € uso residencia predominante lo siguientes usos
especificos de equipamiento, sSiempre que se sitdien en planta bgja (o primera, cuando
el edificio tengaa menos cuatro plantas):

1 Academiasy actividades de ensefianza no reglada.
2. Equipamientos culturales.

3. Locales de servicios socio-asistenciales.

4. Equi pamientos religiosos

5. Locales de actividad socio-politicas

Q) Serviciosdela Administracion Publica compatibles

Se autorizan en planta bgja completa, 0 en planta primera completa cuando €
edificio tenga a menos cuatro plantas.

8.3.5.- DOTACION MINIMA DE APARCAMIENTOS.

Se cumplira con lo dispuesto a efecto en e P.G.O.U. y, en concreto, en la
“ORDENANZA 13- APARCAMIENTOS EN RELACION CON LA
EDIFICACION”, o normativa que pueda sustituirle en un futuro, en cuanto resulte
de aplicacion en € ambito del presente Plan Especial.
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SECCION 2.

8.3.6

8.3.7

REGULACION DE LOS CAMBIOS DE USO DE LOS EDIFICIOS

REGULACION DE CAMBIOS DE USO EN LOS EDIFICIOS DE CALIFICACION
DE USO RESIDENCIAL PREDOMINANTE (RP) DE TRESO MASPLANTAS

En los edificios con cdificacion de uso Residencia Predominante (RP) podra admitirse
lasustitucidn de ese uso por cuadquiera de los siguientes:

a)

b)
c)
d)
€)

Equipamientos: (EE) Educativos, (EC) Culturd; (ES) Sanitario; (EA)
Socio-asistencial; (EP) Socio-poalitico.

Servicios delaAdministracion (SA)

Hotelero (H)

Oficinas.

Industria (Artesania) en las condiciones del P.G.O.U.

REGULACION DE CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION
RESIDENCIAL PREDOMINANTE (RP) DE UNA O DOS PLANTAS

En los edificios con calificacion de uso Residencia Predominante de una o dos plantas
se admitirala sustitucion de ese uso por cuaquiera de los siguientes, ocupando integramente

e edificio:

f)
9)

Equipamientos: (EE) Educativos, (EC) Cultura; (ES) Sanitario; (EA)
Socio-asstencial; (EP) Socio-poalitico.

Oficinas.(O)

Serviciosdela Administracion (SA)

Hotelero (H)

Uso Recreativo y de Hosteleria (J). Se cumplird en cualquier caso la Normativa

especifica respecto a control de emision aclstica.

Comercio (M)
Industria (Artesania) en las condiciones del P.G.O.U.
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8.3.8 REGULACION DEL CAMBIO DE USO EN LOS EDIFICIOS CON CALIFICACION
DE USO DE HOSTELERIA

Los edificios con cdlificacion de usos hoteleros (H), se admitird su sustitucion por usos
residenciales, de carécter predominante o exclusivo (RP o RE).

8.3.9 REGULARIZACION DE CAMBIO DE ACTIVIDAD DOTACIONAL ESPECIFICA,
EN EDIFICIOS CON CALIFICACION DE EQUIPAMIENTOS

1 El Ayuntamiento podra autorizar € cambio de un uso de equipamiento especifico a otro,
siempre que se trate de un equipamiento a servicio del sector o del conjunto de la ciudad
cuya utilidad publicao interés socia resulten manifiestos.
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8.3.10 REQUISITOS ARQUITECTONICOS Y FORMALES DE LAS ACTUACIONES EN
LOS CAMBIOS DE USO DE LOS EDIFICIOS

1 En los edificios afectados por Normativa de Proteccion, la autorizacion del cambio de
uso en cuaquiera de los casos regulados en d presente Capitulo se subordinar d
cumplimiento de las siguientes condiciones:

a) Se justificar& plenamente la coherencia'y adaptacion del uso previsto respecto a
la conformacion arquitectonica originariadel edificio.

b) L as actuaciones necesarias paralareconversion del uso del edificio se gustaran a
las autorizadas para su Grado de Proteccion especifico.

C) Se gecutardn integramente las obras necesarias para Su  adecuacion
arquitectonicay valoracion de los elementos de interés historico.

2. S se tratase de un edificio no protegido, las actuaciones de adaptacion a nuevo uso
deberan conllevar necesariamente la recomposicidn, transformacion o adecuacion de las
fachadas y eementos exteriores, en conformidad con las Condiciones Compostiva y
Formales del Plan Especial.
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TITULOIX PROTECCION ARQUEOL OGICA

CAPITULO1 CLASFICACION DE LAS AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO Y
SISTEMAS DE PROTECCION PARTICULARES DE CADA TIPO
DE AREA

A titulo indicativo y con independencia de las prescripciones que rigen para todo €
ambito del Plan y que se recogen en € Capitulo 2, de este mismo titulo noveno, se han
clasificado en los grupos siguientes, que responden a la denominacion genérica de zonas de
Proteccion Arqueoldgica, con los sistemas de Proteccion que se especifican en cada tipo de
Area

911 ZONA A

Caracterigicas

Corresponde a aquellas areas de probada existencia de restos arqueol6gicos, que se
hallan en superficie o documentados en € subsuelo. Se trata de enclaves de relevante valor
arqueol 6gico que requieren la conservacion de sus restos.

Observaciones

- Cualquier intervencion estara condicionada a la conservacion de los restos, en
funcion del interés de los mismos.
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Prescripciones Ar queol 6gicas Gener ales

Lasindicadas en € Capitulo 2 que rigen en todo € ambito del Plan.
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912 ZONA B

Caracteristicas

Corresponden a amplias areas donde se ha constatado en diferentes puntos la existencia
de restos arqueol 6gicos, generalmente de gran interés'y en buen estado de conservacion, que
necesitan ser verificadosy valorados arqueol 6gicamente.

Observacion

Puede efectuarse cuaquier tipo de obra, tras la aplicacion de las Prescripciones

arqueol 6gicasindicadas y la evaluacion de los resultados.

Prescripcion Argueol 6gica Gener al

Lasindicadas en € Capitulo 2 que rigen en todo € ambito del Plan.
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9.13 ZONAC

Caracteristicas

Corresponde a aquellas &reas donde existen posibilidades de aparicion de restos
arqueol 6gicos, aunque se dispone de pocos datos a cerca de sus caracteristicas y posible
grado de conservacion.

Observacion

Puede efectuarse cuaquier tipo de obra, tras la aplicacion de las Prescripciones
arqueol 6gicasindicadas y la evaluacion de los resultados.

Prescripciones ar queoldgicas Generales

Lasindicadas en e Capitulo 2 que rigen en todo € ambito del Plan.
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914 ZONAS ARQUEOLOGICAMENTE NULAS

Caracteristicas

Se trata de aquellas areas donde existe la comprobacion fehaciente de inexistencia de
restos arqueoldgicos. Corresponden a &reas ya excavadas que han sido posteriormente
vaciadas y no guardan contenido arqueol ogico.

Observaciones

Pueden efectuarse cualquier tipo de obras

Prescripciones ar queoldgicas generales

Lasindicadas en e Capitulo 2 que rigen en todo € ambito del Plan.
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CAPITULO 2. PROTECCION ARQUEOLOGICA. PRESCRIPCIONES
ARQUEOLOGICAS GENERALES QUE RIGEN EN TODO EL
AMBITO DEL PLAN.

1.- Toda intervencién urbanistica sea de caracter publico o privado que conlleve
remocion del subsuelo, precisa de control arqueol ogico.

2.- Toda intervencion urbanistica en superficie que afecte a edificaciones con una
antigliedad superior a 100 afios, 0 en la que exista constancia de incluir algin
resto de edificacion, debera ser sometida a control arqueol ogico.

3.- En caso de que las catas 0 sondeos redlizados sean positivos arqueol 6gicamente,
debera procederse a la excavacion de los restos y una vez valorados y
documentados,  previa certificacion por pate de los Servicios de
Arqueologia del Gobierno de Aragdn, se concederalalicencia de obras, con
las prescripciones aque hubiere lugar.
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ANEXO COMPLEMENTARIO Y NO VINCULANTEAL TITULO IX.
CARACTERIZACION DE LASZONASDE PROTECCION ARQUEOL OGICA

Se adjunta este Anexo, procedente del Estudio Arqueolégico realizado por la arqueloga
Dfia. Nieves Juste parae P.G.O.U.

En & caso de la ciudad de Huesca se cuenta con abundante informacion arqueol 0gica
consecuencia de las 41 excavaciones y actuaciones arqueoldgicas redizadas, la deteccion de 34
areas con restos arqueol égicos viables y 26 enclaves o edificios de interés arqueol dgico, junto con
40 noticias sobre hallazgos arqueolgicos casuales desde e S. XVII a nuestros dias. Ademas la
abundante bibliografia sobre fuentes historicas ha permitido censar arededor de 200 enclaves o
areas historiccas con incidencia arqueol égica.

El grado més elevado de conocimiento arqueol 6gico se centra en e Casco Antiguo, area
donde se han desarrollado la mayoria de las excavaciones, y en menor medida en € resto del area
urbana donde, a no existir hasta ahora obligatoriedad, se han realizado menos actuaciones, que a
pesar de su escasez y junto con noticias recibidas de areas no controladas han demostrado la
extensiéon del area urbana en sus diferentes usos, ya desde época ibero-romana, fuera del recinto
amurallado medieval.

Teniendo como prioritarios los datos de la fuentes arqueol 6gicas y comos ecundarios los
entregados por las fuentes histéricas, es posible prever una amplia disperson de los restos
arqueolégicos en €@ area urbana, con mayor o menor intensidad, que se han plasmado en la
delimitacion de éreas de Interés Arqueoldgico en funcidn de la existencia de restos o su grado de
posibilidad.

El ambito de cada una de las areas se hallan detalladamente definido en & Plano Genera
y Parcelario de laciudad.

En agunas de las Areas de Interés, por sus caracteristicas, se han establecido otras
Prescripciones Argueol 6gicas Especificas cuya aplicacion debe entenderse como complementarias a
las Prescripciones General es propias de su clasificacion.
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En todos los casos debe entenderse también como zonas protegidas las calzadas de las
cales incluidas en las éreas definidas, con e mismo tratamiento que e resto de los espacios
incluidos.

ZONA A

En & dambito ddl P.E.P.R.l. se haclasificado lamuralla

Murdla:

Comprende integramente todo su trazado, independientemente de que estén sus restos a
la vista, sepultados tras la excavacion ocultos tras las edificaicones o en € subsuelo o incluso
aquellos casos donde hay posibilidades de que haya desaparecido.

- L a zona de proteccion abarca:

- El espacio exterior de la murala que ocupa integramente € lateral de las calles:
Joaguin Costa, Coso Alto, Coso Bgjo y Ronda M ontearagdn.

- El espacio interior de la murala que comprende los espacios lindantes con la
murala en las cdles. Pedro IV, Sancho Abarca, Artigas, Neveria, La Pama,
Peligros, Canellasy Desengafio.

- El tramo de las cdles situadas entre |os dos bloques anteriores que corresponden
a las dguientes. Costanilla de Sellan, Plaza de Lizana, Lastanosa, Moya,
Villahermosa, Ramiro € Monje, Goya, Cafiellasy Plaza de San Vicente.

En todos | os casos quedan incluidos los tramos de calzada de dichas calles, situados en €

trazado de lamuralla.

- Cronologia de | os restos constatados: ibero-romano y romano (edificios ¢/Costa, muralla
en C/ Candllas), idamico-medieval (muralla y torreones), moderno (reconstrucciones
muralla, viviendas).
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Cronologia de los restos posibles: similares.

Huesca, mayo de 2007.

El arquitecto redactor:

Fdo.: LuisV. Franco Gay.
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