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1.- INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Se redacta esta Propuesta de Modificacion Puntual de la manzana 45875 de Plan Especial de
Mejora Urbana y Rehabilitacion Integral del Centro Histérico de Huesca por encargo de
AGRICOLA BECHA, S.A. con C.I. F. A-22041743 y domicilio social en C/ Miguel Servet n° 2
de Huesca y DONDENO S.L. con C.I.LF. B 22289631 y domicilio social en C/ Duquesa de
Villahermosa n® 6 de Huesca.

Los redactores del documento de Propuesta de Modificacion son: D? M. Pilar Sopena Porta y D.
Angel Crespo Yaglie, Arquitectos colegiados n° 2.487 y n° 1.436 respectivamente en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Aragén.

2.- ANTECEDENTES

La manzana 45875 objeto de esta propuesta de modificacion se sitta en el limite del centro
histérico de la ciudad en la zona Sureste y queda configurada por las calles Coso Bajo, Goya,
Zalmedina, Plaza de la Moneda, calle Desengario, Peligros y Canellas. La C/ de la Palma la
atraviesa desde la plaza de la Moneda hasta la C/ Goya.

Por su situacion con fachadas a las calles del Coso Bajo y Goya es una manzana de gran
importancia para la vida de la ciudad dado el caracter comercial y social de dichas calles.

Las edificaciones de la zona alta, ya dentro del casco histérico, tienen actualmente un uso mas
limitado al residencial por no dar fachada a calles de tanto transito y por la configuracién propia
del casco antiguo.

El desarrollo de los usos permitidos en planta baja por el PERI en la edificacion con fachadas al
Coso Bajo, Canellas, Peligros, Desengario, Plaza de la Moneda y parte de la calle la Palma, se
ve limitado frente al resto de la manzana por la calificacién de la zona interior de la misma como
ELP / Espacio Libre Privado Ajardinado, calificacién que no permite su ocupacion en planta
baja.

Debido a ello, en Enero de 2007 se presentd una primera propuesta de modificacion puntual
dentro de esta manzana, que, mediante la ocupacion en planta Baja del espacio interior de
manzana de alguna de las parcelas, tenia el objeto de introducir un uso dotacional de tipo socio
cultural (sala teatral y polivalente), uso de equipamiento permitido por el plan y que, obviamente,
precisa una mayor superficie que el comercial, habitual en esta manzana en sus fachadas a las
calles del Coso y Goya.

Por ofro lado, la presencia de la muralla o de otros posibles restos condicioné desde el principio
las caracteristicas de la actuacion que se pretendia, tratandose las mismas con las autoridades
culturales competentes a las que se mantuvo informadas en todo momento’.

Ademas, en Mayo de 2006, aparecieron restos de los cimientos del teatro de época romana de
la ciudad en uno de los patios interiores de la manzana, en concreto en el del edificio de la C/
Canellas 5.

El descubrimiento de los cimientos de una de las camaras y de un posible portico del teatro es

1 % I 3 3 . % . .

Se presentd ante la Comisién provincial de Patrimonio Cultural el avance que se incluye como anejo 2 en la
presente documentacién, avance que abtuvo informe favorable en los términos que en el citado informe,
también incluido, puede apreciarse.
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fundamental para el conocimiento de la Osca Romana, ya que, a pesar de que se sabia de la
existencia de un teatro de ésta época, hasta el momento de dicho hallazgo se desconocia su
ubicacion, habiéndose barajado hipétesis de situacion en ofros puntos de la ciudad y sus
alrededores.

Ante la importancia del hallazgo, la Direccion General de Patrimonio de la DGA prescribio
el mantenimiento y conservacion de los restos, lo que se fradujo en una propuesta de
tratamiento y proteccion que es aprobada en la resolucién de la citada Direccién General
de Patrimonio Cultural con fecha de 18 de Julio de 2006.

Para hacer compatible con el planeamiento vigente -que prohibe la ocupacion en general y
el uso salvo como espacio abierto de parte del patio interior de manzana- el volumen que
surge en dicho patio interior al nivel de planta baja y que esta concebido para la proteccion
y tratamiento de los restos permitiendo al mismo tiempo su conservacion y accesibilidad
(con licencia municipal para este objeto), se estudia la posibilidad de presentar una
modificacion del Plan Especial en dicha manzana.

Ademas en el interior de esta manzana se conservan restos de la muralla romana y arabe,
que aparecen en la formacién del desnivel entre las parcelas que dan al Coso y las de las
calles interiores, a las cotas mas altas del cerro de la ciudad histoérica 2

La calificaciéon de Espacio Libre Ajardinado del interior de manzana vino motivada por la
presencia de restos de la muralla romana y arabe, si bien hasta la fecha con dicha
calificacion no se ha conseguido obtener el objetivo deseado que, con la aparicién de los
restos del teatro, queda ya tan claro. La calificacion, por consiguiente, suscita toda una
gama de problemas en las actuaciones de desarrollo y renovacion de la manzana que
hacen plantear por distintos motivos una misma modificacién al planeamiento vigente

Por tanto con los antecedentes descritos parece pertinente la propuesta de una
modificacién puntual global para el espacio interior de esta manzana, cuya oportunidad
entendemos se justifica en el siguiente apartado.

3.- MOTIVACIONES PARA LA PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL

En la manzana 45875 del Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion Integral del Centro
Histérico de Huesca se define una alineacion interior en la edificaciones comprendidas entre las
calles del Coso Bajo, Canellas, Peligros, Desengaiio y parte de la Palma, con objeto de obtener
un Espacio Libre Privado, debido al parecer a que en la tramitacién del Plan Especial se atendio
a las prescripciones sobre proteccion del Patrimonio Histérico que en este caso se frataba de
restos de la muralla que se encontraban en el interior de la manzana, cuyo frazado, no
obstante, no se conocia con suficiente exactitud y se pretendia completar dejandola al
descubierto.

El Plan otorga a esta calificacion de Espacio Libre Privado ajardinado un uso “estancial’, (se
quiere entender por tal el que se define para los espacios libres publicos colectivos: destinados
a la estancia, paseo y esparcimiento); y prohibe expresamente en estos espacios su ocupacion
por edificacion salvo elementos como pérgolas u ofros elementos livianos.

Con esta calificacion se establece un agravio comparativo dentro de la propia manzana y
con otras del Plan del Centro Histérico en las que igualmente existen restos arqueologicos y
en las que, debido a su calificacion y posibilidad de construccion de la parcela interior en planta

Se incluye como anejo un andlisis del papel de la muralla en la formacién de las parcelas a los Cosos y de
esta zona de la Ciudad histérica.
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Baja, se puede dotar de uso al espacio resultante. Siendo que ademas, los usos previstos por el
PGOU y el PERI® en PB son compatibles con la presencia de los restos arqueoldgicos.

Se pretende dar en lo referente a la calificacion un_tratamiento igualitario con el resto de
manzanas, lo que permitiria:

° Favorecer la renovacion de la estructura interior de la manzana, incentivando futuras
actuaciones de investigacion y descubrimiento de nuevos yacimientos arqueologicos
fundamentales para el conocimiento histérico de la Ciudad en una manzana que esta
resultando de sumo interés. Maxime cuando se trata de una manzana en la que la creaciéon
de este espacio ELP implica la demolicién de las edificaciones existentes, que ocupan
practicamente el 100% de los patios interiores, y donde las actuaciones (incluso de
rehabilitacion) implican una elevada pérdida de volumen edificado, a lo que se suma la
incertidumbre que supone la posibilidad de cualquier hallazgo arqueoldgico en cuanto a
gravamen econdmico y de tiempo.

° Posibilitar la construccién de un volumen para la proteccion de los restos arqueoldgicos
hallados, existentes o por descubrir, amparado dentro de la calificacién y usos del PERI.

En este caso en concreto, sucede con los restos encontrados en el patio del edificio de la
calle Canellas, que se permite proteger mediante la construccion de un volumen cerrado
pero al que se le mantiene la calificacion de Espacio Libre Privado. Asi resultaria un espacio
ocupado pero que no consigue el uso “estancial” en el sentido que pretende el Plan
(estancia, paseo y esparcimiento en un entormo abierto), pues se desliga del resto de
espacios de la manzana y no cumple las expectativas de ampliar el trazado de la muralia ya
que los restos hallados pertenecen al teatro romano.

° Introducir usos en Planta Baja propios del Centro de la Ciudad y distintos de los que
actualmente se desarrollan limitados por la geometria y fondo vigentes en este tramo
condicionado por el ELP, y que resulta un agravio comparativo con otras manzanas, como
se ha citado anteriormente.

Esta posibilidad de ampliar el bagaje de usos permite dinamizar la vida y desarrollo de la
Ciudad como es el caso de la propuesta de insercion de un centro Cultural y Teatral, ademas
de ofros posibles como servicios, exposiciones, artesanal, etc.

A su vez los usos que se pudieran desarrollar favorecerian el acceso publico a los posibles
restos arqueologicos una vez tratados y consolidados, reduciéndose y compensandose en
parte el gravamen que supone la obligacién de patrocinar el estudio y posterior proteccion y
conservacion del Patrimonio Histérico de la Ciudad.

Ademas la particular orografia de las manzanas limitrofes con el Coso y Centro Histérico, y la de
este caso en particular, que llega a tener desniveles entre las calles opuestas de mas de 8m de
altura, entendemos que debe implicar un estudio mas profundo del tratamiento de cubiertas y
volumenes del interior de la manzana, teniendo en cuenta que los restos que quedan de la
muralla se encuentran como limite entre las parcelas de los distintos niveles y elevadas con
relacién a la referencia del Coso.

En general se dan dos zonas: una, desde Coso Bajo hasta el posible trazado de la muralla
romana/arabe, al nivel inferior, el del propio Coso. Otra, desde la muralla hasta las calles
posteriores, a una cota mas alta, variable, siguiendo la orografia original del cerro.

3 Capitulo VI art. 6.6.1 apartado 3. Se incluye como anejo la propuesta presentada ante la Comisién Provincial
de Patrimonio, que la informé favorablemente en los términos gue, asimismo, se hace constar.
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Se afiade a la Propuesta de Modificacion Puntual el estudio de desarrollo de la volumetria
interior también en seccién, para favorecer un tratamiento adecuado de los restos que quedan
de la muralla, a la vez que para conseguir que la introduccién de usos permitidos en el Plan
pueda desarrollarse potenciandolos y valorandolos, favoreciendo un resultado estético y de
calidad en el interior y en el exterior, y de modo coherente con la topografia de la zona dentro
de la manzana.

Como condicionantes para la definicion de estas secciones se tiene en cuenta el mantenimiento
de las condiciones de iluminacion y ventilacion adecuadas para las plantas que vuelcan al patio
de manzana, asi como las diferencias de cota reales entre las calles que la delimitan.
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Esquema del volumen propuesto en Coso
Bajo 79 y el espacio o patio de ventilacion e
iluminacion a la fachada posterior.
/":“‘“._

Esquema del volumen propuesto en Calle
Canellas 5 y el volumen de proteccion de los
restos del Teatro junto a la fachada posterior.

Poarisn

Por estos motivos se propone la siguiente Modificacion Puntual al Plan Especial de Mejora
Urbana y Rehabilitacién Integral del Centro Histérico de Huesca:
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4.- PROPUESTA DE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
MEJORA URBANAY REHABILITACION INTEGRAL DEL CENTRO HISTORICO
DE HUESCA

Modifica}:ic’)n de’las alineaciones y estructura Urbana resultante en el interior de la manzana
45875 del Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion Integral del Centro Histérico de
Huesca propuesta:

Consiste en:

— modificacién de la calificacion de ELP a patio de parcela, manteniendo la linea limite
de edificacion exterior o interior con admision de libre retranqueo y permitir la
ocupacion de los patios en PB en condiciones similares al resto de la manzana
comprendida entre las calles de la Palma, Zalmedina, Cedro y Goya.

Se pretende con ello que la planta baja pueda llegar desde la fachada posterior de los
inmuebles que dan a Coso Bajo hasta la muralla, con los objetivos tratados hasta aqui:
descubrir los restos que existan en el subsuelo y protegerlos, por un lado, y, por otro, rescatar la
muralla, revalorizaria y protegeria, contando con ella en el interior de la edificacion asi creada de
un modo respetuoso. A cambio, se permite el aprovechamiento del volumen creado a cambio
del existente y de las acciones de trasfondo arqueolégico.

Normativa para la definicion de la seccién:

La modificacion propuesta se atiene a lo dispuesto en la normativa del Plan Especial.
Asi, no afecta a lo recogido en cuanto a:
~ Caracteristicas generales urbanisticas del Plan (Titulo I),

— Instrumentos de desarrollo y ejecucion del Plan Especial (Titulo II),
— Regulacién de la conservacion y adecuacion de los inmuebles (Titulo 1),

En lo referente a tipos de actuaciones (titulo IV) y calificacién de los edificios y solares
existentes (Titulo V), se estd a lo ya dispuesto en el Plan Especial.

Si que se modifica lo establecido en el capitulo 4, regulacién de las actuaciones de nueva
edificacion: en el plano de normativa individualizado de la manzana 45875 se indica la
modificacién propuesta en los pardmetros regulados: alineaciones, cubierta y solanas, entre
otros, y, en especial, alturas y patios.

Del mismo modo:

1. condiciones de los patios: se estara a lo dispuesto en la regulacion general, segin lo
establecido en el capitulo 6, articulo 6.6.1 parrafo 3.

2. Usos: se precisa la siguiente regulacién de usos en los volimenes en patios:

En Planta baja: Usos obligatorios: ninguno
Usos principales, los compatibles con el residencial.

Sobre el forjado de cubierta podréan situarse volimenes para albergar instalaciones
vinculadas al uso principal, cumpliendo las condiciones especificas que le son de
aplicacion.
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3. Alturas de piso v alturas libres minimas y méximas en Planta baja:

se gjusta integramente a lo establecido en los articulos 6.3.7, 6.3.8 y
6.3.9.

4. Cubiertas:
Conceptos para su regulacion, obligatoriedad, su inclinacion,
espacios bajo cubierta y claraboyas o aberturas en los faldones:
permanecen segun lo establecido en los articulos 6.3.10 a 6.3.14.

En Huesca, a 8 de Octubre de 2007

Los Arquitectos
D, MP Pilar Sopéna Porta D. Angel Crespo Yagiie
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ANEJO 1: @

La muralla y los limites de la ciudad historica.

Se estudia y solicita mediante el presente documento para esta manzana un tratamiento
similar al del resto de las manzanas de la Plan Especial, y, en concreto, las que lindan con
Coso Alto y Coso bajo.

Se examina a continuacion tanto su conformacién como su morfologia.

La muralla y la formacién de la manzana.

La muralla fue creada y mantenida inicialmente para desempefiar dos funciones distintas
aungue simultaneas:

—  Por una parte, la mas obvia, la defensiva: un muro de altura insalvable desde el
exterior con medios normales y que impedia el acceso de quien no se deseara dejar
entrar, fuera un atacante, gente hostil o, simplemente, gente extrafia. La ciudad
intramuros ocupaba un cerro que ya constituia en si una posicién defensiva natural
debido a la topografia del terreno desde tiempos muy remotos. La muralla se situaba
en los confines de ese cerro, en los puntos en que el relieve era mas abrupto,
aprovechando el desnivel.

—  Por otro, el papel de muro de contencién: en el interior, el nivel del suelo era mas alto
que en el exterior y, como se decia, la muralla aprovechaba lo abrupto del terreno,
dejandolo fuera en un nivel igual o inferior al natural y conteniéndolo por el interior, ya
que se rellenaba el trasdoés.

Las condiciones de toda obra de fabrica defensiva son, entre otras, tanto su gran espesor
como su asentamiento sobre terreno firme, para evitar su desplome o hundimiento por
causas naturales o por obra humana (pozos bajo ella y minas o galerias en la base de sus
lienzos por los que penetrar o en donde hacer hogueras que la socavaran y
desmoronaran). Esto se trae a colacién porque, en sintesis, ambas caracteristicas definen
las condiciones de la muralla oscense que, a su vez, han comportado las de la edificacion
sobre ella o junto a sus paredes: su espesor, su altura y su relacién con el suelo y la roca
del cerro.

Es una obra descomunal, ya que se superponen dos hojas: la muralla de cajones romana
inicial, de grandes sillares en dos hojas paralelas trabadas entre si y conteniendo tierra, y la
muralla &rabe, de bloques a tizén, es decir, con su cara menor hacia la superficie exterior,
tal como puede verse en los bajos de la casa situada al comienzo del trasmuro (Ronda de
Montearagén 1/ Canellas 16).

4 Este anejo es informativo y, por lo tanto, no vinculante.
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Seccibn constructiva y planta de la muralla, y corte del terreno.

Hay, ademas, dos casos en los puntos en que se conserva: que este al descubierto, lo que
solamente ocurre en el trasmuro, 0 embebida en la edificacién.

Exent-a en origen de edificaciéon por ambos lados por motivos defensivos, estaba prohibido y
penalizado apoyar edificacién alguna sobre ella, lo que era mera responsabilidad de la
ciudad a la par que la de su conservacion.

Una vez pierde su funcién defensiva se van adosando progresivamente edificios por una y

ofra cara, apoyandose en ella: una planta (a veces dos) intramuros y dos o tres por el
exterior.
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Con los afios crecen los edificios junto a ambas caras en altura y, al alcanzar la coronacién
la desmontan, reutilizando los materiales.

Mas tarde, desmontada la parte superior, los edificios pasan de un lado al otro, salvo los
contados patios precisos para la ventilacién e iluminacién de las habitaciones que quedan
en los interiores de las manzanas.

El trazado del centro y la muralia.

Descubierta en su lienzo exterior en el tramo de la calle Joaquin Costa 23 en adelante, y
Ronda de Montearagén, es posible seguir con relativa facilidad en los planos el trazado de
la muralla en el resto de las manzanas edificadas a Coso alto y bajo, donde se halla
cubierta: resto de la Calle Joaquin Costa, Coso Alto, Coso Bajo y Plaza de Santo Domingo.

Existiendo una mayor homogeneidad de las manzanas situadas de la Plaza Lizana hasta
Coso Bajo/calle Goya, su conformacién es bastante similar exceptuando la que nos ocupa.

En las otras manzanas se dan las siguientes situaciones:

- Manzana desde Plaza Lizana a Costanilla de Lastanosa: el parcelario catastral
muestra que tiene una composicion del estilo que se ha comentado y se ha podido
ver durante las obras de rehabilitacion del Teatro Olimpia y la construccion del
edificio colindante. La mayoria de los edificios ocupan un menguado espacio entre
la muralla y el Coso (un tercio de la anchura total de la manzana) con cuatro o
cinco plantas, mientras que desde la cara anterior de la muralla a la calle posterior
las casas son mas profundas y tienen dos o tres plantas. Casi todos los patios son
muy reducidos y estan edificados en planta baja e incluso en primera. El centro de
la manzana esta muy alterado

- Manzana desde Costanilla de Lastanosa a Calle Moya: ocupada por dos
actuaciones singulares, la Iglesia de San Vicente el Real o de la Compaiiia y el
edificio de los Juzgados, ambos tienen escaleras en su primer tramo, el de su
entrada desde Coso Alto, para salvar la base de la muralla que no se desmonté y
alcanzar el nivel posterior del terreno, mas alto. El edificio de los Juzgados tiene un
patio posterior, a Calle Moya.
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- Manzana desde Calle Moya a Calle Duguesa de Villahermosa: no tiene una calle
posterior, por lo que la unién de las casas de ambos lados de la muralla ha
enmascarado parcialmente su composicion interna, la que se ha comentado Salvo
el edificio de Correos, que a semejanza de la Compaiiia y de los Juzgados tiene

_una escalera de acceso que sube al nivel posterior. El resto de los edificios se
" desarrolla en una banda montada sobre la muralla.

- Manzana desde Calle Duquesa de Villahermosa a Calle Ramiro el Monje, entre
Calle Artigas y Coso Bajo: su conformaciéon es muy ilustrativa de la explicada:
casas de un lado al otro, con entrada por ambos y montadas en la muralla. No tiene
patios ya que ventila a ambas calles, Artigas y Coso.

- Manzana desde Calle Ramiro el Monje a Calle Goya: el parcelario muestra su
conformacion como se ha explicado, entre una calle posterior, hoy pasaje y travesia
de la Neveria, y el Coso Bajo. Tiene pocos patios, de ventilacion.

- Manzana desde Calle Goya a Calle Canellas: es la que nos ocupa: se diferencia de
las demas en que existe mayor distancia entre el trazado de la muralla y el Coso
bajo.

- Manzana desde Calle Canellas a Ronda de Montearagbn: ya tiene otra
composicién: tras el archivo histérico provincial, cuya fachada posterior conserva la
alineacién o traza de la cara posterior de la muralla, parte de la manzana esta
ocupada por una actuacion unitaria, un grupo de viviendas, que se desarrolla a
ambas caras de la muralla, montando sobre ella. Se ignora si conserva en su
interior sus restos o si se demolieron durante la construccién. Mas alla, queda la
muralla al descubierto, primero bajo el edificio de Ronda de Montearagén 1/Calle
Canellas 16, y después al aire, como en otros tramos del trasmuro.

Conclusién.

Asi, en sintesis, se encuentran dos situaciones en la muralla y los espacios conformados junto
aella:

Cuando es visible, lo es:

— exclusivamente desde el exterior

— tan solo en aquellos puntos en que no existe edificacion por delante o esta es de altura
inferior.

En el resto de la ciudad, queda englobada en la edificacién conformada sobre ella, a modo de

espinazo, con escasos puntos muy localizados en que ya no existe, bien sea por su
demolicion —nueva construccion incontrolada o operacion de reforma urbana con apertura de
calles- o bien por constituir alguna de las antiguas puertas.

Tan solo es visible su extradés en el interior de edificaciones donde se ha recuperado
expresamente o donde se podia constatar ya desde antiguo. No se ha reservado nunca
espacio alguno en el sector sur del limite del Centro histérico para su contemplacién, ni hay
patios o espacios abiertos para ello en ninguna de las manzanas donde se consolidd la
edificacion secularmente. No existe hasta la fecha actuacién alguna que haya permitido
recuperar el paseo o adarve sobre la muralla y la visién desde ella.

Se da la paradoja, en definitiva, de que la muralla esta a la vez protegida y oculta por la
edificacion, y que gracias a ésta, puede ser conocida cuando lo es desde el interior de la
misma, en los casos en que se renueva o se modifica sustancialmente cada inmueble. Si ello
no se permite, sencillamente no se descubre y permanece enmascarada en edificaciones
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existentes, de las que forma parte, edificaciones que, aln cuando estén declaradas fuera de
ordenacion, no se demuelen.

Huesca, a 12 de Mayo de 2007.

En Huesca, 12 de Mayo de 2007
Los Arquitectos

A

DA M“\Qljar Sopena Porta D. Angel Crespo Yagile



Diversos aspectos de la muralla: composicién. 2.- cara islamica. 3 y 4.- la muralla y la edificacion. 5 y 6.- La muralla como muro de
contencion y desnivel existente.
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""_ GOBlERNO Searvicio Provincial
Sy DE ARAGON Seccidn de Cultura y Patrimonio

Departaments de Educacidn, Cf Ricardo del Arco, 6 - (Tfno. 974293018}
Cuflura y Deparie 22071 HUESCA -

Huesca, 3 de julio de 2006

; Angel Crespo
f Plaza Catalunia 4, 3° lzda
22004-HUESCA

Asunto: Notificacion acuerdo de la Comision Provingial de Patrimonio Cultural de Huesca
Expediente: 154/06

La Comisidén Provincial de Patrimonio Cultural, regulada por los Decretos 300/2002 de
17 de septiembre y 134/2005 de 5 de julio del Gobierno de Aragdn, en sesion celebrada el dia
AN E J 0 2_ (5) 28/06/20086, adoptd sobre el expedients de: Avance al proyecto de construccion de Centro
= Cultural y de Ocio “Sala Viridiana”, sito en C/ Coso Bajo 79 de Huesca, promovido por
Dondeno, S. L. el siguiente acuerdo, que se transcribe para su conocimiento v efeclos,

SE ACUERDA:

“Avanzar el criterio favorable a la propuesta presentada, condicicnado a las siguientes

Propuesta presentada a la Comisién Provincial de Patrimonio Cultural: prascripciones técnicas de obligado cumplimienta:

1.Se deberan realizar catas murales para atestiguar la existencia de algin tramo de
muralla en esta zona, dado que se tiene constancia de la misma y liene la consideracion de
BiC con declaracion genérica en su categoria de Monumento.

2.3e deberan realizar sondeos arqueologicos previos en el solar objeto de intervencion
y. en caso de obtenerse resultados positivos, debera llevarse a cabo la excavacion
arqueolégica sistematica del area afectada, dada su proximidad a los recientes hallazgos de
Proyecto de Centro Cultural y de ocio “Sala Viridiana” restos de origen romano en el solar contiguo.

Por lo fanto, el provecto de ejecucion gquedara condicionado a los resultados
argueologicos que se obtengan.”

AVANCE del

Memoria del AVANCE

La presente notificacion se efectia en base al barrador del Acta de la mencionada
sesion vy a reserva de los términos que resulien de su aprobacion.
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AVANCE: Memoria

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE CENTRO
CULTURALY DE OCIO “SALA VIRIDIANA”

PROMOTOR: DONDENO S.L.

ARQUITECTO: ANGEL CRESPO YAGUE

HUESCA, 20 DE JUNIO DE 2006

AVANCE del

Proyecto de Centro Cultural v de ocio “Sala Viridiana”

Memoria del AVANCE

El proyecto que se plantea y estd en estudio es el de un edificio para
espacio cultural destinado a representaciones de café teatro y otras
diversas actividades culturales tales como exposiciones, charlas,
conferencias...

Las preexistencias de partida son:

Las de lugar: Emplazamiento y ambito: un solar irregular y plano,

emplazado en una manzana cerrada del Casco histérico de Huesca, con
entrada por un edificio con fachada al Coso Bajo de Huesca, enfrente de
la Iglesia de Santo Domingo y San Martin, en una finca compuesta por
la planta baja del edificio a Coso y parte del patio de manzana, ocupado
a su vez por una serie de naves adosadas a los linderos y al fondo de la
finca, y una nave central, separadas entre si por patios por los que
dichas naves tienen su acceso.

Coso Bajo 79, Huesca Pagina 1 MEMORIA
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Las histéricas vy fisicas: en este proyecto es fundamental destacar que
los linderos laterales y el fondo del recinto estan formados en gran parte
(mas de cuarenta y seis metros lineales del total aproximado de
cuarenta y ocho y medio) por la antigua muralla romana, arabe y
medieval de Huesca, oculta bajo las edificaciones y los revestimientos
de mortero o ladrillo. Es, a la vez, muro de contencion, ya que debido a
la orografia original del cerro la calle posterior —Peligros- esta mas alta.

Se aporta Estudio o informe arqueolégico sobre las murallas incluidas
en el solar, su trazado, composicion, estado y posible recuperacion.

Ademas, existen datos arqueolégicos recientes y proximos que apuntan
a la posible existencia de restos de época romana en el subsuelo,
concretamente a los del teatro o a uno de los teatros de era romana con

los que contd la ciudad de Huesca.

Ambos temas, en gran parte ocultos, enmascarados o enterrados y, por
ello desconocidos por el momento, inciden de modo muy relevante en lo
que sc plantea y se trataran continuamente, por separado y
especificamente a lo largo del proyecto y de la actuacion.

Otras preexistencias: las geotécnicas: el suelo es en parte de relleno y
en parte de roca, por lo que tanto la cimentacién como la excavacion
necesarias se veran fuertemente condicionadas, con independencia de

lo antes expuesto.

Las legales, sean las urbanisticas, como la adecuacion al planeamiento
del uso a que se destine, del volumen a construir, de otras
caracteristicas fisicas del inmueble o edificaciones y de la tramitacion y
permisos necesarios, o las de todo tipo, como por la actividad planteada
en cuanto a la publica concurrencia, el evitar molestias por acustico o

la seguridad frente a incendios.

Actuacién en estudio:

Se pretende construir un edificio para uso cultural que ocupe la
mayoria del solar, es decir, tanto la parte del patio de manzana, en la
que se plantea un volumen de una sola altura, como uno de los dos
locales comerciales que tienen su fachada y entrada por el coso,
concretamente, el local de la izquierda. En el primero estaria la sala
propiamente dicha y en el local comercial el acceso y parte de las
dependencias auxiliares necesarias.

Al ser un edificio de uso publico, es decir, de publica concurrencia, una
de las primeras cuestiones es la de resolver su evacuacion en caso de
incendio o emergencia. Ello se consigue mediante la disposicién y las
dimensiones del acceso principal por el Coso Bajo, y una salida
adicional por escalera protegida y corredor de evacuacion por encima
del edificio hasta la planta baja del edificio a la calle posterior, Peligros,
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a través de uno de cuyos pisos de planta baja se dispone un pasillo de
evacuacion hasta dicha calle, que se halla a una cota mayor que la del
Coso y la de la planta baja de la sala.

Asi el edificio se compone:

1. De un acceso por el local derecho de planta baja de coso Bajo 79,
conteniendo el vestibulo o foyer, guardarropa y una pequena
cocina o espacio para calentar platos preparados.

2. De una sala de unos cinco metros de altura libre, limitada (segan
se entra) al extremo izquierdo, al fondo y a la derecha o pies por
la muralla, asi como en su costado izquierdo por un patio. A su
vez la sala comprende la escena, al fondo a la izquierda en el lado
menor, la sala propiamente dicha, unos aseos y una zona de
barra junto a la entrada.

3. De un nucleo de comunicacién vertical en el patio izquierdo
citado con la escalera de evacuaciéon que conduce a Uunos
vestuarios junto a la escena,-aseos femeninos, aseos masculinos y
almacenes, uno de mobiliario en planta baja y otro general en

sotano.

La muralla v la sala.

Desde el principio se concibe la muralla como uno de los elementos
integrantes del edificio que forma su telén de fondo, su costado y su
arranque a los pies. En lugar de plantear una ‘black box’ escénica se
dispone el espacio de modo que quede limitado por la misma muralla,

pero:

— Descubriendo cuidadosamente la parte oculta despojandola de
recubrimientos y rellenos, limpiando y consolidando las partes en
buen estado para recuperarlas, reparando y restaurando las mas
deterioradas segtin su grado de deterioro y recubriendo el terreno
o la roca natural con una fabrica no mimética pero entonada en
textura, despiece y color con el resto, diferenciada pero entonada
con la restante para mostrar asl que pertenece a una época
diferente, segiin el criterio y técnica de restauracién de tratar los
restos como documento, con €l maximo respeto a sus
caracteristicas y, a la vez, permitir su conocimiento y proteccion,
integrandolos en un edificio vivo.

En consecuencia, no se empotrara la estructura en el lienzo, dejando
una distancia de respeto a la misma tanto en la estructura como en la
cimentacién o en la cubierta, cuyo nivel se prevé por encima de la
coronacién de los muros, adosandose a la obra de fabrica del edificio
vecino que descansa sobre ella y da a la calle Peligros.

Se estaran en todo caso, fielmente a lo establecido en el Plan Especial
de la Murallal.

! Redactado por el Arguitecto D. Luis Franco Gay y promovido por ese Departamento.
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L.os restos arqueologicos

La existencia de posibles restos arqueolégicos en el subsuelo y la sala,
por otra parte, plantean la actuaciéon en dos posibles ambitos: la propia
y la general de la zona, comun a otros inmuebles ajenos.

Ambito propio: al excavar una planta de sétano puede darse, en todo el
ambito excavado o en parte:

— que haya roca inalterada a poca profundidad, sin relacion con
edificio de época arabe, romana o anterior: si en el resto del
recinto no se da hallazgo alguno con el que guarde especial
relacién se haria la excavacion y se cimentaria normalmente.

— que haya roca trabajada y de interés por su configuracion o
indicios de inmuebles desaparecidos de época arabe, romana o
anterior: se limpiara y procederd a su estudio con vistas a
conservar el estrato, dejarlo accesible y visitable de acuerdo con el

ambito restante.

— hallar restos a poca profundidad y que sean de interés: la
actuaciéon seria similar a la anterior, salvo para los restos no
inmuebles, que serian recogidos, inventariados y estudiados

adecuadamente.

— que los posibles restos estén a poca profundidad pero que sean
recientes o tengan poco interés: se actuaria segiin se determine
con la autoridad que supervise los trabajos segun los criterios que

se considere de aplicacion.

— que no se halle restos hasta la profundidad prevista de
excavacién para la planta de sétano: se haria una serie de catas
arqueolégicas hasta el estrato inalterado del terreno o roca, segun
los criterios que considere de aplicacién y requiera la Direccion
General de Patrimonio Cultural.

Previamente a la excavacidn, cualquier actuacién de desescombro o
demolicién se haria mediante derribo, con supervisién arqueologica
para analizar los elementos que se fueran desmontando al objeto de

identificar cualquier elemento de caracter arqueologico.

Ambito general: el recinto de nuestra actuacién no es mas que una
parte del total de la manzana que, en su dia, pudiera estar afectado por
la presencia de de un posible estrato arqueolégico o de restos, como los

del teatro romano por ejemplo.

Creemos que hemos de tenerlo en cuenta, pues puede condicionar de
algtin modo la actuacién propia. El hecho es que si existiera un estrato
arqueolégico con la huella o parte de la edificacién del teatro o de otro
inmueble de interés (un foro, una fortificacion...) s6lo se ‘iria
descubriendo con el transcurso de los afios conforme se fueran
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desarrollando las actuaciones privadas de sustitucion de la edificacion o
una (creemos mas improbable) actuacién publica para su recuperacion.

Las actuaciones privadas se desarrollarian, previsiblemente, de un
modo lento y “cauteloso” dada la cuestion arqueologica ya preexistente
y la posible pérdida de edificabilidad por el planeamiento. Hasta que
unas u otra actuacién tengan lugar no se conocerad con la suficiente
aproximacién qué pudiera sacarse a la luz si la colectividad desea
hacerlo. Por todo ello el modo plausible de prever o enfocar el asunto es
programarlo mediante un instrumento de planificacion que establezca
los criterios a los que se han de ajustar las actuaciones y el posible
ambito en que aquellas se vean afectadas, lo que pensamos que puede
hacerse mediante un Plan Director.

Hasta entonces y sin comprometer lo que alli se establezca se asume la
iniciativa segiin los criterios antes expuestos de respeto y rescate de
nuestra historia.

Y para no comprometer tampoco el que en su dia se pueda recuperar el
ambito completo del edificio que hallarse aqui pudiera, se proyectara y
construira el edificio desde la cimentacién hasta la cubierta de modo
reversible, es decir, que pueda desmontarse en su dia sin que se haya
danado los restos que se pretende proteger.

Conclusion

Sobre lo que quizas pudo ser el Teatro romano de Huesca se desea
construir un edificio uno de cuyos usos principales seria el de
representacion teatral, abierto a una gama lo mas amplia posible de
actividades culturales y de ocio.

Se plantea, en consecuencia proyectar y construir el edificio con respeto
a cualquier resto de interés, sobre los mismos sin danarlos,
protegiéndolos, poniéndolos en valor y, en su caso, haciéndolos
visitables, conforme a las técnicas y segun los criterios de legislacion y
la teoria de la restauracion.

Si existe un GENIUS LOCI que llevase el teatro alli donde estuvo muy
antiguamente, creemos que puede hacerse y queremos llevarlo a cabo.

Huesca, 20 de Junio de 2006

Fdo.: Angel Crespo Yagle
Arquitecto.
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