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El presente documento para el tramite de MODIFICACION AISLADA N° 21
DEL PGOU ha sido elaborado por encargo de la Alcaldia-Presidencia en
cumplimiento de la Sentencia del 00514 /2014 dictada por el Tribunal de
Justicia de Aragon. Sala de lo Contencioso Administrativo (Seccién Primera)
segun solicitud de la Concejal de Urbanismo (Anexo I).

Son sus redactores los funcionarios municipales que suscriben.

Huesca, Diciembre de 2020

Alicia Banzo Castro Vicente Sierra Campo
Arquitecto Municipal Oficial Mayor
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0.- DOCUMENTO EN CONTESTACION AL ACUERDO DEL CONSEJO DE
URBANISMO PROVINCIAL DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020.

INFORME-CONTESTACION AL ACUERDO DEL CONSEJO
PROVINCIAL DE URBANISMO DE HUESCA, EN SESION CELEBRADA EL 30
DE SEPTIEMBRE DE 2020 EN RELACION AL EXPEDIENTE DE LA
MODIFICACION AISLADA N° 21 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE HUESCA. EXPEDIENTE 2020/74.

Se redacta el presente informe en contestacion a la notificacion recibida
el 7 de octubre de 2020 en relacion al Acuerdo citado:

PRIMERO.- A continuacion se trascriben las notas redactadas por el
Oficial Mayor en relacion a los fundamentos de derecho que llevaron a la
redaccion de la presente Modificacion:

EJECUCION DE LA SENTENCIA 514/2014, DICTADA EN EL RECURSO
26/2011, EN LA QUE SE IMPUGNA EL ACUERDO DE LA MODIFICACION
AISLADA DEL PLAN GENERAL APROBADO POR EL AYUNTAMIENTO
PLENO EL 29 DE OCTUBRE DE 2010, INSTADA POR GREGORIO REINE
GUILLEN.

El Tribunal Superior de Justicia de Aragéon, con fecha 31 de octubre
de 2014, dict6 la sentencia 514/2014 en el recurso 26/201, estimando el
recurso interpuesto por el Sr. Reiné.

Para ejecutar la anterior sentencia se han producido numerosas
reuniones del Ayuntamiento con los afectados, ya que si bien el Unico
recurrente fue el Sr. Reiné, hay cuatro propietarios mas en la misma area y
en la misma situaciéon a los que por tanto se tiene que dar la misma solucién
de clasificacion del suelo, por cuanto no entra en la discrecionalidad
municipal al tratarse, segin la sentencia, de suelo urbano.

Con el fin de ejecutar la sentencia 514/2014 citada, el Ayuntamiento
ha formulado y tramitado la Modificacion Aislada del Plan General n° 21.

Culminada la fase de tramitacién municipal, se remitié a la Consejo
Provincial de Urbanismo para su aprobacion definitiva.

El citado Consejo ha suspendido la tramitacion hasta que el
Ayuntamiento justifique que no hay aumento de edificabilidad o, en el caso de
que lo haya, se de cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 del texto
refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Consideramos que no es necesaria dicha justificacion por cuanto
creemos que no estamos en el supuesto del citado articulo 86, ya que no se
trata de una alteracion del planeamiento porque el Ayuntamiento, aprobando

la Modificacién del Plan general n® 21 en ejecucion de sentencia, esta en
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ejercicio de la potestad plena de planeamiento (afecta a la revisién del P.G.
como a continuaciéon se dice) y no ante una modificacién aislada de un Plan
General aprobado, sin perjuicio de que sea necesario el tramite procedimental
de la modificacion del Plan General para llevar a cabo lo dispuesto en la
sentencia que tratamos de ejecutar.

El objeto del recurso contencioso administrativo, interpuesto por el
Sr. Reiné, era la clasificacién del suelo que para sus terrenos preveia la
modificacion del Plan General n°® 8 aprobada por el Ayuntamiento Pleno el 29
de octubre de 2010, cuya finalidad era adaptar el Plan General, cuya revision
se aprobd en 2003 y su texto refundido en 2008, a la legislaciéon estatal y a la
autonoémica, texto refundido de la Ley de Suelo de 2008 y Ley de Urbanismo
de Aragén de 2009, respectivamente, mediante la incorporacién del Modelo de
Evolucién Urbana y Ocupacion del Territorio.

La sentencia 514/2014, dictada el 31 de octubre de 2014 en el
recurso 26/2011, estima el recurso del Sr. Reiné, anulando el acuerdo por el
se aprobd la Modificacién Aislada n° 8 del Plan General de Ordenaciéon
Urbana de Huesca de 2010, en el particular de clasificar el suelo de las
fincas del recurrente como Suelo Urbanizable Delimitado, los cuales deben
ser clasificados como Suelo Urbano.

La Memoria de la modificacion n® 8 titulada: “Modificacién Aislada del
PGOU de Huesca, Incorporacién del modelo de evolucién y ocupaciéon del
territorio.”, en el apartado I.1. OPORTUNIDAD, NECESIDAD Y CONVENIENCIA
DE LA MODIFICACION., dice:

“Este documento tiene por objeto adecuar el Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca, cuyo Texto Refundido fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio
de Aragon el 6 de junio del 2008, a las determinaciones de la Ley 1/2008,
de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacién del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias
de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas
de vivienda y suelo de la Comunidad Auténoma de Aragén, en lo que se refiere
al suelo urbanizable.”

La modificacion del Plan General n°® 8 impugnada es una extension
de la revision del PGOU aprobada en 2003 y su texto refundido de 2008 por
cuanto solo tiene la finalidad de adaptar la entonces reciente revisién del
Plan General de 2003 (texto refundido de 2008) a la normativa vigente en su
momento mediante la incorporacién del Modelo de Evolucion Urbana y
Ocupacion del Territorio y modificar la clasificacion del suelo urbanizable no

delimitado con uso residencial, pasandolo a suelo urbanizable delimitado
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residencial, como se recoge en el Fundamento Primero al hilo de fundamentar
que no procede la inadmisibilidad del recurso.

El TSJA anulé la modificacién del Plan General n° 8 en el concreto
aspecto de clasificar como wurbanizable los terrenos de propiedad del
recurrente Sr. Reiné, ya que de conformidad con los razonamientos de la
sentencia deben tener la clasificacion de suelo urbano. Esta modificacion del
Plan General, como se ha dicho, no era propiamente una modificaciéon o
alteraciéon del planeamiento (excepto en algin caso puntual), sino una
adaptacién a la normativa vigente mediante la incorporacion del Modelo de
Evolucién Urbana y Ocupaciéon del Territorio, por lo que en realidad se anula
la previsién que la revision del Plan General tenia para estos terrenos, tal y
como recoge la propia sentencia que pretendemos ejecutar. Asi las cosas
estamos, en el caso que nos ocupa, en la fase del ejercicio pleno de la
potestad de ordenacién o revisién del Plan General que no esta sometida a
los requisitos de mayores previsiones que la Ley Urbanistica determina para
los incrementos de edificabilidad cuando se produce una modificaciéon stricto
sensu del P.G.O.U., por cuanto el Ayuntamiento, como se ha dicho, actuaba
en el marco de la revision del Plan General o del ejercicio pleno de la potestad
de ordenacion.

El equivoco, a mi juicio, proviene de la palabra “modificacién” por
cuanto ésta no tiene un sentido univoco, sino que puede significar o hacer
referencia a varias acepciones en cuanto a la legislacion urbanistica se
refiere.

La palabra modificacion hace referencia tanto a la alteracion del
planeamiento propiamente dicha, como al procedimiento para llevarla a cabo.
En el primer caso se refiere a la modificaciéon de alguno de sus elementos,
articulo 83 LUA, y el segundo al procedimiento para llevar a cabo esa
alteracion, articulo 85 de la LUA. Es decir la modificacion de alguno de los
elementos del Plan General es una decisién de fondo del érgano competente y

la modificacién como procedimiento es la forma de llevarla a cabo.

En el presente caso estamos ante la segunda acepcion del término,
es decir a la forma o procedimiento que debemos seguir para dar
cumplimiento a una decisién judicial, en este caso para ejecutar una
sentencia, que debe reflejarse en el Plan General, no estamos ante una
decision del 6rgano de la administracion competente para alterar el Plan
General. Y esa decision judicial, esa sentencia, afecta a la revision del PGOU
de 2003-2008 que fue el documento que clasificé ese suelo como urbanizable

(anteriormente era S.N.U.), es decir afecta a un planeamiento ex novo para
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esta zona en ejercicio de la potestad plena de planeamiento (la revision del
Plan General) y no a una modificacion (la n°® 8) que tenia otra finalidad.

Por lo expuesto, consideramos que no es necesario prever en la
Modificacién Aislada del Plan General n°® 21 los requisitos especiales del
articulo 86 del texto refundido de la Ley de Urbanismo de Aragén por lo
siguiente:

1*.- Porque se trata de una modificacion, como procedimiento, del
Plan General para dar cumplimiento a la sentencia del TSJA 514/2014,
dictada el 31 de octubre de 2014 en el recurso 26/2011, que estima el
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514/2014 que se ejecuta es la contenida en la modificacién n° 8 del Plan
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General, pero ésta no es otra que la prevista en la revision del Plan General
2003-2008 y por tanto adoptada en el ejercicio de la potestad plena de
planeamiento, ya que la modificacion n°® 8 anulada tenia la finalidad de

adaptacion de dicha revision a la nueva normativa.

SEGUNDO: Respecto a:

“Con la ordenacién planteada, las parcelas edificables resultantes dan frente, en su fachada
principal (suroeste) al resto del espacio EG-11 que permanece dentro del sector 7, clasificado por
tanto como suelo urbanizable delimitado (pendiente de desarrollo en estos momentos). Por la parte
posterior, dichas parcelas tampoco dan frente a un viario, sino a otro espacio libre, en este caso

clasificado como suelo urbano (que corresponde con la franja de terreno paralelo al rio Isuela).

Si bien en lineas generales cabe considerar correcta la ordenacion planteada, con esta
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configuracion ha de observarse que las referidas parcelas no podrian alcanzar las condiciones
necesarias para su consideracion como solar en los términos establecidos por el articulo 14 del
TRLUA y el art. 6.2.5 del PGOU de Huesca. Para solventar esta situacion, seria necesario ampliar
la clasificacién de suelo urbano incluyendo una franja de vial en el frente de la manzana edificable,
lo que permitiria ademds atender las necesidades de aparcamiento de esta zona, derivadas del

uso residencial previstos.”

Se realiza el trazado de un viario de diez metros, que corresponde con
el resto del “antiguo camino de Salas”, que permite mantener la condicién de
solar, hecho éste en el que se basa la referida Sentencia y ser reurbanizado en
la ejecucion del proyecto de urbanizacion que desarrollara el Sector 7 y

atender a las necesidades de aparcamiento de dicha zona.
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Esta superficie se retrae de la Superficie de Sistema General Inscrito
de la ficha del Sector 7 anadiéndose a la Superficie de Sistema General
Adscrito, quedando la

Superficie de Sistema General Adscrito en el Sector 7 correspondientes

al ambito de la modificacion Aislada n® 21: 9.141 m?2

TERCERO.- Respecto a:

En cualquier caso, las cesiones exigibles podrian justificarse con la superficie de suelo urbano que
mantiene su condicién de espacio libre, siempre y cuando esa superficie no forme parte del
sistema general adscrito al sector 7, cuestién que no queda clara en la documentacién

aportada.

La superficie de suelo urbano que mantiene su condicion de espacio
libre no forma parte del Sistema General adscrito al Sector 7 y se propone

calificar como “Sistema Local: Otros espacios libres”.

CUARTO.- Respecto a:

“Asi mismo, debe concretarse en la ficha del sector 7 que el incremento de la superficie de sistemas
generales adscritos corresponde a espacios libres, ya que en caso contrario se estaria produciendo

una disminucion de la superficie de dichos espacios a nivel global.”

Efectivamente, el incremento de la superficie de sistemas generales
adscritos corresponde a espacios libres. Se anade esta apreciacion en la ficha
del Sector 7.

QUINTO.- Respecto a justificar adecuadamente la necesidad y
conveniencia del régimen diferenciado de “régimen de edificios de ordenacion
relativa con las particularidades indicadas y explicadas en el apartado 1.5.-
Justificacion de la Incidencia de Ejecucion Propuesta” de la Memoria se
propone que tanto “Las instrucciones de ORDENACION” como “Las
instrucciones de GESTION” indicadas en el apartado 1.5 Justificacion de la
Incidencia de Ejecucion Propuesta” de la Memoria se recojan nuevamente en
el apartado IlI.1. NORMATIVA (III. NORMATIVA DE APLICACION EN EL
AMBITO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO) de la presente Modificaciéon

Aislada n° 21 del PGOU, adquiriendo de esa manera caracter normativo.
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MEMORIA

1.1.- PROMOTOR Y AUTOR

La presente documentacion se redacta para el tramite de “Modificacion Aislada n°® 21
del PGOU” en cumplimiento de la Sentencia del 00514/2014 dictada por el Tribunal de
Justicia de Aragén. Sala de lo Contencioso Administrativo (Seccion Primera) y que
servira de base como el documento correspondiente a la Modificacién Aislada n° 21
del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca promovida por el Ayuntamiento de
Huesca, por encargo de la Alcaldia-Presidencia y como consecuencia de la Ejecucion
de la sentencia que se menciona en la presente memoria.

En consonancia con la citada Sentencia, y tras una serie de reuniones técnicas y con
el Sr Reiné, la Concejal de Urbanismo D? Maria Rodrigo Pla solicitd a los Servicios
Técnicos Municipales la redaccion de los documentos necesarios de planeamiento con
el fin de que el Organo Municipal pertinente pueda iniciar la tramitacién del expediente
de Modificacion Aislada del PGOU n° 21 dando cumplimiento a dicha Sentencia y en la
que se tuvieran las siguientes consideraciones:

- La Clasificacion de Suelo Urbano de los terrenos incluidos en el EG-11
desde el camino antiguo de Salas hasta el rio Isuela.

- La Calificaciéon de las parcelas objeto de la Sentencia y aquellas que
se vean necesarias para el correcto funcionamiento del ambito con los
usos que actualmente se estan desarrollando.

- El mantenimiento de la calificacion del resto de las parcelas del EG-11
como Sistema General Libre con el objeto de mantener el corredor
verde estructurante y proxima al rio Isuela indicado en el PGOU
vigente.

Tras la redaccién del correspondiente documento y su aprobacion y durante el periodo
de exposicion publica se presentaron alegaciones, las cuales se han contestado en
documento independiente y se ha redactado la presente documentacién, la cual
recoge los acuerdos adoptados a la resolucion de las alegaciones.

1.2.- OBJETO DE LA PRESENTE DOCUMENTACION

La finalidad de esta documentacion es ejecutar la sentencia de la Seccién Primera de
la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragén
de 31 de noviembre de 2014, recaida en el recurso numero 26 del afo 2011,
interpuesto por D. Gregorio Reiné Guillén, siendo demandado el Ayuntamiento de
Huesca.

El fallo de la Sentencia rechaza la causa de inadmisibilidad opuesta por la
Administracion demandada, estima el recurso contencioso-administrativo numero 26
del afio 2011, interpuesto por D. Gregorio Reiné Guillén, contra el Acuerdo por el que
se aprobo la Modificacion Aislada n° 8 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca (Modificacion Aislada del PGOU de Huesca, Incorporacién del modelo de
evolucion y ocupacion del territorio. (Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién 29
de octubre de 2010 Definitivamente), el cual anulé en el particular por el que se
clasifico el suelo de las fincas del recurrente objeto de dichas actuaciones como suelo
urbanizable delimitado, los cuales deben ser clasificados como suelo urbano.
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Los Fundamentos Juridicos de la sentencia antes mencionada dicen lo
siguiente:

- “Cuestionandose unicamente por el actor la clasificacion que de los terrenos de su
titularidad quedan incluidos en el sector del suelo urbanizable, al considerar que los
mismos retinen los servicios necesarios para su consideracion como suelo urbano.”

- “En definitiva, los suelos en los que se encuentran las fincas del recurrente aqui en
cuestion cuentan con acceso rodado integrado en la malla o trama urbana de la ciudad y
con los servicios urbanisticos de suministro de agua y electricidad, de saneamiento y
alumbrado publico de caracteristicas suficientes, cuando menos, para la edificacion que
sobre ellos existe, y asi incluso viene a admitirlo el perito judicial —con respecto al
inmueble de la Avenida de los Danzantes 1y al del recurrente sito en su extremo opuesto-
al afirmar, en su informe inicial con respecto al primero que ‘las condiciones de
urbanizacién contenidas en el articulo 13 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica,
son suficientes para los usos actuales de vivienda con una antigiiedad al afio 50 y
almacén con licencia de actividad concedida el 3 de Noviembre de 1967 para instalar un
secadero de pieles en locales sito en el camino viejo de Salas (edificacion actual)”.
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Por lo expuesto se redactd una propuesta de Modificacién Aislada n° 21 del
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, aprobado
por acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio de 9 de Mayo de 2.003,
asi como de la modificaciéon n® 8 EN EL SECTOR N° 7 DE LA Modificacion
Aislada del PGOU de Huesca, Incorporaciéon del modelo de evolucion vy
ocupacion del territorio. (Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién 29 de
octubre de 2010 Definitivamente). La citada propuesta fue aprobada
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno con fecha 27 de febrero de 2019.

Tras el periodo de exposicion publica y tras las alegaciones recibidas se
redacta la presente documentacion de Modificacion Aislada n® 21 del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, aprobado por
acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio de 9 de Mayo de 2.003, asi
como de la modificacién n°® 8 EN EL SECTOR 7 de la Modificacion Aislada del
PGOU de Huesca, Incorporacién del modelo de evolucion y ocupaciéon del
territorio. (Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesiéon 29 de octubre de
2010 Definitivamente) con incorporacién de las modificaciones debidas a
admitir parte del contenido de las alegaciones.

PUESTO DE TRABAJO:

Arquitecto

1.3.- ANTECEDENTES

El denominado EG-11 (Sistema General Espacio Libre) fue clasificado como
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO, su desarrollo urbanistico estaba sujeto a la
tramitacion del Plan Parcial del Sector 7, segun la Aprobacién definitiva de la Revision
del PGOU de 9 de Mayo de 2003, asi como la Aprobaciéon definitiva del Texto
Refundido de la Revision del PGOU de Huesca de 6 de Junio de 2008 vy
posteriormente la modificacién n® 8 del PGOU, Incorporacién del modelo de evolucion
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y ocupacion del territorio (Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion 29 de
octubre de 2010 Definitivamente).

El Sistema General Espacio Libre EG-11 esta formado por las siguientes
parcelas catastrales:

- 001500700YM16GO0O010K
- 001500600YM16GOOO1FK
- 22901A005005930000QX
- 001500400YM16GOO01TK
- 001500300YM16GOOO1LK
- 001500200YM16GO001PK
- 001500100YM16GO001QK
-  22901A005000020000QQ
- 22901A005090440000QJ

Como consecuencia de la citada Sentencia, la presente modificacion se ha
dirigido principalmente a la elaboracién de una propuesta urbanistica en el ambito de
dicho Sistema General Espacio Libre EG-11 del Plan General de Huesca que refleje
los términos indicados en dicha Sentencia, sin olvidar la presencia del interés publico
que guia todo proceso urbanistico.

La propuesta trata de dar respuesta al entorno, asi como de desarrollar sus
potenciales.

Se adjunta como antecedentes copia de la Sentencia mencionada. (Anexo Il)

1.4.- SITUACION ACTUAL

Actualmente los terrenos denominados EG-11 parte estan construidos, parte como
zona libre degradada y sin urbanizar, y parte utilizado como parking. Respecto a los
construidos existen diversas edificaciones adosadas unas a otras. Existen dos
viviendas, una nave con uso industrial de transformacion carnica concedido a precario,
un almacén con licencia de actividad concedida el 3 de noviembre de 1967 para
instalar un secadero de pieles. Y varias cocheras.

El ambito del espacio libre EG-11 del Plan General vigente, se sitia entre la Avenida
de los Danzantes- con la que limita por el oeste, el rio Isuela al este, al Norte la
Avenida Ramon y Cajal, y al sur una Rotonda (Avda. de los Danzantes).

La calificacién para dicha zona era la de EG-11, un Sistema General de Espacios
Libres en continuacion del que se inicia paralelamente al rio desde la Autovia situada
al Norte de la ciudad hasta el entorno de la Ermita de Salas. La clasificacion era la de
Suelo Urbanizable Delimitado Sector 7.

1.5.- JUSTIFICACION DE LA INCIDENCIA DE EJECUCION PROPUESTA.

La solucion propuesta tiene por objeto dar cumplimiento a la resolucion judicial
antes citada asi como a parte de las alegaciones como resultado de la exposicion
publica tras una primera aprobacion inicial de la citada modificacion.
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En la ejecucion del fallo de la sentencia, la Administracion se limita a llevar a
cabo la concrecion del deber de cumplir lo decidido en ella, careciendo de facultad
alguna para alterar o modificar el contenido de la misma.

“PRIMERO.- Con rechazo de la causa de inadmisibilidad opuesta por la Administracion
demandada, estimamos el recurso contencioso-administrativo numero 26 del afo 2011,
interpuesto por D. Gregorio Reiné Guillén, contra el Acuerdo por el que se aprobd la
Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, el cual anulamos en
el particular por el que se clasificd el suelo de las fincas del recurrente objeto de estas
actuaciones como suelo urbanizable delimitado, los cuales deben ser clasificados como suelo
urbano.”

4D02E5F09F19D254560991F04B334CBD64CC435F
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- Por una parte establecer la calificacion de dicho ambito como Sistema
General Espacio Libre en la medida de lo posible, manteniendo la
continuidad del Sistema General Espacio Libre paralelo al rio Isuela
desde la zona norte de la ciudad hasta la ermita de Salas, es decir, se
crea un corredor verde paralelo al rio en la medida de lo posible, y las
edificaciones afectadas por la alineacion marcada hacia el rio se
mantienen con un régimen de fuera de ordenacion relativa,
permitiendo el uso residencial con un caracter semejante al realizado
al otro lado de la margen del rio de las viviendas calificadas con norma
zonal 4 Grado 2. La tipologia edificatoria respondera a edificacién con
patio de manzana. Estableciendo un uso caracteristico de residencial
en categoria 2 de vivienda colectiva.

Las instrucciones de ORDENACION son:

Clasificaciéon del ambito como Suelo Urbano Consolidado hasta el
antiguo camino de Salas.

Calificacién del ambito como uso residencial colectiva (norma zonal
4.grado 2) y como Sistema General Libre.

Se establece como alineacion en las parcelas grafiadas hacia el camino
el limite exterior de las parcelas y hacia el rio una alineacion situada de
tal manera que permita un recorrido peatonal al lado del rio.

La adaptacion a la alineacion indicada sera obligatoria en actuaciones
de reestructuracién mayoritaria o total y en caso de derribo.

PUESTO DE TRABAJO:

Arquitecto

Las instrucciones de GESTION son:

En el suelo urbano consolidado los propietarios que promuevan la
edificacion tienen los el deber de completar a su costa la urbanizacién
necesaria para que los terrenos alcancen la condicién de solar y tienen
la obligaciéon de ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados
por las alineaciones y rasantes establecidas, en proporcion no superior
al quince por ciento de la superficie de la finca. (art.31.4.a-b).

Se establece el régimen de edificios de ordenacion relativa establecido
en las Normas Urbanisticas del PGOU con las siguientes
particularidades:
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- Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la
expropiacion, demolicion o sustitucion de la edificacion y en actuaciones
de reestructuracion mayoritaria o total. No se concederan licencias para
la nueva implantacion o cambio de actividades, ni reinicio de
expedientes de licencias anteriormente caducadas.

Se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacién de fuera de ordenacion.

Ademas de las obras directamente admitidas por la Ley de Urbanismo
de Aragon, se podran realizar todas las obras en los edificios permitidas
en la norma zonal u ordenanza particular de las areas de planeamiento
correspondiente, salvo las de reestructuracion que afecten a mas del
cincuenta por ciento (50%) de la superficie edificada del edificio.

1l.- DOCUMEI\!TACION DEL PLAN GENERAL Y DE LA MODIFICACIO,N N° 8
(MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUESCA, INCORPORACION DEL
MODELO DE EVOLUCION Y OCUPACION DEL TERRITORIO) QUE SE MODIFICA.

En el ambito del Suelo Urbano: (Texto Refundido de la Revision del PGOU
de Huesca, aprobacién definitiva el 6 de Junio de 2008).

I2.-Clasificacion, calificacion y regulacion del Suelo y la edificacion en suelo
Urbano. Red Viaria, alineaciones y rasantes. Plano 5. Hoja 14 de 28.

13.-Gestién del Suelo Urbano. Plano 6. Hoja 14 de 28.
En el ambito del Suelo Urbanizable (Modificacion n° 8 del PGOU,

Incorporacion del modelo de evolucién y ocupacién del territorio, aprobacién
definitiva el 29 de octubre de 2010):

14.-Estructura general y organica del territorio, clasificacion del suelo y sistemas
generales. Calificacion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar
ya ejecutado. Plano 3. Hoja 4 de 7.

15.- Gestidn del Suelo Urbanizable y transformado en suelo urbano por estar
ejecutado. Plano 4. Hoja 4 de 7.

Del documento de MEMORIA de la MODIFICACION N°8. Modificacion
Aislada del PGOU de Huesca, Incorporacion del modelo de evolucion y
ocupacion del territorio. (Aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesién
29 de octubre de 2010 Definitivamente):

PRIMERO: Se modifica la superficie del articulo 6.4.3. ACCIONES
EN EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES. ACCIONES
EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO.

- Cddigo en plano: EG-11
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http://www.huesca.es/_archivos/manual/Memoria-Mayo-2010.pdf

Denominacion: Ampliacién del parque lineal del Isuela al sur del
Paseo Ramén y Cajal.

Plano/hoja: 4/4

Superficie total: 1020 m2.

4D02E5F09F19D254560991F04B334CBD64CC435F
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
(APROBADA EN OCTUBRE 2010)
'
0
g
DENOMINACION: SALAS SECTOR: 7 8
2
LOCALIZACION EN EL PLANO No: 4 PLANO/HOJA: a/4 a
<
@
@
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL S
w
PRIORIDAD: I 53
a3
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA S8 o
. =<
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION éé’ é
s
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?2): 0,373575 8 o %
n
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o
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2 ivien. »
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL s
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO %
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL 2
(=2]
2
0
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U
3
RESIDENCIAL: 69.184 , e
(8]
%]
VIVIENDA PROTEGIDA!: 46.122 , e
<
INDUSTRIAL: o , 8
c
TERCIARIO: 38.435 , .g
[}
TOTAL EDIFICABILIDAD: 153.741 , g %
3 3
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CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO = g
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LOCALES GENERALES og =
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S
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c
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INFRAESTRUCTURAS: 2 o , €
<
TOTALES: 2 48.453 , 5
>
<
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OBJETIVOS Y OBSERVACIONES: S
Sector situado al sudeste de la ciudad y al sur del camino de Salas, limita al oeste con el suelo urbano y al este con un gran equipamiento g
polivalente propuesto junto a la ermita de Nuestra Sefiora de Salas. [}
La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva. E
Los modulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47 “Mddulos de Reserva” de la Ley £
5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la g’
adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas °
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén. 2
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I.-NORMATIVA DE APLICACION EN EL AMBITO DEL SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

1ll.1.- NORMATIVA.
Norma Zonal 4. Grado 2.en el ambito indicado en planos.

1lI.2. Instrucciones de ORDENACION:

Clasificacion del ambito como Suelo Urbano Consolidado hasta el
antiguo camino de Salas.

Calificacién del ambito como uso residencial colectiva (norma zonal
4.grado 2) y como Sistema General Libre.

Se establece como alineacién en las parcelas grafiadas hacia el camino
el limite exterior de las parcelas y hacia el rio una alineacion situada de
tal manera que permita un recorrido peatonal al lado del rio.

La adaptacion a la alineacion indicada sera obligatoria en actuaciones
de reestructuracién mayoritaria o total y en caso de derribo.

111.3. Instrucciones de GESTION:

En el suelo urbano consolidado los propietarios que promuevan la
edificacion tienen los el deber de completar a su costa la urbanizacién
necesaria para que los terrenos alcancen la condicion de solar y tienen
la obligaciéon de ceder gratuitamente al municipio los terrenos afectados
por las alineaciones y rasantes establecidas, en proporciéon no superior
al quince por ciento de la superficie de la finca. (art.31.4.a-b).

Se establece el régimen de edificios de ordenacién relativa establecido
en las Normas Urbanisticas del PGOU con las siguientes
particularidades:

- Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la
expropiacion, demolicion o sustitucion de la edificacion y en actuaciones
de reestructuracion mayoritaria o total. No se concederan licencias para
la nueva implantacion o cambio de actividades, ni reinicio de
expedientes de licencias anteriormente caducadas.

Se permitiran las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacién de fuera de ordenacion.

Ademas de las obras directamente admitidas por la Ley de Urbanismo de
Aragén, se podran realizar todas las obras en los edificios permitidas en la norma
zonal u ordenanza particular de las areas de planeamiento correspondiente, salvo las
de reestructuracion que afecten a mas del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
edificada del edificio.

1l1.4.- PLANOS

O1.-Clasificacion, calificacidn y regulacién del Suelo y la edificacién en suelo
Urbano. Red Viaria, alineaciones y rasantes. Plano 5. Hoja 14 de 28.

02.-Gestién del Suelo Urbano. Plano 6. Hoja 14 de 28.
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IV. NORMATIVA DE APLICACION EN EL AMBITO DEL SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO Y EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

IV.1.- NORMATIVA.

FICHA PROPUESTA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO/EG11
Se reduce la superficie se sistemas generales incluidos en 8338 m2.

Para mantener el resto de los parametros y el equilibrio en el suelo urbanizable,
aumenta la superficie de sistemas generales adscritos en 8338 m2.
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
(SUSTITUYE A LA APROBADA EN OCTUBRE 2010)

DENOMINACION: SALAS SECTOR: 7
LOCALIZACION EN EL PLANO No: 4 PLANO/HOJA: 4/4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: I
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,373575
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (S +SGi+SGa): 384.688 M2
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sn+SGi): 296.350 M2
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sw): 256.235 M2
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGe): o M2
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SGa): 88.338 M2
INTENSIDAD DE USO GLOBAL: 0,60 m2/m?2
DENSIDAD: 43 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 1.102 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL: 69.184 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 46.122 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 38.435 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 153.741 m?2

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES
RED VIARIA: m? 39.095 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 1020 m?
EQUIPAMIENTO: m?2 1] m?2
INFRAESTRUCTURAS m? o m?
TOTALES: m?2 40.115 m?2

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

Sector situado al sudeste de la ciudad y al sur del camino de Salas, limita al oeste con el suelo urbano
y al este con un gran equipamiento polivalente propuesto junto a la ermita de Nuestra Sefiora de
Salas.

La superficie de Sistema General Adscrito incorporada tras la modificacion aislada n® 21 del PGOU de
9141 m2 correspondera a Sistema General Espacios Libres.

La dotacion local del Plan Parcial incluira el viario de diez metros (10 mts) previsto para dar frente a la
manzana edificable definida en esta modificacién y de una superficie de 1086 m2)

La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

Los modulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Modulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacién a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragén.
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IV.2.- PLANOS

O1.-Clasificacion, calificacion y regulacion del Suelo y la edificacion en suelo
Urbano. Red Viaria, alineaciones y rasantes. Plano 5. Hoja 14 de 28.

02.-Gestién del Suelo Urbano. Plano 6. Hoja 14 de 28.
O3.-Estructura general y organica del territorio, clasificaciéon del suelo y
sistemas generales. Calificacion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano

por estar ya ejecutado. Plano 3. Hoja4 de 7.

04.- Gestion del Suelo Urbanizable y transformado en suelo urbano por estar
ejecutado. Plano 4. Hoja 4 de 7.
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SOLICITUD CONCEJAL DE URBANISMO

ANEXO I
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SENTENCIA 00514/2014 DEL TRIBUNAL DE JUSTICIA DE ARAGON.

ANEXO Il



8vavy699VEOVTTY6D17S200AIZ002Z -UQIDRIIILIBA 8p 0inBas 0BIpoD - S8°8ISaNy BoIU0I108|99Pas//:sdny - BISaNH ap OlusiweiunAy 8 ua aluswenbiq opewlid

45Er00¥9agdrEEar0416609575¢A6T46045320AY 1202/T0/8T opaynbiy O¥1SVO OZNvV4E VIOITVY
‘0dvoIdILd3aD 13 HSYH  VINYIH 3A YHO3d ‘Orvavdl 3a ols3and ‘JH9NON
[Q\l
N
S
3
—l
o.

ANEXO IV



INDICE PLANOS

INFORMACION:
1.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

1.2.-CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO. RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.
PLANO 5. HOJA 14 DE 28.

.3.-GESTION DEL SUELO URBANO. PLANO 6. HOJA 14 DE 28.

|.4-ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO, CLASIFICACION
DEL SUELO Y SISTEMAS GENERALES. CALIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE Y TRANSFORMADO EN SUELO URBANO POR ESTAR YA
EJECUTADO. PLANO 3. HOJA 4 DE 7.

I5.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE Y TRANSFORMADO EN SUELO
URBANO POR ESTAR EJECUTADO. PLANO 4. HOJA 4 DE 7.

PROPUESTA:

0.1.-. CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO. RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.
PLANO 5. HOJA 14 DE 28.

0.2.-GESTION DEL SUELO URBANO. PLANO 6. HOJA 14 DE 28.
0.3.-ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO, CLASIFICACION
DEL SUELO Y SISTEMAS GENERALES. CALIFICACION DEL SUELO
URBANIZABLE Y TRANSFORMADO EN SUELO URBANO POR ESTAR YA
EJECUTADO. PLANO 3. HOJA 4 DE 7.

0.4.- GESTION DEL SUELO URBANIZABLE Y TRANSFORMADO EN SUELO
URBANO POR ESTAR EJECUTADO. PLANO 4. HOJA 4 DE 7.

0.5. SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y RADIOELECTRICAS

4D02E5F09F19D254560991F04B334CBD64CC435F
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PUESTO DE TRABAJO:

Arquitecto

ALICIA BANZO CASTRO
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