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AMBITO DE APLICACIUN,= Las presentes Orde-

nanzas regulan el uso del svelo y la edifi-
cacién dentro del &mbito objeto del Plan ==
Parcial de los sectores Sl y S2 del Suelo=--
Urbanizable Programado (Poligono 25), para/
el primer cuatrienio por la Revisidn del ==
Plan Gencral de Ordenacidn de la ciudad de/
Huesca, aprobado definitivamente por la Di-
putacidn General de Aragdn con fecha 31 de/
Marzo de 1.980.

DOCUMSHTACTON VALIDA.= A los efectos de la

aplicacién de estas ordenanzas, sdlo se con
siderardn cowo véalidos los documentos autén
ticos del Plan Parcial del cue forman parte
y del gue, corwo minimo un ejemplar legaliza
do se conservard en el negociado que correg

nonda, del Ayuntamiento de Huesca,

Dicho documento legalizado tendrd ca--—
racter plUblico vy cualquier persona podrd --

examninar la conia legitima en el Ayuntamien



w (O -

to de Huesca en el lugar, tiempo y forma =-
que se determine a tal efecto y sin perjui=-
cio de la posible solicitud de cédula urba-
nistica que se regula en el Apd. (articulo,

etC...) de estas Ordenanzas,

Oele3e= OTRA NORMATIVA DE APLICACION.,- Las presen=

tes Ordenanzas se aplicaran en el dmbito ur
banistico definido en el artfculo 1 de las/
mismas sin perjuicio de la normativa gque =-
por su mayor generalidad o rango deba apli-
carse con cardcter complementario y/o subsi
diario, entre la gue se seflala la siguiente

relacidn que no-posee caracter excluyente,

Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacidn Urbana,=-
Texto Refundido R.D. 1.346/1.976 de 9 de Abril,=-
(Ley del Suelo L.S.).

Reglamento de Planeamiento Urbanistico R.D, ====-=
2.159/1.,978 de 23 de Junio (R.P.).

Reglamento de Gestidn Urbanistica R.D. 3.288/====
1.978 de 25 de Agosto (R.G.U.) .

Reglamento de Disciplina Urbanistica Re.D. 2.187//
1.978 de 23 de Junio (ReD.Us) .

Reglamento de Edificacidn Forzosa v Registro Muni
cipal de Solares. R.D, 635/1.964 de 5 de Marzo y/

la normativa para su desarrollo.
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,=-

Nocivas y Peliarosas., Decreto 2,414/61 de 30 de/

Noviembre,

.-o/ooa
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Ley de Carreteras. Ley 51/1.974 de 19 de Diciem-

bre.

Reglamento General de Carretera R.D. 1:073/1677

de 8 de Febrero.

Ley sobre conservacién y poliéfa de los Camios -
de hierrro de 23 de Noviembre de 1.877.

Normas sobre ocupacién de terrenos de dominio pd

blico por las lineas telefébdnicase.

Normas B4sicas de la Edificacién y dem&s norma=-

tiva de obligado cumplimiento de Presidencia de

Goierno y del M.0.P.U. As{ mismo y en todos adue
llos aspectos que no estuvieren regulados especi-
ficamente en las presentes ordenanzas, se enten-
der&n de aplicacidn con cardcter complementario

las normas urbanf{sticas del Plan General de Orde
nacién de la Ciudad de Huesca, vigente en cada =

momentoe.

a0 90 80 9 00020 o9 s o0
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TITULO PRIMERO,=~ CONDICIONES GENE S

CAPITULO PRIMERO,=

DEFINICTIONES o=

A efectos de estas ordenanzas, cuantas veces/

se empleen los términos que a continuacidén se indi

can tendrén el significado gue taxativamente se ex

presa en los apartados siguientess:

l.1l.1,

1.1.2-

SOLAR,- Es la superficie de suelo apto pa
ra la edificacidén v que deberd disponer—-
de una via a la cual dé frente la parcela
Y que cuente como minimo de los servicios
de agua, desagie, suministro de energia--
eléctrica, encintado de aceras y pavimen=-
tacién de calzadas, asi como de alumbrado

piblico.

ALTNEACTIONES OFICIALES.= Son las linease=
que se fijan como tales en los planos co=-

rrespondientes,

1.1.2.1. ALINEACIONES EXTERIORES .= Son lase—e=

que el Plan Parcial fija como limite
de la parcela edificable con los es=-
pacios libres exteriores, vias, ca--
lles v plazas,

1.102.2. ALINEACION:ES INTERIORES.= Son lagee

que fijan los limites de las parce--
las edificables con el espacio libre

interior en swu caso.

sssloen



1o1e2.3.

lole2.4e

l.1.2.5.

l.1.2.6.

l.1.2.78

l.1.2.8.

l.1.2.9.

LINEA DE FACHADA DEL EDIFICIO.- Es la edi
ficaciédn due coincidird o no con las ali=-

neaciones, en funcidn de la regulacién es-
pecifica de cada ordenanza particulare.

PARCELA EDIFICABLE.=- EsS la parte del so-
lar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

PARCELA MINIMA.- Es la superficie mf{nima
edificable, definida para cada zona en ==

sus ordenan,as particulares.

RETRANQUEQ.= Es el ancho de la faja de te

rrenos comprendida entre la alineacién ofi
cial vy la linea de fachada.

Se podrd fijar también a los restan=
tes linderos de la parcela.

RASANTES OFICIALES.= Son los perfiles lon
gitudinales de las vias, plazas calles o0 =

zonas verdes definidas .como tales en los =
planos.

ALTURA DE LA EDIFICACION.= Es la distane

‘cia vertical desde la rasante de la acera

0 del terreno en su caso, en contacto con
la edificacidén a la cara inferior del for-
jado que forma el techo de la dltima plan=-
tae

ALTURA DE PISOS.=- Es la distancia entre
las caras inferiores de dos forjados con-
secutivos. '

c--/.o-



1.1-2.10.

1.1.2.11.

19102013.

101.2014-

l:1.2:15,

1.1.2.]-6.

l.1.2.17.

2172418,

ALTURA LIBRE DE _PIS0S5.- Es la distan

cia de la cara del pavimento a la ca=
ra inferior del techo de la planta co

rrespondiente,

SUPERFICIE OCUPADA.=- Aduella parte-=

del solar cuya superficie en planta=-

es ocupada por la edificacidn.

SUPERFICTE EDIFICADA.- Es la compren

dida entre los limites exteriores de/

la construccidén en cada planta.

SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE,- Es el

limite de superficie a edificar en ca
da parcela, que se fija globalmente ©
para cada uso en estas ordenanzas,pa-

ra cada parcela.

SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA .~ Es lae=

resultante de la suma de las superfi-
cies edificadas de- todas las plantas.

ESPACIO LIBRE PRIVADO.,= Es la parte==

de parcela de propiedad privada, ex—-=
cluida la superficie ocupada por la--
edificacién. Su uso v disfrute, seréd
piblico cuando asi lo determine este/
Plan.

PATIO DE PARCELA.~ Es el espacio li=-

bre situado dentro de la parcela edi=

ficable, en su Caso.

PATIO INGLES.,= Es el patio en facha=-

~da por debajo de la rasante de la ace

' ra o terreno.

'Ql/.l.



Jisgade.

101021120.

lele242le,

1.1-2.22.

lo1.2.23.

1.1.2.24.

1.1.2.25.

PATIO DE FACHADA.~ Es el espacio pro

ducido por retranqueo de todas o par=
te de las plantas sobre rasante, res=
pecto de la linea de fachada.

PTEZA HABITABLE ,= Se entiende comQ ==

pieza habitable ajquella gque se dedica
a una permanencia continuada de lase~-
personas y por tanto todos los que —-
no sean vestibulos, pasillos, aseos,/
despensas, roperos, trasteros, depdsi

tos v aparcamientos.

PLANTA BAJA.= Es la planta inferiore-

del edificio cuyo piso estd en la ra-
sante de la acera o terreno ¢ por en-
cima de esta rasante, pudiendo ser do

ble en los casos indicadose.

VUELOS CERRADOS.~ Cuerpo saliente de
la fachada. cerrado en toda su super-
ficie.

VUELOS ABIERTOS.- Cuerpo saliente de
la fachada dque se hallan abiertos to=
talmente o en parte (terrazas, balco=

nes o similares volando desde facha=-
da) e

PORTAL.= Es el local que se desarro=

lla entre la puerta de entrada al edi
ficio y las escaleras y ascensores si
los hubiere.

a) Se entiende por sétano la totali

dad o parte de planta cuyo techo se
encuentra en todos sus puntos por de=-

see/ese



1-1.2.26.

lele2027.

l1.1.2.28.

l.1.2.29.

bajo de la rasante de la acera, o del
terreno en contacto con la edifica=
Ci(sn.

b) Se entiende por semisédtano la ==
planta de la edificacidén que tiene =
parte de sua altura por debajo de la
rasante del terreno o de la acera en
contacto con la edificacién..

No se entenderén como sétano o =
semisbétano las partes de planta cuya
cara inferior del forjado de techo =
sobresalga mds de 1 metro de la rasan
te de la acera o terreno.

EDIFICIO EXENTO.-~ Es aquel que estd -
aislado vy separado totalmente de o=

tras construcciones por espacios li-
bres.

US0S PERMITIDOS,= Son los dque se con=
sideran adecuaéos en las zonas Jque se

sefialan en las presentes ordenanzas.

EDIFICIO EXCLUSIVO.=- Es adquel que en
todos sus locales s&e desarrollan acti

vidades comprendidas en el mismo uso.

EDIFICIOS E_INSTALACIONES FUERA DE OR
DENACION.,= Se consideran como tales =
los construidos con anterioridad a la
aprobacién del Plan Parcial y que re=
sulten disconformes con el mismo.

-oc/ooo



l.1424,30.

l.1.2.31,

ATICOS.,=- En los casos en que se per=

miten, son los espacios habitables =
situados sobre el nimero médximo de =
plantas dque no quedan englobadas en
la cubierta general del edificio.

APROVECHAMIENTOS BAJQO CUBIERTA.= En

los casos en Que se permiten, son ==
los espacios habitables situados so=
bre el némero miximo de plantas que
queden englobados en la cubilerta ge-
neral del edificio.



1.2. CAPITULQO SEGUNDO.- QONDICIONES DE VOLUMEN E HI=-

GIENICAS, GENERALES,

l,2.1, DISPOSICIONES GENERICAS,-

1‘2'1'1'

l.2.1.2.

st

l1.2.1.3.

Estas condiciones establecen las limita
ciones a que han de sujetarse todas las
dimensiones de cualduier edificacién ==
asi como la forma de medir y aplicar es
tas y las condiciones de salubridad e =
higiénicas. -

Las construcciones solo podrén sobresa=
lir de la alineacién de fachada con los
salientes y vuelos dJque se determinen pa
ra cada caso en estas ordenanzas.

En las zonas cuya ordenanza fije retran
queos de fachada con respecto a las ali
neaciones exteriores, se podré ocupar =
la faja de retranqueo con vuelos segin
ordenanza y aparcamientos subterraneos
de acuerdo con las especificaciones de
la ordenanza correspondiente,

1.2.2, ALTURAS EN EDIFICACION RESIDENCIAL 2 Y 3.=-

1.2.2.1.

l.2.2.2.

ALTURAS EN EDIFTCACION RESIDENCIAL EN =
ALTURA.,~ La altura mixima deberd cum=

plirse en cualdquier punto de la fachada
y se medird a partir de la cota del te=-
rreno en dicho punto a la cara inferior
del dltimo forjado horizontal.

La altura m&xima deberi cumplirse en =
cualdquier punto de la fachada y se me-
dird a partir de la cota del terreno =
en dicho punto a la linea de quiebro =

sea/eee



1.2.3,

1.2.4.

(interseccién entre la fachada y el fal
dén de cubierta)en caso de cubierta in=-
clinada o a la cara inferior del dltimo
forjado en el caso de cubierta planae.

CUBIERTAS ¥ CONSTRUCCIONES PERMITIDAS POR ENCIMA

DE LA ALTURA,-

Las edificaciones podrén cubrirse con tejado
O azotea y en uno y otro caso, solo se permitiran
las siguientes instalaciones sobre la altura méxi
ma: maguinaria de ascensores, calefaccién, ener-
gia solar, acondicionamiento de aire, caja de es=-
caleras vy chimeneas. Todos ellos estarin inserito
dentro del plano de 452 desde la altura mdxima, =
no pudiendo exceder en mis de tres metros sobre =
la altura permitida.

En los tejados inclinados, la pendiente no =
superard los 252 respecto a la horizontal.

No se autorizard ninguna otra clase de cons=
truccidn o utilizacidn distinta a las expresadas
anteriormente, salvo los aprovechamientos bajo cu
bierta y/o &ticos en los casos permitidos por las
ordenanzas particulares de cada zZona.

Todos los paramentos de esta naturaleza de-
berén tratarse de forma gue su aspécto y calidad
sean analogos a los de la fachada.

SOTANO Y SEMISOTANOQS .=

No se permitirén viviendas, la altura libre
en cualduier pieza no habitable serd de 2,20 me =
minimos. :

O../...



Se designa con este nombre la medida de la edi
ficacibén permitida en una determinada area del suew
lo. Puede establecerse por la absoluta cifra total
de m2. o en m2. edificados (suma de plantas) o por
la relativa en m2., o m2, edificados (suma de las =
plantas), por cada m2, de la manzana o Zoha Que se
trate. .

En las parcelas en las que se fije un limite
de edificabilidad, éste se respetard en todo caso,
sin perjulcio del resto de las condiciones y paré-
metros de la edificacién due se fijen en cada caso.

No se permitiré sobresalir de la alineacién -
mas cque con los vuelos que se fijan en las ordenan
zas de cada 2ona. Los entrantes, retranqueos y pa-
tios a fachada, se regulan en las ordenanzas espe-
c{ficas de cada zona.

1e2.7. CONSTRUCCIONES EN- PATIO DE MANZANA.=

No se permite en los patios de manzana desti-
nados a espacios libres (juego de nifios) edifica-
cién alguna.

1.2.,8. PATIOS O JARDINES MANCOMUNADOS, =

Se consiente la mancomunidad de patios o jar
dines estableciendo mediante escritura pfiblica en
derecho real de servidumbre sobre los solares, e
inscribiéndola en el Registro de la Propiedad, con
la condicién de no cancelacidn sin la autorizacién
del Ayuntamiento y sin perjuicio del resto de las
condicliones de estas oredenanzase.

L A ]



1.2.96

1.2.10.

l.2.11.

1.2.12.

CHIMENEAS DE VENTILACTON.=

Se permitirén las chimeneas de ventilacién pa-
ra bafios, locales de calefaccién, basuras, escale-
ras, despensas y garajes, acondicionamiento de ai=-
re., Las de despensas, calefaccién y aire acondicig
nado, cuartos de cubos de basura y garajes solo po
drén utilizarse para cada uno de estos usos, con =
exclusién de cualduier otro.

CONDICIONES DE LOS LOCALES.=

Toda la pieza habitable, tendrd luz y ventila
cién directa con superficie no inferior a un octa=
vo de la planta del local. El fondo total de las -
piezas contado a partir del hueco, no seri mayor -
de 10 m, _

PORTALES, -

El portal tendrd un ancho minimo de 2m, el ==
hueco de entrada del portal no tendré menos de ===-
1,30 m. de luz y deberi destacarse en fachada de =
los restantes huecos de la finca. Queda prohibido
el establecimiento de cualquier clase de comercio =
o industria en los portales de la finca.

En las manzanas 1 - 3 = 4 = 5 y 6, se accederd
a los portales obligatoriamente desde el espacio 1li
bre interior de la manzana.

ESCALERAS ¢ =

Salvo las excepciones Que se detallan en cada
uso, las escaleras con utilizacién por el plblico =
no podrén tener un ancho inferior a 1 m. En edifica
cién hasta 5 plantas se admitird la luz y ventila-
cién central, por medio de lucernarios, con superfi

cie en planta superior a los dos tercios de la que



1.2.13.

l.2.14.

le2.15,

1.2.16°

tenga la caja de escaleras la dimensién minima del
hueco central libre seri de 0,80 metros.

En edificios de m&s de 5 plantas, las escale=
ras tendrén luz y ventilacién natural, directa a la
calle o patio, con hueco de superficie minima de un
metro cuadrado en cada planta, pudiendo exceptuarse
la baja cuando esta sea comercial.

CORNISAS Y ALEROS.=-

Su saliente méximo serd el mismo que se esta-
blece en las ordenanzas correspondientes a cada zo-
na para los vuelos, considerfndose el m&s desfavora
ble, caso que se fijen distintos salientes segin ti

pos de vuelo.

PORTADAS ESCAPARATES Y VITRINAS,=

En la decoracién de la planta baja de los loca
les comercliales, oficinas y huecos de portal soclo =
se permitird sobresalir de la alineacién oficial ==
15 cme

TOLDOS ¢ =

En cualquier punto la altura minima sobre la =
acera serd de 2,25 m. Su saliente miximo serd de ==
1,50 m. desde la fachada. Ser&n elementos con carac
ter{sticas propias de un uso ocasional, debiendo po
der quedar plegados contra la fachada. Se prohiben
en zonas porticadas. Se deberi respetar el arbolado
o las instalaciones pdblicas existentes.

MARQUESTINAS =

No se permiten.

..H,/...



1.2.17.

1.2.18.

l1.2.19.

MUESTRAS Y BANDERINES .=

Se entiende por muestra los anuncios parale=-
los al plano de la fachada. Su espesor miximo se-
rd de 30 cm. su longitud no excederd de 2,50 m. =
y 8u altura de 75 cm..

Se entiende por banderines los anuncios nor=
males al plano de fachada. En cualdquier parte la =
altura minima sobre la rasante de la acera o terre
no serd de 3,00 m. Su saliente méximo desde la fa-
chada serfé de 75 cm.. Respetarin el carfcter del =
edificio en que se instalen.

CERRAMTENTOS o =

Todos los solares no edificados deberén estar
cerrados al menos con un cercado permanente de 2,5
m. de altura, efectuado con material y espesores =
convenientes para asegurar su solidez y conserva=
cién en buen estado. El cerramiento deberi situar-
se seglin la alineacién oficial.

APARATOS ELEVADORES, =

Las instalacliones se ajustarén a las disposi=
ciones viegentes sobre la materia.

Serd obligatoria la instalacién de ascensor -
en todo edificio cuya Gltima planta se encuentre a
mis de 10 m. sobre la rasante del portal. El néme=-
ro de elevadores seri de uno- por cada 25 vivendas
o fraccidbn.

SERVICIOS QUE DEBE DISPONER TODO EDIFICIO.=

a) COncfécil acceso de un local para los cu=-
bos de basura, con ventilaciédn mediante chimenea =

independiente hasta la cubierta.



Con un depdsito de reserva de agua pota=-=-

ble dimensionado segin la Norma Basica de Suminise

tro. de agua de los edificios.

No se permitirédn acondicionamientos de loca--

les en planta baja due requieran conductos de ven-

tilacién, sin la existencia de esots, due seran in

dependientes de los de las viviendas, para evitar/

molestias y asegurar su correcto funcionamiento,==

cuando su destino asi lo exija.

le2.21e APARCAMIENTOS OBLIGATORIOS Y CONDICIONES DE LOS GA
RAJTES g=

1.2¢21e1s

le262le2e

l.2.21.3.

EN RESIDENCIAL l.- Se dispondran en sdtano

y como minimo, una plaza de aparcamiento ==
por cada 100 m2. de superficie Gtil, o al=-
menos la superficie equivalente a una plan=
ta de la parcela, salvo accesos e instala=—
ciones de servicio cuya instalacién en sé-

tano sea necesariae

En el cémputo de la éuperficie util a/

 efectos de la determinacidén del n2 minimo=-

de plazas, se incluird la correspondiente a
los otros usos que pueden establecerse ene-

funcidn de estas ordenanzas.

EN RESIDENCIAL 2 Y 3.,- Al menos una plaza/

popr vivienda o local independiente.

EN _ELCUIPAMIENTO SOCIAL O COMERCIALe= Una=-—

plaza por cada 100 m2 o fraccidn de super£i



l.2.21.4.

= 14 =

cie Gtil, en cualuuler caso.

CONDICIONES DE LOS GARAJESe=

@.= Su acceso se realizari respetando las/
indicaciones de la Ordenanza especifica al/

respecto. En todo caso, podrén denegarse=—-

los que se pretendan situar en vias cuyo ==
trédnsito o caracteristicas singulares asiz-
lo aconsejen.

b.=- Caracteristicas de los accesgse.= En /
cualduier caso, dispondrén de un espacio de

acceso, como minimo de tres metros de anchu
ra y cinco metros de fondo, contados desde/
la fachada del edificio, © cerramiento de-=
la parcela, con una pendiente como maximo=-
de hasta un 2%, en el due no podrd desarro-

llarse ninguna otra actividad,.

En los casos gue se sefialan, se cumplird,=-

asi{ mismo:

Garajes con superficie 600 m2 S 2,000 m2

Con acceso a calle de anchura A

l10m A 15 m: Espacio de acceso de 4/
m, de anchurae. A

A lOMiescsse: EsSpacio de acceso de 5/

m. de anchurae.

Garajes con superficie 8 2 m2 3 6

m2.

Entrada y 8alida endependiente.

Garajes con superficie S S 6,000 m2.

Accesos a dos calles distintas, con en=
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trada vy salida separada, a cada una de
las calles,

Pendientes de las rampas.-=

Tramos rectos: miximo 16%e.
Tramosd curvos: maximo 12%.

Montacoches. =

No se permiten.

Mancomunidad de garajes.=

Permitida, prévia solicitud acompafiada
de la correspondiente escritura.

Nlmero méximo de plazas.-

El resultante de dividir la superficie
del local destinado a uso de garaje ==
por 25 m2, En el numerador, se inclui-
rén asf{ mismo los accesos y zonas de =
circulacién de vehiculos.

Altura libre,=

Seré, como minimo, de 2,20 m.

Proteccidn contra incendiog.=

Se cumplird con el ANEJO A-9 de la Nox
ma B&sica NBE = CPI - 82.

coo/o.o



1.2.22,

1.2.23.

- 16 =

CONSERVACION DE EDIFICIOS.-

Las fachadas de los edificios pibli-
cos y privados asi como sus medianerfas -
deber&n conservarse en las debidas condi-
ciones de ornato e higiene.

Los propletarios vendré&n obligados -
a proceder a su revoco o pintura siempre

que lo disponga la Autoridad Municipale.

Los propietarios de cualduier tipo =
de edificaci®dn quedarén obligados a con=
servar todas las partes de la construc=—
cién en perfecto estado de solidez a fin
de que no puedan comprometer la seguridad
piblica,

DERRIBOS Y APEOQOS,=-

Los derribos se efectuarén a horas y

- en condiciones en due la incomodidad para

cecinos y transeuntes sean minimase.

Quedan prohibidas las tolvas en fa=-
chadas y la invasién con escombros de las

aceras.



le2024. VIVIENDA,- CONDICTONES FUNCIONALES E HIGIE

HNICAS,
1.2.24,1. PROGRAMA HMINIMO DE VIVIENDA,=- Consta=-

1.2.24.2-

1l.2.24.3.

réd de vestibulo, estancia o estancia=-
cdmedor. cocina o cocina=comedor, un
dormitorio doble, y un bafioe.

Se permite la incorporacibén de la
cocina a la estancia, siempre Jue se
refuerce la ventilacién medianta la =
instalacién de un wventilador centrifu
go que asegure como mfnimo una extrag
cién de 300 m3/hora y la superficie =
Gtil acumulada de estancia, comedor y
cocina alcance como minimo la sefiala=
da en el artfculo 1.2.24.4.

SUPERFICIES UTILES MINIMAS DE VIVIEN-

DAS , =

De un dormitoric ececeececess 40 m2,
De dos dormitorios eeeces. 50 m2,
De tres dormitorios eceeee. 60 m2.
De cuatro dormitorios .... 70 m2,

SUPERFICIES MINIMAS DE LAS HABITACIO-
NES ¢ =

ESTANCIA o ESTANCIA-COMEDOR.=- En wvivi

endas de:

dormitorio eeeseceeece 14 m2,
dormitorios eeeceses. 16 m2,
dormitorios ececeseees 18 m2,
dormitorios esceseee 20 m2,

i W

cve/ene
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COCINA O COCINA=~CZOMEDOR 7,00 m2. (1)

DORMITORIO DOBLE - 10,00 m2,
DORMITORIO SENCILLO 6,00 m2,
VESTIBULO 1,50 m2, (2)

(1) Caso de separarse cocina y lavadero, la primera =

(2)

tendr& como minimo 5 m2. de superficie Gtil vy 2m2.

el segundo.

Serd ademés inscribible un cfrculo, de difmetro mi o

nimo 1,10 m.

le2es24.4,

le2e24450

1l.2.24.6.

SUPERFICIES UTILES MINIMAS ACUMULADAS
DE LA ZONA DE DIA.= Bn cualguier caso

y solucidn tipoldgica, la superficie
ftil mfnima de las zonas correspon-
dientes a estancia, comedor y cocinar
serd sin perjuicio de lo indicado en
los articulos anteriores.

En viviendas de :

1 dormitorio ceeecsss 20 m2,
2 dormitoriosS eeeese 20 m2e
3 dormitorios eesee. 24 M2y
4 AdormitorlosS eseeees 24 M2,

ANCHURA [MINIMA DE PASILLOS.=- Se fija

en 0,85 m. en cualduier punto.

TENDEDEROS.~ Seré& obligada su instala

cibén en programas a partir de 50 m2.

de superficie dtil. Wuedarén preserva
dos de vistas desde la calle o espa-

cios pblicos. Bu superficie @til mi

nima serd de 2 m2.

-to/o'.-
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1e2624,7. ASEQOS.= Se instalarf como mfnimo, un
bafio o aseo con bafiera de longiutd mf
nima 1,20 m., lavabo e inodoro.

En viviendas de 4 dormitorios o =
més, ser& ademds obligado, instalar =
un aseo adicional dque tenga, como mi-
nimo, lavabo e inodoro.



le3e= CAPITULO TERCERO,=
CONDICIONES GENERALES DE USO.=
lo3.1. CLASIFICACION.- Con carfcter general y a los efec=

tos de permisién, afinidad o incompatibilidad, se
establecen los grupos siguientes, cuya regulacién
especifica se contiene en las ordenanzas particu=
lares de cada zonas:s

1.3.1el, Vivienda.

1.3.1.2. Garaje-aparcamiento.

le3ele3e Artesania.

l1.3.1.4. Hotelero.

1.3.1.5. Comercial.

1.3.1.6. Oficinas.

le3ele7. Espectéculos.

1.3.1.8. Salas de reunién y establecimientos de hoste

leria, no hoteleros.

l1e3.19. Religioso.

le3elel0 Cultural y docente privado.

le3.1le11 Deportivoe.

le3¢1e12 Sanitario.

l.3.1.13 Usos existentes previos al Plan Parciale.

En cada zona de Ordenanza se establecen 10§ ==

usos permitidos, compatibles y prohibidos, en base a la =
presente clasificacidn y las especificaciones que se eata
blecen a continuacidn:

1e3.20 USO DE VIVIENDA.- Se consideran las siguientes ca-

tegorias:
le3e2e1l. Vivienda unifamiliar.- Es la situada en edi

ficlo aislado, parecido o agrupado en hilera
y con acceso propio y exclusivo desde la ca=-
lle o desde un espacio piblico.

eev/ene



= 54 =

13622 Vivienda colectiva.-= La situada en edificio

constituido por viwviendas con accesos comu=-

nese

l.3.2.3. Condiciones de vivienda exterior.- Toda vi=-

vienda serd exterior. Se considera vivienda
exterior la que d& al menos una de sus fa=-

chadas a calle o a espacio libre pdblico.

No se permiten viviendas en sbtano ni -
semisétano. -

1s3.3. USO DE CARAJE = APARCAMIENTO,.,= Se consideran ==

las siguientes categorias:

1e3.3.1. Anexos a viviendas unifamiliares o vivien=—

das en hilera de baijs densidad.

1.3.3.2. Garajes en semisbdtano o sbtano de edificios

de wvivienda colectiva o destinados a otros

US0Se

1.3.3.3. Condiciones de los garajes.- Cumplirén lo -

indicado al respecto en el apartado 1l.2.21.4
de estas ordenanzas v dem&s normativa apli-
cable,.

le3edele Definicibn.=- Comprende las actividades de =

artes u oficios gue pueden situarse en edi-
ficios residenciales o prdéximos a ellos, =-
siempre que duede garantizado el no produ-
cir molestias ni constituir potencia les pe
ligros para los vecinos. Se consideran las

dos sigquientes catagorias:



le3ede2.

1.3.4.3.

1.3.4.4.

Artesanfa de servicio.- Actividades de esca-

ga actividad industrial y/o comercial empla=
zada en edificio de otro uso. En las condi=-

ciones sefialadas m&s adelante, se permiten =
las actividades en que asi mismo se especifi

_can en el correspondiente apartado de este =

articulo.

Talleres artesanales.- Estudios de escultor,
pintor y andlogos.

condiciones.- En categorfa 1l.3.4.2., sélo po

drén instalarse en planta baja y siempre que
quede garantizada la evitacién de posibles =
molestias. Sus licencias de apertura se tra=-
mitardn en todo caso, segin el Reglamento de
Actividades Molestas, Dnsalubres, Nocivas y

Peligrosas de 30 de Noviembre de 1.961, 0 ==
normativa correspondiente de &mbito local o

supralocal, aplicable al respecto en cada mgo
mentoe.

La superficie del local destinado a es-
tos usos, no superaré los 200 m2, incluidos
los servicios y dependiencias anejas.

La potencia mecénica de la maquinaria -
instalada, no superari en ningdn caso los =
5 CeVe

Dentro de esta categoria, se podrén per

mitir los siquientes actividades:

- Alimentacidén

- Textll vy calzado (géneros de punto, repa-
racién de calzado, corte y confeccién, =--
etc,)

- Ebanisteria

- Optica ]

- Cerrajerfas, ferreterfas y anflogase.



1.3.5. HOTELERO (Residencial Piblico).- Corresponde a =
edificios o parte de los mismos destinados al alo
jamiento temporal, con caricter de servicio plbli

COe

Se incluyen las Residencias, Colegios Mayores
etc., as{ como sus servicios complementarios.

Se cumplird el anexo A-=2 de la NDE=CPI-82,

1,3.6. COMERCIAL.~ Corresponde a locales de servicio al
pdblico, destinados a la compra=-venta al por me-

nor, consideréndose las siguientes categorfias:

1s3.6.1¢ Mercado de abastos.

1.3e6.2. Edificlos destinados a usos comerciales en
mds del 60 % de su superficie construida y =
el resto a otros usosS.

1.3.6.3, Edificlos exclusivos.

le3.6.4s LoOcales en planta baja de edificio de otro
UusOe

1.3.6e5 LoOcales comerciales en pasajes.

le3e6e6e CONDICIONES,=

a) Caso de que en el edificio existan vi=
viendas, é&stas dispondrén de acceso, escalg
ras y ascensores independientes. La comuni-
cacidn de estos espacios con el espacio des
tinado a uso comercial sblo podri efectuarse
mediante vesti{bulo o o esclusa con doble jue
go de puertas reéistentes al fuego RF=120 ==
(120 minutos) y ventilacién, natural o forza
da, mediante chimenea independiente.

b) En las categorfas 1.3.6e:2¢ ¥ le3e6e3es =
se cumplird el ANEXO A.8 de la NBE-CPI-82.



1.3.7.

c) Dispondrén de los siguientes servicios
sanitarios minimos:

= Hasta 100 m2,, un inodoro y un lavabo.

- A partir de 100 m2. y por cada 200 m2., &
fraceién, se aumentard un inodoro y un la
vabo. As{ mismo, a partir de esta superfi
cle, se realizarén separados para hombres
Yy mijeres.

En todo caso se independizarén de la zo
na visible al pdblico mediante vestibulo de
independencia.

d) Se permite la ventilacibdn natural cuan=-
do la superficle de los huecos practicables
a partir de las puertas sea como minimo de
1/10 de la del local.

Caso contrario, deberd proyectarse y =-—
reallzarse ventilacién forzada suficliente o
aire acondicionado. '

En los provectos de obras e instalaciédn
se incluirén los de la instalacién eléctri=-
ca necesaria, con estricta sujeccién al Re=
glamento Electrotécnico de Baja Tensidn,.

e) En categorfas 1.3.6.les Ye3e6e2., ===
1636663 V¥ 1e3.645., se deberfn disponer es=
pacios destinados a las operaciones de car=
ga y descarga dentro de la propia parcela.

QFICINAS .= Actividades administrativas o bu
" rocritigas de cardcter péblico o privado y

despachos profesionales, con las siguientes

.-./.oo
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categorias.

1.3.7.1

le3e762.

Oficinas profesionales anexas a la vivienda
del titular, o en sustitucién del uso de vi
vienda. Unicamente profesionales liberales
o similares v con un limiéte de 200 m2, de =
superficie Gtil.

Locales en planta baja y entreplantas.

Edificaciones con m&s del 60% de su superfi
cie construida destinada a este uso. Cumpli
rén con el anexo A 3 de la ABE=CPI-82

l.3.8. ESPECTACULOS.- Servicios plblicos de espectécu~-
los culturales y recreativos, con las siguientes
categorias, seglin su aforo, siendo N el n@mero =

de espectadores.

1.3.8.1.

1.3.8.2,

1.3.8.3.

1l.3.8.4.

1.3.8.5.

le3e8e6e

N < 300

300¢ N < 700
700 KN <1.500
N > 1.500

Parques y ferias de atracciones, teatros y
cines al aire libre, verbenas y similares.

CONDICIONES.= Cumplirén con el Reglamento =

de Policia de Especticulos POblicos y Actiw
vidades Recreativas o disposiciones que lo
sustituyan, as{ como el anexo A~5 de la NBE
CPIL=82.

..0/0.0
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1.3.9. SALAS DE REUNION, ESTABLECIMIENTOS NO RESIDENCIA

LES DEL GREMIO DE _HOSTELERIA.- Actividades pro-

pias de la vida de relacién, consideréndose los

siguientes grupos seqin su superficle dtil, in-

cluidos servicios y dependencias.

le3.9.1e

l.3.9.2.

le3e9.3.

10309.4.

le3.9.5.

S <150 m2.
150 { S <500 m2.
500 ( § € 2.000 m2,
S 22,000 m2.

CONDICIONES,= Cumplirdn con el anexo A5 0 =

el A6, segin se trate de salas de reunién o
del resto de las actividades, de la NBE=CPI
82, asf{ como con el Reglamento de Policfa =
de Espectéculos y Actividades Recreativas,

y dem&s disposiciones vigentes de aplicacié

en su casoe.

1.3.10. RELIGIOSO.- Actividades correspondientea al cul-

to pri¥ado o piblico, con las siguientes catego-

r{as:

1.3.10.1. Centros parroquiales.

1.3.10.2. Tempbos. Cumplirdn en cuanto les sea de «=-

aplicacién con el anejo A=5 de la NBE=CPI=-
B2

1,3.11. CULTURAL Y DOCENTE,- Actividades propias de la =

ensefianza o investigacidén en todos sus grados vy

especialidades, con las siguientes categorias o
gurpOS.

cee/eee
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led.1lls1, Centros puUblicos de E.G.B.
le3.11.2. Idem, preescolar.

1.3.11.3. Cemtros privados docentes, hasta 50 alum=-

Nnos «

le3elled.. CONDICIONES,= Cumplirdn el anexo A7 de la
NBE-CPI=82 vy demés disposiciones videntes

que les 3ean de aplicacién,.

1e3e¢1l2s DEPORTIVO.- Actividades propias de la préctica
vy ensefianza del deporte, ocio deportivo y cultu
ra fisica. '

le3e13. SANITARIO.= Actividades propias del tratamiento
de enfermos o activiadades preventivas de tipo
médico. Se consideran para el polfgono las si=

guientes categorifas.

1.3.13.1. Dispensarios y pedquefias clinicas con me=

nos de 15 camas.

1e3.13.2. Clinicas veterinarias y establecimientos
similares,

1.3.13;3; CONDICIONES,= Las de la legislacién apli=-
cable en la materia.

1.3.,14. USOS EXISTENTES PREVIOS AL PLAN PARCIAL,= Se =
regulardn por el articulo 60 de la Ley del Sue

lo.
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CAPITULO CUARTO.

CONDICIONES ESTETICAS Y AMBIENTALILS o

NORMAS GENERALES ESTETICAS.

Ll Ayuntamiento, en el cumplimiento de sus/
Funciones de fomento y defensa del conjunto estético/
de la Ciudad, podra denegixr O condicionar las licen =
cias de obras, instalaciones o actividades que resul-

tard@h inconvenientes o antiestéticase-

Las condicionantes estéticos podrén referir
se tanto al uso, volumen y dimensiones del edificio -
como al sistema de cubiertas, composicidén general y =
materiales a emplear, asi como a todos los detalles =
referidos a la forma, color, calidad y textura de los

materiales a emplear.=

Como criterio general y, en aras de una ===
deseable homogeneildad del conjunto edificado del poli
gono, se evitaran las soluclones formales singulares,
en cuanto a la trama de edificios residenciales se re

fiere =

Se evitarsd asfi mismo la utilizacidn en cu =
biertas y fachadas de materiales de cobertura y reveg

timiento ajenos a la tradlicién local, asi como de ===
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aquellos que, por sus caracteristicas no proporcionen

unas minimas condiciones de nmanteniemiento y ornato.-

6 0s 0000 eosvo s



CAPITULO QUINTO,

leS5e CONDICIONES DE AUTORIZACICH ¥ TRAMITACION,

leS5ele CEDULA URBANISTICA.~ De acuerdo con los Articulos =

63 de la Ley del Suelo y 168 del Reglamento de Planea
miento Urbanistico, seré preceptivo acompaiiar a cual-
quier solicitud de licencia urbanistica del tipo que=-
sea, la presentacién de la Cédula Urbanistica que se =
habrd solicitado con anterioridad al Ayuntaniento, re

ferida a los terrenos correspondientes.=

Dicha cédula se ajustard a las especifica -
ciones sefialadas en los Artfculos y textos legales y

reglamentarios antes seilalados.=-

le5e2e EJERCICIO DE LA PACULTAD DE EDIFICAR BN TERRENOS OUE NO
CUCHTEN CON LA CONDICTON DE SOLAR g=

le5e2ele FEII TANTO NO Sk APROBADO DEFINITIVAMENTE BEL PHESENTE PLAN

En tanto el presente Plan Parcial no haya -
sido =probado_definitivamente no podrd edificarse ni/
levantar ningu tipo @e instalaciones .~

No obstanté, si el Ayuntﬁmiento lo estimara
oportuno podra hacerse uso del Articulo 58,2 de la ==

Ley del Suelo a este respecto.=-

Ulla VEZ APROBADO BT, PLAN PARCTAL

Se estard a lo dispuesto en el Articulo 41

del Reglamento de Gestidn Urbanistica.—



T

A tal efecto, si las obras de urbanizacidn/
necesarias para la concesidn de una licencia determi-
nada no estuviera previsto que fueran a ser ejecutadad
por el Ayuntamiento, segin el sistema de ejécucién ge
neral, en funcidn del Plén de Etapas, dichas obras ha

bréin de ser realizadas por el solicitante.=

Las mismas se ceiiirdn al Proyecto de Urbani

zacidn que deberd aprobarse .-

Bl importe de la ejecucidn serd sufragado -
por el solicitante como entrega a cuenta de su aporta
cién a las obras generales segin la cuota que se deri
ve de la oportuna reparcelacidn, salvo que, por acumu
lacidén de solicitudes o por otrd causa, el Ayuntamien
to decidiera adjudicar las obras que, cubriendo lag =
necesarias a este respecto, pueda considerar oportu -

nag,  siguiendo el procedimiento general .—

l1.542424 OTRAS CONDICIdNES Dis AUTORTZACTON ¥ TRAHTTACTION,

Al mérgen de lo dispuesto en los Articulos/
anteriores y con cardcter general, se estard a lo dis
puesto en el CAPITULO V de las Normas Urbanisticas w=
del vigente Plan General de Ordenacidn de Huesca y en
el Reclamento de Servicios de las Corporaciones Loca=-

lege—

L B BN IR O O B BN B BN A
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TITULO 2 DIVISION EN ZONAS Y S5U REGULA=

CION ESPECIFICA,=~ NORMAS PARTICULARES =

DE CADA ZONA,

De cara a la aplicacién de las ordenanzas parti-

culares de cada zona, se fijan las siguientes:

ORDENANZA,
ORDENANZA,

ORDENANZA,
ORDENANZA,
ORDENANZA,
ORDENANZA,
ORDENANZA,
ORDENANZA,

RESIDENCIAL l.=- EDIFICACION EN ALZURA

RESIDENCIAL 2.= VIVIENDAS EN HILERA DE BAJA
DENSIDAD,

RESIDENCIAL 3.,=- VIVIENDAS UNIFAMILIARES,

4.- EQUIPAMIENTO SOCIAL Y COMERCIAL

5.« EQUIPAMIENTO DOCENTE.

6= EQUIPAMIENTO DEPORTIVO,

7.= ESTACION DE AUTOBUSES.

‘B.= SISTEMAS GENERALES WERDE Y DE PROTECCION

ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
DEL POLIGONO,.

Estas ordenanzas se complementan, en su caso, con

los planos de ordenacidén grafica de cada manzanae.
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CAPITULO 1

RESIDENCIAL 1 EDIFICACION EN ALTURA

2.1.2., Definicién: Edificacién en altura en manzana sSe=

micerrada o blodque exento.

Se refiere a las manzanas 1 a 6 del plano de
proyécto n2 3 (“Numeraciédn de Manzanas") ambas =
inclusive, regulando también los blogues n%® 7 de
dicho plano.

20ls2e 1diciones de men ié 3

2.1.2.1, Alineaciones v Rasantes.= Son las definidas

en el plano correspondiente, completadas ==
con los planos de ordenacibén gré&fica de ca=-

da manzana.

2.1.2+2. Retranqueos.- No se permiten retranqueos ni
patios abiertos a fachada en las alineacio-
nes perimetrales.

En los espacios interiores y en la ali=-
heacidén posterior de la manaana n® 7 se per
miten retranqueos respecto del fondo méximo
edificable fijado siempre cue afecten como
minimo a todo el frente de cada parcela de=
finida en el plano de ordenancidén grifica =

de cada manzanae

--o/ooo
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2.102.4Q

2.1-2.5.

2:1.2.66
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Parcelas minimas.= Se consideran como ta-
les las parcelas resultantes de la parce-
lacién establecida en los planos de orde-—
nacién gr&fica de cada manzana.

No obstante, pueden admitirse fases =
de edificacidn dentro de cada parcela, por
subdivisién de é&sta, siempre due las fases
se refieran a la ejecucibn, pero respondien
do a un Proyecto Bésico de la totalidad de
la parcela.

- Edificabilidad.- Se define por las parime-

tros que se establecen a continuacidn, com
pletados con las superficies méximas edifi
cables para cada uso en cada parcela, se=

gfn lo establecido en la leyenda del plano
de ordenacidn gr&fica de la manzana corres
pondiente,

N2 de plantas.- Se fija en las secciones =
del plano de ordenacién gréfica de cada =

manzana, correspondiendo planta baja mis -
cuatroe alzadas o més cinco, segin parcelas,

de acuerdo con dichas secciones.

La planta baja puede hacerse doble en
las manzanas en qgue se indica, pero el tra
tamiento de sus fachada se corresponderi =
con el de una planta lnica.

Altura méxima de la edificacibén.= Se define
en funcidén del n2 de plantas antes indicado

de modo que la altura méxima total resulte
de asignar 3,00 a cada planta de vivienda,
planta baja sencilla 3,50 m._ﬁ 6,00 me a -
plantas bajas doblese.

Ejemplo: MANZANA 1 = Parcela b
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N2 de plantas de vivienda 4x3 m, altura = 12 m.
Planta baja doble = 6 Me
Altura mixima total = 18 m,
RESUMEN, NUMERQ DE PLANTAS DE PARCE EN RESIDEN=
CIAL 1,
MANZANA 1 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela C Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
MANZANA 2 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
MANZANA 3 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Rlanta Baja Doble + 5 Plantas vivienda
Parcela C Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
MANZANA 4 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Planta Baja Doble # 5 Plantas vivienda
Parcela C Planta Baja Sencilla + 5 Plantas vivienda
MANZANA 5 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Planta Baja Sencilla + 5 Plantas vivienda
MANZANA 6 Parcela A Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela B Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda
Parcela C Planta Baja Sencilla + 5 Plantas vivienda
MANZANA B Planta Baja Doble + 5 Plantas vivienda
MANZANA 11 Planta Baja Doble + 4 Plantas vivienda

-/.ao
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Altura minima de la edificacién.- A partir
del n2 de plantas sdffalado, que es obliga=
do salvo en la manzana 11, la altura mf{ni-
ma gue. se obtienen en cada easo del mismo

“modo due el indicado para la altura mixima

con las siguientes alturas m{nimas parcia-
les:

Planta viviendas : 2,75 m,
Planta baja doble : 5,25 m,
Planta baja sencilla : 3,00 me

En el blogue n2 11 se pueden edificar =

hasta 2 plantas menos que el miximo permi=-
tidoe

Altura libre mfinimg de plantase.

Planta sétano : 2,20 m.
Planta viviendas : 2,50 m.
Planta baja doble : 2,50 m. en cada se

_ mi plantae.
Planta baja sencilla : 3,00 m,

Aticos v aprovechamientos bajo cubierta.-

No se permiten Aticos, pudiendo utilizarse
los espacios bajo cubierta Gnicamente como
trasteros. .

Vuelos - Cerrados.= Se permiten @nicamente
sobre espacios abiertos de dimensién mini-
ma 25 m, con las siguientds dimensiones y
realizando sélo uno por cada vivienda o lg
cals

SALIENTE MINIMO : 1,00 me
SALIENTE MAXIMO : 1,50 me

Ambos se medirdn desde .la fachada del =
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edificlio del aue se trate.

LONGITUD MAXIMA: 2,50 m., pudiendo pa=-
rearse los de dos viviendas o locales co=-
lindante con una anchura mixima total de

5 me

No obstante, en las escuinas se permie-
ten longitudes de vuelo de hasta 7,50 m.
haclia cada lado, medidos desde el encuen=-
tro de los dos alineaciones oficiales, de
biendo cuedar en cualQuier caso, separado
del cuerpo volado més préximo de 7,50 me

caso de no cumplir con la citada dise
tancia de 7,70 m., puede volarse en las =

condiciones generales antes seflaladase.

Vuelos abiertos.- Se permiten Unicamente

balcones con una longitud médxima de 1,75
me. v un saliente no mayor de 0,60 m.

Las terrazas deberdn quedar enrasadas
a fachada, con una longitud mixima de ===
2,50 m. pudiendo realizarse finicamente =
una por cada vivienda, si bien pueden pa=
rearse las cofrespondientes a dos coline
dantes, con una longitud mixima total de
5,00 m. incluidos elementos de seaparaciodn

La profundidad minima seré de 1,75 m.,
vy la mixima de 2,50 m. medidas desde la -
linea de fachada.

No obstante, en las esQuinas, se permi
ten longitudes de terraza de hasta 7,50 m
hacia cada lado, medidos desde el encuen=-

tro de las dos alineaciones oficliales de=-
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biendo quedar en cualduier caso separa=-
~das de la terraza mds proxima un minimo
de 7,50 m.

Caso de no cumplirse con la citada =
distancia de 7,50 m., pueden realizarse

terrazas en las condiciones generales.

2¢ele2.12., Patios cerrados.- Este apartado sbflo es

de aplicacidn para la manzZana n? 11 ya =-
que es la Vinica en cue pueden realiZarse

La luz recta desde cualquier hueco de
iluminacién y/o ventilacién hasta el pa=
ramento opuesto seré de H/4, donde:

H= altura del paramento opuesto, in=
cluidos antepechos, en su caso, medida =
desdé el nivel del pavimento de la prime
ra planta gue dé luces al patio.

Esta luz recta deberé& cumplirse en to
dos los puntos del hueco correspondiente.

2.,1.2.13. Chmputo a efectos de edificabilidgg de =
T cuerpos volados v _terrazisSe=

- Yuelosg ablertos.=- NO computane.

- Cuerpos Wwohados cerrados.= Computan al
100 %e

- TerrazasS.= Computan al 50 %.

2ele3ele Usos permitidos.-

2ele3e1{ls Predominante.- Vivienda (residencial
privado) .

..‘/I.O
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Compatibles,-

a)

b)

c)

d)

a)

£)

g)

h)

Garaje = Aparcamiento.= En catego=
rfa 1e3e3dele

A:_t.—.@ﬁ.@n!zﬁ'- En Categoria 1.3.4‘02.;
cumpliendo las condiclones sefiala=
das en le3edede

En categorfa l.3.4.3., siempre
que guede garantizada la evitacidn
de molestias de todo tipoe.

Hotelero.- (Residencial piblico).

Comercial.= En categorfas 1.3.6.4.
Y 1e3e0e5e

Oficinas.~ En categorfas 1.3.7.1.
Y 1-3-7-2.

Salas de reunién.- Sélo en catego=-

rfas 1.3.9.1. v 1.3.9.2. Prohibido
en sb&tance.

cultural v Docente.- En categorias
Je3a.11l.3.

Tambiéin se permiten actividades
culturales no docentes8 como salags -
de exposiciones,

En cualdquier caso, la ubicacién
serd en planta baja.

Deportivo.= Unicamente, gimnasios =
en planta baja.



i) Sanitario.- En categorfa l.3.13.2.

2e¢1e3el/3e Prohibidos.- Lo3S restantes.

2.1.4., CONDICIONES ESTETICAS,=

2el.4.1.

Tratamiento de los espacios libres interio=
res privados de uso plblico.= Las bandas pe

rimetrales interiores as{ zonificadas en ==
los planos de ordenacibén gré&fica de manzana
se provectarén conjuntamente con el proyec-—
to de edificacidn de la parcela correspon=

diente,

Tendrd un carficter complementario del es
pacio libre pdblico interior y se tratarén
pavimenténdose adecuadamente.

Cubiertas.- Se admiten las cubiertas planas

y las inclinadas; éstas fltimas con una pen
diente mixima de 252,

En azoteas, el antepecho podrd ser maci=
zo sblo hasta una altura de 60 cme. desde la

altura mixima.

Se prohiben la pizarra y la teja de ce=-
mento en color negro.

El tratamiento de las chimeneas de venti
lacién se hara de tal forma que dueden orde
nadas e integradas en el conjunto del volu=-
men del edificio y dentro del diedro forma=
do por un plano de inclinacién 452 con el =
horizontal due define la altura méxima, par
tiendo del borde del alero si. lo hubiere, o

ld-/-..
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de la fachada, en caso contrario.

Materiales de fachada.~ Dadas la escala y =

caracterf{sticas del polfigono, se impone una
deseable homogeneidad de materiales.

Por consideraciones de durabilidad, rela
cibn calidad-precio v tradicibdn local, el =
material predominante en fachadas ser en =
principio el ladrillo a cara vista, prefee-

rentemente en colores rojos © pardos.

No obatante, no quéda desechada la utili
zacidn de otros materiales o colores, pre=
vio informe de los servicios técnicos muni-
cipales al respecto y siempre dJue cuede jus
tificado en base a criterios de singularie:
dad del ediflcio o tramtamiento de conjunto
haciendose especial mencidén a ello en la me

moria del Proyecto.

As! mismo, en elementos concretos de las
fachadas (zb6calos, antepechos, barandillas,
jambasg, etc.) pueden emplearse otros mate=
riales siempre que quede asegurado el trata
miento arménico y due no perturbe la homoge
neidad y neutralidad de la trama residencia
justificéndose debidamente en la memoria =-
del proyectoe. -

Este apartado se refiere tanto a las fa-
chadas a vias pdblicas como a las fachadas

" gue dan a los espacios libres del interior

de la manzana due son también fachadas prin
cipales v como tales deben tratarse,

-’

o.o/ooo
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2.le4eds Tratamiento de plantas bajas v zonas porti-

cadas .=
a) La fachada correspondiente a los plantas

bajas se realizard integréndola arménica
mente con la del resto del edificio, w==-
atendiendo a relaciones de materiales, =
ratios de huecos, relacién vano=-macizo,

etc. quedando estudiada en el proyecto =

en relacidén con estas cuestiones.

En las plantas bajas dobles, los pa=
fios de fachada correspondientes a cada =
nivel se compondrén bajo el mismo crite=-

rioe

b) Los pilares de las zonas porticadas se =
tratardn en cuanto a materiales con los
mismos criterios v materiales que la fa=
chada principal.

Su seccién minima aparente segin el =
plano paralelo a la fachada sdrd de 1/10
en relacién a su altura hasta el punto =~

de encuentro con la misma.

En la proporcién de los huecos del ==
porche se tender& a una relacién 2 h 3,
donde: 3 v4
h= luz-horizontal de hueco

v= luz vertical de hueco.

-.-/-oo
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202 RESIDENCIAL 2 VIVIENDAS EN HILERA DE BAJA DENSE=—

DAD o =

2.2.1. DEFINICION.- Edificacién en hilera pudiendo al=-

bergar vivienda unifamiliar o colectiva, con un

ntimero méximo de dos viviendas por parcela, en =

cualduier casoe

Corresponde a las manzanas 9 y 10 del plano =

de proyecto n2 3 ("Numeracién de mangzanas").

2e2.2. CONDICIONES DE VOLUMEN E HIGIENICAS .=

2e2e2ele

2.2.2.2.

Alineaciones y.rasantes.= Son las definidas

en el plano correspondiente, completado con
los planos de ordenacién gréfica de cada ==
manzanae

Retrandueos.~ Se fija un tetrandqueo obliga=-

do desde la alineacién de las fachadas a cj
lle de 2 m.le Jue se podrd tratar en patio
inglés, debiendo ajardinarse en caso contra
rioe.

En la lfnea de fachada as{ definida, no
podrén efectuarse ni retranqueos ni patios
abiertos a fachada.

En las alineaciones posteriores se per-
miten retrandueos o patios abiertos a fachag
dae.

En estos @ltimos, la anchura de los mis

mos deberd ser como minimo de 1,6 veces su

profundidad,

not/.-o
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2.2.2.4’.

2.2.2-5.

- A4l -

‘Parcela minimae=

a) Manzanas 9.= Se consideran como tales las
resultantes de la parcelacién establecida

en el plano de ordenacién grifica corres=
pondiente, siendo la tipo de 9mex21lm. y =
con un nimero méximo de 2 viviendas por =
cada parcela asf{ establecida.

b) Manzana 10.~ Si blen en el plano de orde=-

naclidn gréfica y Gnicamente a efectos del
computo del n2? de viviendas posible se se

flalan unas parcelas de 9m.x9m,

La parcela minima es la totalidad de =

la manzana, debiendo mancomunarse los ege=

pacios libres privados resultantes, bien
directamente del P.P., bien del posible

Estudio de Detalle cuya regulacidn se se
fala mis abaio.

Agrupaciones de parcelas v condiciones de -

la edificacidn en estos CcagOSe=

Manzanas 9.- Cualduier agrupacién de las =

parcelas establecidas deberd realizarse por
parcelas enteras, de modo due las longitu-

des de fachada de cada actuacibén, resulten

siempre un médulo de 9 m.

Manzana 10.=- Se permite obviamente la actua

cién de conjunto de la manzana, en base a =
lo establecido en el plan,

Actuacidn mediante estudio de detalle.=- En
la manzana 10 se permite asf mismo un trata
miento distinto del sefialado en el plano de

‘orddnacidén v gr&fica correspondiente siem-

UD.IQ.'
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pre due se respeten las condiciones si-

quientes:

2e24245010

2.2.2.5.2.

Actuacién.- Mediante Estudio de De
talle referido a la manZana en su =

totalidad suscrito por todos log ==

propietarios afectados.

Condiciones de la edificacibne=-

a) Alineaciones y lineas de edifica

b)

e)

cibén.= Deberén mantenerse las =
alineaciones exteriores oficia=

les definidas en este Plane.

De éstas, las paralelas a la =~
Avda. 5t2 Cristo de los Milagros
v al ferrocarrril son ademés 1li-
neas obligadas de la edificacidbdn
salvo que, de efectuarse un re=
tranqueo, éste se refiera a la =
total longitud de la fachada.

Anchura minima del espacio libre

mancomunado interior.= Se fija =

"en 10 m., medidos en el punto ==

més desfavorable, incluidos vue=

lose.

Otras condiciones de volumern,=

Deberin mantenerse en cualquier

caso los limites de ocupacién, -
alturas, n? de viviendas, super-—
ficie y volumen edificados fija=-
dog por el presente Plan Parcial.

o-o/o.o
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2.2.2.6¢e Edificabilidad.- Se define por los paréme-

tros Gue se establecen a continuacidn, com

pletados con lo dispuesto en el plano de =-

ordenacién agréfica correspondiente,

2.2.2.6!1.

2¢2.2.6.2,

2.2.2.6.3.

2020266040

2.2.2.6-5‘

Némero méiximo de plantas.-~ Se fija en

tres sobre rasante no admitiéndose ==
fticos y sf utilizaciones bajo cubiexr
ta en las condiciones sefialadas mis -
adelante y siempre due no se incumplan
el résto de las condiciones de altura,
ocupacidn y volumen.

Numero minimo de plantags.=- Se fija en

tres sobre rasante, pudiendo dejarse =
en dos, siempre que la actuacién sea =
por hilera completa.

Altura méxima de la edificacidn.= Se =
fijia en 10 m.

Altura minima de la edificacidne.= Se =
fija en 8,25 m, para las edificaciones
en tréds plantas vy en 5,50 m. en las ac
tuaciones en dos plantas para hilera =
completa,

Madificaciones en el nimero de plantas
edificado.~ Para los casos en que se =

realicen Ynicamente dos plantas sobre

rasente vy wuedara edificabilidad sin =
consumir, no se permitirén variaciones
postdriores en la altura y nimero de =
plantas edificadas, salvo que éstas ==
afectaran a toda la hilera, y siempre

dque no se sobrepasen los parimetros de
volumen determinados en estas ordenan=

ZAaSe

.../Ql.
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2.2.2.607.

2624246484
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ALTURA LIBRE MINIMA DE PLANTAS .=

PLANTAS SOBRE RASANTE .esesee 2,50 m
con las observaciones seflala=-

das mis adelante.

PLANTAS BAJO RASANTE ceaeessee 2,20 m

en cualduier punto.

ORSERVACIONES,~ En plantas sobre ra-
sante, cuando se Qstablezca clelo ra
so en alguna habitacién, la altura =-
libre mfinima serf de 2,20 me

En vestf{bulo pasillos y cuartos
de aseo el clielo raso puede llegar a
ocupar la totalidad de la superficie
Gtil. En las restantes habitaciones,
podrﬁ extenderse como maximo al 30%
de la superficie Gtil de la habita=-
ciéfn en la que se reduce la alturae.
ALTURA LIBRE EN PLANTAS HABITABLES -
IATO CUBTERTA Y ZONAS BAJO ESCALERAS

En cualdudier puhto'la altura li-

bre minima de los espacios habitahle
seré de 1,50 m. No obstante lo ante=
rior y en cualduier caso, deberd jus
tificarse y cumpliese due el volumen
del local no sera inferior al resul-
tante de aplicar a su superficlie mi-
nima fijada segin artos. l.2.24.3.

¥ sigulentes una altura de 2,40 m.

OCUPACION .= Se permite Unicamente =
ocupar con la edificacibén las super

o-l/oco



2-2.2.6.9.

w 4G

ficies sefialadas como edificables en
el plano correspondiente, o las que/
oudieran resultar &el correspondien=
te estudio de detalla caso de reali-
zarse en la manzana 10, segun los ==

art2s. 22.2.5.1. y siguiente.

En los espacios libres privados/
o mancomunados, uueda prohibida cual
cuier edificacidn cerrada, incluso--

bajo rasantee.

VUELOS o=  SALIENLES E3PESTO DE LA=—

LINEA DE LA  EDIFICACLION,=

Fachadas a calle o espacio publico.=

T iweiee

Saliente méximo: 0,60 m.

Lonaitud maxima: 2,00 m., NO sSupe--

randose con la suma de todos los wvue
los el 50% de la longitud de fachada
referida a cada parcela, en cada ==

plantaa

Fachadas a espacgios libres privados/

o _nancoinunados .=

Saliente mazimos 0,60 m. medidos no

necesariamente respecto de la linea/
de la edificacidn sino desde el fon=

do méximo establecido en Su casSOe

Longitud mdxima: Libre.
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2e2.3e=~ CONDIZIONES DE U3Q.=

2.2.3.1.

U303 PalRMITINOS,

2¢2e3elele Predominante.= Vivienda (residencial

privado) unifamiliar en hilera y/o--
plurifamiliar sin sobrepasar el n2--

maximo establecido para cada parcela

2.263ale2e« Usos compatibles.=

72.2.3-20

a.- Garaje = Aparcamiento.-= En cate

gorfia l.2.3.1 vy, mancomunados,/

en categoria le3e3.2e.

be~ Artesanfa.- En categorfa l.3.4.
3

ce= Ofiginas.- En categoria l.3.7e.
le

US03_EXCLULIOQS.- LOs restantes.

2e20fdie= CONJIIZIONES HILETICAS =

2.2.44le

2e2eda2a

2.2.4:-30

Cubiertas.- TIgual —ue en el art? 2.l.4.2.

Materiales de fachada.- Igual due en ar-

tionlo 2:lede e

Cerramientos de parcela.= 3Se efectuarf ==

Unica vy obligatoriamente en la alineacidbn

oficial correspondiente al jardine.

Salvo s5i consiste en elementos vegeta
les, la parte maciza no podré tener una=-
altura mayor de 0,90 m., debiendo realj==
zarse el resto, hasta la altura de 2,00-=~

me. con elementos Lransparentes,



Bstos, si son metdlicos deberdn asequ

rar su consarvacidén vy buen aspecto.

Los zbcalos de obra se tratarén armd-

nicamente con las fachadas.

CAPITULO 32,

RESIDENCIAL 3e= VIVIENDAS UNIFAMTILIARIL .=

243ele

DEFINICION.= Edificacién unifamiliar aislada/

0 pareadas

Corresponde a la manzana 12 del plano de/

rovecto n? 3. ("Numeracidn de manzanas") e
Y

CONDICIONES DE VOLUMEN E HTISTRNICAS 4=

2e3e2ele Alineaciones y rasantes.-~ Son las defini

das en el plano correspondisnte, completa
do con el olano de ordenacidén gratfica de/

la manzand,

2e3e2.2. Retrantueos a calles.- Se fija un retran

gueo obligado desde la alineacidén a la ca
lle due separa esta manzana de la M = 9,/

de 5me 1l

En la linea de fachada asi definida,
no podrén efectuarse ni retrantueos ni pa

tioSe

En la alineacidn a la calle limite=-
del polidgono, el retranjueo minimo de to=-

da edificacidn, en cualguier punto serd--



2.3.2430

2¢3:2.4.

de 3 m,
En las calles correspondiz=ntes a las
dos calles restantes, se regirdn como en/

el caso inmediatamente anterior.

rRetranyueos a linderos.- Los retrangueos

laterales a los linderos con otras parce=-
las serén como minimo de 2 m. l. en el cag
so de viviendas aisladas y de 3 m. l. en/

el caso de viviendas pareadas.

PARCELA MINIMA.,- BSe consideran como taw—

les las resultantes de la parcelacidn es-
tablecida en el plano de ordenacién gréfi
ca correspondiente con las superficies en

&1 indicadas.

ASRUPACTONES ADMITIOAS Y CONDICIUNES,=-

2.3.2.4.1s Agrudacidn de la edificacidén en vi--

viendas pareadas.= Manteniendo la di

visidén de las parcelas: Directamente
a la oresantacidén del proyecto para/

solicitud de licencia municipal.

2.3.2.4.2. Agrupacién de hasta dos parcelase=—-

Mancomunando zonas libres privadas:/
idem caso anterior, acompaiiando esw=—
critura de mancomunidad a la solici=

tud de licenciae

2.3.2.4.3e Agruoaciones mayores Je edificacio—=

nes v/0 de parcelas.= Seria necesa—-

rio pnreviamente la tramitacién de un
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estudio de detalle afectando a la to
talidad de la manzana, suscrito por/
la totalidad de los propietarios ime=

plicados.

Condiciones.= En todos los casos an

teriores se deberd respetar:

- ©La linea de fachada o de la=--—
edificacibn sefialada en el plano de/
ordenacidn gréfica con las condicio=-
nes establecldas en el apartado RE=-
THRANWUEROS .

- Los retrandueos minimos f£ija-
dos para el resto de las calles en--
dicho apartada y en las condiciones/

del Misino.

- Condiciones de ocuvacidn, al-
tura, volumen v n2 maximo de vivien=

das.

Cualuuier subdivisidén de la man=
Zana en base a edificaciones indepen
dient:s .ue pudieran acometerse con/
arreglo al Estudio de Detalle asi re
gqulado, deberd respetar la parcelaws
cidn establecida en el presente Plan
Parcial o aJgrupaciones de parcelag=—-

campletas.

En estos casos, las condiciones/
de maximos volumen, ocunacidn altu--
ras y numero de viviendas se entende
rin referidas al area correspondien=
te a cada una de las parcelas asi re

sultantes.
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2.3.2.5., EDIFICABILIDAD.,~ 3e define por los para=-

metros que se establecen a continuacidne-

completados con lo dispuesto en el plano/

de ordenacidn gréifica correspondientee.

2030265410

2430245420

2434245430

N2 méximo de plantas.= Se fija ene=-

dos sobre rasante. Se permiten ati
cos o aprovechamientos bajo cubier-
ta en las condiciones seflaladas méas
adelante y siempre due no se supe-=
ren el resto de las condiciones de/

volumen, edificabilidad y alturae.
Caso de realizarse aticos, Yue=
dard excluido el aprovechamiento ba

jo cublierta y viceversa.

Altura mixima de la edificacidne= =--

Se fija en 6 m. le

Altura minima libre de plantase.=-

- Plantas normales sobre rasan
te: 2,50 m.

- Pléntas bajo rasante: 2,20 m.
- Plantas bajo cublierta y zonas
bajo escaleras: En cualguier ==
punto la altura libre minima de/
los espacios habitables, serad de
1,50 m.

No obstante lo anterior, se jus-
tificard v cumplird yue el volumen=-
del local es igual o superior al re-
sultante de multiplicar la minima co
rrespondiente por 2,40 m. de altura.

(superficie Gtil).
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2‘3.2.5.5.

2e3.2e5460

2034245474

- Bl

Qcupacidén mécima.- Se permite Unica

mente ocupar con la edificacidn las/
superficies ocupables ¢ue resulten=-
de los pardmetros expresados en el--
plano de ordenaciédn gréfica de la ==

MaANZande

El resto se destinard a espacios
libres ajardinados, «uedando prohibi
da en ellos cualdyuier edificacibdn ce

rrada, incluso bajo rasante.

Aticos.= Se definen graficamente en
el plano correspondiente con los sSie=

guiences parémetross:

Aticogs = Altura maxima: 3 m. l.
- Retrangueos ninimos de la
linea de fachada obligato

ria: 3 m. le.

Aorovechamiento bajo cubierta.=

- Suplemento maximo de paréme==—
tros de fachada sobre la altu
ra maxima Jde la edificacidn:/
1,20 me. -

~ Pendiente midxima de cubierta:
25e,

Vuelos vy sSalicntes respecto de la 14

nea de la edificacidn obligatorliae=

Saliente maximos 1,00 M.
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CONDIZCTIONZS DE
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2,00 May

perdndose con la suma de todos los==

rongitud méxiinas no su

vuelos el 50% de la longitud de la==
fachada referida a cada parcela, en/
cada planta.

U30e.= Tgual cue en ordenanza=-

RESIDENCIAL 2.

2. 3-4.

CONDICIONES

ESTETICAS o=

203041,

2e3e4a2.

2e3e4.3.

Cupiertas.- Igual que art? 2.1l.4.2.

Materiales de fachada.- Igual due art2e-

2;1:4‘.- 3.

cerramientos de parcela.= Se efectuarf--

mentos

obligatoriamente en todas las alineacio#-

nes definidas en el Plan, sSalvo con ele—=

mentos vegetales, la parte maciza del ce=
rramiento no podrd tener una altura ma--

vor de 0,90 m., debiendo realizarse el ==

resto, hasta la altura de 2,00 m. con ele
transparentes. BEstos deben asegu=
rar su conservacidén y buen aspecto.

Los zbcalos de obra armonizardn con==-

@l tratamiento de las fachadase.
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ORISNANZA 4 4=

EOUIPAMIENTO S0CIAL Y COMERCIAL .=

2etele DEFINICTION,= corresponde al edificio <ue al.—-

herga el eyuipamiento social vy comercial de ca

racter plblico del plan y cue 3e& ubica en la==
denominada MANZANA Be

2.4.2. CONDICION=ZS D= VOLUMEN B HIGTENICAS o=

2.4-2ll. °

2.402420

Alineaciones y rasantes.- Son las defini

das en el plano correspondiente, completa
do con el de ordenacidn gréfica de manza-
na, sin perjuicio de lo indicado en 2ot/
2.3, No se permiten patios abiertos a fa=
chada. Se respetardn las zonas libres ba-
jo edificacidén seffaladas en el plano de=~=-

ordenacidén grafica.

Bdificabilidade~ Se define por los Sl

guientes parametros.

2.4.2.2.1e N2 maximo de plantase.~ Planta baja/

doble y cinco plantas alzadas, Sinee

Id .
atlicoe

2.4.2.2.2., Altura maxima de la edificacidne= ==

24 Ma

2.4.2+2.3. Vuelos.- EL saliente maximo serd de

1,50 m. permitiéndose Unicamente a=-—

espacios mayores de 25 M.
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2.4e2.2.4e Computo a efectos de edificabilidad/

de cuerpos _volados v vuelos abiertos

- Vuelos abiertos: No computan
‘hasta 1,20 m. de saliente. Compu
tarén el 50#%, a partir de este=-

limite.

- Td, cerrados: Computan al ==
100%a

2.4.,2.2.5., ERdificabilidades por usSoS.= Se cum=

plirén como minimo las prescripcio--
nes del Anexo al Reglamento de Pla==

neamiento. A Saber:

Ed. comer. | Ed. Social

Unidad
Integrada 2 m2/vive. 4 m2/vive

640 vive. 1280 M2, | 2,560 m2,

2.4.2.3.. Actuacidén por Bstudio de Detalle.,— La edi

ficacidn en forma distinta de la indicada
en el plano de ordenacidn gréafica es posi
bhle, previa tramitacidn v aprobacibn de==-
un Estudio de Detalle y respetando los ==
médximos de ocupacidn, alturas y volumen—-

sefalados.

2.4.3. CONDICIONES DE USQO.- Se permiten Unicamente—=-

los eyuipamientos social y comercial con las--

superficies minimas seflaladas para cada unoe

Como usos complementa:ios de los principa=-

les se prevén asi mismo.

Garaje = aparcuamiento.- Una plaza por ca




da 100 m2 Otiles referidos a cualiuier uso, 0O,

al menos la superficie eyuivalente a una plan=-

ta completa del edificio, salvo accesos e ins-

talaciones de servicioe.

Vivienda.- Una Unica vivienda de superfi-

cie Util de 90 m2 como maximo para uso de per=

sonal adscrito al eyuipamiento, ( conserjes, =-

guardias, €tCees)s

2ebets CONDICIONES ESTETICAS o=

2-4.401-

Z2edota2,

Cubiertags.- Se admiten las cublertas pla
nas y las inclinadas, estas dltimas con==

una pendiente maxima de 2529

En azoteas, el antepecho podra ser ma
cizo sdlo hasta una altura de 60 cm., des

de la altura maxima.

Se prohiben la pizarra y la teja de-=

camsnto de color negroa

El tratamiento de las chimeneas de ==
ventilacidén se haré de tal forma Yue wue=
den ordenadas e integradas en el conjunto
del volunen del edificio v dentro del ==
diedro formado por un plano de inclinasé=
cidn 452 con el horizontal gue define la/
altura méxima, partiendo del borde del ~-
alero si lo hubiere o de la fachada en ca

so contrario.

Materiales de fachada.= Por consideracio
nes de durabilidad, relacidén calidad=-pre-
cio y tradicidn local, el material predo=-

minante en fachadas serd en principio el/
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ladrillo a cara vista.

No obstante, no uueda desechada la ==
utilizacifn de otros materiales, previo=-
informe de los servicios técnicos munici-
pales al respecto y siempre ‘ue Guede jus
tificado en base-.a criterios de singulari
dad del edificio, mdx me en este caso, da
do el cardicter no residencial y de eyquipa

miento colective due el edificio posee.
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CAPTTULO 58 ,=

ORIJENANCA 5 g

EUUTPAATENTO DOCENTE =

24541,

25634

DEFINICION,= Corresponde al eduipamiento pre=

escolar y @scolar al servicio del poligono.

ENSENANZA PREESCOLAR ¥ GUARDERTA.= Tratamiens

to libre, en funcidn de las necesidades corres

pondientes a dos unidades de 1.000 m2 cada una
Uso: el especifico y usos vinculados,

EDUCACION CENMERAL BASICA.- Se corresponde con/

el previsto centro de 16 unidades.

Dadas las caracteristicas de la trama urba
na proyectada, se tenderé en lo posible a un-—-
estuema de edificio lineal apoyado sobre la ca
lle més larga a las .ue el te.reno da frente,/
en la linea de lo seflalado en los planos de ==

vinculacidn indicativa.

Uso: El especifico y usos vinculadosa



CAPITULO _6%2.-

ORDENANZA Ha=

RUUIPAMIENTO DEPORTIVO .=

2ebele

2.6.3.

DEFINICION.- “orresponde al eguipamiento depor

tivo al servicio del Poligono.

CONDICIONES DE VOLULEN E HIGTENTZASD .= Edifica=

bilidad de 0,5 m3/m2 para las instalaciones ex
clusivamente deportivas y de 0,1 m3/m2 para =-

los restantes usos vinculados al deportivoe.

CONDTICTUNES DE USQ.- EL especifico y usos vin

culadose

CAPITULO 72,-

ORDENANLA T 4=

ESTACION DE AUTOBUSES .=

2.:7.-]’.

2.7;2.

2.7630

DEFTNICTON.- Corresponde a los terrenos asi--

edificados en cumplimiento del P.G.0. due £ija

ba este servicio a ubicar en el poligono.

CONDICICNES DE VOLUMEN B WTIGIENI CAS.= A deter

minar por el Ayuntamiento en sSu CasOe

CONDICIONES DE USQ.= El especifico y vincula-=-

GOs «

Cualguier modificanidén de uso se deberd tra
mitar oportunamente, no pudiendo dedicarse a=-=

uso alguno “ue no pertenezca al eiuipamiento=-
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colectivoe

CAPITULO 82 ,-

ORDENANLA 8 4=

STSTEMAS CENERALES VERDE Y DE PROTECCTION, ZONAS VERDES

Y E3PACIOS LIBRES PUBLTZ0S DEL POLIGONO .=

2eBele CONDICICNES DE VOLUMEN I HIGTIENICAS .=

2.8.1.1.

2-8|l.20

2e8ele3e

Bdificabilidad: 0,04 m3/m2, méximo.

Ocupacibéng 1% del terreno, maximo.

Alturas: h 4 m,

2.8.2. CONDICIONES DE USQe.=- Se permiten las sigulen-

2e8e200

2'8Q202.

2‘8.2.3.

Comercials Exclusivamente, pu2stos para==-
peribdicos, p&jaros, flores y plantas, ca

ramelos y sinilares.

Especticulos.~ Unicamente, actividades=—=-

al aire libre,

Instalaciones de.servicic.= Utiles y ape

ros de limpieza y jardinerfa y servicios/

3 ) £xy 1
o aseos de caractzr publico.

Usos restantes: Prohibhidos,



