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PLAll PARCIAL DE LOS SECTORES 1 y 2 DEL PLAN GENERAL

DE ORDENACION DE LA CIUDAD DE HUESCA, (POLIGONO 25)

MEMORIA GENERAL, =

1.= INTRODUCCION, EL P,G,0sUs DE LOS SECTORES 1 v 2

DEL S.U.Pe E3 EL P.G,0, DE HUESCA, EL DENOMINADO PO

LIGONO 25, ACLARACION DE CONCEPTOS, EL AMBITO DEL =

PLAN PARCIAL W

La Revisidn ‘el Plan General de Ordenacibn de =
fuesca (PFdez. Castro Cuzman Folgueras) -en adelante
“plan General de Ordenacidén de Huesca"'- se redactd -
en cumplimiento de la Disposicién Transitoria Prime-
ra de la Ley del Suelo del 9 de Abril en materia de
adaptacién de los Planes Generales a la misma.

E1l nuevo Plan General due adoptaba =de hecho re
visaba- el de Larrodera de 1.957 fué aprobado defini
tivamente por la Diputacién General de Aragdbn eﬁ'fe-
cha 31 de Marzo de 1,980 (Boletin Oficial de la Dipu
tacidn General de 12 de Junio del mismo afio) .

En la clasificacién del suelo establecido por =
dicho Plan General de 1.981 se clasifica como Suelo
Urbanizable Programado para el primer cuatrienio el

Zibito territorial denominado "Poligono 25".



La Memoria del P.G.0., en la pigina 67 fija el
aprovechamiento Medio del primer cuatrienio y los =
usos e intensidades, segln copia adjunta. (ver ane=.
xo 1) ~ue se repite précticamente en las Normas Ur-
banisticas, pégina 60 (ver anexo 2).

En estas normas se establece asi mismo, cue

"Bl Polfgono 25, incluido totalmente en el pri=-
mer cuatrienio se divide en dos sectores.

£l sector I comprenderd el uso mixto, residen-
cial, en el due se incluyen los correspondientes a
ci{vico - comercial, recreativo, social, €tCe sse

..« El sector II engloba la zona verde piblica
a nivel de Plan General, as{ como todas las Areas =-

de defensa de vias",



En toda esta documentacidn -ueda claro el esta-
lecimiento Jde dos sectores (S1 y 52), el primero -=-
con todo el aprovechamiento y el sequndo con carac—
ter de sistema general v aprovechamiento nulo.

Puede en principio parecer disonante que se de=-
nowine “"Polfigono" a un &mbito cue englobe mis de un
sector. En efecto, siendo el SECTOR el AMBITO DEL ==
PLANTEAMISNTO PARCIAL y dado due los Planes Parcia=-
las deben contener entre otras determinaciones ",....
y: en su caso la divisibén en polfgonos o unidades de
actuacibn". (art? 13.2/1 L.S. v 45.1/b R.P.,), parece
claro cue es, en todo caso el 3ECTOR el gue a efectos
de gestidn puede contemplar més de un poligono v no
al contrarios:

No ha de olvidarse uue para la Revisgsibdn vy Adap—
tacién, comienzan a efectuarse los trabajos al poco
tiempo de la aprobacidn de L.S. vy todavia flotaba el
concepto més ambiguo del término noligono de la Ley
de 1,956,

Ha de entenderse no obstante wue el SBEZTOR 2, =
de aprovechamiento nulo debe ser compensado (sus pro
piletarios) mediante adjudicaciones en el SEZTUR 1 —=
“ue tiene un aprovechamiento'superior al medio de to
dé el primer cuatrienio tal v como se determina en -

el art? 51 del R.P., formando parte de la unidad de

reparcelacidn (o conpensacibén, en su caso) en el po=-



ligono donde han de hacerse sfectivos sus derechos.

Es decir, gue, efectivamente tznto Sl vy S2 -=

foriran una unidad de gestidn tYnica (POLIGONO 25).

Queda claro gue al considerar en el presente/
ambos sectores gue estdn por otra parte interrela--
cionados funcional y orgdnicamente entre si, no se/
altera la finalidad gue se deduce del arte 43,2 del
Reglamento de Planteamniento para el desarrollo de--
la Ley del Suelo cuando determina gue "“".,.. los Pla-
nes Parciales se redactardn para la ordenacidén de—=-
sectores completos..." de modo gue cada Plan Par—--
cial tenga por objeto un sector determinado del —-=-

Plan General,



STON DEL PLaU PARCTIAL.-

2,.- JUSTIFIZACTON DE LA PROCEDENCIA OE LA FORMULA-

2.1le= MOTIVACIONES BN RAZON DEL PROGRAMA, DEL ==-—

P.GsOo

Desde la perspectiva del Programa de Actuacidn
del P.G.0., la oportunidad de la_formulacién del =-
presente Plan Parcial es manifiesta, va due se tra=-
ta el @nico sector del S.U.P. cuya formulacién se
programa para el primer cuatrienio de vigencia del
Plane

Asi mismo, en el articulo 3.2.=- 'INVERSION POR
ETAPAS" - del Estudio Econémico financiero del P.G.O
sefiala para el primer cuatrienio en cuanto al S.U.P
se refiere, la realizacidn, de acuerdo con el Pro=
gram, de la totalidad del POLIZONO 25 (ha de enten-
derse 31 v 82).

2e2e= OLRAS Ile‘;l_'.‘IVACIUl‘iIES DE INDOLE URBANISTICO, =
LA INTCTIALIVA MUNTCI-AL,
A parte de una minima fidelidad al programa, =

a ‘e considerarse cue este sector de planeamiento
sté porfectamente situado para contribuir a la con

a

©

secucidn del modelo territorial (estructura general
v orgénica) previsto en el Plan General.
Asi el modelo radio=concééntrico propugnado por

el P.G.0. nuestra en su Jdesarrollo actual en la zZona

noroceidental este "agujero", prdximo a un ambito =
del denominado “"ensanche", con una-importante densi
dad de poblacién y situado junto a da Avenida de =
Mdez., Pidal en cuyo final estén plfoximas a entregar
se las viviendas del "Grupo Estrecho Quinto" promb-

vildas por el T.WN.Ve

n-./ooo



Se da de hecho una desconexién de este importan-
te grupo de promocidén pUblica con la zona del ensan=-
che mencionada y por ende de la ciudad.

Con toda seguridad esto se debe en la actuali-~-
dad al hecho de wue el &mbito que ahora nos ocupa vié
paralizada toda iniciativa urbani{stica por su califi-
cacién durante la vigencia del planeamiento anterior
como "ZONA DE RESERVA FERROVIARIA",

Esta situacidén origina que el carécter de la =--
Avda., de Martinez de Velasco sea en la actualidad el
de una via sin ningun tono urbano y con cardcter, en
todo caso de ronda de tr&fico rodado, carécter que se
pretende sustitulr, recuperando mediante el presente
proyecto su vocacién de paseo urbano, lugar de encuen
tro entre las distintas partes de la ciudad que en él
inciden v rétula de integracién urbana entre las mis-
mas e '

Por otra parte la carencia de equipamientos en
el &rea, tanto del “ensanche" como de los muy préxi-
mos poligonos 9 y 17, de densidad desorbitada, puede
verse compensada con la dotacién de equipamientos que
la puesta en marcha del presente Plan Parcial supone,
sobre todo al asumir dotaciones del sistema general a
nivel de ciudad. (S2 y reserva para estacién de auto-
buses) .

Precisamente seé ha hecho patente en los tltimos
tiempos la necesidad de dotacién de un centro de =---
E.G.B. de 16 unidades en la zona noroccidental. Es ==
precisamente este hecho vy la consciencia de que el <e
"poligono 25" proporcionarfa, en cumplimiento del Pro
grama del Plan General, los terrenos necesarios (en=
tre otras dotaciones) lo due motivd el interés muni-
cipal por el presente Plan Parcial en el sentido de =
tomar la iniciativa del Planeamiento (ver anejo 3) ==

acuerdo plenario de fecha veintiuno de Noviembre de =

.o-/ac.



1.980, y Decreto de la Alcaldfa - Presidencia del dia

once del mismo mes y afice.

2¢3ee= LA NEGOCIACION CON LOS PROPIETARIOS, LA FORMU
LA DE COUPERACION ADOPTADA,-

De poco o de nada sevirian estas consideraciones

de cara a la viabilidad del Plan Parcial, si no se ==
diera una circunstancia fundamental: la voluntad del
acuerdo que habrd de materializarse en la aprobacidn
definitiva del presente Plan y que va hasta el momen=-
to por excelente camino.

cabe citar a este respecto gue la iniciativa pri
vada ha mostrado de hecho interés en la promocién del
Plan v ha sido precisamente por respeto al acuerdo mu
nicipal de iniciar de oficio el planeamiento gue no =
haya pretendido una iniciativa promovida por los pro=-
pios particulares.

Asi la fériwula buscada ha sido la de una colabo-
racién técnica aportada a través de la figura de D. =
José& Miguel Ferrando Vitales arguitecto y D. Pedro =
claver Estefania estudiante de arduitectura (PeFoCe)
que figuran como miembros del eduipo. redactor del pre
sente Plan. |

A parte de su aportacién ilmportante en este sen-
tido, la férmula adoptada -vue ha mantenido no obstan
te vy en todo momento la iniciativa municipal en el --
control y direccidn del trabajo- ha servido para due,
sin perjuicio del carlcter muhicipal del Plan, éste -
sea desde el principio el resultado de una negociacid
cque se formula desde el planeamiento y due se concre=
tard en la aprobacidn definitiva del mismo.

' congideramos interesante esta férmula due ha si-
do posible consequir dadas las especiales circunstan-
cias que aduf concurren y el interés de ambas partes.

o-o/o--



Lo dicho antes viene a confirmar la oportunidad,
conveniencia y coherencia con la poelftica urbanistica
municipal de la formulacién del presente proyecto del
Plan Parciale.

cabrfa aducirse en contra el hecho de la existen
cia de suelo clasificado urbano y no consolidado atn,
a tres afos de la aprobacién del Plan General. Esto,
m&xime en la actual situacién de crisis y dada la ne-
cesidad asumida de encauzar el esfuerzo urbanf{stico =
hacia la recuperacién de la ciudad consolidada y no
hacia la creacibén de nuevo suelo.

serf{a esto no obstante, achacable al hecho de la
ripida obsolescencia de las previsiones del Plan Geneg
ral en sus criterios de clasificacién del suelo urba-
no y no precisamente a la programacién de este sector

Esto deber& ser objeto de la politica urbanisti-
ca municipal en su revisién del programa del Plan Ge=-
neral; no cabe duda. Pero esta circunétancia no debe
pesar a la hora de poner en marcha el desarrollo ur-
ban{stico de esta zona, cuya inclusién en el suelo -
programado se considera uno de los aciertos del Plan,
dada su vocacidén urbana, reflejada en los comentarios
anteriores y dado el hecho de cue sus cesiones Yy dota
ciones no sbélo las propias a escala de poligono sino
también las de sistemas generales, reservas a nivel =
ciudad, etc. Que el Plan Parcial conlleva, parece po=
1{tica apropiada el watar de cumplir el programa en =
lo que a este sector se refiere y reconsiderar estas
cuestiones, en todo caso a escala del programa dé pla
neamiento general en su momento, incluso pensando, =-
cque, en una posible revisién, serfa m&s oportuno anu-

lar previsiones edificatorias en otros sectores, aun=

que estén, clasificados como urbanos yd& due no lo son

oo-/--.



que prescindir de incorporar el sector due nos ocupa

al proceso urbanizador.
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3,=- INFORMACION URBANISTICA
3,1le= CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO.
3elelae= SITUACION GEOGRAFICA,.

Los dos sectores, ubicados en suelo urbanizable pro
gramado (priher cuatrienio), del Plan General de ordena
cidn urbana de Huesca, estén situados en la zona noroeg
te de la ciudad delimitado por los siguientes elementos
de la morfologfa urbana:

NORTE: Eje calle Menendez Pidal y Avda. Sto. Cristo

de los Mlilagros.

SUR: Via ferrea Zaragoza=Canfranc.

ESTE: Eje calle del General Lashera.

OESTE: Calle de nueva apertura determinada por el =
plan General de Ordenacién Urbana (P.GeO.U.)
lindante el S.U.N.FP.

Actualmente la estructura geogréfica del P=25 esté
determinada pués principalmente por dos corredores: =-—
por una parte la via ferrea cque discurre tangencialmen
te al polfgono y de otra el segundo cinturdén viario de
la ciudad que fluye por la calle Menendez Pidal.

3ele2e= MORFOLOGIA, SUPERFICIES Y CARACTERISTICAS =

DE_LAS FINCAS

Los dos sectores due nos ocupan presentan una plan
ta asimilable a un trapecio escaleno en el dJue se in=-
sarta la Antigua Escuela de Maestria Industriai (Ac—
tual escuela E.P.As)

El terreno es sensiblemente llano con pendiente ge
neral suave descendiendo hacia el sureste. Presenta =-
abancalamientos que se corresponden con su actual deg=
tino agricola y esté surcado por varia acequias.

Diagonalmente lo atraviesa la carretera de Huerrios

gue transcurre en gran parte en trincherae

' -o-/ooQ
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Existen campos labrados, muy poco arbolado y warias
edificaciones, en general sin importancia, de caricter
agricola.

Las superficies objeto de planeamiento presentan el
siguiente desglose:

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 1 ceeeee 90.942,50 m2.

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 2 .eesss 29.424,31 m2.

SUT‘U-\ SECTORES 0 e PO OR Se e 1200366t81 m2.

PROPIEDADES ACTUALES, SUPERFICIES Y SUPERFECIES TOTALES

La estructura de propiedad presenta la siguiente =

distribucidbn:
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Jeled.= CARACIERLITICAS GLOLOGL . AS ¥ GEOTECHNICAS.

La descripcidn geoldgica del p-25 se resume di-
ciendo, Gue toda la zona pertenece al Ccligoceno y =
rue el sustrato vocoso estd compuesto, por capas al-
ternas de margas arcillosas y areniscas marronese

2n cuanto al reconocimiento gectécnico se apre-
cian dos capas de suelos diferentes:

CARPA =]

Bs la mls superficial y esté constituida por ar
cilla limosa gris o marron de consistencia firme a =

muy £irme y cuyo espesor medio es de unos 4 metros.
CAPA -2=

-
B ——.

Tiene un espesor variable desde los 3 a los 7 -
metros, se trata de un estrato granular constituido
per grava arenosa marron con indicios de arcilla, en
general de densa a muy densa.

ENSAY0O3 DE CLASIFTICA_TON

Los tipos de suelos encontrados segin el siste=
na de suelos (U.S.0.5.) son de los tipos: CL=Ml, GP.,
oL, (Juadro G-1961/10).

ENSAYOS OB RESISTENCIA.

Los valores de compresidn sinple, por los ensa-=

vos efectuados en la zona, dan consistencias muy fir
mes con valores entorno a los 3 kg/em. en la capa ar
cillosa (capa =1).
(3-1961/18=26 G=1961/10)

En el estrato rocoso los valores varian de 5=15
kg/cm. los ensayos de corte directo, triaxiales y =

(quimicos aparecen en los cuadros:

-oo/ooo
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(G= 1961/29=30 G=1961/27-28 G=1961/pag.8 pto.3.3)

HIDROGEOLOGIA,

Bl nivel fréatico del P-25 esta situado a los 5
v los 8 me. de la superficie y ocupa las capas m&s su
pverficiales del suelo, arcilla liwmosa gris y grava =
arenosa con indicios de arcilla.

3¢le4 .= CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS.

La altimetria del poligono pone de manifiesto =
12 existencia de una pendiente media del 1% en el =-=-
sentido longitudinal NOROESTE=-SURESTE., En todo caso
v de forma localizada se aprecian pendientes de orde
superior siendo todos hacia el interior del poligo=-
no.

La diferencia méxima de cotos entre extremos =-

del polfgono es de unos 6 metros.
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3.2.~ EDIFICACTONES EXISTENTES.

Seglin se refleja en los correspondientes planos
existen una serie de edificaciones de superficie desi=
gual y destinadas normalmente a usos agricolas, s8i -=
bilien tres de las mismas se utiliZan‘como vivienda de
5us propietarios.

Asi mismo existen dos edificaciones de recreo -
gque incluyen el correspondiente estanque=-piscina.

En el anexo n? ... se determinan las superfi-

cies y usos de los edificios existentes detallando =

sus caracteristicas.

3¢3.~ RED VIARIA EXISTENTE.

A parte de los elementos de la estructura urba
nistica general va relacionados en el punto 3.1l.1l., ¥y
a los que cabrfa afiadir la c¢/Ricardo del Arco que pre
cisamente separa los sectores 1 y 2, en el interior =
del S1 existen una serie de caminos de origen agrico-
la v la éarretera principal de Huesca a Huerrios y Ba
naries.

En cuanto a ésta, es de sefialar su extendida =
utilizacidén como elemento de paseo due ha inspirado =-
en gran parte su mantenimiento simbSlico con la alame
da o gran boulevard central Que se proyecta en el pre
sente Plan, va que su conservacidn resulta imposible

con arreglo al nuevo planeamiento.

.-o/--c



3e4.- EL ENTORNO URBANISTICO INMEDIATO AL AMBITO -

DEL_PLAN.

Bl sector no ha participado del desarrollo urba
no pese a su ubicacién en la zona del denominado "en
sanche", dada su calificacidn anterior como de "“re-
serva ferroviaria®.

s de senalar el creciente Jdesarrollo urbano de
los Gltimos afios en la Zona. Este se completa en el
otro extremo del sector seygfn el eje de la Avda. de
Menendez Pidal con la construccidn v préxima entrega
de las 118 viviendas de promocidn piiblica (I.N.Ve) =
cdel grupo de YEstrecho Quinto".

5e constata asi mismo el.. auge del sector terw
ciario en la zona (principalmente comercio y hoste=-
lexfa).

Bl mencionado "“ensanche" carece en general de -~
dotaciones a nivel de barrio, si Dien pueden citarse
en la zona lds siguientes edquipamientos, casi toudos
ellos a escala de ciudads:

- Instituto de Ensefianza media Ramén v Cajale.

- Escuela de Bducacidén Permanente de adultos -
(E.P.A. Antigua de "Maestria Industrial®).
Grupo escolar "Juan XX{III",

- Parcue deportivo "San Jorge".
= Clinica de la Inmaculada y dmbulatorio de la

SeSa

--o/.-;
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4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS.

4ele= LOS CRITERIOS ¥ OBJETIVOS MANTENIDOS SEGUN

El. PeGoeOe

En el Plan General se considera al sector como mix
to residencial-comercial; polfgono de servicios, centro
de comunicaciones a nivel ciudad e integrador de la ciu
dad actual con las futuras posibles actuaciones (S.U.Ne
P.) vy con el campo. _

Sector de servicios, sector de comunicae¢iones, seg
tor de transicidn.

Asi conlleva una elevada dotacidén comercial y fija
la necesidad de reserva y cesidn gratuitas de terrenos
vara la estacidn de autobuses y establece a cargo del =
polfgono dos dotaciones de sistema general la Zona ver-
de entre c/Ricardo del Arco, K. Pidal y General Lashe=-
ras y la zona de proteccidén del ferrocarril.

Estos criterios se mantienen evidentemente en el =
Plan Parcial. La fijacién de los sistemas generales a =
cargo del poligono=-sector-2 es inamovible. La reserva =
y cesibn de terrenos para la estacién de autobuses se =
efectua.

Pero a estos respectos han de hacerse ciertas pre-=
cisiones:

40,1,1.~ LA ESTACION DE AUTOBUSES:

El establecimiento en la zona de la estacidén de ==
autobuses venfa en gran medida inducida por un hecho ==
fundamental de cara al sistema de comunicaciones de la
ciudad: las programadas obras de sustitucibdn de pasos a

nivel y nueva estacién de FF.CC. en las inme-

.../.O.
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diaciones (Polfgono 19 del P.G.0., en suelo urbano).

Asi el segtor de planeamiento denominado "Poli=-
gono 25" posibilitaria el "conmuter" v estas opera=-
ciones se apovarfan en un sector eminentemente “de =
servicios", Hasta tal punto, llegd a marcarse una di
ferenciacidn Jde zonas- —ue desapareceria en la ver=-
sibn definitiva del P.G.0. residencial v de edquipo =
c{vico-comercial. Esta dltima abarcaria la estacidn
de autobuses.

Ya queda indicado que esa zonificacidn desapare
cid en la versidn urgente del P.G.0.
Pero el desarrollo de los acontecimientos urbanisti-
cos ha venido a desdecir las previsiones del Progra=-

ma de Actuacidn del Plan General a este respecto, ==

hasta el punto cue dicha circunstancia pesard inclu=-
so sobre la posibilidad de la consideracidén de una =
revisién (quizas incluso anticipada) de dicho Progra
Mele

Hoy por hoy, tras la exposicién al plblico del
proyecto de R.E.N.F.E., la fuerte oposicién a la so-
lucién de trazado "elevado" y la importancia del cos
to de la solucidn mediante trazado "deprimido", el =
proyecto de nueva estacién FF.CC. ha quedado en sus-
penso v no parece l&égico preveer por el momento sSu =
reconsideracién.

En estas condiciones vy, no sélo por esta causa
no parece recibir gran aceptacién la ubicacidn en el

sector de la nueva estacidn de autobuses.

-ou/-oo
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o obstante estas consideraciones desbordan el
&mbito del planeamiento parcial, como es obvio. PoOr
tanto se ha sido fiel, como condicién necesaria, al
Plan General, estableciendo tal estacidn de autobu-
ses en el presence Plan Parciale

Se ha juzgado con mayor flexibilidad no obstan-
te con su ubicacidn, huyendo de una situacién inme-
diata a la zona de estacidn ferroviaria.

Esto, principalmente por el peligro que preci=
samente de cara a la articulacién del polfigono con =
la trama existente, podia representar el Mantenimiqg
to (previsible) de una-ZOna justo en un punto de con
tacto o “bisagra" de unos terrenos sin ocupar duran=
te largo tiemnpo, Si la estacidn de autobuses no lle=
Jara a realizarse en la zona, COmo hay indicios de =
rue pueda ocurrir.

Los terrenos correspondientes se ubican no obs=-
tante muy préximos al 2¢ cinturon de la ciudad, con
salida casi inmediata al mismo y bien articulada con
las salidas nor el mismo hacia Jaca o Sabifianigo y =
con la salida hacia Zaragoza o Barbastro o Sariiiena=-

Grafiéne.

ao./-n.
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4ole2e= EL COMERCIO. LA INITBGRACION DI USOS.

Se ha hufdo (llegd a ser una de las alternati-
vas estudiadas) del establecimiento de una zZona neta
mente diferenciada coimo centro coterciale.

Se diversifican los usos en toda la zona de edi
ficacidn en altura, mediante la posibilidad de un u=-
so comercial intensivo de los bajos al posibilitarse
la realizacidn de entreplantase

Se caracteriza no obstante la Avda. de Menéndez

pidal con el establecimiente de la calle comercial =

porticada, con un foco de eguipamiento en la manzana

de santo Cristo de los Milagros como de atraccién.,
1,103~ LOS SISTEMAS CENSRALEC CARG kS ¢

NO,

[ ——

Se consederan como rétulas de integracidn, la =
iudad existente v el sistema general de espacios 11

-

hres propios del sector y entre la ciudad futura y =-
el campo. '

Asi la zona verde de sistema general es la ante
sala del boulevard central del Plan Parcial y la zo=-
na de proteccidn del ferrocarril, tratada como peato
nal y verde, posibilita un filtro vegetal de la fa-
chada de la ciudad desde el exterior de la mismaes to

do ello con la finalidad de disminuir la densidad de

borde de forma paulatinae

ooc/coo
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5.= AUALISIS DE LA3 ALTERNATIVAS Dk PLANBAMTENTO CON

STOERADAS Y JUSTIFICACION DE LA ADUPTADA,

En la linea de lo expuesto en el apartado de --
MCRITERIOS ¥ OBJETIVOS", se barajaron principalmente
dos alternarivas de planeamiento segin modelos urba-
nfsticos distintosa. -

ALTERNATIVA 1- (desechada)

Se basaba en cuatro grandes manzanas autbdnomas
en si mismas pero articuladas por medio de la trama
fundamental del polfgono.

5e diferenciaban entre 8i por la distinta perso
nalidad de los espacios odblicos due se conformaban
a partir de la edificacidén, basada fupdamentalmente
en lo gue a uso residencial se refiere en la constaw
da tipologfa de edificacién a dos fachadas en doble
crujia, pero no como blodue aislado, sino proyecta-=
dos precisamente en funcidn de dichos espacios pilbli’
cos,

La gran manzana lindera von la Avda. de Menén=—
dew Pidal seria soporte (en acusada mayor medida cue
las restantes, de caracter mds netamente residencial
de gran parte de usos administrativos, civicos y co=-
merciales, .

Como modelo préximo de referencia de esta alter
nativa desechada puede resefarse el préyecto de Bohi
gas Martorell y Mc. Kay para la manzana 4 de Fie-

drichstasse en Berline.

ooc/-oo



se desecha en favor de la escogida, principal-~
mente en base a due el tamafio de las manzanas no se

consideraba adecuado, por excesivo, para el tipo de
promocién inmobiliaria preponderante en Huesca. La
oromocidén de tipo pedueiio o medio podfa llevar a un
exceso de tiempo a transcurrir sin cue las manzanas
se hallaran consolidadas, con el consiguiente dete=
rioro de la calidad del entorno.

As{ mismo, el &rea de actuacién no se conside-
ra que tenga entidad suficiente para el ensayo de -
una trama urbana radicalmente diferente de la de su

@ntorno,. _
LA ALTERNATIVA ADOPTADA Y SUS VARIANTES (2)

Seqéin diferentes modelos ¥ articuladas por el
cmipamiento escolar como rétula sirviendo el sis-
tema de espacios libres; principalmente el gran --
boulevard central; de hilo conductor; columna verte
bral del poligono.

La primera, mantiene el cardcter de reticula =
del ensanche prdximo pero con un tratamiento de la
manzana radicalmente distinto a lo existente en el
entorno. -

La manzana deja de ser cerrada para abrir sus
espacios interiores que se integran en el sistema
de espacios libres piblicos del polfgono. Estos es
pacios posibilitan recorridos peatonales alternap;'

vos. Se potencian estos espacios, desde los que de

he accederse a las viviendass

CC./O..
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La tipologia edificatoria se basa en el bloque
a dos fachadas vy de triple crujifa.

Se impone la obligacién de realizacibn de sopor
tales en la Avda. de Menendez Pidal, como elemento =
generador de la vida urbana de la cue carece total=-
mente en la actualidad esta via urbana.

La segunda zona, de encuentro con el suelo urba
nizable np programado, due hoy es el campo, inicia,
en la linea del previsible futuro desarrollo urbano
en la zona un tratamiento de trama de ciudad jardin
con edificaciones de media y baja densidad que van =
desde el blodue lineal de nueve mts. de fondo hasta
la vivienda unifamiliar en hilera, aislada o pareci=
da, posibilitandose diversas soluciones en cada caso,
de modo dque la curva de densidades carezca de escalo-
nes producidos por un borde muy densificado y sin ==
transicidn.

Es decir ¢ue se cumplen evidentemente las deter
minaciones del Plan General, si bien desaparecen las
referenclas mds o menos implicitas al "Zoning" (civi
co-comercial y residencial ) del planeamiento de ran
go superior, en areas de una mayor integracidén de usos
v de la vida ciudadana,

Se posibilita asf{ mismo una integracidén de dife
rentes tipologfas de viviendas pensadas, en funcibn
de promociones, bien de proteccidén oficial bien de
vivienda libre, sin que en ningln caso esto se impon

ga con caricter excluyente,

ooc/c-c
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6.= JUSTIFICACION DE LA ADECUACZION DE LA SOLUCION ==

ADOPTADA A LA LESTSLACION URBANISTICA APLICABLE, -~

CRITERIOS Y ESTANDARES ADOPTADOS.

HGole= NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS,=

Conviene aclarar a este respecto due el P.G.0.
indicaba un miximo total de 820, con un total méximo
de 82.000 m., construidos en residenciale.

3in embargo -sto hubiera superado el méximo fi=-
jado por la L.S. (art? 75) de 75 viviendas/Ha.

Se parte pues de este miximo.

Cuestidn importante es aclarar due el menciona=
do estander debe referirse Unicamente al SECTOR 1.
(a su superficie).

En efecto, a pesar de que el sector 2 se compen
se en el poligono, su superficie no debe considerar=

)

se en el cociente del estinder legal, por tratarse d
de sistemas generales. (art? 47.3 del Reglamento de
Planeamniento) . |
Ou2e= SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRULDAS.

A este respecto se consideran como 1imites méﬁi
mos los 29.000 m. de edificacidn comercial vy los ==
82,000 de residencial. (que no se consumen).

6e3e= MODULOS MINIMOS DE RESERVA (art? 10 RP) CESIO=

NES OBLIGATORIAS Y SRATUITAS,

6.3e0.= TIPO DE SUELO CONSIDERADO: RESIDENCIAL
H5.3.1.= TIPO DE UNIDAD CONSIDERADA: UNIDAD INTEGRADA

500 < 1i2 de wviviendas <. 1000

eoe/vee
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6.3.2.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO

PUBLICO.

Para computarse se exigen las condiciones del
art? 4 del anexo del R.P.
6.3.2.1.-JardinesS. .ot ienacecncnns 15,00m suelo/viv.
6.3.2.2.- Area de juego y

recreo de NifoS...eeeeeen. 6,00m suelo/viv.
6.3.2.3.- TotaAl.veeeienenensennoens 21,00m suelo/viv.
NOTA: Este estéandar se adopta para todas las tipo-
logias que no sean de caracter obligatoriamente uni-
familiar, incluso gara aquellas manzanas en las que
fuera posible adoptar tal solucibén, pero no se imponga
como obhligatoria.

En 1la zona en que la tipologia unifamiliar es
obligada, se hace uso de la potestad del art? 10.2
del Anexo al Reglamento de Planeamiento, desminuyén-
dose a 18m. de suelo por vivienda, sin diferenciacidn
de zonas, quedando la superficie disminuida compensada
por el conjunto de espacios libres ajardinados de
caracter privado.

6.3.3.-CENTROS DOCENTES.

B.3.3.1.-PreesColar.. .. .. eeeeeeennes 2,00m suelo/viv.
Se reserva suelo por encima del estandar para

asegurar dos unidades minimas de 1.000m.
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B.3.3.2.-E.G.B..ittt ittt .10,00m.suelo/viv.,
Se reserva suelo por encima de este estandar
para asegurar la superficie necesaria para un centro
de 16 unidades.
s e Fedes=BiU.Pipuicsmssnsasvodaninms .svy NO €8 exigible
para la ‘'"unidad integrada'.

6.3.4.-53ERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

6.3.4.1.-Parque deportivo B,Oém.suelo/viv.
6.3.4.7.-Fquipamiento comercial 2,00m. constr./v.
6.3.4.3.-Equipamiento social:

sanitario y administrativo 4,00m.constr./v.
NOTA: Los equipamientos comercial y social
se agrupan en edificio singular,

De los 4 m/vivienda. de equipamiento social
_corresponden al uso administrativo un mlinimo del
50%.

En las reservas que se fijan en superficies cons-
truidas, la cesidén obligatoria y gratuita a favor
del Ayuntamiento se refiere al suelo susceptible
de recibir tal edificabilidad para el uso concreto
de que se trate.

6.3.5.-RESERVAS PARA APARCAMIENTOS.

1 plaza por cada 100m de edificacién.

Cumpliran las condiciones del art? 7 del Anexo
al Reglamiento de Planeamiento.

FEsta reserva no genera cesiones obligadas, salvo
la parte que se establece en los viales.

6.3.6.0TRAS CESTONES OBLIGADAS A NIVEL CIUDAD (segun

plan general)

6.3.6.1.-ESTACION DE AUTOBUSES:

Se fijan 4.000m.2.



€e36.2.~ SISTEMAS GENERALES A CARGO DEL POEIGONO.

La totalidad del sector 2, zona verde u zona de
proteccidn del ferrocarril con una superficie total/
de 21,400 m., se cede gratuitamente, siendo sus pro-
‘pietarios compensados en el sector l.

@99 OO P OT OO OO PE R



7e= LA GESTION.,- SISTEMA DE ACTUACION ADOPTADO, BA=
SES O CRITERIOS PARA LA REPARCELACION.,

7.1l.= EL SISTEMA DE ACTUACION PARA LA EJECUCION DEL/
PLANEAMIENTO.

Se fija en principio y a reserva de lo indica-

do mé&s adelante el sistema de Cooperacidn,

Te2e= LAS RAZONES PARA LA APLICACION DEL SISTEMA DE
COOPERACTION,

Por una elemental coherencia con las actuacio=
nes scguidas en el dmbito de planeamiento gue nos =-
ocupa, parece ldégico mantener en a ejecucidn del -~
planeamiento, la iniciativa municipal a la gue se ha

ce mencidn en otros apartados de esta memoria,.

La iniciativa municipal v el expresado dese0=-
de los particulares de cooperar &n la ejecucidn pero
respetando tal iniciativa de la administracidn ac---
tuante, definen por si mismos el propio concepto de/
la "cooperacidn" segin el concepto de la legiélacién
urbanistica vicente que aplics este término cuando--

se habla de la ejecucidn del planeamiento.

Otra razon es el Ayor control del cumplimien-
to de las fases previstas para las urbanizaciones ==
con arreglo al Plan de Etapas vy al Estudio Econdémico
Financiero del Plan Parcial, cuando por las razones/
aducidas en la justificacidn de la procedencia de la
formulacién del mismo, es importante para la Adminig
tracidén Municipal actuante, el disponer la ejecucidn
del plan gue nos ocupd.
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Estd constatada ademds la mayor rapidez de la/
formulacidén de la documentacidn de gestidn en coope-
racidén que en compensacidén y esto ha de tenerse en--

cuenta,

Por Gltimo, cabe insistir en que en las distin
tas reuniones mantenidas con la préctica totalidad--
de propietarios del Poligono he yuedado de manifiess=
to el deseo de colaborar con el Ayuntamiento (de coo

perar) pero sin adoptar la total iniciativa,

Por otra parte, dado cue la financiacidn es ==
con cargo a los propietarios, la fijacidn del siste=-
ma de cooperacidn no altera en absoluto las previsio
nes del Programa del Plan General, ni en cuanto a in

versiones a realizar ni en cuanto a su financiacidn.

No obstante, si propietarios que representen—-
al menos el 60 por ciento de la superficie del dmbi-
to total (Sl mds S2) lo solicitaran, podrd optarse—=-
por el sistema de Compensacidn en la forma prevista/
en el arte 159 y siguientes del R.G.U. En ese caso,
deberd completarse la documentacidén con las determi-
naciones sefialadas en el art? 46 del R.,P, U, para los

planes de iniciativa particular,.

L AL B BE 2N B BN BN B IR B BB AR A N )



TV ioHYd

s Zui

.NE

oz
oz
° zus
A
4
* 2w
o o
. pus
. zu

.NE

00‘000*%
00’005°0T
00‘00%* 12

00*0LL

05 '$5€°0¢
00?06 L 8L
00 ?0%9
00'z¥L T
007559°%¢2
00’005 0T

00’510z

00’0G8_*¢c
O0’01H°€T

NYId NOITWLOC

.NE

.NE

® NE
L] NE
fou

*A
*Zu
s NE
L] NE
IIN:_._.L.

.NE

AT

*SOTIDIAMES X SENCITVYIOQ IO IVvY

00?005 0T
00?00%° 12

Q0 '0%9
00?000°62
00’000 28
00’0%%
00’08Z°1
00’095*¢2
00?000 0T
Q0’000%¢ .
00’0¥8°¢
00*L0F7°CT

NIT NOISYIOQ

it

gosngolny op uglioeass

1TiTenoIIa] [op BTA BT 8p UQTIOIOS8301d

NED

oo31Tqnd osn salqil soToedsyE
¢ ¥OLDHES

soLUS TWeEDIRdY
STETOIS2WOD SFOTIFJIS8CNS
SEPUSTATA SIOTII=dng
SEpU2TATA Op OXsumpi
12 tod=won odIint g
Tetoosodtnb X

.miwnm

JeTcosseid

oAaT 1 I0dep enbJaed

oban{ sp seare & gauipiel

T ¥oaldEg

NEnsay



Bl

RESUMEN DE EDIFICABILIDADES N2 DE VIVIENDAS POR PARCELAS Y MANZANAS

MANZANA 1

PARCELA A

superficie ToOtal. sswmweme se s Ve R R B R E B ¥ % R B 696,0 m2
superficie LOt4Ll COMBECTOvs oo wiommumow s v i s v %5 wwaaames 948,0 m?2
superficie total viviendas....oevvivnnrniieenienens 2.646,0 m2
nimero total de viviendasS.eeeeerseeeornosroneeenns ce 24,0 v.
PARCELA B

superficie totalesseeeeroenocasososeossennoeennnnnnas 860,0 m2
superficie total comercio..seesveeeoasnanness Tl o 086,0 m2
superficie total viviendasS.seessoceserannraroennenan 3.267,0 m2
nimero total Viviendas....eeeeeeeeeseeoennnncennsonas 28,0 m2
PARCELA C

guperficie totalisssseissssumadvaassssas oEeEEw FEEERE 860,0 m2
superficie total comercio.eesscueereoscesss cencssreess 1.306,0 m2
superficie total viviendas...eeeoeeascoecnoecoaeracanas 3.267,0 m2
nimero total viviendas..eseeoeeon S S ——— 28,00 v.

Resumen total manzana

superficie total comercio..seuseeneeeennnerneaneeennas 3.240,0 m2
superficie total viviendas..oas.... SRS § E ¥ VR 9.180,0 m?

nimero total Viviendas.eeessceceanscncaceronssonns ee 80,00 v.



MANZANA 2

PARCELA A

superficie totalieesvoecoscncan o 5w e w v v 0w e 1.305,0
superficie total comercitecsescessossaacsasncannanns . 1.846,0
superficie total viviendas...... T R G e 4.278,0
nimero total viviendas..ssecsossssssssoasansosaos Y 36,0
PARCELA B

superficie total..iveeooosoossonsananersnssenon e 1.305,0
superficie total comercio..ceevsecacssnosaveccrannnes 2.262.,0
superficie total viviendas........ SRR S 4.278,0
nimero total viviendas.e.seeeescrsocsnccarsnsnnccannes 36,0

Resumen total manzana

superficie total comercio...c.ceecocessascnnosnssnss ven e e 108, 0
superficie total viviendas....oveoreessonsnnns S 8.556,0

riGniers totdal viviendasSeeceess o ewommew o ss v e heeu e 72,0

m2

m2

m?2

m?2

m?2

m2

=30



MANZANA 3

PARCELA A

superficie totalisesvesssossssescssosencccconsasconss 860,0
superficie total comerCiOessessccasensesorconronnanas 986,0
superficie total viviendas.....eeveeevsesscscceseaess 3.267,0
nimero total viviendas...cieessssssosesssnanacns T EE 28,0
PARCELA B

superficie totaleeeveoooencccenns R SRS EATEE SRV TS 696,0
superficie total comercio...coneeoces SEPE— ereves 1.044,0
superficie total viviendas...ooeasss § ¥ R & RSN ED 3.264,0
nimero total viviendaS.eeccccocsess o e EEREeE SR E RS E 30,0
PARCELA C

superficie total...vseveeneneiveasnas ¢ % B e S 5 e e W 4 e e 860,0
superficie total comercioceeenoesosss o 8 GV .+ 1.306,0
superficie total viviendaS..eeo.ooen AR RESES e s » 3.267,0
HOMEED ToLEl VIVISHAES: s wwminss i o v o & i sees s e 6o 6o .. 28,0

Resumen total manzana

superficie total comerciOeesscsscsscecasanns vesessess 3.336,0
superficie total viviendas..isoevsessss - 9.798,0

nimero total viviendas:sisssevassssioswossomisdssssss 86,0

m?2

m?2

m2

m2

m2

m?2

m?2

m2

m2

m2
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MANZANA 4

PARCELA A

superficie total..
superficie total comercio......scsves.
superficie total viviendas..........

nimero total viviendas...scoes

PARCELA B

superficie total....oevevvnccnsanass
superficie total comercio..
superficie total viviendas........

nimero total viviendas

PARCELA C

superficie total e vws s s i svnemass
superficie total comercio
superficie total viviendas

nimero total viviendas........

Resumen total manzana

superficie total comercif.ececececoss
superficie total viviendas......

nimero total viviendas.....c.cee..

o9 a6 8w oo 0 s s e

Y .

................ 915,0
................ ce. 2.041,5

....................... 25,0

.......... 10.168,5

..... 87,0

“ 9k

m2

m2

m?2

m?2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

V.



MANZANA 5

PARCELA A

Superficie EOLalises vonmronivesvosss smosimmmeess s s . 1.144,0
superficie total comercioeieeccessvocesscnrssnsnnsons 182840
superficie total viviendas...veenveveanens veerseeress 4.334,0
fimero. Cotal viviendasceeesessis s owweaesssssiyy§ e 36,0
PARCELA B

guperficie total. . vewmmmmnen no s s o soveamens s s snmomm Lol 0
superficie tOta]l COmMErTiGemswe s s s wwmaanes v e s s s pwee 914,0
superficie total viviendas..e.eeeesanoenrosressacanns 5.248,0
superficie total viviendas.soeeeeeoeenennronsssnnonans 43,0

Resumen total manzana

superficie total comerciO.cecaverrsrnsrmasencnnnsssss 2.742,0
superficie total viviendas...eeeeeovenoecusos Beea e 9.582,0

nomero ‘toral VIVIeHAas. cev e s s 5 5 swmm e e g8 o 79,0

m2

m2

m2

m?2

m2

m2

m?2

mZ



MANZANA 6

PARCELA A

superficie total.sscoaccoasasass W R B Y ¥ § S 696,0
superficie total COMETCiOsecvsosssocssnaasnansseons eee 1.044,0
superficie total viviendas...seeevencannens cereseeees 2.646,0
nimero total viviendasS.vesissesssivosnssaassas PR 24,0
PARCELA B

superficie totaleiseeosisessncsvsorsssosisasssaassns e 860,0
superficie total comerciOeeessessscsscccnsseoasaassa. 1.306,0
superficie total vivienda...cceveennrereeneinerecnnns 3.267,0
nimero total viviendaS...:eeeeosos Ceseseneseneseoaans 28,0
PARCELA C

superficie total.iveeveccesassossosscnsnssssnssnnsennns 860,0
superficie total comercife.cececcscevacensswasossnnsas 653,0
superflcie total ViviendaSeesecesseses vnwwmmsvos sy v 3..920;0
himere total ViNIERdacesainmnsvs s 5 5 5 w5 e R S E R 34,0

Resumen total manzana

superficie total comercio..... S K ¥ ¥ R sessas =003 50
supertficie total vivienda..eesve et enonvoaonernncnnns 9.833,0

nimero total viviendaS..cecccseacsoasansncansnsososoos 86,0

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m?2

m?

m2
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MANZANA 7

supetficie totalicscavsinemunensosssasnoisissssisanie 924,0 m2
superficie total comercic..ceieesecreceraccancaeacasons 1.350,0 m2
superficie total vivienda....os.. ceeresseesresan s vew 4.376,0 m2

Hamers Eotal VIVIendasS.eseeves evs s s s ses e s 65 v o6 s e 35,0 v.
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MANZANA 8

Equipamiento Social y comercial.

Superficie totals pesmpmmpneervs s s sewmEees ¥ £5 ¥ 5§ Fwaw 702,00 m2.
superficie total comercio.iiecececseveecccccncences 1.742,00 m2.
superficie socialeceseivstasnennancnnn W e e ey 2.656,00 m2.

nimero de plantaS..ccecevevesesesesessessnssansesssss—baja doble
-1 comercial
-4 plantas de ..
equipo social
(asistencia,
sanitaria o ad-
ministrativo.



MANZANA -9- Viviendas en hilera.

Parcela minima 21x%usscsessssssnsnmmavsssnsssamis
numero de viviendas x p. minin@eecscecnserocesoacas
superficie construida de peMeceecceervccnceensss

superficie total construida....ccceeecececiansans

ZONA 1-

Superficie de la zoNa.sesrsecscescancannoosanaanss
nimero de parcelas Minimas....eeecesescessansss -
nimero total viviendag.sesesessvsissvrnnmensesiss

superficie total construida.sceveesescecesnoonssss

ZONA 2-

superficie de 1la ZoNaisisseisosnnssisvsssosavsis
o, -

numero de parcelas minimas...cceeoessoscesscnsonss

nimero total viviendas...seeecoceecsns oo % e

superficie total construida.ceseeceveeeeanrcennnns

ZONA 3-

superficie de la zon@.eececsooemvvmvinvresss ¥ e
nimero de parcelas minimas..ecseeesceacons i3 Gha
nimero total viviendas.eesseoesenoernerooneovannn

superficie total construidaceceesceveecsss S —

1.701,00
9,00
18,00

2.916,00

2.268,00
12,00
24,00

3.888,00

m2 .

m2.

mZ.

m2.

m2.

m2.

m2.

m2 .
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ZONA 4-
superficie de la zON@.icesoacocooconnnnsnnnses eees 1.516,5 m2.
nimero de parcelas Minimas..ceeeeseeseensseeneses 8,00

ndmerd total VEvIEAdag e s svess 3 esmpssc s s rsss s 16,00 wv.
superficie total construida......... ok A ¥ K W E W 2.622,00 m2.

Resumen de la manzana -9-

superficie total parcelas ssveveosssssnsssisnase .o 7.186,5 m2.
nimero de parcelas minimas...eeeeevenrensns b b 38,00
nimero total Viviendas...eeeeeeeseoneonesns e 76,00 v.

superficie total construidacseeeeeeereneeeeennnns 12.342,00 m2.



MANZANA -10- Viviendas en hilera (zona verde comun)
superficie de la parcela..ceecssossossacenans seoe 1.350,00 m2.
nimero viviendas...... A o % e e 20,00

......... cee.  2.430,00



- A

MANZANA 11

superficie de parcela....... Gt s e ae e 323,0 m2
superficie total comercioeeesscess GE e S A 646,0 m2
superficie total viviendas..... AR Ry SRR £ B8 . 1.400,0 m2

nimero total viviendaS..sceesescssscscacnnan mmuwcms 5 A B 2 8,0 v.



MANZANA —12- Viviendas unifamiliares

superficie total parcelasScocecssesscosccaccnan “a
nimero total viviendas.:...evsiessecscssonssanns s

superficie mixima construida en planta.....cco.-

total de superficie maxima construida.....oeee...

3.692,00 m2.
11,00 v.
1.107,00 m2.

2.585,00 m2.

w 43 =



MANZANA - 12

= 43 bis =

Parcelas Superficie Superficie total max. construida
1 272,00 235,00 m2
2 294,50 235,00 m2
3 325,50 235,00 m2
4 284,38 235,00 m2
5 303,13 235,00 m2
6 321,88 235,00 m2
7 340,63 235,00 m2
8 359,38 235,00 m2
9 378513 235,00 m2
10 396,88 235,00 m2
11 415,63 235,00 m2

TOTAL 3.692,00 2.585,00 m2



RESUMEN TOTAL SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y N2 DE VIVIENDAS CUMPLIMIENTO

P.G.0O.

M2 comercial M2 viviendas N¢ viviendas
MANZANA 1 3.240,0 9.180,0 80,0
MANZANA 2 4.108,0 8.556,0 72,0
MANZANA 3 3.336,0 9.798,0 86,0
MANZANA & 2.874,0 10.168,5 87,0
MANZANA 5 2.742,0 9.582,0 79,0
MANZANA 6 3.003,0 9.833,0 86,0
MANZANA 7 1.350,0 4.376,0 35,0
MANZANA 8 Equipamiento social y comercial del poligono.
MANZANA 9 0,0 12.342,0 76,0
MANZANA 10 0,0 2.430,0 20,0
MANZANA 11 646,0 1.400,0 8,0
MANZANA 12 0,0 2.585,0 11,0
TOTAL 21.299,0 80.250,0 640,0

MAXIMA EDIFICABILIDAD S/P.G.0. EN RELACION CON P.P.

Residencial 82.000,0 m?2 80.250, 50
Comercial 29.000,0 m2 21.299,0

IDEM N© DE VIVIENDAS MAXIMO

P.G.O. 640
P.P. 640

DENSIDAD DE VIVIENDA POR ha.

70,37 viv/Ha., (referidas, légicamente, sdlo al SECTOR 1).



- 4B

APROVECHAMIENTO MZDIO,.-

El P.G.0. fija el aprovechamiento medio de la/
totalidad del Suelo Urbanizable-Programado para el--
primer cuatrienio (que se concreta en estos dos sec-
tores) en términos de edificabilidad relativa con ==
1,04 mz/m2 ; s8in determinar coeficientes diversos de
homogeneizacidn para zonas yva que estas no se esta--
blecen, consideréndose homogénees usos residenciales

v comerciales,

Los coeficientes entre sectores se establecen/
en la unidad para el sector de aprovechamiento lucra
tivo v en cero para el sector destinado en su totali

dad a sistemas generales,

Ha de tenerse en cuenta gque la concreccidn de-
finitiva de las intensidades de edificacidn se produ
ce en el Plan Parcial., Con ello, deben existir de--
terminados ajustes, propios de la escala méds detalla
da del mismo y dado que las superficies de terrenos/
sefialados en el P.,G.0., eran indicativas y las edifi-

cabilidades asignadas, limites méximos.,.

De este modo, el aprovecahmiento medio a cuyo/
90% tiene derecho cada propietario de cara al repar-
to de cargas y beneficios, en la proporcidén gue le--
corresponda, queda definido por el cociente entre la
edificabilidad luecrativa total v la superficie neta/
de las parcelas de dominio'privado (o0 bienes de pro-

rios en el caso de las propiedades del Ayuntamiento)

El 10% restante se cederd gratuitamente al ===
Ayuntamiento en el expediente de Reparcelagién (&---

compensacidn en su caso).



A)

B)

C)
D)

E)

- 46 =

Asi tenemos:

TOTAL EDIFICABILIDAD LUCRATIVA....coviieenvnnans 101.549,50 m2

TOTAL SUPERFICIE NETA PARCELAS DE DOMINIO

PRIVADO:cssosssansnosensnsscsnaneen smasrsasasnae 103.963,98 m2
APROVECHAMIENTO MEDIC (A/B)..... S — 0,9768 m2/m2
A CEDER AL AYUNTAMIENTO (10%SC).veuvavvacvencans 00,0976 m2/m2

A REPARTIR PARA CADA PROPIETARIO REFERIDO A LAS

SUPERFICIES APORTADAS (90% RESTANTE)......... ceo 0,8791 m2/m2
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0.

(PRIMEP CUATRIENTO)

SUELO UREANIZABLE PROGRAMADO, APRWOVECHAMIENTO MED

E1l P-25, incluido totalmente en el. primer cuatrien

to al cdlculo del aprovechamiento imedio, al cuadrolsiguiente:

lo se ajustard@ en cuan-

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD . APROVECHAMIENTO [APROVECHXN APROVE-
EDIFICA- ; J
. ' | AIERNTO ME} CHAMIEN-
SE N. ~t
SREEOR e URBANIZ, URBANIZ ORBBNIZ | monin | 26 WEDIC
SECTOR |proGRAM.| SECTOR |PROGR. 14 C.H. ZONA PROGR. 19 iz cuaTe
m2/m2. m2/Suelo m2/Suel? m2/const ra/const.m2. G m2/m2. m2,/m2 .
1 "2 3 2 x 3 5. 6 7 &€ x 7 9 10 9 4
3 1,3 85.300 110.890 1 110.890 1,3
106.700 110. 890 110.890 1,04
2. 0 21.400 0 0 0 0
Los usos e intensidades, seran 108 siguientes:
~ Residencial - 82.000 m2. y un mé&ximo de 820 viviendas.

= Equipo comercial - 29.000 m2.

No serdn contabilizados los usos Ge estacidn de putobuses

aparcamientos, etc.




CUATRIENTO)

SUELO UREANIZABLE PROGRAMADO, APROVECHAMIENTO MEDIO. (PRIMER

El P-25, incluido totalmente en el primer cuatrienio se ajust|

to al cdlculo del aprovechamiento medio, al cuadro siguiente:

Pl

ard en cuan-

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD APROVECHAMIENTO APROVECHJ APRC’
EDIFICA- MIENTO Mé CHAM
SHCUOR. Ui URBANIZ | URBANIZ . URBBNTE dyner goMAL 70 M
SECTOR |proGrAM,.| SECTOR |PROGR. 1% C.H. ZONA PROGR. 19 ; A
m2/m2. m2/Suelo|l m2/Suelq m2/const . |km2/constlm2. C. m2/m2 . m2/m
.
1 2 3 2 x 3 5 6 7 wll 6 x 7 9 10 .
o I
1 1,3 85.300 110. 890 1 110,890 1,3
106.700 110.890 110. 890 ‘ 1,04
2 0 21.400 0 0 0 Q
Los usos e intensidades, seran los siguientes:
ﬁ - Residencial - 82.000 m2. y un miximo de 820 viviendas.
- Equipo comercial - 29,000 m2.
; No serin contabilizados los usos de-estacidn de autobuses
_ aparcamnientos, etc.
ﬁf
e ———— P-25
| ok
A . '
,ﬁ L R - ﬁh Superficie fotal 106.700 m2.
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