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PEPRI- CATEDRAL DE HUESCA
NORMAS Y ORDENANZAS

TITULO I.- PRELIMINAR

I.l.- FUNDAMENTO DE LAS ORDENANZAS

Este Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del entorno de la
Catedral de Huesca se elabora de acuerdo en el articule 21 de la LEY DE
PATRIMONO HISTORICO ESPANOL y con el articulo 84.2 en sus apartados c y de
de la Ley sobre Régimen del Suelo y con los articulos 143 a 148 del

Reglamento de Planeamiento.

- La cportunidad y conveniencia de la aprobacién de las normas de este
plan, se justifica por el Plan General de Huesea (Titule TI.8) y por el
valor histérico, arquitecténico y Cultural de esta parte de la ciudad.

I.2.- OBJETO

Es establecer unas normas de protecei6én del Patrimonio Histérico-
Artistico al mismo tiempo, que posibilitar todas aguellas reformas que
posibiliten la revalorizacién de esta parte del Casco Antiguo. Para ello

se pretende:

- Establecer unas condiciones de uso de las edificaciones adecuadas a
sus caracteristicas.

- Establecer una normas precisas sobre los actos sujetos a licencia y
su tramitacién.

- Establecer unas normas de proteceién al Patrimonio Histérico-
Artistico.

- Establecer unas normas para la urbanizacién de los espacios piblicos
en concordancia con el entorno.

- Establecer las condiciones de edificabilidad de cada una de las
parcelas.

- Establecer las condiciones higiénico-sanitarias propias de las
caracteristicas del patrimonio edificado y de las nuevas

edificaciones.



- Establecer las condiciones estéticas que mantengan las
caracteristicas formales del conjunto.
- Establecer condiciones sobre las actividades compatibles del lugar.

I.3.- VIGENCIA

Estas ordenanzas entrardn en vigor al dia siguiente de su publicacidn
en el Boletin Oficial de la provincia de Huesca.

La vigencia serd indefinida hasta tanto se proceda a la aprobacidén de

su revisién o modificacidn.

En todo lo no previsto en la presente MNormativa se estard a lo
previsto con cardcter general, en el Plan General y en la Normativa estatal
o autondmica en materia de Urbanismo, Suelo y vivienda, patrimenio

Histérico-Artistico y medio ambiente.

I.4.- SUSPENSION DE LICENCIAS _

Durante la. tramitacién de este Plan Especial y desde su aprobacién
inicial el Ayuntamiento acordard la suspensién de licencias de parcelacién
de terrencs, edificacién y demolicién en todo el &mbito (en aguellas &reas
donde las nuevas determinaciones supongan modificacién del régimen

urbanistico vigente) .
Duracién miaxima de 2 afios.

En cualquier caso se extingue con la aprobacién definitiva del PEPRI.



TITULO II - DEFINICIONES

1 IX.1.- Us0S

Se aplican las definiciones de los diferentes usos sefialados en el
Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, con las siguientes

puntualizaciones:

. El uso residencial de este plan se refiere al uso vivienda del Plan
General. Se incluye en este uso el residencial - para grupos de
personas (es el destinado a residencia permanente de personas con
grado de afinidad y/e relacién como conventos, residencias de
anciancs, etc.]) ya gue se considera gue no puede incluirse en el uso

hotelero ni en el religioso.

En el uso Administrativo se diferencia:

A} Piblico (Administraciones Pablicas)
B) Privado

- En el uso cultural se introduce el de dotacién de barrio por ser un

uso que tendrd cardcter cultural y recreativo predominante.

11.2.- TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION

Los edificios en cuanto a su relacién con los demids se dividen en

aiclados o entremedianeras.

Edificio aislado es aquel que situado sobre su parcela deja

retrangueos con respecto la linea de calle y con los linderos laterales.

Edificio entremedianeras es aguel que situado sobre su parcela no
deja retranqueos con respecto a los linderos naturales, donde existen otros
edificios similares.



II.3.- SOLAR

De acuerdo con el articulo 14 del T.R. de la Ley de Régimen del Suelo
tendrdn la consideracién de solar las superficies de suelo urbano aptas

para la edificacién que reunan los siguientes requisitos:

a) gue cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién
de aguas, suministro de energia eléctrica y gue la via a la que den
frente tenga pavimentada la calzada y encintado de aceras, adaptados a
las previsiones del Plan incluse el viario. Los servicios
urbanisticos cumplirdn los minimos sefialados en el articulo 4.4 de las

NN.SS.y CC. Provinciales.

b} gque tengan sefialadas alineaciones y rasantes.

II.4.- PARCELA

Se define como parcela a cada una de las unidades fisicas continuas

en que se divide un suelo.

. Se entenderan como condiciones de parcela, aquellas condiciones que
afectan a las caracteristicas geométricas de las parcelas.

Se define como lindero la linea que delimita las parcelas y terrenos,

separando unas de otros.

Se define como linea de cerramiento de una parcela aquella en que se
sefiala o permite la colocacién de los elementos de cerramiento o vallade de

una propiedad.

Se define como puperficie neta de parcela la superficie gue resulta
de detraer de la superficie total o bruta de una parcela las superficies de

los suelos destinados a viales o a otros usos de cesién obligatoria por el

planeamiento vigente.
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11.5.- ALINEACIONES

Segin las definiciones del Plan General se considerardn como
alineaciones de hecho las definidas por la edificacién existente de hecho,

o en su defecto por la linea de cerramiento de parcela.

Son alineaciones oficiales las lineas establecidas por este Plan
Especial de manera grédfica, gque separan los viales y espacios libres de uso

pablico, de los espacios destinados a otros usos piblicos o privados.

II.6.- RASANTES

II1.6.1.- Rasante Natural

Son Rasantes HNaturales o Rasantes del Terreno las cotas, sobre un
plano de referencia, gque tiene el perfil del terreno natural en el
perimetro exterior de la edificacién y en los linderos de parcela, antes de

que exista transformacién por obras del terreno natural.

II1.6.2.- Raspante Oficial

Son Rasantes Oficiales las cotas establecidas por este Plan Especial
con el fin de servir de referencia para el replantec fisico o sobre las
parcelas, y para la medicidn de alturas de la edificacidn.

I1.6.3.- Plano de Rasante Inferior del edificio

El Plano de Rasante Inferior del edificio es el plano horizental que
pasa por el punto mds bajo del edificio en el que éste contacta con la

rasante oficial.

1I.6.4.- Plano de Rasante del edificio

El Plano de Rasante del edificio es el plano horizontal que pasa por
el suelo de la planta baja.
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II1.7.- DEFINICION DE PLANTAS

“II.7.1.- Planta baja

Se denominard planta baja a la planta de menor cota de las de la
edificacién cuyo techo, en su cara superior, se sitie por encima del plano

de rasante inferior del edificio antes definido.

Esta planta computard a efectos de edificabilidad en cualquier tipo

de edificacién en el &mbito de estas Ordenanzas.

I1.7.2.- Planta sétano

Se denominard planta sétano a_aguel nivel de edificacién situado por

debajo de la planta baja.

La superficie superior del forjade de techo del s&tano no estard

situada en ningin punto sobre la rasante oficial.

II.7.3.- Plantas alzadas o de pisos

Se denominard plantas alzadas o plantas de piso a agquellos niveles de

la edificacidn situados por encima de la planta baja.

II.7.4.- Entreplantas, semisétanos y plantas bajo cubierta o falsas

Las denominaciones comunes de entreplanta o semisdtane se entienden
comprendidas en las definiciones de planta alzada vy planta sé&tano,

respectivamente, por cuanto se considerarin como tales.

La denominacién comin de planta de aprovechamiento de cubierta,
situada ocupando el espacio inmediato baje los faldones de cubierta
inclinados, debe considerarse a todos los efectos como una planta habitable

mis, en cuanto deje espacios libres superiores a 1,80 metros.
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II.8.- DEFINICIONES DE ALTURAS

IX.8.1.- Altura en nimerc de plantas

La altura en nimere de plantas es el nimerc de plantas habitables del
edificio contando como tal, la planta baja y las plantas alzadas
habitables, excepto los posibles aprovechamientos bajo cubiertas.

II.B8.2.- Linea de cornisa o de alero

Se entiende como linea de cornisa o de alero:

- En fachadas en las que entregue el faldén de de cubierta: 1la linea
de interseccidén entre el plano inclinado que forma la parte superior

de los elementos de cobertura y el plano de fachada.

- En hastiales, testeros, pifiones, medianiles, etc: 1la linea
horizontal trazada a la cota de media de las dos lineas ficticias de

cornisa de las fachadas que los limitan.
II1.8.3.- Altura de fachada
La altura de fachada se define como la magnitud vertical existente
entre cada punto de la linea ficticia o real de cornisa en dicha fachada, vy

la rasante oficial de dicho punto.

II.8.4.- Plano de cumbrera

El plano de cumbrera es el plano horizontal que pasa por el punto mas
alto de la cumbrera del edificio,.
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II.9.- ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Se define como altura libre de planta a la existencia entre la cara

alta del pavimento o suelo y la cara baja del forjado superior o techo.

IT1.10.- SUPERFICIE UTIL Y CONSTRUIDA

I1.10.1.- Superficie kil

Superficie dtil de un local o vivienda es la que queda delimitada en
su interior por los elementos materiales de su construceién, debidamente
acabados, con cerramientos exteriores, divisiones interiores, estructuras,
etc. correspondientes a su trazado en planta. No podrd computarse como tal
superficie aquella que no disponga de una altura minima libre de suelo a
techo de 1,80 metros y se medird de acuerdo con 1o previsto por 1la
legislacién de viviendas de proteccién oficial.

II.10.2.- Superficie construida

Superficie construida de un local o vivienda es 1la que gueda
delimitada por el perimetro exterior de la edificacién y se medird de
acuerde con lo previsto por la legislacién de viviendas de proteccidn

oficial.

II.11.- FONDO EDIFICADO O EDIFICABLE

Fondo edificado o edificable es la dimensién maxima en metros que
presenta un edificio, o que se permite edificar, a partir de la linea de
alineacién oficial de fachada que se toma como referencia, midiéndose dicha

dimensién perpendicularmente a la linea de fachada correspondiente.
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IIX.1l2.- COEFICIENTE DE OCUPACION

Coeficiente de ocupacién es la fraccién de parcela o suelo que puede
ser ocupada por la edificacién, expresada en tanto por ciente, sin
perjuicio de la aplicacién de otras limitaciones gue puedan incidir en
dicha ocupacién, como retranqueos, fondos edificables, ete. Se refiere a

la planta baja del edificio.

I1.13.- VUELOS

Son los elementos de la edificacién que sobresalen de las lineas de
la fachada.

Vuelos sobre la wia piblica: Son aguellos elementos de 1la
edificacién que sobrepasan la alineacién oficial. Se pueden dividir en:

1.- Cuerpo volado: Plataforma gue tiene al menos dos de sus lados con
obra de fébrica.
2.- Balcén: Plataforma con barandilla, generalmente a nivel del

pavimento de los pisos.

3.- Galeria: Corredor amplio, generalmente en plantas alzadas, con
pared en un s6lo lado.

4.- Mirader o tribuna: Galeria de fachada en voladizo con su
cerramiente constituido por carpinteria y acristalamiento y que puede

abarcar una o mds plantas de altura.
5.- Marquesina: Cubierto, generalmente realizado en materiales
ligeros, que se adosa longitudinalmente a los paramentos sobre huecos

de fachada, atrios, escalinatas, portales o escaparates.

6.- Alero: Borde inferior de la cubierta que sobresale de la fachada.
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TITULO III - NORMAS PARA LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

IIT.1.- GENERALIDADES

Las presentes Normas de edificacién y uso del suelo han de entenderse

como Normas de proteccién de la estructura urbaba y arguitecténica, asi

como de las caracteristicas generales de su ambiente.

Las Normas seran detalladas hasta el nivel de parcela, pormenorizando

el uso, condiciones de edificacidn y de intervencién en todos y cada uno de

los edificios existentes.

alineaciones y rasantes.

III.2.- CONDICIONES DE USO

Idéntica pormenorizacidén se realizard para las

Los usos dominantes se definen gr&ficamente en el plano n°® 3.

Los usos compatibles

para cada uno de los usos dominantes

y de

acuerdo con la regulacién del Plan general para cada uno de ellos, seran

los siguientes:

USO DOMINANTE

US0S COMPATIBLES

RESIDENCIAL

Uso de garaje, aparcamiento y talleres

del automévil (en plantas bajas y sétanes)

Uso de artesania, sélo en planta baja
Uso de almacén (en planta baja y sétano)
Uso hotelero - Hasta 40 plazas

Uso comercial - s6lo en planta baja.

Use administrativo-oficinas. Hasta un
30% de la superficie construida.

Salas de reunién

Uso religioso

Uso cultural

Uso sanitario - Sélo consultorio de zona
Uso deportive - S6lo gimnasios
Industrias compatibles con vivienda,
hasta 10 C.V. de potencia, resolviendo
en horarios controlados carga y descarga



US0 DOMINANTE
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UsS0S COMPATIBLES

RELIGIOSO

CULTURAL A y B

CULTURAL €
{Dotacidn de barrio)

Uso de almacén: sdle al servicio del uso
principal.

Uso cultural

Uso de almacen: sélo en P.B. y sétano

al servicio del uso principal. )

Uso administrativo-oficinas - 30% S.C.
Viviendas destinadas a personas relacio-
nadas con el Obispado y el cabildo, o
con el Servicie a las instalaciones.
Ocuparan preferentemente las edificacio-
nes en que histéricamente se han dado
usos de este tipo (casa de Candnigos,
Prepositura, dormitorios, etc.).

Uso comercial exclusivamente al servicio
del uso principal.

Espectdculo: sélo en relacién con el uso

principal.

Uso de almacén: al servicio del uso
principal.

Uso administrative-oficinas: al servi-
cio del uso prinecipal.

Salas de reunidn

Espectédculos: sélo en relacién con el
uso principal.

Ocio y expansién.
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ADMINISTRATIVO-OFICINAS - Uso de garaje y aparcamientos al servi-
cio del uso principal.
Uso de vivienda exclusivamente para el
conserje o vigilante.
- Uso de almacén

- Uso cultural

ADMINISTRATIVO-SOCIAL - Garaje y aparcamientos.
- Almacén.
- Cultural.
- Bocial.

- Comercial.

Los Usos prohibidos serdn todos aquellos no sefalados como dominantes
o compatibles.
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III.3.- CONDICION DE SOLAR

Para que una superficie de Suelo Urbano sea apta para la edificacidn
debe tener la consideracién de solar de acuerdo con el articule II.3 de
estas Ordenanzas, y haber procedido, en su caso, a la equidistribucién y

formalizacién de las cesiones derivadas de este Plan Especial.

III.4.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

pASLIEASE ASOL LI S

III.4.1.- Generalidades

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior considera como un
objetivo irrenunciable mantener los espacios y volumenes existentes que
sean parte histérica de la estructura urbana y arquitecténica de esta zona
del Casco Antiguo. Por ello, se definirdn las condicicnes de
edificabilidad con un criterio general de proteccién y conservacién de lo
existente cuando su valoracién asi lo aconseje, elementos catalogados, y de
sustitucién en los casos de salubridad y ornato piblico o uso, siempre de
acuerde con criterios estéticos y de conservacién de la estructura urbana y

en edificios sin catalogar por este Plan Especial.

Excepcionalmente, y con el propésito de recuperar la trama urbana, se

edificarn algunos espacios actualmente libres de toda construccién.

Dado que los criterios generales para la definicién de los volamenes
edificables provienen de la proteccién y conservacién de la estructura
urbana y arquitecténica (criterios histéricos y estéticos), se definen los
volumenes de manera individualizada mediante el sefialamiento grafico en

planos de las alturas y fondos edificables.

Las alturas de fachadas miximas se definen en los planos nim. 2 y 8 y

las alineaciones en el plano nim. 2.
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III.4.2.- Tamafio v definicién de parcelas

En el plano n® 0 guedan reflejados las parcelas existentes en el

dmbito de este Plan Especial, segin la tltima revisién del Catastro.

Se prohibe la unién de parcelas excepto en el caso de las acciones n°
10 ¥y n® 14, en las gue se unen tres parcelas para conseguir una actuacién
més racional y rentable. En las parcelas pertenecientes al PERI Sta. Rosa-

Porteta, se estard a lo dispuesto en ese Plan.

II1.4.2.1.- Parcela minima

Como tamafio minimo para .parcelas provenientes de divisiones
posteriores se toma el regulado per el Plan General: 50 m? de planta y
5 mts. de fachada.

III.4.3.- Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones y rasantes oficiales son las definidas en el plano
nim. 2 del Plan Especial.

En las actuaciones de este Plan Esepecial, también incluidas en el
PERI "Santa Rosa-Porteta" unicamente son obligatorias las alineaciones
oficiales exteriores gue conforman la calle Desengafo, teniendo cardcter de
recomendacién el resto de las determinaciones contenidas en las fichas

correspondientes.

III.4.4.- Fondo maximo y ocupacidn

Viene también reflejado de manera grdfica en el plano n° 2,
sefialdndose el fondo miximo y la ocupacién en cada una de las alturas
permitidas.
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IIT.4.5.- Altura en nimerc de plantas

Queda reflejada gréficamente en los planos n” 3 y n® 8.

En caso de edificios recayentes a calles con rasantes diferentes el
nimero de alturas sefialado en el plano n°® 3 gqueda referido a cada una de
las calles. En el caso de que exista regulacién finica de plantas para toda
la parcela, se entenderd ésta en referencia a la calle sefialada con una

flecha en el planc n® 3.
Contarin como plantas la planta baja y las plantas alzadas, pero no

las falsas, habitables cuando dejen espacios de altura igual o superior a

1,80 mts.

IIT.4.6.- Altura de fachada

La altura de fachadas se define en la serie de planos n® B.

Las fachadas gque no estén definidas grdficamente deberdn mantener la
cota maxima de la linea de cornisa o de alero con el cumplimiente de las
alturas miximas por planta y sin sobrepasar la linea sefialada graficamente

para el resto de las fachadas.

En el caso de rehabilitacién de edificios se podrd mantener la altura
exiscente. En casco de sustitucién o de modificacién de la cubierta, la
altura méxima de fachada serd la sefialada en los planos, con una variacién
mixima en mas o menos de 50 cm. sin gue en ningin caso la nueva cornisa
pueda eoincidir en su altura con las de las cornisas de los edificios

colindantes.

III.4.7.- Alturas interiores de plantas

La altura minima libre interior no tendrd limitaciones en edificios
existentes antes de la aprobacién del Plan. Cuando se proceda a la
rehabilitacién deben de mantenerse las alturas interiores existentes. Caso
de ser necesario disminuir la altura libre interior, esta disminucién no
podrd autorizarse si impide la conservacién de los huecos de fachada
originales, y respetard los siguientes limites.
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La altura minima libre interior en edificios de nueva planta estara

limitada:

3.2) En plantas alzadas o plantas bajas dedicadas a vivienda por lo
previsto en la legislacién de viviendas de proteccidn oficial (2,50
m.), admitiéndose falsos techos gque reduzcan la altura a un minimo
libre de 2,20 en pasillos, vestibulos, bafios y despensas. No se

permitirdn alturas superiores a 4,00 m.

2%} En plantas bajas para usos distintos al de vivienda por una

altura minima de 3 m. y mixima de 4,00 m.

3®) En sbtanos o semisétanos la altura minima libre serd de 2,20 m.,
no permitiéndose el cuelgue de elementos estructurales o aislados que

dejen la altura minima a menos de 2,00 m.

4°) En ningin caso se permitirdn entreplantas gque con altura inferior

a la altura minima en ningin punto.

III.4.8.- Pendientes de cubierta

En todos los casos la cubierta serd inclinada y tendrd una

inclinacién miaxima del 35% y minima del 28%.

Se permiten dnicamente cubiertas planas en techo de Planta baja
cuando ésta sobresalga del resto del edificio debide a diferencias de

ocupacién seilaladas por el Plan Especial.

TIT.4.9.- Altura maxima de cumbrera

Se limita la altura mdxima del plano de cumbrera a 4 m. por encima de
la linea ficticia de la cornisa mis alta del edificio, de acuerdo con lo

sefialado en los planos de alzados (n°® 8).
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III.4.10.- Construcciones permitidas sobre la cubierta

Sobre la linea definida por la cubierta inclinada podridn construirse
chimeneas, instalarse pararrayos, antenas de televisién y lucernarios para

iluminacién de las escaleras.

En ninglin caso se admitirin volimenes distintos de los anteriores
sobre la linea definida por la inclinacién mixima desde la linea exterior
de la cornisa, no reflejados expresamente en las ordenanzas graficas de

alzados del Plan. Prohibidas lucanas o mansardas y las ventanas "velux".
Se prohiben las fachadas situadas sobre la cubierta y que estén

retranqueadas respecto a la fachada principal, (Aticos) salvo en los casos

de lucernarios y miradores ya regulados.

IT1T.4.11.- Vuelos: cerradosg, abiertos, marquesinas vy aleros

- No se permitirdn los vuelos de cuerpos cerrados en ningiin caso.

- El wvuelo de balcones sobre la via pilblica estard limitado en
funcién de la anchura de la calle, de acuerdo cen las normas del Plan
General y dnicamente estdn permitidos en planta primera de manera gue no
pueden situarse a menos de 3,50 m. sobre la rasante oficial del viario.

- El vueleo se separari de los edificios colindantes en una distancia

igual o superior a la profundidad del wvuelo.

- Mo se permitirdn marguesinas en ningin caso.

- Mo se permitirén edificios sin alero en ningin caso. La definicién
formal del alero se realiza en las condiciones estéticas.
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IIT1.5.- CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

II1.5.1.- Generalidades

Para poder mantener elementos tradicionales o etnogrificos, asi como
composiciones de fachada inalterables por su alto valor, se diferencian las
condiciones para la edificacidn existente y para la de nueva construccién,
incluyendo en este apartado las rehabilitaciones con ampliacién de volumen

o con variaciones sustanciales en la distribucién.

En la edificacidn existente en ningln caso se permitirdn reducciones
en las condiciones de habitabilidad. Tampoco se permitirdn viviendas en

sbtanos y semisétanos.

En la nueva edificacién serén de aplicacién las normas sefialadas en
el Plan General, complementadas, en su caso, por las de las Normas
Subsidiarias y Complementarias Provinciales de Huesca, asi como por la

reglamentacién especifica vigente.

Se sefialan a continuacién las condiciones exigibles en viviendas

existentes.

III.5.2.- Programa minimo

En el caso de viviendas existentes el programa minimo sera:

- Una sala de estar

- Un dormitorio
- Un aseo compuesto de inodore, lavabo y ducha, con paramentos

impermeables hasta 2,00 m. de altura.
- Una cocina, con paramentos impermeables hasta 1,50 m. en el

paramento al que se adose el fregadero y el mueble de cocina.

Se admiten "estudios" en los que la sala de estar-cocina podra estar
unida al dormitorio. Desde esta pieza no podrd accederse directamente al

aseo. Su superficie serd igual o superior a 25 m? itiles.
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IIXI.5.3.- Dimensiones minimas habitables

Las dimensiones minimas de las viviendas serdn las siguientes:

Superficie Volumen
- Dormitorios de 2 camas ......... 10 m? 25 m3
- Dormitorics de 1 cama .......... 6 m? 15 m?
= Bala de E8EaY wiwiis i sl 14 m? 35 m3
~ ICOETRR v e s ke B L S R SRR 6 m? 15 m?
A s v v e e T S 3 m? & m3
- Sala de estar-cocina ........... 18 m? 45 m3

IIXI.5.4.- Condicidn de exterior

Todas las viviendas tendrin la condicién de exterior, de acuerdo con
las Normas del Plan General.

III.5.5.- Ventilacidén de la vivienda

En el caso de viviendas existentes se considerarin suficientemente

ventiladas las salas y habitaciones con ventilacién directa al exterior con

huecos de superficie minima igual a 1/8 de la superficie en planta de 1la

estancia gque wventila. La luz recta del citade hueco sera, como minimo, de
2,00 m., salvo ventilaciones a patios existentes no modificados por 1la
actuacioén,

En la cocina el hueco tendrd una superficie igual o mayor de 1/6 de
la superficie en planta del local y contard con chimenea de ventilacién.
En el caso de estar unida al cuarte de estar podrd ventilar a través de

éste. En cualqguier caso dispondrid de chimenea de ventilacién.

Efectuada una actuacién de rehabilitacién no podrin existir, piezas
sin ventilacidén exterior. Unicamente se permitirdn alcobas en el caso de
que recaigan a otra habitacién wventilada en huecos de dimensién igual o
superior a 1/8 de la superficie de ésta y el hueco entre la alcoba y la

sala sea superior o igual a 1/4 de la superficie de la alcoba.
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Los aseos y bafios dispondrdn de wventilacién exterior o aspiracién

estitica.

III.5.6.- Patios

Los patios existentes incluidos en una actuacién de rehabilitacién
pueden mantener sus dimensiones, permitiéndose la realizacién de nuevos
huecos para mejorar las condiciones de habitabilidad de las wviviendas
existentes si mantienen una luz recta ante la abertura igual o mayor a
2,00 metros.

Cuando se prolongue la altura de los patios existentes o se aumente
el volumen de la edificacién se dimensionardn en toda su altura, de acuerdo

con las ordenanzas de este Plan para edificios de nueva planta.

Para bafios, aseos y retretes las dimensiones del patio podran

disminuirse hasta 2 % 2 m.

III.5.7.- Dimensiones de accescs: portales y escaleras

Las actuaciones de rehabilitacién gque neo comporten aumento de
volumen, incremento en el niimerc de viviendas o cambio de uso, podrén
mantener las dimensiones del patic o zaguin de acceso Y escalera

existentes.

En caso contrario, la anchura de los tramos y rellanos seris como
minimo de 0,90 metros. %

El patic o zaguin, cuando sirva a mAs de dos viviendas, deberd tener
unas dimensiones minimas en todos los sentidos de, al menos, 2,00 m. hasta
el arrangue de la escalera. Si se sirve a una o dos viviendas solamente,

no establecen limitaciones.

En las escaleras generales existente se admitiradn reducciones
puntuales de las citadas dimensiones gque tengan por causa condicionamientos
de la estructura o de las instalaciones del edificio, con un minimo de
0,80 metros.



—

25

Esta Norma no serd de aplicacién en edificios de una sola vivienda,

en los que se podrdn mantener las condiciones existentes.

La puerta de entrada no tendrd una anchura de luz libre inferior a

1,00 metro.

III.5.8.- Condiciones de las instalaciones

En las actuaciones de rehabilitacién las nuevas instalaciones o la
adecuacién de las existentes, se regirdn por las determinaciones de las

respectivas Normas Bisicas y Reglamentos.

En cuanto a la prevencidén de incendics se estard a lo establecido en
la NBE-CPI/91. Cuando exista imposibilidad técnica de adoptar alguna
medida, se sustituird por otra de eficacia equivalente a juicio del ‘téenice

director.

I1I.5.9.- Exencién del ascensoxr

En las actuaciones de rehabilitacién gue no comporten aumento de
volumen ni cambio de uso, realizadas en edificios de viviendas que, por su
altura, estén obligados a disponer de ascensor, se eximird de la citada

exigencia.

III.5.10.- Condiciones higiénico-sanitarias en locales comerciales,

oficinas e industrias

En todos los casos se cumplirdn las determinaciones del Plan General,

de las NN.8S. y CC.PP. de Huesca y la reglamentacién especifica vigente,

III.5.11.- Provisidn de plazas de aparcamiento

Se exceptuara del cumplimiento de 1la vreserva de 1 plaza de
aparcamiento por wvivienda o 100 m? de edificacién a todos los usos de
equipamiento Religioso y Cultural (manzana de la Catedral y Casa Aisa).
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También se exceptian las edificaciones catalogadas cuyas
caracteristicas de la planta baja y de los huecos de acceso sean tales que
no sea posible la apertura de puertas de garaje con las dimensiones

establecidas por la funcieonalidad y los limites de estas Normas.

Asi mismo se exceptdan las edificaciones recayentes en todas sus

fachadas exteriores a calles o espacios de uso exclusivo peatonal.

III.5.12.- Supresidén de barreras arquitecténicas

Se estard a lo dispuesto en el Decreto 89/1991 de 16 de Abril de
Diputacidn General de Aragdén, y de los que lo corrigen y desarrollan.

III.6.- CONDICIONES ESTETICAS

III.6.1.- Generalidades

Se regulan en este apartado las condiciones de la edificacién en cuanto
a su forma, tamafio, composicidn y materiales, tanto en rehabilitacién comeo
en obra de nueva planta. Los edificios catalogados por este Plan Especial

quedan reguladeos segiin el Titulo IV de estas Normas.

Su objeto es conseguir gue las construcciones se adapten al entorne
construido, de tanto valor en el drea de la Catedral.
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III.6.2.- Integracidn en el entorne. Estudios previos

Las nuevas construcciones y las obras de reforma o rehabilitacién
deberdn respetar y completar los valores ambientales y estéticos del
entorne urbano en gue se encuentren. El Ayuntamiento evaluard dicho
aspecto; para ello serd obligada la presentacién, previa al proyecto de
ejecucién, de un estudio técnico de evaluacién del impacto visual de la
nueva o reformada edificacién. Estard compuesto por fotografias del estado
actual de la calle, montajes fotogrificos con los alzados proyectados,
croquis de fachadas propuestas dentro del conjunto de la calle ¥y
descripcidén pormenorizada de materiales y colores de cada uno de los

elementos de fachada.

A la wvista de dicha documentacién el Pleno del Ayuntamiento tomard
acuerdo sobre su procedencia, pudiendo exigir modificaciones de cara a la
realizacidén del proyecto gque se someta a la concesidén de licencia.

II1.6.3.- Obras de reforma y rehabilitacién

En las obras de reforma o rehabilitacién que se realicen sobre la

edificacidén existente:

a) Se mantendrdn o recuperardn los elementos arquitecténicos que
den carfcter al edificio o, que estando ocultos, formen parte de la
primera edificacién (pafios de ladrillo tradicional, huecos originales,
arcos, elementos interiores, parte de la muralla en la zona "Santa

Rosa-Porteta", ete.).

b) La justificacién de la innecesariedad de mantener estos
elementos en edificios sin catalegar y la posibilidad de apertura o
ampliacién de huecos ( cumpliendo las condiciones exigidas para los
mismos en estas ordenanzas) se acordard por el Ayuntamiento tras la

obligada presentacién del estudio previo.
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III.6.4.- Tamafic de las edificaciones

Queda limitado por las Normas de edificacién.

Se mantendrdn las longitudes de fachada de los edificios y parcelas

existentes. En caso de unirse varias parcelas se fraccionard el tratamiento

de

de

fachada en longitudes iguales a la de las parcelas iniciales.

III.6.5.- Fachada: composicién y huecos

El tratamiento de las fachadas mantendrd el ritmo, proporcién y tamafio

la edificacién del entorno. Para elle se mantendrédn los siguientes

criterios:

a) Disposicidn y tamafio de huecos.

La mé&xima ocupacién de la fachada por los huecos serd del 30% como
media y quedardn distribuidos de manera similar a la tradicional. Se
evitard la duplicidad de fachadas y los ritmos repetitivos entre
edificios.

En planta baja la proporcién hueco/macizo sera inferior a la del resto
de plantas. Pudiendo ser superior en la dltima planta. El1 hueco de 1la

puerta de acceso deberd tener un tratamiento destacado sobre el resto.

En planta primera se permite la colocacién de ventanas y balcones.

En la planta superior se permiten ventanas y balcones sin peana,
enrasados con la fachada. Cuando el edificio tenga mids de dos alturas

se podrdn colocar en esta planta huecos sucesivos a modo de galeria
tradicional aragonesa que pueden destinarse a solana o ser cerrados

con carpinteria.

Quedan expresamente prohibidos los huecos en esquina, excepto en
galerias.
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Los huecos en puertas, ventanas y balcones tendr&n proporcidén vertical

o cuadrada de acuerdo con las siguientes limitaciones:

- Las ventanas pueden ser cuadradas o rectangulares. Las
cuadradas se situardn preferentemente en la dltima planta y en
planta baja, su tamafic minimo serd de 30 x 30 em. y el maximo de
1,10 x 1,10 em. Las ventanas rectangulares guardaran una

proporcién mixima (ancho/alte) de 1/1,50.

- Los balcones guardardn una proporcién minima de 1/1,70 y mixima
de 1/2,20 , con una anchura minima de B0 cm. y una anchura mixima

de 1,40 cm.

- Las puertas de accese a viviendas, locales y cocheras podrén
tener proporcién vertical o cuadrada. La puerta principal tendra
un tratamiento destacado dentro de la composicién de la fachada.

La anchura mixima de las puertas cocheras serd de 3,00 m.

b) Carpinterfia, cerrajeria y acristalamientes.

Las carpinterias exteriores se realizardn siempre en madera de tonos
oscuros concordantes con las tradicionales en seccién, color vy

divisiones.

Los oscurecimientos se realizaran preferentemente con contraventanos -
de las mismas caracteristicas que las carpinterias. Se permiten las
persianas enrollables de lamas de madera entonadas con la carpinteria

y guedan totalmente prohibidos los capialzados al exterior.

Las barandillas de los balcones serdn metdlicas , de disefio sobrio y

en colores tradicicnales (negro, marrén oscuro, verde oscuro...)}.

El acristalamiento se realizar3d mediante vidrios transparentes. Quedan

prohibidos expresamente los de tipo "Parsol", espejados o coloreados.



30

c) Dinteles y vierteaguas
Los dinteles serin de ladrille de tejar colocade a la manera
tradicional en las fachadas realizadas con este material o de piedra.

Estardn revocados en el case de que las fachadas también lo estén.

Los vierteaguas, salvo las peanas existentes, tendrén poca relevancia

Yy quedardn entonados con el conjunto.

III.6.6.- Fachadas: materiales y revestimientos

La fachada tendrd un tratamiento uniforme, pudiéndose diferenciar la

planta baja (a modo de z6calo) y la planta superior (en edificios de mis de

dos alturas) a modo de galeria tradicional. En cualquier caso el frente de

los forjades intermedios quedard integrado en la composicién uniforme de la

fachada, no debiendo destacarse de ésta, con cambio de materiales o color.

Los materiales de fachada podrén ser:

- De ladrillo macizo de tejar, con caracteristicas y colocacidn
similares a las tradicionales. Se cuidaran especialmente las juntas,

evitando los rejuntados de cemento gris.

- Pe revestimientos continuos lisos sobre ladrillo, tapial o adobe,
piedra, blogque cerdmico o de hormigén, con caracteristicas similares a
los tradicionales. En ningin ecaso se admitiran revestimientos de
morterc de cemento en su color; se considerarin aceptables los
realizados con cemento blanco, los bastardos Yy los de cal, y las

pinturas lisas.

- Be permitiran las fachadas de sillar o sillarejo de piedra de
caracteristicas similares a las existentes .en el &rea. Las juntas
seran de poco espesor y enrasadas con el paramento, en tono similar al

de la piedra.

- Se permitirdn zécalos de sillar de piedra de altura mixima
coincidente con planta baja y altura minima de 1,50 m. Su tratamiento

serd el seflalade para las fachadas de piedra.
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- El color de los revestimientos estard dentro de la gama de arenas
y tierras: desde los ocres a los sienas, quedando prohibidos 1los
colores gris,negro, marrén oscuro, amarillo, azul y verde. El1 blanco

matado (hueso) se podrd emplear puntualmente.

III.6.7.~- Fachadas: elementes afiadidos

Las bajantes irdn colocadas en los sitios menos destacados dentro de la
composicién general de la fachada. Tanto los canalones como las bajantes
preferentemente tendrdn seccién cuadrada y serdn metalicos. Queda prohibido

el fibrocemento y el P.V.C. en su color.

Se prohiben los cables aéreos y las cajas y palomillas sobre la fachada.

III.6.8.- Paramentos UiBtOB‘ tratamiento de medianeras y cerramientos
de parcelas

Los paramentos vistos, las medianeras wvistas Y los cerramientos de
solares no edificados o con patios al exterior, tendrdn un tratamiento de
fachada.

Los cerramientos de parcela serdn de fabrica opaca, excepto agquellos que
den a espacios ajardinados o edificaciones de interés que podrin tener
tramos didfanos cerrados con verja de hierro o forja. Su altura minima ser4d
de 2,50 m. y su altura mixima de 4,00 m. Quedan exceptuados de esta
limitacién los cerramientos catalogados del Recinte de 1la Catedral, que
deberé&n mantener su altura original.

IIT.6.9.~- Cubierta: criterios compositivos

La cubierta se vealizarid siempre inclinada, con una pendiente entre el
28y el 35%. Quedan expresamente prohibidas las cubiertas planas o
terrazas, excepte en plantas bajas donde sobresalgan del resto de 1la
edificacién, por las diferentes ocupaciones permitidas por este Plan
Especial.
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Se realizarén a dos, tres o cuatro aguas dependiendo de la posicién de
la edificacién en la manzana. En puntos singulares y previa justificacidn

bastante, se permitirdn soluciones a un agua.

No se admitirin los escalonamientos en la pendiente, ni las fachadas

retrangueadas, ni los cambios de inclinacién en un mismo faldén.
Quedan prohibidas las lucanas y mansardas y las ventanas tipo "velux".

Se permite el mantenimiento de elementos existentes sobre cubierta v

recogidos en la documentacién del PEPRI como torreones, solanas, etc.

III.6.10.- Cubiertas: Materiales

La cubierta se realizard siempre con teja &rabe ( teja cerdmica curva)
en coleores tradicionales. Queda prohibido el color negro, el marrén oscuro

y el rojo intenso.

Las chimeneas se realizardn con obras de fibrica y acabados como
fachada. Se prohiben los remates de fibrocemento, acero inoxidable V%
cualquier otro material ajeno a la tradicién constructiva. Los remates
aerostidticos quedardn camuflados mediante elementos disefiados acordes con
el entorno. La distribucién tenderd a acumular las chimeneas para evitar
que superen la proporcién de 2 cada 80 m2 de planta.

III.6.11.- Alercs

Se conservardn los aleros tradicionales. Los aleros nuevos se realizardn
preferentemente con canetes y tabla de madera. Se permiten los de ladrillo
macizo de tejar trabajade a la manera tradicional y los de hormigén o
perfiles metdlicos trabajados de modo que no aparezca el frente del forjado
en toda su anchura.

IIT.6.12.- Disposicidén final sobre las normas estéticas

Podrdn autorizarse, siempre gue se razone adecuada y suficientemente y
qgue represente una mejora respecto a las propuestas por el Plan siempre que
no afecten a inmuebles y espacios catalogados como monumentales y
singulares, soluciones estéticas distintas a las previstas.

La propuesta se presentard y tramitard de acuerdo con lo dispuesto en
la Norma III.6.2 de este Plan Especial.
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TITULO IV - PROTECCION AL PATRIMONIQ HISTORICO-ARTISTICO
sty SV - PRUIACCION AL PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

IV.1l.- GENERALIDADES

Dentro de las condiciones de proteccién al Patrimonio Histérieo
Artistico y dado el caricter del entorno de la Catedral las presentes
Normas tienen como fin definir los diferentes grados de proteccidén, para
los elementos incluidos en el catdlogo de este Plan Especial, reflejados de

manera grdfica en su plano n°® 1.

IV.2.- CATALOGO DE ESPACIOS Y EDIFICIOS

A. MONUMENTALES

ESPACIOS:
A.1 - Plaza de la Catedral.

EDIFICIOS:

A.2 - Catedral y Sacristias
A.3 - Claustro del Papa Luna
A.4 - Ayuntamiento

A.5 - Colegio de Santiago

B. SINGULARES

ESPACIOS
B.1 - Espacio tras los ibsides de la Catedral.

EDIFICIOS

B.2 - sala de la Limosna

B.3 - Restos antiguos de la Sala Capitular

B.4 - Enfermeria-dormitorio

B.5 - Restos antiguo alminar Y restos claustros
B.6 - Casas de Canénigos: mirador de la Plaza

B.7 - Sala Capitular S. XVII
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Curia Episcopal y Capilla de San Pablo. Galeria de paso aneja

y sétanoc bajo ella.

B.
B.
-1l
.12
.13
+14.
.15

== B« I R ]

9
10

Salén "Tanto-Monta" y el sétane sobre el que se levanta
Restos capilla y salas vecinas

Casa Aisa. C/ Forment n® 13

Cubo y pafios de la muralla

Parte del muro perimetral del recinte de la Catedral
Salas bajo el Salén "Tanto-Monta".

Restos de murallas.

C. DE INTERES

ESPACIOS:

C.1 - Espacios anexos a Curia Episcopal, antiguo Palacio Arzobispal y

salén "Tanto-Monta®

C.2 - Acceso en rampa desde calle Desengafio

C.3 - Espacio con trujales y demés restos arqueoldgicos

EDIFICIOS:

C.4 - Casa de Prepositura y espacios anexos, incluyendo el resto del
Claustro.

C.5 - Casa de la Sacristia

C.6 - La Porteta

&) = Parte del muro exterior del recinto de la Catedral

D. AMBIENTALES

ESPACIOS:

D.

1

Calle Palacio

D.2 - Calle Desengafio (parte lindante con manzana de la Catedral)

EDIFICIOS:

D.

L= =~ I~ I = |

3

-~ O s

C/ Palacio 4 (Dofia Petrenila 1)
¢/ Palacio 10

Jardin y tapias Casa Aisa
Calle Desengafio 37

Calle Desengaiio 46
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IV.3.- PROTECCION DE INMUEBLES. GRADOS

Conforme a lo indicade en la legislacién vigente, en el &mbito de
estas Normas se proponen los siquientes grados de proteccidn del Patrimonio

Catalogado:

IV.3.A.- Proteccidn integral

Se aplicari sobre todos los Bienes de Interés Cultural que posean
declaracién monumental o sobre los que estén incoados o en tramitacién de
expedientes de declaracién y sobre los Catalogados como Monumentales vy

Singulares.

Estos bienes estan sometidos al trémite y condiciones que derivan de
la aplicacién de la Ley de Proteccién del Patrimonic y Normativa
concordante.

Cualquier intervencién o proyecto de intervencién en este grado
deberd ser informado por la Comisidn Provincial del Patrimonio Cultural,
previamente a gue sea concedida la licencia municipal, siendo el informe de

dicha Comisién vinculante.

IV.3.B.- Proteccion preventiva

Se aplicard sobre todos aquellos edificios o© bienes inmuebles

definidos en el Catdlogo de este Plan Especial como de interés y ambiental.

Sobre estos edificios se permiten procesos de renovacién, pero
cuidande el mantenimiento de la estructura arquitecténica y etnogrdfica de
los inmuebles, manteniendo los elementos de mayor valor. A tal efecto,
previamente al proyecto, se presentard en el Ayuntamiento la propuesta de
intervencién acompafiada del impacto en el conjunto (Norma III.6.2) para
someterla a estudio e informe de la Comisién de Urbanismo, quien la

someterd al Pleno, en su caso, para su aprobacién.
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IV.4.- PROTECCION DE ELEMENTOS

Se trata de proteger los elementos de valor cultural, arquitecténico

o etnogrdfico que puedan surgir en el interior de las edificaciones.

Estos elementos tendrdn un grado de proteccidn integral o preventiva
segiin su valor, a determinar por el estudio tras su descubrimiento.
Estudio supervisado por la Direccién General del Patrimonio de la D.G.A. a

la que se comunicard el descubrimiento.

Dicha Direccién General establecerd el grado de proteccién necesaria,
y la conveniencia o no de ser mantenidos en el lugar donde se encuentran,
ser trasladados o, en su caso, incorporados a la nueva edificacién gque se
realice si ello es compatible con el descubrimiento y con las
determinaciones de este Plan Especial

IV.5.- PROTECCION DE ESPACIOS ¥ AMBIENTES

IV.5.1.- Protececidén de espacics libres catalogadecs
Se trata de proteger los espacios libres definidos en el Catdlogo de
este Plan Especial como de valor monumental, singular de interés o

ambiental.

Estos espacios tendrén un grado de proteccién preventivo.

IV.5.2.- Proteccidén general del conjunto

Con el fin de proteger paisajisticamente el &mbito todo proyecto de
edificacién u obra civil realizado dentro del limite de este Plan
incorporara cbligatoriamente un anejo al proyecto gue analice el impacto
visual paisajistice y sus medidas correctoras. Se aplicard la Norma
III.6.2.

La proteccién general del conjunto tendrd un carficter preventivo.
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IV.6.- ACCIONES PERMITIDAS

Se regulan seguidamente el tipo de acciones permitidas para cada

categoria de los edificios y ambientes catalogadoes,
MONUMENTALES: Unicamente se permite su consolidacién Y restuaracién.
SINGULARES: Se permite su rehabilitacién con el informe favorable de
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio (emitido por 1la

Ponencia Técnica correspondiente).

DE INTERES Y AMBIENTALES: Se permite su rehabilitacién y modificacién
manteniendo la estructura arquitecténica Y etnografica.

IV.7.- FOMENTO DE LA REHABILITACION

Se aplicarén las ayudas vigentes en la D.G.A. ¥y 1la Ordenanza
Municipal para el fomento de 1la Rehabilitacién. Este Plan Especial
propone, en el Anexo II a la Memoria, los criterios para la modificacién de

dicha ordenanza fiscal en este dmbito, incrementande las actuales ayudas.
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TITULO V - NORMAS DE URBANIZACION
=245 DE URBANIZACION

V.1l.- GENERALIDADES
=S=TnAALIDALES

Para la realizaecién de las obras de urbanizacién se cumplird 1a
normativa del Plan General y, en lo neo regulade por éste, la de las Normas
Subsidiarias y Complementarias Provinciales de Huesca,

Plan Especial.

La pavimentacién de calzadas Y aceras se atendrs a criterios
tradicionales en su realizacién. por elle se disefiarin sin desnivel entre
calzada y acera. g1 material de acabade serd piedra fadoquin, losa, canto
rodado ...). ge pProhiben expresamente pavimentos de losa de hormigén vista
¥ los tratamientos bituminosos .

V.3.- MUROS DE CONTENCION

Se realizaran en piedra del pais. S6lo se permitirs la utilizacisn
del hormigén Por razones técnicas, en €ste caso sers necesaria 1la
realizacién de un murete de piedra que lo oculte ¥ que no tenga cardacter de
aplacado,

V.4.- RED DE ENERGIA ELECTRICA
== 200nU A ELECTRICA

Las lineas de distribueidn seran subterrineas y los elementos, como
contadores y cajas generales, quedaran ocultos en el interior de 1a
edificacién.
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V.5.- ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacién serd el sefialado por el Plan General.

Los aparatos de iluminacidén deben tener un disefic acorde con el

entorno.

V.6.- RED TELEFONICA

El trazado de la red debe ser subterrineo. Los proyectos de

urbanizacién incluirdn las obras necesarias para =llo.

V.7.- PARQUES Y JARDINES

Los proyectos de urbanizacién incluird las obras necesarias para gque

la plantacién y sus instalaciones auxiliares (riego ...) queden completas.

V.8.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se estard a lo dispuesto en el Decreto B89/91 de D.G.A. y
disposiciones concordantes, excepto en los casos de espacios monumentales o

singulares en los que en aplicacién produzca merma de su valor.
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TITULO VI - NORMAS SOBRE ACTIVIDADES

VI.1.- GENERALIDADES

Se cumplird lo especificado en el Reglamento de Activid
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (RAMINP),
regulado en éste,

ades Molestas,
en el Plan General y, en lo no
en las Normas Subsidiarias Yy Complementarias Provinciales
de Huesca y las leyes Yy Reglamentos gque regulan con cardcter
sectorial la proteccién del medio ambiente o
determinados usos.

general vy
la implantacién de
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TITULO VII - INTERVENCION EN LA EDIFICACION ¥ USO DEL SUELO
= ———==—==="—ro et o A BDIFICACION ¥ USO DEL SUELO

VII.1l.- COMPETENCIA PARA CONCESION DE LICENCIAS
———=oal2n TAKM CONCESION DE LICENCIAS

La competencia para otergar las licencias corresponde al Ayuntamiento
de Huesca, conforme a lo establecido en la Léy de Régimen del Suelo, en la
Ley 7/1985 de 2 de Abril, reguladora de las Bases del Régimen Local y R.D.
legislativo 781/86 de 18 de Abril.

Dicha competencia puede corresponder al Pleno Municipal, a 1la
Comisidn de Gobierno, o al Alcalde-Presidente, conforme a las

determinaciones vigentes.

Algunas licencias o autorizaciones municipales que afectan o suponen
determinados usos del suelo o de las edificaciones, estin también sometidos
obligatoriamente a legislacién o normativa sectorial que exige de un
informe previo (vinculante o no) de distintas administraciones piblicas;
ello ocurre, entre otres, en los siguientes casos:

- Uso residencial: informe de habitabilidad.
- Uso hotelero: turismo.
- Uso ganadero, Agricultura D.G.A.

- Usos industriales, o diversos usos o actividades sujetos al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,Nocivas o Peligrosas
(RAMINP) : Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio, conforme a
lo determinado en el Titulo VIT de estas Normas.

- Usos afectos por el R.D. 1131/88 de Evaluacién de Impacto:
Diputacién General de Aragén.

Asimismo en funcién del lugar en que se van a realizar las obras,
otras licencias o autorizaciones estin sometidos a informes obligatorios de
otros Organismos de la Administracién Piblica, como son:

- Lugares incluidos en edificios catalogados como afectados por la
legislacién de proteccién histérico-artistica o préximos a ellos: coT
de Huesca (DGA).
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La licencia de obras fijard los plazos de iniciacién, interrupcién
mixima y finalizacién de las obras. El derecho a edificar e extingue por
incumplimiento de los plazos, mediante declaracién formal en expediente
tramitado con audiencia al interesado (art-. 35 T.R.L.8.).

Toda denegacidn de licencia debers estar motivada e incluird 1a

indicacién de los recursos adecuados .

Sin perjuicio del caracter reglado de las licencias urbanisticas, el
Ayuntamiento podrd denegar, en ejercicio de sy potestad de defensa ¥
recuperacioén de los bienes piblicos, el otorgamiento de tales licencias si
los terrenos o bienes afectados por ‘1a obra, instalacién o actuacién
Pertenecen al dominio piliblico.

del Suelo y Ordenacién Urbana. (TR L.8.5.

VIii.a2.- LICENCIAS CONCEDIDAS AL AMPARO DE LOS ART. 40 Y 41 DEL
REG NTO DE GESTIO ISTICA

Para el otorgamiente de licencia de edificacién con anterioridad a
que los terrenos adquieran la condicién de solar, conforme a lo Previsto en
el Reglamento de Gestidén Urbanistica, S8 requiere gque 1la Administracién
considere previsible que, a la terminacién de la edificacién, 1la parcela
contard con todos los servicios necesarios para tener la condicisn de solar
habiendo hecho efectivas las cesiones que le correspondan y estando
realizada 1a equidistribucién en sy ©aso. Se considerars que sole es
previsible que se cumpla este requisito si, con cardcter pPrevio a 1la
concesién de licencia, se cumplen todas Y cada una de las condiciones
siguientes:

al Que el Proyecto de Urbanizacién esté definitivamente aprobado.
b) Que se cuente con permiso y autorizaciones, en sy caso:

- Del Organisme competente en cuanto al Patrimonio, (DGA) si afecta
a elementos catalogados como monumentales o singulares,
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¢} Asimismo sers necesario contar con informes del Proyecto de las

Compafiias o Entidades concesionarias de suministros:
- Compafiia eléctrica, para el suministro eléctrico.
- Compafiia telefénica: para la red telefénica.
- Otras empresas concesionarias (gas, ete ).

d) Que las obras de urbanizacién estén contratadas, con Empresas
constructoras para ser realizadas en el plazo establecido en el acuerdo de
aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.

e) Las que se hayan efectuado cesiones Y equidistribucién en su caso.

f) Que se haya depositado aval por el 100 % del coste previsto en
dicho Proyecto de Urbanizacién, a disposicién del Ayuntamiento.

Toda denegacién de licencia deberd ser motivada, con indicacién
de los recursos pertinentes.

VII.3.- INFORMES Y NSULTAS URBANISTICAS

Los Ad;inistrados tendrdn derecho a que el Ayuntamiento les informe
per escrite del régimen urbanistico aplicable (clase del suels,
zonificacidén, edificabilidad, usos, caminos, etc.) de una finca o unidad de
ejecucién, o sector, conforme a lo establecido en 1la legislacién
urbanistica. (articule 43 del i W By Y- I T

Las consultas serdn tramitadas por los Ayuntamientos, sin que las
contestaciones tengan cardcter vinculante, ni den lugar a ningin derecho no
especificado en la legislacién vigente.

Dicha informacién debers facilitarse en el plazo de un mes.

El Ayuntamiento podrd crear un Célula Urbanistica de cada terreno o
edificio, de acuerdo con lo sefialado en el articule 44 del T.R.L.S.
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El que enajenase terrenos no susceptibles de edificacién segin el
planeamiento, o edificios Ffuera de ordenacién, deberd hacer constar
expresamente estas situaciones en el correspondiente Titulo de enajenacién
(articulo 45 del T.R.L.S).

VII.4.- ACTOS SUJETOS A LICENCIAS MUNICIPALES OBLIGATORIAS

Estdn sujetos a 1la obligatoria obtencién de licencias municipales
todos los actos de edificacién, uso del suelo, del subsuelo Y tramites de
ejecucién urbanistica, sefialados en el articulo 242 del Texto Refundide de
la Ley de Régimen del Suelo, art. 1 del Reglamente de Disciplina
Urbanistica y preceptos concordantes de otra normativa vigente, ¥ en estas

Ordenanzas.

En particular, con cardcter informative Y no exhaustivo se exige 1la

obtencién de la licencia previa en los siguientes actos:
- Obras de edificacién de nueva planta o de instalaciones.
- Obras de ampliacién o reforma de las edificaciones existentes.
- Modifi;acién de estructura o aspecto exterior de las edificacienes
existentes.

- Parcelaciones urbanas.

Movimientos de tierras.

- Primera utilizacién de los edificios.

- Medificacién del uso en los edificios.

- Pemolicién de construcciones.

- Colocacién de carteles visibles desde la via piblica.

Actividades industriales.

- = Cerramientos de parcelas.
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Estos actos pueden diferenciarse en varios tipos:
a) Obras mayores y obras menores.

b) Obras de nueva planta, de ampliacién, modificacién o reforma de

las edificaciones o instalaciones, o de demolicién de aguellas.

c) Licencias de uso o de cambio de uso.

d) PRutorizaciones de segregacidén o agregacién, o modificacién del

limite de parcelas.
e) Licencias de urbanizacién o movimiento de tierras.
f) Licencias de actividad.

g) Licencias de utilizacién u ocupacién de las edificaciones o

aperturas.

En ningin caso se entenderin adquiridas por silencio administrative
facultades en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, de los
Planes, Proyectos, Programas y, en su caso, de las Normas Complementarias y

Subsidiarias de Planeamiento u otra normativa vigente.

En las actuaciones asistemiticas la licencia habra de verificar si el
aprovechamiento proyectado se ajusta al susceptible de apropiacién,
debiendo procederse, en caso contrario, conforme a lo previsto en los

articulos 187 a 190 de la Ley del Régimen del Suelo.

El plazo para la solicitud de licencias serd- el fijado para cada
accién en el Plan de Etapas de este Plan Especial, excepto para la

urbanizacién de los espacios piiblicos.
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VII.5.- CLASES DE LICENCIAS

VII.5.1.- Licencias de cbras menores

Se entienden y consideran como obras menores aquellas de sencilla
técnica y escasa entidad constructiva Y econémica que no supongan
alteracién del volumen, del uso objetivo, de las instalaciones y servicios
de uso comin o del nimero de wviviendas Y locales, ni afecten al disefio
exterior, a 1la cimentacién, a la estructura o a las condiciones de

habitabilidad o sequridad de los edificios e instalaciones de todas clases.

Con cardcter enunciativo y no exhaustivo se entienden como obras
menores los trabajos de reparacién de tejados, reparacién o colocacién de
canalones, tabigueria o carpinteria en el interior de un inmueble,
fontaneria interior, revestimiento de paredes, solados o techos interiores,
cambio de instalaciones de sanitarios, calefaccién o aire acondicionade en
el interior de los edificios, blanqueo, empapelade, pintura del interior de
los edificios o de patios interiores y alumbrade interior, sustitucién de

carpinterias exteriores sin alterar la dimensién de los huecos, etc.

La autorizacién de obras menores corresponde a los Ayuntamientos,
siendo suficiente para ello la peticién del interesado con una pequefia
descripcién de la obra a realizar y de su cuantia prevista, sin exigirse
proyecto técnico, salve en los supuestos previstos en la legislacién
vigente de orden industrial gque exige previa autorizacién de organismo
competente en materias de industria, seguridad en el trabajo, etc.

En estos casos (alumbrado interior, calefaccién, aire acondicionado,
fontaneria, colocacién de andamios, etc.) se exigird que demuestre que la
empresa instaladora cuenta con los permisos y autorizaciones suficientes
para realizar la instalacién (licencia de instalador) por tener suficiente
conocimiento de las técnicas y normativas vigentes.
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VII.5.2.- Licencias de obras mayores

Se entienden como cbras mayores todas aquellas no contempladas en el

articulo anterior.

Las licencias de obras mayeres ser&n concedidas por los Ayuntamientos

con sujecién al siguiente tramite:

Las licencias de obras mayores seran solicitadas de los Alcaldes
mediante escrito de solicitud, presentado en el Registro General del
Ayuntamiento, acompafiade de proyecto suscrito por técnice legalmente
competente, que describa las obras a realizar, visado per el Colegio
Profesional respectivo y con el nimero de ejemplares que requiera cada

Ayuntamiento.

La solicitud incluirs:

- Nombre y domicilio de la persona o entidad solicitante.

- Objeto de la licencia.

- Proyecto técnico ajustado a la normativa vigente que incluya:

* Planc de situacién de la finea, en relacién con el planeamiento

vigente y actualizado.
* Informacién sobre la normativa urbanistica vigente.

* Datos sobre el grado de urbanizacién de la parcela, y en su caso

justificacién de que tiene las condiciones de solar.

* Datos sobre parcelacién, ocupacién, uso de la edificacién y
altura de las parcelas y edificaciones colindantes, justificando

que cumple la normativa vigente.

- En el caso de que el uso esté afecto a la Evaluacién de Impacto
Ambiental o al Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
o Peligrosas, la documentacién correspondiente prevista en la

normativa vigente,
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- Autorizaciones e informes previos necesarios de otras

administraciones y entidades, conforme a lo previsto en la normativa

vigente:

- En el caso de afectar a bienes Catalogados, segiin su categeria a la
COT de Huesca (DGA) y del propio Ayuntamiento, en autorizacién previa

al proyecto.

No cobstante, las competencias para la concesién de las licencias de
edificacién y uso del suelo, una vez tramitada en 1la forma sefialada,

corresponde a los Ayuntamientos.

VII.5.3.- Licencias de uso o actividad

Las licencias de cambio de uso o actividad ser&n previas o
simulténeas a la licencia de obras.

La concesién de licencias de actividad se tramitard de acuerdo con
las instrucciones del Titulo VIII de las NN.SS y CC.PP., con sujecién al
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y de
la regulacidn vigente en materias medicambientales.
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VII.6.- TRAMITACION DE LAS LICENCIAS

El procedimientoc de otorgamiente de las licencias se ajustari a lo

previsto en la legislacién de régimen local.
Como resumen de este procedimiento, se indica lo siguiente:

La solicitud de licencia se hard ante el Ayuntamiento especificando

el nombre, apellidos o razon social y domicilio del interesado.
El Ayuntamiento analizard la documentacién presentada.

En el caso de gue la solicitud estuviera incompleta se requerird al
solicitante para que subsane su falta acompafiando los documentos
preceptivos, paralizdndose los plazos hasta que aporte dichos documentos.

Si los documentos no fueran entregados en plazo de tres meses, el
expediente se deberd archivar sin mis trimite, salve gque solicitado un
plazo superior, previa justificacidén suficiente, el Ayuntamiento concediera

un mayor plazo.

Cuando se trate de solicitudes de licencias de uso o actividades
sobre solares o edificios existentes, y salvo en el supuesto de que fuera
necesario, conforme a lo previsto en la Ley del Suelo, en la normativa
vigente © en las presentes MNormas la previa obteneién de licencias de
actividad, la Corporacién Municipal deberd resolver sobre la concesién o
denegacién de la licencia en el plazo miximo de un mes para obras menores,

y de dos meses si se trata de obras mayores.

En el caso de obras mayores, el Ayuntamiento, antes de conceder o
denegar la licencia, solicitard los informes técnicos y juridicos
obligatorios seg(in la normativa vigente, para comprobar si las licencias se
ajustan a dicha normativa; en caso necesario, solicitard también las
autorizaciones o informes de los organismos competentes en razén de la

materia de que se trata.

La peticién de estos informes a otros organismos supondri 1la
paralizacién del plazo anteriormente sefialado para la concesién de la
licencia.
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Si transcurridos estos plazos, no hubiera recaido resolucién expresa
de la peticién, el interesado podrd efectuar la correspondiente denuncia de
mora ante la Comisién Provineial de Ordenacién del Territerio, a los
efectos previstos en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las

corporaciones locales.

La denuncia de mora se presentard aportando la misma documentacién
exigible para la solicitud de la licencia, incluyendo un ejemplar del

proyecto, permisos o autorizaciones existentes, etc.

En caso de denuncia de mora, la falta de algin documento llevara
.consigo la suspensién de los plazos y la denegacién en su caso de la

licencia después de los tramites y advertencias previstas en la Ley.

En ningfin caso se entenderdn adquiridos por silencio administrativo
facultades en contra de las prescripciones de la Ley del Suelo, de 1la
normativa vigente en materia de actividades, subsidiariamente de las Normas

Subsidiarias Provineiales.

Cuande se trate de edificios, obras o instalaciones especialmente
proyectadas para la utilizacién del suelo o de los edificios por
actividades sujetas al Reglamento de Actividades o al tramite de Evaluacién
de Impacto Ambiental, conforme a lo previsto en el RD 1.302/B6 y normativa
concordante, no procederd la concesién de licencia de obras, en tante no
exista autorizacién previa para la actividad o evaluacién de impacte no
negativo.

VII.7.- LICENCIAS DE UTILIZACION, OCUPACION O APERTURA. CERTIFICADO DE FIN
DE OBRA

De acuerde con lo establecido en la normativa vigente, estarid sujeta
a previa licencia la primera utilizacién u ocupacién de los edificios e

instalaciones en general.

A tal efecto deberid solicitarse obligatoriamente esta licencia del
Ayuntamiento, una vez acabadas las obras e instalaciones del edificio, en

la forma reglamentaria.
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La licencia de utilizacién, ocupacién o apertura séle podrd  ser
otorgada por el Ayuntamiente tras comprobacién  de que las obras e
instalaciones cumplen con las condiciones establecidas en e} Proyecto en
cuanto a su tamafio, altura, ocupacién de suelo y usos Proyectados, en las
licencias de obras e instalaciones, ¥ gque funcionan 1lgs servicios del
edificio y estén conectados a las redes de agua, saneamiento, ete. en las

correctas condiciones,

No podrd obtenerse sin 1a pPosesién de estos certificados y cédulas, y sin

Ni los Propietarios o usuarios de los edificios, ni las empresas
suministradoras de los servicios de agua, gas, teléfono, electricidad, etc.
podrén proceder a 1la conexién definitiva de los citados servicios sin la
previa confirmacién de que el edificio cuenta con dicha licencia.

En el caso de viviendas, se deberd obtener la cédula de
habitabilidad.

VII.B.- CADUCIDAD DE LA LICENCIA

Salvo que, previa solicitud formal del adjudicatario de una liceneia,
Se otorgaran prérrogas expresas, las licencias caducardn si sge produjera
una de las siguientes situaciones:

- Que las obras no hubieran comenzado al afio de su concesidén.

- Que las obra, una vez comenzadas, se hubieran suspendido realmente

Y transcurrieran mis de seis meses sin reanudarlas.

- Que las obras no hubieran finalizado en Plazo de dos afios desde 1la
concesién de las licencias, no habiéndose presentado el certificado de fin
de obra.

La declaracién formal de caducidad de licencia se efectuard mediante
expediente tramitado con audiencia del interesado.
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Las prérrogas serdn justificadas, correspondiende al Ayuntamiento la
estimacién de dicha justificacién y la concesién de las prérrogas que deben

de ser solicitadas antes de la extincién del plazo de la licencia.

VII.9. INSPECCION URBANISTICA

La Inspeccién Urbanistica se cumplird conforme a lo exigido en 1la
legislacién urbanistica (art® 260 T.R.L.S} por el Ayuntamiento y 1la

Administracién Autondmica, conforme a sus competencias respectivas.

Toda infraccién urbanistica detectada, llevars consigo la imposicién
de sanciones a los responsables y el resarcimiento de dafios e
indemnizaciones con independencia de las medidas previstas en los arts. 248
a 256 del T.R.L.S.

En ninglin caso podrad la Administracién dejar de adoptar las medidas
necesarias para reponer el orden urbanistico o los bienes afectados al
estado anterior (art®. 262 T.R.L.S.).

VII.9.1l. Obras sin licencia

De acuerdo con 1lo establecido en 1la legislacién vigente, se
suspenderdn obligatoriamente las obras sin licencia, debiende incluso
demolerse las obras a costa del interesado, en caso de no obtenerse
licencia en los plazos sefialados al respecto en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Esta obligacién de suspensién y demolicién se extiende a las obras
sin licencia, aiin cuando estuviesen terminadas, siempre y cuando ne
hubieran transcurrido cuatre afios desde su  terminacién (salvo cuando
afecten a =zonas verdes y espacios libres), entendiendo como tal fecha 1la
de finalizacién de las obras si se trata de actividad continuada o cuando

aparezcan signos externos que permitan conocer los hechos.



53

VII.9.2. Suspensién de licencias

El Alcalde dispondrid 1la suspensién de licencia y la inmediata
paralizacién de las obras cuando el contenido de la licencia constituya
manifiestamente wuna infraccién urbanistica grave, de acuerdo con 1la
tipificacién del art. 262 del T.R. de la Ley del Suelo.

De acuerdo con lo establecido en el cgitade articulo, el Alcalde
deberd dar traslado del acuerdo en el plazo de tres dias a la sala de lo
Contencioso a los efectos previstos en el articulo 118 de 1la Ley de la

Jurisdiccidén Contencioso Administrativa.

VII.10.- INFRACCIONES SANCIONES URBANISTICAS

Se consideran infracciones urbanisticas las determinadas en los art.
261 a 263 del T.R. de la Ley del Suelo y preceptos concordantes del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Las infracciones urbanristicas se sancionaran con arreglo a lo
establecido en el T.R. de 1la Ley del Suelo, Reglamento de Disciplina
Urbanistica y Ley de Procedimiento Administrativo.

Se consideran sujetos y personas responsables de las infracciones
urbanisticas las determinadas en los art® 264 y 265 del T.R. de la Ley del

Suelo.

La prescripcién de las infracciones urbanisticas se produce a los
cuatro afios de la terminacién de las obras, salvo que la licencia sea nula
de plenc derecho o se sitle en zonas verdes o libres asi calificadas por
este Plan Especial.
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VII.1l.- DEBERES LEGALES DE US0Q, CONSERVACION Y REHABILITACION
a) Deber de conservacién

Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones deberdn
destinarlos efectivamente al uso en cada caso establecido por este Plan
Especial y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
piblico. Quedar&n sujetos igualmente al cumplimiento de las normas sobre
proteccién del medico ambiente y de los patrimonios arquitecténicos vy
argueolégicos, y sobre la rehabilitacién urbana.

El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispueste en el
pirrafo anterior se sufragarid por los propietarios o la Administracién en

los términos que establezca la legislacién aplicable.

Los Ayuntamientos y, en su caso, los demds organismos competentes, de
oficic o a instancia de cualquier interesado, ordenaridn la ejecucién de las
obras necesarias para conservar aquellas condiciones een indicacién del

plazo de realizacidén (art® 245 del T.R.L.S.).

Los Ayuntamientos y los organismos competentes podran también ordenar
por motivos de interés estético, la ejecucién de obras de comservacién y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde la via piblica, sin que estén

previamente incluidas en plan alguno de ordenacién.

Las obras se ejecutardn a costa de los propietarios si se contuvieren
en el limite del deber de conservacién que les corresponde Yy con cargo a
fondos de la Entidad que lo ordene cuande lo rebasare para obtener mejoras

de interés general.

Los propietarios de bienes incluidos en los Catdlogos podrin recabar,
para conservarlos, la cooperacién de las Administraciones competentes, que
habréin de prestarla en condiciones adecuadas cuando tales obras excedieran
de los limites del deber de conservacién.
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b) Declaracidén de ruina

Cuando alguna construcecién o parte de ella, estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficie o a instancia de cualquier interesado,
declarard esta situacién y acordarid la total o parcial demolicién previa
audiencia del propietario y de los moradores, salvo inminente peligro que

lo impidiera.

La declaracién de ruina producird la inclusién automidtica del
inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar, de acuerde con
lo establecido en el articulo 228 del T.R. de la Ley de Régimen del Suelo.

Se declarard el estado ruinoso en los supuestos del articulo 247.2
del T.R. de la Ley de Régimen del Suelo,

S5i el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, 1lo
ejecutard éste a costa del obligado.

Si existiera peligro y urgencia en la demora, el Ayuntamiento o el
alealde, bajo su responsabilidad, por motives de seguridad, dispondri lo
necesario respecte a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus

ocupantes.

Serd preciso el informe de la Comisién Provincial del Patrimonie
Cultural para cualquier derribo de edificios incoados o declarados de
Interés Cultural o contenidos en el Catdlego de este Plan Especial como
monumentales o singulares, siendo vinculante el citado informe sobre el

modo en que se puede actuar.

c) Apeos

Cuando el edificio se halle ruinoso el propietario vendri obligado a
disponer de los apeos necesarios para que su estado no constituya una
amenaza constante a la seguridad de los moradores de la misma de las fincas

colindantes o de los transeuntes.

La necesidad de apeoc caso de no ser manifestada espontdneamente por
el propietarioc podrad declararse de oficio por la autoridad municipal como
consecuencia de las visitas de inspeccién o a instancia de las autoridades

o particulares.
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a) OBLIGACIONES DE PERMITIR EL ESTABLECIMIENTO DE ELEMENTOS
PARA APEOS

Ningtn ciudadano podrd oponerse bajo ningtn pretexto a que se’
establezcan en sus viviendas aguellos elementos integrantes del apeo
que resulten necesarios como consecuencia de los tramites establecidos
en el articulo precedente. Todo aquel que se opusiera a la ejecucién
de estas obras serd responsable de los dafios que se ocasionen por la
“demora en el cumplimiento de los acuerdos municipales con

independencia de las consecuencias de indole penal .

b) EJECUCION DE OBRA POR EL AYUNTAMIENTO

Si los propietarios no se atemperan al cumplimiento de leos
decretos de la Alcaldia originados por las disposiciones gque anteceden
se procederd por el Ayuntamiento a llevarlos a efecto en el término de
cuarenta y ocho horas una wvez evacuado el informe pericial definitive
y reintegrandose con las rentas o el producto de la venta de los
edificios de los gastos que s= le originen caso de que por el
propietario se negase a satisfacerlo. lart®. 247 de 1la Ley del
T.RL:8:. )

c) APEOS URGENTES.

Cuando el facultative director de una obra o encargado del
reconocimiento de una finca estime de absoluta urgencia el
establecimiento de apeos podrd ordenar que se ejecuten inmediatamente

sin perjuicio de dar cuenta a las autoridades municipales.

d) Andamios y medios auxiliares

Cumplirdn con lo establecido en el Pliego General de Condicicnes de
la Edificacién compuesto por el Centro Experimental de Arguitectura.

Los aparatos de ascension de materiales no podran situarse en las
calles, salvo permiso expreso del Ayuntamiento, Yy ello dentro de una valla

de precaucién.
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Las plumas y grdas mdviles no podran girar sobre la via urbana ni
terrenos de dominio piblice salve si cuenta con autorizacién municipal
expresa y ello previa presentacién del Proyecto suserito por técnico
competente acompafiado de justificacién de contar con seguro vigente de
responsabilidad a tercercs.
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TITULO VIII.- GESTION DEL PLAN ESPECIAL
sl vadl.- GRSTION DEL PLAN ESPECIAL

VIII.l.- REGIMEN GENERAL.

VIIT.1.1l.- Justificacién.

La ejecucién de las previsiones del Plan Especial, dadas sus
caracteristicas en orden al grado de consolidacién total del dmbito y al
limitado alcance de las actuaciones previstas, no se integra en un proceso
sistemitico de gestién unitaria sino que serd el resultado de acciones
administrativas diversas debidamente coordinadas en el tiempo, con arreglo

al Programa de Actuacién que incorpora el presente Proyecto.

En este sentido, tanto la diversidad de las acciones a ejecutar como
la discontinuidad espacial de las mismas, la disparidad de situaciones
existentes en un &mbito totalmente consolidado, y la limitacién espacial de
las actuaciones propuestas, hacen imposible la aplicacién de un sistema
unitario de gestién urbanistica que ni siquiera resultaria operativo
mediante la delimitacidn de distintas unidades de ejecucién.

Por todo ello, considerando que el régimen urbanistico vigente y en
igual medida el anterior, configura las actuacicnes sitemdticas, en el
orden que nos ocupa, por referencia a operaciones de gestién de suelos con
un menor grade de consolidacién y para operaciones de reforma interior de
mayor calado que la contemplada en este Proyecto, se ha optado
mayoritariamente por la aplicacién de figuras urbanisticas de caricter
asistemdtico vinculadas al proceso de ejecucién,que no por este caracter
tienen una menor inecidencia en el proceso de transformacién del medio

urbano.

El Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo Y Ordenacién
Urbana aprobade por Real Decreto Legislativo 1/1992 de 2¢ de Junio, en lo
sucesivo TRLRS, establece los deberes de conservacién, ordenes de ejecucién
Yy situacién de ruina; impone el régimen de venta forzosa a través del
Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar; y, asi mismo, prevé la
expropiacién asistemitica para distintos sSupuestos. Estas figuras se
tratan a continuacién con cardcter genérico, para finalmente, en el wltimo
Apartado, concretar su proceso de aplicacién.
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Con caricter general debe sefialarse que todas las actuaciones de
ejecucién previstas, deberin verse acompafadas de una accién administrativa
de fomento que se concretard en subvenciones, préstamos ¥ exenciones

tributarias a través de la Ordenanzas especifica que se apruebe al efectn.

VIII.1.2.- Los deberes de conservacidén, las Srdenes de ejecucidn ¥ la
situacién de ruina.

El articuloc 245 del TRLRS, por remisién al art. 21.1, establece el
deber de conservacisn tantoe de terrenos como de edificaciones, en las
debidas econdicicnes de seguridad, salubridad Y ornate piblico, quedandeo
igualmente sujetos sus pPropietarios al cumplimiento de las normas sobre
rehabilitacién urbana.

La conservacién de 1a edificacién en condiciones de sequridad,
salubridad y ornate, comprende las obras precisas, a costa de la propiedad,
para el mantenimiento de aquella y de todos sus elementos en situacién de
estabilidad técnica total. La salubridad e higiene se extiende a todas
las instalaciones de la edificacién tanto externas como internas, estadoe
adecuado de uso, humedades, olores. .. Ornato o decoro hace referencia a su
aspecto externo, a 1la fachada o espacio visible desde la via piblica, sin
que sea aplicable a su situacién interna. En definitiva, sélo es piblico
el ornato pero no la seguridad ni 1a salubridad.

Debe destacarse 1a ampliacién del &mbito del deber de conservacién
due se extiende, a diferencia del anterior régimen legal, al deber de
rehabilitar en las condiciones que sefialen las normas de aplicacién, Ya sea
& costa del propietario o de 1la Administracién "en los términos que
establezca la legislaeién aplicable",

A falta de 1la normativa de desarrolloe que tan necesaria resulta en

esta materia, puede afirmarse que el deber de rehabilitar a cargo del
SE28r de rehabilitar

precisas al objeto de 1a Yecuperacién efectiva de las condiciones de uso
del inmueble; se pretende conseguir que la edificacién en deficiente
estado, incluso ruinoso, recobre su habitabilidad. es decir, quede en
condiciones de obtener 1a Cédula de Habitabilidad vy, por tanto, permita el
cumplimiento de la funcién social de la propiedad en orden a su ocupacién y
uso.
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Hasta la promulgacién de la Ley B8/90 sobre Régimen del Suelo vy
Valoraciones, el deber de conservacién alcanzaba su limite en el estado de
ruina de la edificacién, momento en el que desaparecia la posibilidad de
uso de las Ordenes de ejecucién; a partir de dicha Ley, y en la actualidad,
desaparece ese limite para aquellos casos en los que leos planes y normas
impongan el deber de rehabilitar que opera asi aidn a pesar del estado
ruinoso de la edificacidn, precisamente per el interés de la reutilizacién

de esta, justificade en cada caso.

El deber de rehabilitar encuentra su limite en la sustitucisdn
integral de la edificacién, dado que en este caso no estariamos ante una

rehabilitacién sino ante una sustitucién de la edificacién.

De cualquier modo, aln existiendo la obligacién de rehabilitar, sera
preciso delimitar la difusa linea que separa la rehabilitacién de 1la
reedificacién, delimitacién que debe efectuarse al efecto de determinar la
imputacién de costes al propietario o a la Administracién actuante.

A la espera de desarrolle normativo, esta delimitacién de
responsabilidades puede efectuarse, en los términos de Javier Garcia
Bellido-Curso de especializacién de arquitectos Municipales, COAM 1.992-
por referencia al criterio legal de declaracién de ruina econdmica: puede
entenderse que la exigencia del deber de rehabilitar a cargo del
propietaric se extiende hasta el importe que representa el 50% del valor de
reposicién de la edificacién, sin que tal importe sumado al valer actual de
la construccifn, supere el valor de reposicién.

Esta tesis tiene su fundamento en el hecho de que existiendo el deber
legal de edificacién de los solares -art.19 TRLRS-, de modo que puede
considerarse gue a partir de una hipotética declaracién de ruina econémica
existe la obligacién y derecho a edificar-sustituir la edifiecacién-,
correspondencia que se situa en el limite del 50% del valor de reposicién,
situacién a partir de la que nos hallarfiamos ante la posibilidad legal de
sustitucidn.

Tode elle, come se ha indicado, con el limite del valor total de lo
reconstruido y lo existente, en el 50% del coste de reposicidn, por
coherencia con la tesis expuesta.

Este limite se aplicard en todos los caoss en los que se prevea la
orden de ejecucién dirigida a rehabilitar en las fichas correspondientes.
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Queda por exponer la declaracién de ruina, que, en los términos

del art. 247 TRLRS, mantiene su motivacién econdmica, junto a otra de

caracter técnico y una tercera de situacién fuera de ordenacién.

La primera no requiere comentarioc especial; la segunda se refiere al
"agotamiento generalizado  de .. {los) elementos estructurales o
fundamentales” de la edificacién, situacién que recuerda vagamente el
supuesto de ruina técnica anteriormente vigente, pero que alcanza ahora una

mayor extensidn.

El tercer supuesto es totalmente innovador y determina la situacién
ruinosa de toda edificacién que requiera de obras no autorizables pot
hallarse la edificacién fuera de ordenacién.

Todos estos supuestos comportan la automdtica inclusién del inmueble
en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, con los efectos que
expondremos en el Apartado siquiente, con la especialidad de que el plazo
legal de dos afios se prevé tanto para rehabilitar como para sustituir,
segin las previsiones del planeamiento, plazo que se computa desde la

firmeza de la declaracién de ruina.

VIIT.1.3.- La venta forzoga. El Registro de Solares y Terrenos sin

Urbanizar.

La legislacién urbanistica vigente impone al propietario de inmuebles
el cumplimientc de una serie de deberes con sujecidén a determinados plazes;
el cumplimiento de estos deberes va determinando la gradual adquisicién de
las facultades urbanisticas.

Se trata de los deberes de cesién, equidistribucién, urbanizacién,
edificacién, y los posteriores deberes de conservacidn, rehabilitacién y
sustitucidn. El cumplimiento de estos deberes debe efectuarse en los
plazos que determine el planeamiento o, en su defecto, en los que sefiala la
legislacién.

El incumplimiento de alguno de estos deberes determina la inclusién
del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, con la
consiguiente sujecién del mismo al régimen de venta forzosa. En esta misma
situacién se hallan los edificios declarados en ruina y las edificaciones
inadecuadas, entendiéndose por estas las que estén destinadas en mis de un
50% a un uso urbanistico contrario al establecido por el planeamiento.
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La inscripcién en el Registro se efectiia mediante Resolucidn
administrativa, previa audiencia del interesado, en 1la gque se declare el
incumplimiento del deber urbanistico correspondiente o la declaracién de
ruina o la inadecuacién al planeamiento, segin el caso, haciéndose constar
la sujecién al régimen de venta forzosa: certificacién de dicha Resolucién

se anotard, ademds, en el Registro de la Propiedad mediante nota marginal.

La Resolucién declaratoria contendrid la valoracién del inmueble que,
en el caso de referirse a incumplimiento de los deberes de cesidn,
equidistribucién, urbanizacién y edificacién, se corresponderd con el grado
de adquisicién de facultades urbanisticas en los términos previstos en el
TRLRS; en los casos de ruina, la valoracién sera la correspondiente al 50%
del aprovechamiento susceptible de adquisicién, segin el aprovechamiento
vigente al tiempo de la tasacién; en los casos de edificacién inadecuada,
la valoracién serd, en cuanto al suelo, la correspendiente al
aprovechamiento urbanistico efectivamente materializado, Y en cuanto a la
edificacién, la correspondiente a su reposicién corregida por la antigiiedad
y estado. I

Seguidamente, en el plazo miximo de un afic desde la inclusién en el
Registro, se convocard concurso piblico para la adjudicacién del inmueble,
con expresién del precio de licitacién, plazo maximo para realizacién de
las obras de gue se trate, y precios miximos de venta o arrendamiento.

La diferencia entre la valoracién y el importe de la venta, quedara
en poder de la Administracién que la destinari a inversién en urbanismo v
vivienda.

5i el concurso quedare desierto, la Administracién, en el plazo de
los seis meses siguientes, podrd adquirir el inmueble con destino al
Patrimonio Municipal del suelo, que resolverd sobre el modo de llevar a
cabo la edificacién mediante modalidades de gestidén directa o consorciales;
siempre gque se trate de viviendas estas deberdn construirse al amparo de
algin régimen de proteccién piibliea.
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VIIT.1.4.- La expropiacién asistemidtica

Ademds de 1la expropiacidén como sistema de actuacién, el TRLRS
establece, entre otros, supuestos de expropiacién-sanciédn derivada del
incumplimiento de 1la legalidad vigente; se refiere al art. 206, apartados
£! y g) a1 incumplimiento de la funecién social de la propiedad y a los
demis supuestos legalmente pPrevistos; entre estos cabe incluir, en cuante a
le que nos interesa, todos aguellos casos que permiten la inclusién del
inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar, ya expuestos
en el anterior Apartads.

Nos hallames asi ante una notable ampliacién de los supuestos
expropiatorios previstos en el anterior régimen legal, de manera gque la
Administracién,.previa-la oportuna justificacién, podrd optar por esta
modalidad de actuacién en razén a una mayor agilidad en 1la gestién
urbanistica.

Se establece, asi mismo, la posibilidad de gestién de 1a
expropiacién  mediante medalidades asociativas o consorciales ya sea con
otras Administraciones o con particulares, modalidad que resulta de sumo
interés para asegurar la eficaz consecucién de los objetives del
planeamiento.

En cuanto a la valoracién del inmueble sujeto a expropiaciénm, en los
Casos gque comentamos, nos remitimos a 1lo ya expuesto en el anterior
Apartado, por existir absoluta identidad en este aspecto.
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VIII.2.- REGIMEN ESPECIFICO DE APLICACION

VIII.2.1.- Justificacién

El presente Proyecto contempla una serie de Acciones que se describen
en el Apartado VIII.2.3, gue detallan pormencrizadamente la realizacién de
cada una de las actuaciones concretas que se pretende ejecutar en los

inmuebles incluidos en el ambito.

Tales actuaciones van desde la supresién de determinados elementos
adheridos a las construcciones existentes y su rehabilitacién, hasta el
cambio de uso de edificios completos, o la sustitueidn de edificaciones.
Se trata de las operaciones gque aparecen descritas en las fichas

correspondientes a cada accién en su apartado Objetivos.

En el &mbito aparecen edificios catalogados y otros considerados
neutros o negativos, circunstancia que determina un distinto tratamiento en

orden a su gestién.

Los edificios catalogados. exigen su conservacién sin perjuicio de la
intervencién para su mejora, en unos casos mediante restauracidén (edificios
y espacios cataleogades como monumentales), y en otros mediante

rehabilitacién, dirigida al resto de elementos catalogades.

En los inmuebles no catalogados para los que se prevé la
rehabilitacién como instrumento juridice obligade cabe, en determinados
casos, la sustitucién voluntaria de la edificacién por cuanto se consiguen

los mismos objetivos.

Igualmente en los inmuebles no catalogados sometidos al régimen de
venta forzosa, en determinados casos se acepta la rehabilitacién voluntaria
siempre que el edificio resultante se adapte a las determinaciones de este

Plan Especial.

Como se observa en las fichas, la diversidad de las actuaciones
prepuestas, como ya se ha adelantado en el primer Apartado de esta Memoria
de Gestidn, impide la aplicacién de un sistema unitario de gestién y hace
inevitable la aplicacién pormenorizada y particularizada de los mecanismos
de actuacién asistemdtica, précticamente de ejecucién, gque se han venido

exponiendo.
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Lo expuesto anteriormente encuentra su excepcidn en un sole caso, en
el que la desigual distribucién de aprovechamientos prevista en la
ordenacién, obliga a habilitar un mecanismo unitario de gestidn sistemitica

al efecto de conseguir la justa distribucién de aprovechamientos y cargas.

VIII.2.2.- Sistematizacién de los mecanismos de ejecucién y gestidn

Por correspondencia con las acciones a ejecutar, sistematizaremos los
mecanismos de ejecucién del modo gue exponemos a continuacién,con la
precisién de que las o6rdenes de ejecucién llevan implicita la ejecucién
subsidiaria por parte de la Administracién actuante en caso de
incumplimiento del propietario.

A) Ordenes de ejecucién: Dirigidas al efectivo cumplimiento de los

deberes urbanisticos por la propiedad, gque se pueden clasificar del

siguiente modo: 1. Deber de conservacién, referente al mantenimiento del
inmueble en condiciones de seguridad, salubridad y ornato. 2. Deber de
rehabilitar, referente a la realizacién de las obras precisas de

reconstruccidn para gue la edificacién obtenga la Cédula de habitabilidad.

B) Régimen de Venta forzosa: Dirigido a la enajenacién del inmueble
para el efectivo cumplimiento de los deberes wurbanisticos por el
adquirente, gque se corresponde con cualquiera de estas situaciones:
1. Declaracién de estado ruinoso, ya sea por causa econdmica, agotamiento
de la estructura de la edificacién, sitvacién de fuera de ordenacién o

edificacién inadecuada. 2. Incumplimiento de los deberes urbanisticos.

C) . Expropiacién: Dirigide al cumplimiento de los deberes
urbanisticos por la Administracién, gque se corresponde con cualquiera de
estas situaciones: 1. Declaracién de estado ruinoso, ya sea por causa
econémica, agotamiento de la estructura de la edificacién, situacién de
fuera de ordenacién o edificacién inadecuada. 2. Incumplimiento de los
deberes urbanisticos. 3. Incumplimiento de la funcién social de la

propiedad. 4. Previsién del Planeamiento.

D) Unidad de Ejecucidn: Dirigida a la gestién de una accién al
efecto de proceder a la eguidistribucién. Es la dnica accién sistemitica
del ambito municipal, sistema de cooperacién.
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VIII.3.- ACCIONES Y GESTION PORMENORIZADA

Seguidamente se detalla cada una de las acciones a desarrellar, con
detalle de estado y situacidn, propuesta de ordenacién, problemas
existentes, objetivos planteados, situacién dominical vy ocupacién del
inmueble, y mecanismos de ejecucién de las previsiones del Plan acordes con
el caracter de la propuesta Y su solucién juridico-urbanistica, asi como el

plazo y el estudio de costes,

Los planes de propuesta y las determinaciones contenidas en las
fichas tienen carécter de MNorma Y por lo tanto son de obligado

cumplimiento.

En la denominacién de calle y nimero de cada inmueble se han seguido
las sefialadas en el padrén m\._micipal, en algunos casos no coincidente con
el Catastro de Hacienda. La numeracién de manzana y parcela es 1la del
Catastro de Urbana de Hacienda.

Los plazos marcades son para la solicitud de licencia (excepto en
urbanizacién, donde limitan el plazo de ejecucién de las obras) Y contarén
desde la fecha de publicacidén de la aprobacién definitiva.

i
i

i

L ]
Aprobado por el &yuntamiento Pfeng;‘
en sesién de /Y ¥, :




Aprobado por ol

en sesidn dc2__{/ [
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- Acciones de la edificacién -



ACCTON NT ]

CALLE: LAS CORTES MO 1B v 20
Dz, PEIRGHTLA (] 1

MANZANA 43000 PARCELA | vy OF

ESTADD ACTUAL

PROPUESTA
|

PROBLEMAS: . Froesivo sztrachamisnto #n la antrada a 1z calle

alinearionss),. aun Bara &)
SAa ol iabks bl Leo coanshi o 1on

e e L amenld & la Flaza de la cated al

ArtinEiial )

ha luber v el

Las vivaendas

AFEfadn deficiante de 1a habifabilidad

a oalle Palacio. ansanchando

la Catedral, cediendo

OBJETIVOS: . HMejcial

. HMejo La Plaza de la Catedral.,
adelantando 1: alipsacion en toda 1a 2ltura a la
gxistente en Planka Baja.

- Rehabilitar o sustituir el edificio, manteniendo el
numero de viviendas, para mejorar sus condiciones de
habitabilidad, adaptandolo a las nuevas alineaciones




I

PROPIEDAD

LAS CORTEY ©0O: PROPLIEDAL HORLSOM Pl Jarioz propietarios
LnS COR 135z
SUCLH O CAaRPEaN . L Fane =eo o f e TR
el df0 M0y RN ( (BT AR R LT [ S S I
P TSN ORT L E . ol b LS 18 D9
LONMITO PERTUSA., Rauld Pl v 1wve Vi g
OFRLLADD YOLERG ., José Fhane | FSLwEr AL { )
COI0R ANDREU. Jose Fa - al QUL b (10 D)
ARGLA MARKUEZ . Pedro - FARTEHIES (0% D)
MOMCLUS USIETG, Jesus Vive aemi (18 1)
DLV AR FHGERA, Juan aanbonio Vive agul (19 o)
SECURUN SEGURA. Maximo - Vaiwve aquil (2@ 13
(il apaiece en Calkasiio Dhe  Pelromla )
Aas CORTES S0 ¢ Foulyd bavdas ).
LU T L Li3 v L endas 1 habkibadas  pol Los
wrelarios, o p algui ladas v | waclia.
—
SUPERFICIES (m2) ACTUAL PROPUESTA
TERRENO L. 20) LeS - 329,49 (L.C.18) L& ~ ZR 9%
CESIONES: i) 2 BN
CONMSTRUIDOS POR PLANMTAS
L.GC 20 18 L.G.Z2Q
) 5% 159
| 50 L50
[ 121
LEAUnGa 11483 =l
lazroara e 21
Flemontos sobre cubien La
10Tl 56 ] .3859. ¢ &7 1L.B7E;
PATIOS: i 27 o
OCUPACION EN P.B.(%) 100 L e LO0 £ B
ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(HO plantas sin contar sotanos) 4 K|
UsosS: SOTaMO ¥ . bada: LOCalLES
P. ALZADAS: VIVIENDALT
NO E_STIMQDU DE ACTUALES PROPUESTAS
VIVIENDAS 6 - 10 & - 10




GESTION: Aplicacinon dal ragimen de venta forzosa con inscripocion
en el Registro de solares por edificacion inadecuada. en cuanto al
edificio sito en el numero 18 de la calle de las Cortes v en el nQ
1 de la calle bDha. Pelronila. Ho obstante puede darse la
rehabilitacion &1 asi lo deciden los propistarios siempre oue:

- Ejecuten las delerminaciones de alinesaciones v Tachada de
aste Plan Especial.

= Justifiquen aque las viviendas alcancen en su habitabilidad v
seguridad los parametros de este P.E.

Orden de ejecucion dirvigida a armonizar =1 btrabamiento de
fachada del edificico sito en el numero 20 de la calle Las Cortes
con el da la futura fachada colindante del edificio anterior.

=
a
0]

|PLAZG DE SOLICITUD DE LICENCIA: 4 af

COSTE ECONOMICO:

. Demolicion: 4.017 m> x 1.332 = 5,.350.644,-
Mueva construccion: 189 » 27.750 5.244.750,—

309 x 22.200 = &.859.800,-
1.081 % 63.415 = &€B.551.615,~

BUNA v s wes 26.006.809,-

10% gastos .. B.600.681,-

TeEEL  siarasiss 94.607.490,-
AGENTES: Los propietarios actuales o, an =1 Caso, los

adguirentes. Pudiendo solicitar las ayudas economicas vigentes.




ACCION NS Z

CALLE: PaLaCIO

NG 4

MANZANA 47

PARCELA 03

ESTADD ACTUAL

PROPUESTA

PROBLEMAS:

OBJETIVOS:

Ruina del
problemas
Inadecuaci
actual es .

edificio y mal estado aparente. incluvendo
de seguridad, salubridad v ornato publicao.
an de la habltabilidad de las viviendas

Rehabilitacion del edificio. eliminando &l peliagro
existente por ruina y mejorando las condiciones de

habi tabil
estético,

idad del inmueble, asi como su aspecto
en todas sus fachadas incluso la lateral.




PROPIEDAD
UN UNICO PROPIETARIN:

CUELLO BOSQUE, Tomas vy Harmanons

Hay Lres wviviendas. s ocupada por parienles del propietario v 2
vacias.
SUPERFICIES (m2) ACTUAL PROPUESTA
TERREND L339 137
CESIONES: -
CONSTRUIDOS PDR PLANTAS
Planta sotano 133 139
' baja 159 137
£ antresuslo - -
Primera 129 a9
Segunda 28 8
Tercera - <
Elementos sobre cubiarta —
TOTAL 918, 215
PATIOS: = —
OCUPACION ENM P.BAJA (%) 100 100
ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(NQ plantas respecto C/Palacio) 111 111
Usos: SOTANO: LOCALES
BAJA Y ALZADAS: VIVIENDAS
N@ ESTIMADO DE ACTUALES PROPUESTAS
VIVIENDAS 3 3




GESTION: Orden de ejecucion dirigida a la rehabilitacion integral
de la edificacion.

IPLAZO DE SOLICITUD DE LICEMCIA: 2 anos

COSTE ECONOMICO:
. Rehabilitacion pesada: 515 x 57.075%
10% gastos ...

Total ....... 52.332.988,-

AGENTES: El actual propietario vy, en =u Caso, con caracter
subisidario el Ayvuntamiento.
Podran solicitar las ayudas economicas vigeantes.
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ACCITON NS 3

COLLE:  PALACILO NO
\.
ESPACIO LIBRE PUBLICO: FLA7A Ilr\j‘ '
i A0
T ® T"J\ !
v W€
ESTADD acTuaL
PROPUESTA
e
PROBLEMAS: . Ornato: tratamiento poco adecuado al entorno.
- Falta de coherasncia con la estructura original gue
se pretende recupeirar v poner en walor.
OBJETIVOS: Eliminar un espacio libre infrautilizado vono

acorde con Ja trama inicial, volviendo ‘a recuperar
SU anktiguo estado, a traves de =u edificacion.
Lonsegulr viviendas "parking” v oficina de gestion
del Plan en el area, aprovechando su ccndipién de

\

propiedad municipal. \




PROPIEDAD

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

Actualmente as espacio publico dastinado a plaza.
SUPERFICIES (m2) acTUAL PROPUESTA
TERRENMO 20 20
CESIONES: = -

CONSTRUIDOS POR PLANTAS

Planta sotano - 20
N baja 20
entresuelo - 20
Frimera - =]

Segunda =
Tarcara
Elemantos sobre cubiarta - -
TOTAL " = 350, -
PATIOS: - -

OCUPACION EN P.BAJA (%) = -

ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(N2 plantas respecto C/Palacio) = III
usos: SOTANMO: LOCALES (Oficina de gestion)

F. BAJA Y ALZADAS: VIVIENDAS (v. parking durante la eje-
cucian del Plan).

NQ ESTIMADO DE ACTUALES PROPUESTAS
VIVIENDAS - 3




IGESTION: Directa poor &l Ayuntamiento.

(PLAZU DE SOLICITUD DE LICENCIA: 1 afio

COSTE ECONOMICO:

2.497.500,
L7 . 122,050,
BUmMa . ocvengaas 192.619_5850,-
10% gastos ... 1.961.955, -

Total ....... 21.581.508,~

Hueva edificacion: 0 m* x 27.750
270 m* x &3.415

"Mon
P
1

AGENTES: aAyuntamiento.
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ACCTON NO 4

CALLE: DOHA PETRONILA NG 7

MANZ ANA: 4.

PARCELA: 0Z

ESTADO ACTUAL

™ propuEsTA

PROBLEMAS:

OBJETIVOS:

= Eastrechamiento de las vias de btrafFico peatonal.

2 canshiry ion en mal estado (seguridad).

- Zalubiridad v ornato (falta de habitabilidad &
inadecuacian estatica al entorno).

Modi Ficacidn de las alineaciones en calle, Palacio
ampliando los actuales estrechamientos.

. Sustitucion de la actual edificacidn para cumpli-
miento de las condiciones de salubridad, seguridad
y ornato publico, obteniendo viviendas adecuadas a
las necesidades actuales, aungue se permite su
rehabilitacion




PROPIEDAD

ALLUE ALFARD,. Vicente (B2 5)

BAUTISTA GIMENMEZ. Arturo. PARIENTES (39 R)
CUELLD LAFITA, Domingo. NO VIVE AQUT (39)
GIMENEZ GIMEMEZ,., Santos. VIVE aQUI (32 ()
GIMENFZ GIMEMEZ, Viclor. VIVE AaQuUI (12 11
GRACTA PARDINA. Pedro. VACTO (12 D)
GROS CARRERAS, fAmbrosio (B 3)
GUIU JIMEMEZ. M. Jesus. VACIO (20 )

" " o+ " VIVE AQUT (29 D)
HERMANDEZ GIMENEZ, Emilio. VIVE AQUI1 (20 T)

Locales v B viviendas. e é=taz. en 4 viven los propietarios, &n
I parientes, 1 alauilada v 2 wvacias,

SUPERFICIES (m2) ACTUAL PROPUESTA
TERRENO 20% 192,50
CESIONES: - .50

CONSTRUIDOS POR PLANTAS

Flanta sotano ~ +
h baja 205 19,50

entresuelo = .

Primera 201 196,50
Segunda 201 176 .50
Tercera 201 196,50

Elementos sobre cubierta = -

TOTAL 208 786 .~

PATIOS: - b

OCUPACION EN P.BAJA (%) LOO 100
ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(N@ plantas respecto C/Palacio) III i
Usos: P, BAJA: LOCALES

ALZADAS: VIVIEMDAS

NO ESTIMADO DE ACTUALES PROPUESTAS
VIVIENDAS 8 ' 6




GESTION: Aplicacion del régiman de venlka forzoza con inscripeion

en el Registro de Solares polr estado de ruina economica. falta de
salubridad v edificacion fuera de ordenacion.
PLAZD DE SOLICITUD DE LICENCIA: & anos
COSTE ECONOMICO:
. Demolicion: 2.424 w 1.Z32 = I.22B.768B,-
. Nueva edificacion: 196,50 = 27.750 = 5.452.875,~
58%,50 % &3.415 = 37.383.142 .~
SUMAa . ve e 46.064.785,-
10% gastos ... 4.606.479,-
TOEARL & sme gy 50.671.254, -
AGENTES: Los propietarios actuales o, en su caso, los futuros

adquirentes.
Podran solicitar las ayudas economicas vigentes.




ACCTON M

10
4]

CALLE: DORA PETRONILA NO =

MANZANA: 438035 PARCELA: O

ESTADO ACTUAL

PROPUESTA

PROBLEMAS: . Edificio a=n ruina, abandonado, con problemas cde
seguridad, salubridad v ornato publico,. v con
desplazamienkos en la fachada.

Sin uso.

OBJETIVOS: ; lehabilitacion profunda eliminando problemas de
seguridad v salubridad, rectificando alineaciones.
. Dbtencidn de viviendas en condicinnes adecuadas de
habitabilidad.
. Mejora estética de fachadas y cubierta (ornato).




PROPIEDAD

UN UNICO PROPLETARIO:

BALAGUER SAMCHEZ, Federico. No vive alli

Fdificio vacio vy sin uso.

SUPERFICIES (m2) ACTUAL PROPUESTA
TERRENO 158.21 1 56
CESIONES: 158,21 2.21

CONSTRUIDOS POR PLANTAS

Planta sotano - "
§ baja 158,21 156

entrasuelo - e
Frimera 158,21 156
Segunda i58.2 156
Tercera 158,2 15¢.
Elementos sobre cubierta El,~- -
1TOTAL 633,24 G224
PATIOS: - -
OCUPACION EN P.BAJA (%) 100 100
ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(NQ@ plantas respecto C/Palacio) III y IV 111
Us0oS: P. BAJA: LOCALES

P. ALZADAS: VIVIENDAS

N2 ESTIMADO DE ACTUALES PROPUESTAS
VIVIENDAS {No hay datos) _ &




GESTIOM: Orden de ejcucién dirigida a la rehabilitacion integral

de la edificacion.

PLAZO DE SOLICITUD DE LICENCIA: 3 ahios

COSTE ECONOMICO:
Rehabilitacion en ruina: €24 » 57.075 = 35.614.800

10% gastos ..... 3.561.480

TOESL cowpass 39.176.280

AGENTES: El propietarico y en su caso, con caracter subsidiario,
el Ayuntamiento. Podran solicitar las ayudas econdmicas wvigaentes.




ACCION NS &

CALLE: PALACTO NQ 14

MANZANA: 45283 PARCELA: OO

LLBBD

. 5 e e — ESTADO ACTUAL

PROPUESTA

PROBLEMAS: . Afeccion de alineacionss (inadecuacion de las
actuales al espacio de calle Palacio Trente al
jardin de la Catedral).

. Salubridad (condiciones deficientes de habitabi-
lidad).
. Ornato (aspecto exterior poceo adecuado al entorno).

OBJETIVOS: . Mejora de las alineaciones en calle Palacio para
revalorizar el espacio

. Puede aceptarse la rehabilitacion a iniciativa de
los particulares que mejore las condiciones de
phd habitabilidad vy el aspecto exterior, eliminando en
L ditiatigh o cualgquier caso los cobertizos de la patte posterior
y recuperando posibles elementos interiores de
valor.




PROPIEDAD

ARAZO PASCUAL, Cecilia (BQ D). Vacio

CALVO GRACIA, Victoriano. HNo vive aqui
CALVD GRACIA, Victoriano (20 B). Viva aqui
CARILLA GOMEZ, Ramon (12 C). Vive agui
LLANAS SAHUN, Asuncien (BO A). Vacio
MIRON OLLE, José (EQ C). Vaclio

PEREZ PERALTA, Maximo (19 D). Vacio
PUERTOLAS PUERTOLAS, Antonio (1@ Al
RIVARES BELLOSTAS, Leonardo (BQ B). Vacio
SANTAFE LANUZA, Antonio (22 A).
SEN CEBOLLERO, José (10 B). Vive aaqui
USED LIESA. Luis (20 C). No viwve agui

Viven parientes

viven parientes

Hay 1.1 viviendas vy locales. kA estan ocupadas por los
propietarios, 2 por parientes, 1 alquilada y 5 vacias.
SUPERFICIES (m2) ACTUAL PROPUESTA
TERREND 600,48 589,48
CESIONES: = 11
CONSTRUIDOS POR PLANTAS
Planta sotano 107 107
b baja 495 589,48
antresuelo - -
Primera 379 452
Segunda T44 452
Tercera - =
Elementos sobre cubilerta - =
TOTAL 1.325 1.600,48
PATIOS: 24 (o]
DCUPACION EN P.BAJA (%) 82,43 100
ALTURAS ACTUALES PROPUESTAS
(NQ plantas a cada calle) I. IT y 11X I y III
Usos: S0TAND: LOCALES
P. BAJA: LOCALES ¥ VIVIENDAS
P. ALZADAS: WVIVIENDAS
N2 ESTIMADO DE ACTUALES PROPUESTAS
12

VIVIEﬂDﬁS 11




GESTION: Orden de ejoucion dirigida a la rehabilitacion integral
de la edificacion con adaptacion de alinsaciones v a la
la fachada de ¢/ Doha Petronila,. e2liminando los abadidos. &e
admite la sustitucion wveluntaria de la edificacién con respato
los objetivos sefialac

Dicha suskibuciaon se realizara con la ordenacion de volumenss
del plano aque acompaia a esta ficha. Se puede proponer otras
alternativas mediante Estudio de Detalle.

mejora e

2

l?LAZD DE SOLICITUD DE LICENCIA: 7 aiios

COSTE ECONOMICO:
Rehabilitacion pesada: 1432,48 x 492.950 = 71.552.37¢6
10% gastos ..... 7855 258

TOGEL .vemess 7€6.707.614

AGENTES: El propietario ¥ en su caso, con caracter subsidiario,
el Ayuntamiento. Podran solicitar las ayudas =scondomicas vigentes.






