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1.1. OPORTUNIDAD, NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION.

Este documento tiene por objeto adecuar el Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca, cuyo Texto Refundido fue aprobado definitivamente por acuerdo del
Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragdén el 6 de junio del 2008, a las
determinaciones de la Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas
urgentes para la adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso
a las politicas activas de vivienda y suelo de la Comunidad Autbnoma de Aragon, en
lo que se refiere al suelo urbanizable.

Segun lo regulado en la Disposicion Transitoria Cuarta, Régimen transitorio del
suelo urbanizable, de la referida Ley:

“1. La aprobacion inicial de Planes Parciales que delimiten sectores en el suelo
urbanizable no delimitado clasificado bajo el régimen resultante de la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, y la Ley
5/1999, de 25 de marzo, urbanistica, requerira previo informe favorable,
de caracter vinculante, del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

2. La emision del informe podra instarla Gnicamente el Municipio afectado,
justificando en su solicitud que la delimitacion propuesta es coherente con
el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio subyacente en el
Plan General, de conformidad con la estructura general adoptada para la
ordenacion urbanistica del territorio y atendido lo establecido en los
apartados 3 y 4 del articulo 32 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo,
urbanistica. El plazo para la emision del informe serd de tres meses,
transcurridos los cuales se entenderd emitido en sentido favorable a la
delimitacién propuesta.

3. Cuando a la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2007, de 4 de diciembre,
los Planes Parciales a los que se refiere esta disposicién se encontrasen
pendientes de aprobacion definitiva, el informe deberd instarse antes de la
misma.”

Dado que la totalidad del suelo urbanizable del Plan General esta incluido en la
categoria de “no delimitado”, como se detallara mas adelante, se hace necesaria y
conveniente la tramitacion de la presente Modificacion para la tramitaciéon de los
correspondientes Planes Parciales.

Por otra parte, el articulo 3 de la 1/2008 establece una serie de Modificaciones de la
Ley 24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida.

Concretamente, el articulo 5 de la Ley 24/2003, queda redactado del siguiente
modo:
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“l. Los Planes Generales de Ordenacién Urbana y, de acuerdo con ellos, los
instrumentos de planeamiento de desarrollo, deberan establecer, en sectores
0 unidades de suelo urbano no consolidado o urbanizable cuyo uso
caracteristico sea el residencial, las siguientes reservas de terrenos para la
construccion de viviendas protegidas habilitando a la Administracion para
tasar su precio o renta:

a. En Huesca, Teruel y Zaragoza, los terrenos equivalentes, al menos, al
cuarenta por ciento de la edificabilidad residencial prevista en suelo
urbanizable y el treinta por ciento en suelo urbano no consolidado.”

Dado que el vigente Plan General esta redactado y tramitado al amparo de lo
regulado en la LUA vigente en su momento, la cual en su articulo 33, apartado f)
especifica:

“Articulo 33. Determinaciones generales.
El Plan General contendra las siguientes determinaciones de caracter general:

f) Reservas que, en su caso, se consideren necesarias para viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion publica en suelo urbano o urbanizable. Tales
reservas en ningun caso superaran el veinte por ciento del aprovechamiento
urbanistico objetivo correspondiente, sin incluir en el cobmputo el Patrimonio
Municipal del Suelo.”

La presente Modificacion también se hace necesaria para adecuar el porcentaje de
edificabilidad residencial para reserva de viviendas sometidas a algin régimen de
proteccion.

1.2. CONTENIDO DE LA MODIFICACION AISLADA DEL PLAN GENERAL.

Segun lo regulado en el articulo 73, Procedimiento de modificacion, de la Seccion 3,
Vigencia y Alteraciéon, del Capitulo V, Disposiciones comunes, del Titulo Segundo,
Planeamiento Urbanistico, de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon:

“1. Las modificaciones aisladas de las determinaciones de los Planes deberan
contener los siguientes elementos:

a) Justificacion de su necesidad o conveniencia y estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) Definicién del nuevo contenido del Plan con un grado de precisiéon similar
al modificado.”

En cumplimiento de lo regulado en el apartado 1 del articulo 49 del Decreto
52/2002, del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/1999, los documentos
en los que se deben contener las determinaciones de la presente modificacion
aislada son:
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a) Memoria.

b) Planos de informacion y de ordenacion urbanistica del territorio.
c) Catalogos.

d) Normas urbanisticas.

e) Estudio econémico.”

Segun lo establecido en el apartado 2 del mismo articulo 49:

“2. La extension y el nivel de precision y concrecion de los documentos
deberan ser los adecuados para satisfacer la funcibn que cada documento
cumple.”

En este sentido los documentos que constituyen la presente modificacion son:

l. MEMORIA DE INFORMACION.

1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.

I11. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICA.
1V. DOCUMENTACION MODIFICADA.

V. PLANOS DE INFORMACION.

VI. PLANOS DE ORDENACION.

Segun lo establecido, en cuanto a los contenidos de las modificaciones aisladas, en
el referido articulo 73 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén, en la Memoria
Descriptiva y Justificativa se incluye la justificacién de su necesidad y conveniencia
y el estudio de sus efectos sobre el territorio, y en la denominada Documentacion
Modificada, se incluye el nuevo contenido del Plan con un grado de precision similar
al modificado.

Por ultimo, dado que el Decreto 52/2002, segln se ha mencionado, especifica que
la extensién y el nivel de precisién y concrecidon de los citados documentos deberan
ser los adecuados para satisfacer la funciéon que cada documento cumple, no se
incluye catalogo, ya que el objeto de la presente modificacion, no hace necesaria su
inclusién.

1.3. AMBITO DE LA MODIFICACION.

Dado que segun lo regulado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 1/2008,
segun se ha especificado anteriormente, no podran aprobarse Planes Parciales en
suelo urbanizable no delimitado, en tanto se incorpore al planeamiento general el
modelo de evolucion urbana y ocupaciéon del territorio, el ambito de la presente
modificacién esta conformado por los suelos clasificados como urbanizables en el
Plan General de Ordenacion Urbana, ya que los mismos constituyen, junto con los
sistemas generales de comunicaciones, espacios libres y equipamientos, una parte
fundamental del modelo de evolucidon urbana y ocupacién del territorio.
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Es decir trataremos del suelo ya clasificado como urbanizable en el Plan aprobado
definitivamente, con ligeros reajustes de determinados ambitos, como consecuencia
de los Recursos de Alzada estimados por el Gobierno de Aragén.

Los ambitos de reclasificacion a suelo urbanizable, como resultado de la estimacion
de Recursos, cuyas delimitaciones se reajustardn, como se especificard en
apartados posteriores son:

- Area 23, Ronda del Isuela, que localizada al este del nicleo urbano, colindante
con el curso fluvial del Isuela, tiene uso global residencial de baja densidad.

En el caso del Area 23, el reajuste efectuado reclasifica suelos clasificados en el
Texto Refundido como Suelo no Urbanizable Especial Terrazas de lIsuela y el
Flumen y barrancos del Flumen (SNUE-T).

A este respecto aclarar que en el documento de Plan Aprobado Definitivamente,
la totalidad del suelo ocupado por el actual Area 23 tenia esa categoria de Suelo
no Urbanizable Especial, y como consecuencia de la estimacién de un recurso de
alzada se reclasific6 a Suelo Urbanizable. La presente Modificacion s6lo amplia
dicha clasificacion a un limite natural, evitando que quede ajustado a un limite
de propiedad.

En todo caso, aunque se ha reclasificado a suelo urbanizable, se fija para dichos
suelos la calificacibn de Sistema General de Espacios libres, por lo que
conservaran su caracter natural.

- Area 24, Ermita de los Martires, que localizada en la corona norte de suelo
urbanizable, tiene uso industrial.

- Area 25, Torre de Abad, que desarrollandose al oeste de la carretera de
Zaragoza, tiene como uso global el de industria innovadora.

Respecto a las Areas 20 y 12, Plataforma Logistica PLHUS y Camino Viejo de
Fornillos respectivamente, y segun lo especificado en el Acuerdo del COTA del 8 de
enero de 2010, tras considerar el desarrollo de la ejecucidon y urbanizacion de
dichos ambitos, se considera adecuado incluirlos como incorporados en la clase de
suelo urbano. En la misma situaciéon se encuentra el Area 18.1, Parque Tecnolégico
WALQA.

En este punto, aclarar que la reclasificacion a suelo urbano de las referidas areas
12, 18.1 y 20 del Texto Refundido, se efectla aprovechando el marco legal de la
Modificacion Aislada en tramitacién; no obstante, aunque se hubiera mantenido la
clasificacion de suelo urbanizable, el desarrollo del mismo a través de su
urbanizacion produce de facto su transformacion, ya que, como especifica la propia
Ley de Urbanismo de Aragén: tendran la condicion de suelo urbano, los terrenos
que, en ejecucion del planeamiento, hayan sido urbanizados de acuerdo con el
mismo.
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1.4. ANTECEDENTES DE LA MODIFICACION AISLADA.

El Consejo de Ordenacién del Territorio de Aragon, por acuerdo de fecha 6 de junio
de 2008, aprueba definitivamente el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca.

Dicho texto se adapta a la legislacion vigente en el momento de su redaccién. Con
posterioridad a dicha redaccion el Gobierno de Aragén aprueba la Ley 1/2008, de 4
de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de
sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de
vivienda y suelo de la Comunidad Autbnoma de Aragén.

La referida Ley en su articulo 2, establece una serie de Modificaciones de la Ley
5/1999, de 25 de marzo, urbanistica; y en su articulo 3, modifica la Ley 24/2003,
de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda protegida.

Como consecuencia de la entrada en vigor de diversos textos legislativos, que
introducen nuevas determinaciones, se procede a la tramitacion de la presente
Modificacion Aislada.

1.5. DETERMINACIONES DEL VIGENTE PLAN GENERAL.

La inclusiéon de todo el suelo urbanizable del PGOU en la categoria “no delimitado” -
que ahora conlleva la necesidad de adaptacién del modelo territorial en virtud de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 1/2008- estuvo motivada por el hecho de
que, en virtud de las modificaciones aisladas del PGOU que se tramitaron previa o
simultaneamente con el proceso de Revision, en el momento de la aprobacion
definitiva de ésta, se disponia ya de suelo gestionado -0 gestionable a corto plazo-
con capacidad suficiente para el quinquenio transcurrido desde entonces.

Ello era coherente, ademas, con el criterio expresado por el Plan de priorizar las
actuaciones en la ciudad existente frente al desarrollo de las nuevas areas de suelo
urbanizable. No obstante, desde criterios de flexibilidad, la posibilidad de desarrollo
de una u otra area de urbanizable quedaba abierta en el Plan siempre que se
cumplieran dos condiciones basicas:

1°. Que, de existir entre estos suelos y la ciudad consolidada suelos urbanos no
consolidados por desarrollar, su urbanizacién estuviera ejecutada.

2°. Que el desarrollo de estas areas de urbanizable no delimitado contribuyera
adecuadamente a resolver determinadas necesidades de la ciudad,
principalmente en lo referente a las politicas de vivienda e infraestructuras.

Estos criterios quedan patentes en el siguiente texto, extractado del apartado 6.1,
Criterios Generales, de la Memoria del PGOU:
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“La clasificacién del suelo como urbanizable debe responder a una economia de
oferta concurrente, acorde con las aptitudes y potencialidades de los distintos
terrenos del término municipal. La prioridad en el término de Huesca esta en el
desarrollo equilibrado de los suelos urbanos, ya que con el planeamiento
antecedente se produjeron vacios urbanos y desconexiones entre diversos
ambitos de la ciudad. La oferta de suelo urbano, con las distintas operaciones de
sutura y recualificacion del mismo que se han insertado en la trama, es
suficientemente amplia para solventar las necesidades de crecimiento de la
ciudad a corto y medio plazo”.

En el presente momento, segun se detalla en el apartado 11.7, del presente
documento, la mayor parte de aquellas actuaciones en suelo urbano no consolidado
estan ejecutadas o en avanzado estado de ejecucién y han cumplido su funcién en
el sistema urbano, en el que se han integrado adecuadamente contribuyendo a su
estructuracion, a la construcciéon de infraestructuras y a la conformacion de nuevos
espacios ciudadanos.

Siguen quedando pendientes de ejecucion algunas actuaciones en suelo urbano no
consolidado situadas en areas centrales que presentan unas especiales dificultades
de gestion, lo que constituye, sin duda, la prioridad maxima para el urbanismo
municipal.

Pero, agotadas —como se ha dicho- las intervenciones que han venido generando
las reservas de vivienda protegida consumidas en este quinquenio y ejecutadas las
infraestructuras y dotaciones que, aparejadas a dichas intervenciones, se
priorizaron en este primer quinquenio del Plan, las exigencias urbanisticas y, muy
especialmente, las ligadas a la necesidad de disponer suelo calificado y gestionado
para vivienda protegida en cantidad y calidad suficiente para dar respuesta a las
politicas en esta materia, exigen el desarrollo de nuevos suelos de los clasificados
como urbanizables. Y es precisamente aqui donde, para posibilitar dichos
desarrollos, resulta ahora precisa la previa adaptacién del PGOU, dado que viene
exigida para el urbanizable no delimitado en la Transitoria Cuarta de la Ley
autonémica.

Segun consta en el apartado 7.3.2, El Suelo Urbanizable, de la Memoria Descriptiva
y Justificativa del Plan vigente, de la totalidad de las Areas de suelo urbanizable
agrupadas segun su uso global, obtendriamos el siguiente cuadro:

Uso GLOBAL AREAS SUELO NETO SR

GENERALES
Residencial 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,16,22 y 23 279,38 ha 130,69 ha
Industrial 11, 12, 13, 14,15y 24 206,58 ha 0,00 ha
Industria Innovadora 17y 25 68,99 ha 0,94 ha
Parque Tecnoldégico 18y 19 91,20 ha 0,00 ha
Ciudad del Transporte | 20 113,35 ha 2,24 ha
ToTAL 759,50 ha 133,87 ha
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En el mismo apartado 7.3.2 de la Memoria encontramos una descripcion de las
referidas areas:

AREA 1. LOMA VERDE

Esta situada entre la carretera de Apiés y la carretera a Francia por Sallent. Este
area, ubicada en una zona privilegiada dentro del modelo propuesto, tiene unas
caracteristicas especificas derivadas de esta ubicacion. Esta rodeada de una serie
de espacios libres publicos y equipamientos propuestos de gran entidad, en el
margen este del Isuela. Se ha considerado que esta situacién requeria un suelo
urbanizable de uso residencial, que vitalizara el &mbito pero con una intensidad
de uso y una densidad bajas, en comparacién con otras areas, favoreciendo a su
vez el predominio de la tipologia unifamiliar. De esta forma, la parcelacién futura
sera generosa, y se configurara un area que actda como charnela entre las zonas
residenciales mas densas y el suelo no urbanizable, y a su vez suficientemente
separada de las zonas industriales existentes en el norte del nucleo.

AREA 2. CRUZ DEL PALMO

El area 2 se sitda al norte del nucleo de la ciudad, en el espacio existente entre
la carretera a Francia por Sallent y el camino Cruz del Palmo, hasta el trazado de
la E-7. Esta limitada el este por los espacios libres publicos propuestos como
ampliacion del parque del Isuela, que la separa del Area 1. Esta ubicaciéon ha
determinado que su uso sea residencial, con la adopcidn de un porcentaje
elevado de tipologia unifamiliar. Esto permite adoptar el caracter urbano
préximo, pero favoreciendo una densidad de viviendas baja, aunque algo mas
elevada que la de la mencionada Area 1. Otra diferencia con ésta ultima es el
aumento del porcentaje de vivienda colectiva y de intensidad de uso
contemplados.

AREA 3. CAPUCHINAS

Se sitda entre el camino Cruz del Palmo y el Camino de la Alguardia. Es limitrofe
con el suelo urbano del ndcleo, y esta limitado por el oeste por el trazado de la
E-7. En esta area se plantea un desarrollo residencial de densidad e intensidad
de uso medias, favorecido por el hecho de situarse junto a una zona existente
dotacional y terciaria de entidad, y recoger en su ambito la prevision de nuevos
suelos dotacionales. La tipologia mayoritaria planteada es la colectiva, en
prolongaciéon de la existente en esta zona del suelo urbano actual. Esto a su vez
permitira la creacion de espacios libres privados de esponjamiento del area.

AREA 4. PADRE QUERBES

Esta ubicada entre el Camino de la Alguardia y el actual trazado ferroviario,
sobre el que se propone la creacidn de un nuevo viario. Es limitrofe con el suelo
urbano por el este y se desarrolla hasta el trazado de la E-7. En esta zona el
suelo urbano actual presenta variedad tipolégica, pero el ndmero de
edificaciones unifamiliares es elevado. Esto, unido al hecho de que el Area 4
tiene un importante desarrollo superficial, ha determinado una densidad e
intensidad de uso inferiores a las del Area 3, para propiciar una ocupacion del
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terreno poco densa. En cuanto a la tipologia, se ha considerado que el uso
equitativo de la edificacion unifamiliar y colectiva favorecera estos fines.

- AREA 5. SAN JORGE

Este area se desarrolla desde el actual trazado ferroviario hasta el Camino Viejo
de Cuarte, y limita al este con los espacios libres publicos y equipamientos de
San Jorge, y al oeste con el trazado de la E-7. Se plantean una serie de criterios
en cuanto a intensidad de uso, densidad y tipologias muy similares a los del Area
4, por estar ambas en condiciones de partida similares. Se favorece algo mas la
tipologia unifamiliar, al situarse esta area junto a una zona dotacional de gran
entidad.

- AREA 16. CAMINO VIEJO DE CUARTE
Localizada al sur del Area 5, se encuentra a ambos lados de la Avenida Martinez
de Velasco, colindante con el nudo de la E-7. La intensidad de uso es
ligeramente inferior a la de la mencionada Area 5, manteniéndose la densidad de
referencia. El porcentaje de vivienda colectiva, de localizacion preferente en las
proximidades a la Avda. Martinez de Velasco, es ligeramente superior al de
tipologia unifamiliar.

- AREA 6. ALCORAZ
Se sitda al sur de la Calle Alcafiz y la Avenida Martinez de Velasco, y esta
limitada por el sur por la tercera ronda propuesta. En esta zona se plantea
introducir una trama residencial que cierre el desarrollo del nucleo de la ciudad
por el sur.

La proximidad de la zona dotacional de San Jorge propicia la implantacion del
uso residencial, y al ser limitrofe esta area con el suelo no urbanizable, se
fomenta la tipologia unifamiliar, frente a la colectiva, para suavizar la transicion
desde la ciudad consolidada a las zonas no urbanizables, conformando la fachada
urbana del sur.

- AREA 7. SALAS

El area 7 se encuentra al sudeste de la ciudad y al sur del Camino de Salas. Por
el oeste limita con el suelo urbano y por el este con un gran equipamiento
propuesto junto a la Ermita de Nuestra Sefiora de Salas. Su continuidad con el
suelo residencial favorece la ubicaciéon del uso residencial, y para favorecer la
transicion hacia los suelos no urbanizados y dotacionales, se plantean densidad e
intensidad de uso poco elevadas, y variedad en la tipologia, repartida
igualitariamente entre la unifamiliar y la colectiva.

- AREA 23. RONDA DEL ISUELA
El area 23 se encuentra localizada al este del ndcleo urbano. Su ubicacion
colindante con el curso fluvial del Isuela favorece la implantacién de un uso
residencial de baja densidad, que ademas favorezca la transicion hacia los suelos
no urbanizables. Respecto a la tipologia del uso residencial se plantea el 100 %
como unifamiliar.
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Las siguientes areas de suelo urbanizable no delimitado se plantean para el futuro
crecimiento de los barrios de Cuarte, Banariés y Huerrios, fuera del nucleo urbano
de la ciudad.

- AREA 8. FUENTES SANTAS
Este area esta situada al este de Cuarte. Se plantea como un area residencial de
tipologia unifamiliar y muy baja densidad, dado el caracter rural de la zona en
que se asienta.

Este tipo de crecimiento pretende absorber la necesidad de asentamientos de
segunda residencia principalmente, a través de grandes parcelaciones y
condiciones volumétricas y estéticas de caracter menos rural que las existentes
en la zona en la actualidad.

- AREA 9. LA BARRANQUERA
Se desarrolla entre Cuarte y Banariés. Sus caracteristicas son idénticas a las del
area 8, por basarse en los mismos criterios.

- AREA 10. LA CORRENDERA
Se sitdua al norte del nudcleo de Banariés. Los criterios para su desarrollo son
idénticos a los de las areas 8 y 9.

- AREA 22. PUENDELUNA
Localizada al este de Huerrios, mantiene, al igual que las anteriores, el caracter
residencial de tipologia unifamiliar de muy baja densidad.

Las siguientes areas de suelo urbanizable no delimitado se plantean para los
nuevos desarrollos industriales:

- AREA 11. BARRANCO DEL DIABLO
Este area se localiza en la corona norte, desde el limite del suelo urbano hasta la
variante norte, y desde la carretera de Apiés hasta el suelo no urbanizable. Esta
zona potencia el uso industrial tradicional actualmente establecido en el norte del
nucleo urbano.

- AREA 24. ERMITA DE LOS MARTIRES
También localizada en la corona norte, colindante con el area 11, potencia igual
que ésta el uso industrial tradicional actualmente establecido en el norte del
nucleo urbano.

- AREA 12. CAMINO VIEJO DE FORNILLOS
Situada entre el suelo urbano y la variante, remata un pequefio espacio
existente junto al nudo de ésta. Se plantea como ampliacion del uso industrial
tradicional existente en el suelo urbano limitrofe.
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- AREA 13. CAMINO DE LA LIBRA
A la derecha y al sur del nudo de la variante, amplia el uso industrial del actual
poligono de SEPES, completando la funcién de las dos areas anteriores, y
rematando la primera corona de urbanizables de uso industrial.

- AREA 14. CAMINO DEL ALFAZ
Se sitla en la segunda corona de suelo urbanizable de uso industrial, en
prolongacion del area 11 hasta la futura autovia de Lérida. Esta segunda corona
se propone para la posible ubicacién de futuras industrias con requerimientos en
cuanto a comunicaciones de indole méas peculiar que los de la industria
tradicional.

- AREA 15. CAMINO DE SANTA CRUZ
Situada en la segunda corona, al norte de la variante y hasta la futura autovia de
Lérida, su objetivo es el mismo que el del area 14, como prolongacion de las
areas urbanizables 12 y 13.

Para las dos siguientes se plantean usos de industria innovadora:

- AREA 17. VALMEDIANA
Se desarrolla a lo largo de la carretera de Zaragoza, en su margen sudeste. Su
objetivo es la consolidacién y potenciacién de las instalaciones de industrias de
servicio que se vienen ubicando en los margenes de esta carretera, con
caracteristicas de producciéon y estéticas de alto nivel, ligadas a actividades de
tecnologia avanzada, investigacion y desarrollo, etc.

- AREA 25. TORRE DE ABAD
Al igual que el area 17, se desarrolla a lo largo de la carretera de Zaragoza, pero
en su margen noroeste. Su objetivo es la consolidacion de un corredor de
actividades a ambos margenes de la referida carretera.

Para la 18 y 19, uso de Parque tecnoldgico:

- AREA 18. PARQUE TECNOLOGICO
Se sitda al sur del ndcleo de Cuarte, y al norte de la E-7. Viene a recoger la
intencion tanto municipal como autonémica de ubicar en el término de Huesca
un area de estas caracteristicas, avalada por el Estudio Previo realizado por el
Instituto Aragonés de Fomento.

- AREA 19. EL PINCEL
Como apoyo al futuro Parque tecnoldgico, Area 18 precedente, se plantea este
suelo urbanizable colindante con aquél, con el mismo uso de parque tecnolégico,
complementario al del Parque previsto por el Instituto Aragonés de Fomento.
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Por dltimo se localiza el area 20:

- AREA 20. CIUDAD DEL TRANSPORTE
Se ubica al sur de la E-7, frente al Parque Tecnolégico, y desarrollandose sobre
el trazado ferroviario (variante Huesca-Canfranc). Se propone como ubicacion de
un Area de Servicio al Transporte, con infraestructura hotelera y terciaria.

1.6. RESOLUCION DE 8 DE ENERO DE 2009, DEL INSTITUTO ARAGONES DE
GESTION AMBIENTAL.

Se incluye como Anejo 1 la RESOLUCION de 8 de enero de 2009, del Instituto
Aragonés de Gestion Ambiental, por la que se decide no someter a procedimiento
de Evaluacion Ambiental la Modificacion Aislada del P.G.0O.U. de Huesca, promovido
por el Ayuntamiento de Huesca. (N° Expte. INAGA/500201/71/2008/11122)
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA.
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11.1. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION.

Tal y como se ha expuesto en apartados anteriores, este documento tiene por
objeto la Modificacion Aislada del PGOU de Huesca para su adaptacion a los
cambios legislativos, con el objetivo fundamental de poder tramitar Planes Parciales
en el suelo clasificado como urbanizable.

Asi, en la presente Modificaciéon se distinguen varios 6rdenes de objetivos:

Incorporar al Plan General el modelo de evoluciéon urbana y ocupacion del
territorio.

Reajustar los ambitos de suelo reclasificados como urbanizables, como
consecuencia de la estimacién de Recursos de Alzada por el Gobierno de Aragén,
para completar zonas intersticiales que han quedado clasificadas como suelo no
urbanizable, rodeadas de suelos urbanos o urbanizables.

Aumentar la reserva de terreno para la construccion de viviendas protegidas,
hasta los terrenos equivalentes, al menos, al 40% de la edificabilidad residencial
en suelo urbanizable, ya que el vigente Plan General, redactado al amparo de la
Ley 5/1999, establecia una reserva que en ningun caso podia superar el 20% del
aprovechamiento urbanistico objetivo correspondiente, segun se especifica en el
articulo 3.3.10, “Condiciones generales de delimitaciéon de sectores”, de las
Normas Urbanisticas.

Reajustar los porcentajes de tipologia de vivienda en determinadas areas de
suelo urbanizable. En el articulo 3.3.2, “Delimitacion y parametros de
ordenacion”, de las Normas Urbanisticas, se especificaba para cada una de las
areas con uso global residencial, los porcentajes de viviendas de tipologia
unifamiliar y colectiva.

Al final del referido articulo se establece: “la densidad de referencia y el nimero
de viviendas aproximado tienen un caracter indicativo y no vinculante”. Es decir,
al no haber especificado que el porcentaje de tipologia también era indicativo y
no vinculante, se entiende que si es una determinacién de caracter vinculante.

Por otra parte, el hecho de que la entrada en vigor del Reglamento de Desarrollo
Parcial de la Ley 5/1999, Decreto 52/2002, se produjera con posterioridad a la
aprobacion inicial del Plan General, conllevé en su momento, segun se especifica
en el apartado 1.1.1.2, “Normativa de la Comunidad Auténoma de Aragon”, de la
Memoria Descriptiva y Justificativa del Plan, a que “la Revisién y Adaptacién del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca no estd adaptada a este Decreto
por ser previa la redaccion del mismo a la publicacion de dicho Decreto”.

Dicho lo anterior, en el articulo 1.1.4, “Naturaleza y obligatoriedad”, de las
Normas Urbanisticas del Plan, se determina: “El planeamiento de desarrollo del
Plan General se ajustara al Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/1999,
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de 25 de marzo, Urbanistica, en materia de organizacién, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequefios municipios, aprobado mediante
decreto 52/2002, de 19 de febrero, y demas legislacion complementaria.”

La aplicacion del Decreto 52/2002, para los desarrollos del Plan implica la
obligatoriedad de establecer mayores cesiones para dotaciones locales, que las
que exigia el Reglamento de Planeamiento del 78.

Como consecuencia de todo lo anterior, en el momento de redactar los Planes
Parciales, con las cesiones de la legislacion vigente y los elevados porcentajes de
tipologia unifamiliar de parcelas de gran tamarfio, que con caracter vinculante
plantea el Plan, nos encontramos con importantes dificultades para poder
materializar la intensidad de uso asignada a cada una de las areas.

Todo lo anterior conduce a que otro de los objetivos de la presente Modificacion
sea la flexibilizacién de los referidos porcentajes de tipologia de viviendas, que
permitan ordenar adecuadamente cada uno de los ambitos.

- Como otro de los objetivos de la presente Modificacion esta el de evaluar la
conveniencia de pasar determinados suelos urbanizables a la categoria de
“delimitados”, adaptando dicha categorizacion si finalmente se considerase
necesario.

- Finalmente se recogen como planeamiento incorporado, aquellos ambitos de
suelo urbanizable, en los que se han ejecutado sus correspondientes Planes
Parciales, reclasificandose como suelo urbano en relacion al desarrollo de la
ejecucion y urbanizacion de sus respectivos ambitos, segun lo especificado en el
Acuerdo del COTA del 8 de enero de 2010.

11.2. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

Segun lo regulado en el mencionado articulo 73 de la Ley 5/1999, Urbanistica de
Aragén, en su apartado 1, las modificaciones aisladas de las determinaciones de los
planes deberan contener entre otros elementos la justificacion de su necesidad o
conveniencia.

En la actual coyuntura, resulta primordial para el Ayuntamiento de Huesca y para el
propio Gobierno de Aragon que la adaptacion del PGOU a la Ley 1/2008 se lleve a
cabo de la forma mas agil posible.

De ello depende que no se produzca una paralizacién de la practica totalidad de los
procesos urbanisticos previstos en el Plan que todavia no se han llevado a cabo: los
que se refieren al Suelo Urbanizable.

Tal paralizacion ya seria preocupante desde una perspectiva estrictamente
urbanistica, habida cuenta de la consustancial duracién de los procesos urbanisticos
y de la consiguiente necesidad de programar con suficiente tiempo las actuaciones
que ayudaran a conseguir el modelo territorial del plan y a resolver los problemas
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ligados a las carencias en materia de infraestructuras. Pero lo seria ain mas desde
la perspectiva de las politicas de vivienda que exigen, a corto plazo, la
disponibilidad en Huesca de suelo calificado, gestionado y urbanizado capaz de
albergar, al menos, mil viviendas protegidas.

En este sentido, tanto el Ayuntamiento de Huesca, como la Comunidad Auténoma
de Aragén, juegan un papel fundamental en el desarrollo del proceso, ya que segun
el articulo 3 de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon:

“La direccion y el control de la actividad urbanistica constituye una funcién
publica que los 6rganos competentes llevaran a cabo, desarrollandola, en el caso
de que se considere adecuado, en colaboracion con la iniciativa privada.”

Dicho lo anterior, la necesidad y conveniencia de la presente modificacion aislada se
justifica en varios aspectos:

- cambio en la legislacidon de aplicacion, que impide el desarrollo del Plan General
en tanto sus determinaciones no se adapten a dicha legislacion.

- necesidad de reajuste de determinados parametros urbanisticos de caracter
vinculante, contenidos en el Plan General, que impiden su adecuado desarrollo.

- necesidad de disponer suelo calificado y gestionado para vivienda sometida a
algun régimen de proteccion.

11.3. DESCRIPCION DEL MODELO TERRITORIAL.

El modelo territorial que plantea la presente modificacion, mantiene el establecido
en el Plan vigente.

No se trata de reclasificar nuevos suelos urbanizables, salvo los pequefios ajustes
de ambitos consecuencia de la estimacion de recursos de Alzada, que se detallan en
el apartado 11.5 del presente documento.

La afectacion al suelo urbanizable no delimitado es, en el caso del Plan de Huesca,
una cuestion puramente coyuntural que no afecta estructuralmente al modelo
territorial del PGOU vigente.

El motivo puramente tactico por el que todo el suelo urbanizable del Plan, se
incluyd en la categoria de no delimitado, quedaba especificado en el apartado 7.3.2
de la Memoria Descriptiva y Justificativa del Plan, algunos de cuyos parrafos se
transcriben a continuacion:

“A la hora de plantear los suelos urbanizables residenciales, el nuevo Plan
General debe optar por una de las dos categorias previstas en el articulo 27 de la
LUA, es decir urbanizable delimitado o urbanizable no delimitado; previendo
como delimitados, segun explica claramente la Ley en el mismo articulo, aquellos
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sectores de urbanizacién prioritaria previstos por el Plan para garantizar un
desarrollo urbano racional”.

Antes de llegar a decidir si los suelos urbanizables se plantearan como
delimitados, parece necesario efectuar un calculo aproximado del namero de
viviendas previstas dentro del suelo urbano, ya que parece mas adecuado que el
desarrollo de la ciudad, se vaya produciendo mediante la consolidacion del tejido
existente, para evitar, lo que como el propio Avance de 1994 explicaba de una
manera muy grafica, “los procesos periféricos de crecimiento “a saltos”, que hoy
configuran una ciudad con su poblacion “centrifugada” hacia el exterior, en
“Poligonos Residenciales”, carentes de una interrelacion estructural, al no
haberse resuelto los sistemas generales y toda la problematica del ferrocarril”.

Mediante las operaciones, tanto previstas como en ejecucion, en el Suelo
Urbano, el niumero aproximado asciende a unas 8.000 viviendas, con lo que
situando el crecimiento de Huesca en unas 400 viviendas al afio, tendriamos
capacidad para absorber la demanda de los 20 préoximos afios, basandonos en la
hipotesis de que se mantiene el ritmo de demanda actual.

La construccion de viviendas en la ciudad de Huesca en los dltimos afios,
deducida la cifra del niumero de licencias concedidas, ha sido, de media, de 400
viviendas anuales. Aun en el caso de que se modificase, dentro de lo razonable,
esta tendencia, podria considerarse en 600 viviendas anuales la demanda, con lo
que se tendria capacidad en el suelo urbano para los proximos 13 afios.

Por todo ello, en la Revision del Plan General, se opta para los nuevos suelos
urbanizables de uso residencial, colindantes con el suelo urbano del nudcleo de
Huesca, por la categoria de no delimitado, ya que con la capacidad residencial
del suelo urbano, no se considera necesario plantear suelo urbanizable
delimitado para satisfacer las necesidades de vivienda de la nueva poblacién, ni
siquiera a medio plazo, ya que dicho objetivo se consigue ampliamente con el
desarrollo del suelo urbano.

Para los suelos urbanizables residenciales planteados como ampliacion de los
barrios, también se opta por la categoria del no delimitado, ya que con las
actuaciones previstas en el suelo urbano de los mencionados barrios, que darian
cabida a un aumento de poblaciéon en torno a los 1.700 habitantes, se satisfacen
sobradamente las necesidades de nueva vivienda.”

El que el Plan optase por la categoria de no delimitado no implicé que se renunciase
a fijar el modelo de desarrollo urbanistico que debia guiar el futuro crecimiento de
la ciudad de Huesca, segun se aclara en el mismo apartado de la Memoria:

“No obstante se debe aclarar el concepto de que la decisidon, en cuanto a la
categoria de no delimitado para el suelo urbanizable, repercute,
fundamentalmente, en aspectos de gestibn, y en ningun caso, esta
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determinacién implica renunciar a la planificacion del futuro desarrollo de la
ciudad, especificando para ello el modelo territorial, en todos y cada uno de los
aspectos fundamentales, como son, tanto la estructura general y organica del
territorio, como los usos, intensidades y tipologias edificatorias.

Con ello queremos aclarar, que aunque el Plan no efectle la delimitaciéon de los
sectores de suelo urbanizable, al ser este no delimitado, si parece fundamental,
establecer claramente los criterios para el desarrollo del suelo urbanizable no
delimitado, en funcion del modelo de ciudad que se desea.”

Es decir, los suelos clasificados como urbanizables, tanto por su situacion respecto
a la ciudad existente, como por su estructuracion mediante los sistemas generales
a su cargo definidos desde el propio Plan, diferencian claramente este urbanizable
“no delimitado” del Plan General de Huesca de aquellos otros que responden mas
bien a un tipo de “suelos de reserva” —con un alto grado de indefinicion- derivados
de las medidas liberalizadoras de la extinta Ley 6/1998 de Régimen Suelo, en la
que esta clase y categoria de suelo constituia un auténtico “cajon de sastre” en el
que se incluian por defecto todos aquellos terrenos que ni eran urbanos ni debian
ser objeto de preservacion como “no urbanizables”.

11.4. EFECTOS SOBRE EL TERRITORIO.

En cumplimiento de lo establecido en el apartado 1, a) del articulo 73 de la Ley
5/1999, Urbanistica de Aragdén, se pasa a analizar los efectos que la presente
Modificacion Aislada produce sobre el territorio.

En sentido estricto la Modificacion Aislada carece de efectos directos sobre el
territorio ya que, por su naturaleza, afecta a terrenos ya incluidos en las
previsiones de crecimiento de la ciudad de Huesca, puesto que practicamente se
mantienen los terrenos ya clasificados como suelo urbanizable, como se puede
apreciar en el apartado 11.6 del presente documento.

Respecto al incremento de edificabilidad, viviendas y por lo tanto habitantes; como
consecuencia de aumentar hasta el 40% el porcentaje de edificabilidad, para
reservas de terrenos para la construccion de viviendas sometidas a algin régimen
de proteccién, con el correspondiente coeficiente de ponderacién, conllevard una
prevision de mayores espacios verdes y libres de dominio y uso publico, ya que
segun lo regulado en el apartado 1 del articulo 74 de la LUA, “Requisitos
Especiales”:

“1. Cuando la modificacion del Plan tendiera a incrementar el aprovechamiento
residencial, se requerira, para aprobarla, la previsién de los mayores espacios
verdes y libres de dominio y uso publico correspondientes, salvo que el
incremento derive de aumentos de edificabilidad que precisen cesiones
inferiores a doscientos metros cuadrados de superficie, debiendo ubicarse los
nuevos espacios preferentemente en el ambito objeto de la modificacion.”
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En cuanto a la redistribucién de tipologia de viviendas, que se centrara
fundamentalmente en la reduccion del porcentaje de tipologia unifamiliar y
aumento de la colectiva, producirda como efecto una ciudad mas densa, lo que
mejorara la sostenibilidad ambiental y econémica, acorde con lo expresado en el
articulo nueve de la Ley 1/2008, que crea dos nuevos apartados en el articulo 32
de la LUA, de los cuales, el apartado a) del punto 3, especifica:

«3. El Plan General de Ordenaciéon Urbana debera concretar el modelo de
evolucion urbana y ocupacion del territorio, ponderando desarrollo vy
sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los siguientes criterios:

a) Primaréa la ciudad compacta y evitara consumos innecesarios de recursos
naturales y, en particular, de suelo.”

En lo relativo a los posibles efectos sobre el territorio derivados de las nuevas
infraestructuras bésicas y de transportes para el desarrollo de dichos suelos, hay
que hacer constar: La Modificacion, al tener como objeto principal la adaptacion del
Modelo de Evolucién Urbana y Ocupacion del Territorio del PGOU vigente (TR
2008), no supone practicamente, tal y como se justifica en otros apartados del
documento, nueva clasificacion de suelos urbanizables por lo que no conlleva
necesidad de ejecucion de nueva infraestructuras mas alld de las que ya estan
realizadas, o0 cuya ejecucién ya se preveia en el vigente PGOU. No obstante, se
analiza también la capacidad de las infraestructuras, tanto existentes como
previstas para dar un adecuado servicio a las nuevas previsiones poblacionales:

1. INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y DEL TRANSPORTE

En relacién con las infraestructuras basicas viarias y del transporte, la corona de
suelos urbanizables se estructura entorno al cinturén de ronda previsto en el PGOU.
Se trata de un sistema general viario de 30 m de anchura, cuya secciéon transversal
garantiza la posible ejecucién de, cuando menos, dos carriles en cada sentido de la
marcha asi como aceras, andenes, carriles bici, etc. Téngase en cuenta que,
ademas, podria complementarse, si asi se considerase oportuno, en el
planeamiento de desarrollo, con bandas paralela de servicio, aparcamientos, etc.,
pertenecientes al sistema viario y de aparcamientos de caracter local. Como
ejemplos similares en nuestra Comunidad Auténoma, podemos citar algunos
tramos de la Z-30 que, como es sabido, da adecuado servicio a una poblacién muy
superior a la prevista en el suelo urbanizable del presente PGOU. El aumento
poblacional derivado del reducido aumento porcentual del nimero de viviendas que
la Modificacién supone respecto de las previsiones del PGOU de 2003 (TR 2008) no
supone un problema dada la holgada capacidad que, desde el principio, se dio al
vial que ahora se mantiene.

2. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
Seguidamente se describen las caracteristicas mas significativas de las fuentes de

abastecimiento que dispone la ciudad de Huesca y se realiza un calculo de las
demandas hidricas derivadas de la capacidad del planeamiento, con el fin de
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justificar la adecuacidon de los recursos hidricos disponibles al modelo de evolucién
urbana y ocupacion del territorio propuesto en el PGOU.

FUENTES DE SUMINISTRO Y CAUDALES DISPONIBLES

Tradicionalmente, el abastecimiento de agua al nucleo urbano de Huesca se ha
venido realizando, basicamente, desde el embalse de Vadiello y los manantiales de
San Julian de Banzo. Desde estas fuentes y mediante conducciones rodadas se
transporta el agua hasta los depésitos de Montearagén y Loporzano, desde los que
se distribuye a la ciudad. Estas son las Unicas fuentes consideradas en el momento
de la formulacion del PGOU y de su aprobacion definitiva (2003). Sin embargo, en
la actualidad debemos considerar otras dos fuentes importantes de suministro: Por
un lado, la impulsién desde el canal del Cinca, cuyas infraestructuras estan
ejecutadas y en uso, habiéndose recogido en la documentacion grafica de la
presente Modificacidon. Por otro, la derivada de la inminente puesta en servicio del
Embalse de Montearagdén, que abre nuevas fuentes de suministro para Huesca ya
que, en las hipoétesis previas de construccion y explotacion, se considera una
reserva de 4,73 Hm?® (equivalente a un caudal continuo de 150 Its/seg) para
abastecimiento de la ciudad.

- Vadiello.

El embalse de Vadiello, en el rio Guatizalema, tiene una superficie de 69 Has. y
una capacidad de 15,50 Hm®. Su aportacién media anual es de 29,13 Hm®. Fue
construido en el afio 1971 con el fin de garantizar el abastecimiento de aguas a
Huesca y también para la puesta en riego de 2.215,00 Has. situadas a ambas
margenes del rio. La concesion de abastecimiento de aguas a Huesca es de 250
litros por segundo.

- Manantiales de Fuenmayor en San Julian de Banzo.

Son los mas antiguos. Su uso data de finales del siglo diecinueve que fue cuando
decididamente se establecid el suministro y distribucion de agua potable a la
ciudad. Las conducciones primitivas han sufrido varias renovaciones vy
ampliaciones, siendo su actual estado de uso y conservacion satisfactorio. La
aportacion de estos manantiales es muy variable a lo largo del afio y muy
condicionado al régimen de lluvias. Caudales superiores a los 200 litros por
segundo son habituales en épocas de invierno, mientras que en el estiaje apenas
se superan los 10 litros por segundo. A los efectos del calculo que nos ocupa,
podemos estimar, con un criterio “conservador” un caudal medio de 25 litros por
segundo.

- Impulsién desde Canal del Cinca.

Con posterioridad a la aprobacion definitiva del PGOU, en el afo 2005, el
Ayuntamiento ejecutd importantes instalaciones de abastecimiento. Por un lado,
hay que mencionar la construccion del depésito de cola (o de compensacion) de
Lomas de Cillas que supone una importante mejora del sistema de
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abastecimiento, al posibilitar una mejor gestion y regulaciéon de los caudales
disponibles en la red urbana de distribucién. Por otro, las obras de impulsién
desde el canal del Cinca que, integradas en el esquema general, permiten
suministrar caudales iguales a los concedidos desde Vadiello ahora aportados
desde el canal del Cinca. Se trata de un bombeo que se desarrolla en dos etapas
y que tiene su toma en el canal del Cinca, en un punto préximo al embalse de
Valdabra. En sintesis, dichas obras de impulsion consisten en los siguientes
elementos:

Toma en el canal del Cinca, aproximadamente a la cota 400,00.

- Balsa de regulacién de caudales diarios de unos 20.000 m® que permita
bombear en horas valle.

- Estacién de impulsién, para un caudal de unos 20.000 m® al dia, y con una
diferencia geométrica de unos 60 metros.

- Tuberia de impulsién de fundicion ddctil diametro 400 mm. de 5 Km. de
longitud.

- Balsas de acumulacién de 60.000 y 16.000 m® equivalentes a un volumen de
unos tres dias de demanda. Se sitlan a cota 460, dominante de la Plataforma
Logistica PLHUS.

- Grupo de presion, dotado de un variador de frecuencia, que permite alcanzar
la presibn manométrica de servicio, es decir, la cota 512,65 (rebosadero de
los depésitos de la Lomas de Cillas y Seminario) mas las pérdidas
intermedias.

- Tuberia de conexién en fundicién ductil diametro 400 mm. de 2 Km. de
longitud , que se desarrolla entre las balsas de acumulaciéon y el cinturén
arterial que construido por el Ayuntamiento de Huesca dotado de tuberia de
fundicion de 400 mm que conecta en varios puntos con la red municipal.

La concesion autorizada desde este sistema es de 250 litros por segundo. El caudal,
desde el punto de vista del abastecimiento, es ilimitado ya que la capacidad del
canal es muy superior a la citada demanda a retraer. La concesion se autorizé para
casos de emergencia pero, tanto por calidad del agua como por disponibilidad de
caudales, constituye una auténtica completa alternativa al sistema de Vadiello, en
el sentido de que es capaz de igualar los caudales disponibles para abastecimiento
en dicho embalse. Esto posibilita llegar a duplicar el caudal total disponible por la
ciudad. Tan s6lo se precisaria la tramitacion del cambio del caracter de la concesion
a permanente, lo que si no se ha hecho hasta el momento es porque, hoy por hoy,
todavia no se precisa.
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Embalse de Montearagon.

Por ultimo, y como se ha citado al principio, la inminente puesta en servicio del
embalse de Montearagén abre nuevas perspectivas de suministro ya que, desde
las hipotesis previas de construccion y explotacion, se consideré una reserva de
4,73 HM? (equivalente a un caudal continuo de 150 Its/seg) para abastecimiento
de la ciudad.

DEMANDAS ACTUALES Y FUTURAS.

Dos son los factores que la determinan: Dotacion y Poblacion.

Dotacion.

Las determinaciones de caracter normativo del Plan Hidroldgico del Ebro para
una poblacién del tipo de Huesca (comprendida entre 50.000 y 250.000
habitantes y con actividad industrial-comercial media), sefialan que la dotacion
maxima admisible de abastecimiento urbano, incluidas las necesidades
integradas incluidas en la red, no sobrepasara valores de 310 Its/hab.dia en el
primer afio horizonte (2.002). Seré éste el valor adoptado.

Poblacion.

Para determinar la poblacion futura se han considerado los datos incluidos en la
presente Modificacién Aislada:

En el apartado 7.2.2. y con el fin de justificar el cumplimiento del estandar de
sistema general de espacios libres, figuran los habitantes potenciales, calculados
a partir del nimero de viviendas existente y las nuevas derivadas de la propia
capacidad del Plan, tanto en suelo urbano como urbanizable. Datos concordantes
figuran en el apartado 7.4., a partir de las superficies de los sectores y la
densidad de viviendas en cuanto se refiere al suelo urbanizable, resultando un
montante final de 9.734 nuevas viviendas en esta clase de suelo (7.739 en
delimitado y 1.995 en no delimitado). Sumando a éstas la capacidad todavia
disponible en API, APE y APR (4.472), tendremos una capacidad total, en el afio
de horizonte del plan, de 14.206 viviendas.

Calculemos la poblacion: Para el calculo del estandar de sistema general de
espacios libres se ha adoptado un ratio de 3,1 habitantes por vivienda. Dicho
ratio resulta, en realidad, francamente “conservador” (por excesivo). En efecto:
Si consideramos los censos de poblacion del afio 2001 (IAE) y el censo de
viviendas del mismo afio (INE), tendriamos una poblacion de 45.874 habitantes
para un total de 23.525 viviendas, lo que arrojaria una ocupacion media de 1,95
habitantes por vivienda. Y si consideramos el Padron de 2008 (51.117
habitantes) y el nimero de viviendas en dicho afio calculado en el apartado 7.4
citado de la presente Modificacién (29.447 viviendas), la relaciéon seria de 1,74
hab/viv. Y adn considerando —a estos exclusivos efectos- el total de viviendas en
2008 a base de computar tan s6lo un 50% de las surgidas en suelo urbano
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consolidado y en API, APE y APR desde 2001 hasta 2008, por considerar —del
lado de la seguridad- que todas éstas, por las caracteristicas especulativas del
mercado inmobiliario en los dltimos afios anteriores a la crisis, tendrian un nivel
de ocupacién anormalmente bajo, tendriamos 26.486 viviendas lo que, con el
mismo numero de habitantes (51.117 habitantes) arrojaria una media de 1,93
hab/viv.

Siempre del lado de la seguridad, y sin descender a ratios tan bajos (a pesar de
que -no lo olvidemos- responden a la realidad social y a los cambios de la
composicién familiar en nuestros dias), adoptaremos un ratio de 2,50 hab/viv.
Esto arrojaria, de colmatarse el modelo de evolucién urbana y ocupacion del
territorio del Plan, una total poblacion futura potencial (P) de:

- P=51.117 + (14.206 x 2,8) = 90.893 habitantes
Y las demandas a satisfacer:

- Demanda actual = 51.117 x 0,310 = 15.846,27 m?®/dia < 188,65 Its/seg
- Demanda futura = 90.893 x 0,310 = 24.327,27 m°/dia < 335,44 Its/seg

CONCLUSION

La actual disposicion de caudales (250 I/sg) del sistema de Vadiello, implementada
con la prevista desde el Embalse de Montearagéon (150 I/sg) arrojan un caudal
continuo total previsto de 400 |I/sg, superior a la demanda calculada. Ademas, se
disponen ya en la actualidad, en la impulsién desde el Canal del Cinca, de otros 250
I/sg concedidos en la actualidad para emergencias pero que pueden transformarse
en dotacion permanente, lo que supondria un total de 650 I/sg de caudal continuo,
notablemente superior a la demanda calculada. Por tanto, el modelo de evolucion
urbana queda perfectamente respaldado desde el punto de vista de las dotaciones
de agua para abastecimiento.

Por ultimo, debe sefialarse que, desde la aprobacion del PGOU en 2003, se han
ejecutado dos importantes infraestructuras que suponen una considerable mejora
de la gestién, distribucion y regulacion de los caudales existentes: El depésito de
compensacion de Lomas de Cillas y la nueva arteria de distribucion ejecutada a la
vez que el colector oeste. Esta tuberia de agua es de fundicién ductil de 400 mm de
didmetro nominal y para 25 atm. de presion de servicio y se dispone en paralelo
con el colector de fecales sobre el marco hormigén. Ambos conductos se instalan
conjuntamente en zanjas de altura variable segln perfiles, disponiéndose a
distancias regulares pozos de registro y limpieza, asi como arquetas que alojan las
valvulas y piezas especiales. Se han dispuesto diez tomas de & 200 mm para
conexion y ampliacion de la red a las areas colindantes que se van desarrollando.

3. INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

A continuaciéon se detallaran las caracteristicas mas significativas de la
infraestructura de saneamiento.
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- Colector-emisario de la corona oeste de la ciudad.

Con objeto de resolver las carencias de falta de capacidad de evacuacion (red de
alcantarillado), y caudal/presion (red de agua potable) en las areas periféricas del
nucleo urbano consolidado, posibilitando asimismo su ampliacion y desarrollo
urbanistico conforme al PGOU, se ejecutd, con posterioridad a la fecha de
aprobacion del mismo, un nuevo colector que discurre por el trazado del cinturén
viario.

En aras de una mejor coordinacidn y economia, por el mismo trazado discurre la
nueva arteria general de distribucién de agua potable.

El tramo entre origen y final tiene una longitud total de 5.557,77 ml y se ha
planteado de modo que pueda recoger escorrentias de todas las areas de Huesca
que tienen mayor probabilidad de desarrollarse urbanisticamente, seglin se aprecia
en el plano adjunto.

- Caracteristicas de las redes.

Tiene su origen en la acera de la Avda. Dr. Artero, la que constituye el arranque de
la carretera autondmica A-123 de Huesca a Puente la Reina de Jaca.

El colector-emisario es de tipo separativo de forma que se evacuan de forma
independiente las aguas de lluvia y las aguas negras.
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Las aguas pluviales se vierten directamente al rio Isuela, sin pasar por la EDAR a
través de marcos prefabricados de hormigén de seccidon interior variable entre
2x2,30 y 3x2,3 m? (hay cuatro secciones tipo).

Las aguas fecales se recogen y vierten a la EDAR a través de tuberias de hormigon
armado de diametros 80 y 100 cm. que se disponen encima de los marcos de
hormigén.

4. OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Al justificar (Apdo. 7.4.1) que la alteracion del PGOU que se plantea no supone
causa de Revision (Art. 17.3 de la Ley 1/2008) ya se ha sefialado que, respecto del
ndamero total de viviendas existentes en Huesca, el incremento supone tan sélo un
7,47%, lo que hace prever que la modificacion, por si misma y durante se
desarrollo, no conlleva ningdn problema afadido respecto de las previsiones
originales del PGOU en lo que se refiere al resto de infraestructuras (energéticas,
telecomunicaciones, etc.).

11.5. PROPUESTA DE ORDENACION.

De conformidad con todo lo anteriormente expuesto, se modificara el P.G.O.U.
vigente de Huesca en los siguientes términos:

1. Se incluye un nuevo apartado 7.1.1. en la Memoria Descriptiva y Justificativa en
el que se concreta el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio,
ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los
criterios fijados en el nuevo apartado 3 del articulo 32 de la Ley 5/1999:

“a) Primara la ciudad compacta y evitara consumos innecesarios de recursos
naturales y, en particular, de suelo.

b) Se referira a un horizonte temporal maximo de gestion de diez afos.

c) Salvo que de forma expresa y especifica se establezcan criterios y
parametros diferentes, al alza o a la baja, en directrices de ordenacion
territorial o en un Proyecto Supramunicipal, el modelo de evolucién urbana
y ocupacion del territorio no podra modificar el sistema municipal ni
supramunicipal de nucleos de poblacién, ya sea generando nuevos nucleos
0 alterando los existentes de manera que se modifique significativamente
su capacidad o su superficie con respecto a las iniciales, ni podra prever
desarrollos en el horizonte temporal maximo de gestion que impliquen
crecimientos cuya ejecucidn no resulte probable dentro del mismo en
funcion de criterios tales como las caracteristicas del Municipio, su
evolucion previsible, la capacidad de las redes y servicios generales
prestados por las diferentes Administraciones publicas y la situacién de
mercado. En la memoria deberan analizarse y justificarse especificamente
los desarrollos previstos.

AYUNTAMIENTO DE HUESCA 25



INCORPORACION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUEscA

d) Con caracter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan
General podréa prever los futuros desarrollos que considere coherentes con
el modelo de evolucion urbana y ocupacidon del suelo mas alla de su
horizonte temporal maximo de gestion. La actuacion en dichos ambitos
estara condicionada a la previa revision del Plan General una vez concluido
el horizonte maximo de gestion.”

En todo caso, se adelanta que el Plan vigente ya cumple con los requerimientos
de la Ley 1/2008 en cuanto a que plantea una ciudad compacta, en la que los
nuevos crecimientos son siempre colindantes con suelos urbanos, evitando
vacios intersticiales, y en ningin caso se plantean bolsas de suelo urbanizable
aisladas o desconectadas del resto de la ciudad.

Igualmente mantiene el sistema municipal de ndcleos de poblaciéon, no
generando ninguno de nueva creacidén, ni altera los existentes de modo
significativo, ya sea en cuanto a su capacidad o su superficie.

Es decir, este nuevo apartado de la Memoria Descriptiva y Justificativa, no hara
sino explicitar por escrito las caracteristicas con las que ya cuenta el modelo
territorial del Plan, que por otra parte no se ve alterado en la presente
Modificacion Aislada.

2. Se reajusta el suelo reclasificado a urbanizable, como consecuencia de la
estimacién de determinados Recursos de Alzada por el Gobierno de Aragén.

La justificacion de la delimitacion de los nuevos suelos urbanizables viene
contenida en el apartado 0.3, “Cumplimiento de los recursos de alzada
estimados total o parcialmente por el Gobierno de Aragon”, de la Memoria
Descriptiva y Justificativa del Plan General:

“Por otra parte, en las consultas efectuadas a los servicios juridicos del
C.O.T.A. con ocasion de la redaccion del presente Texto Refundido, ha
quedado definido el criterio de que, en los casos en los que la resoluciéon de
los recursos conlleva la necesidad de reclasificacion directa de terrenos en el
Texto Refundido, ésta debera afectar exclusivamente a los que constituyen el
objeto del recurso aceptado, independientemente de que, por poseer
condiciones y caracteristicas analogas, los mismos criterios que han inspirado
la resolucion pudieran haberse aplicado a terrenos colindantes o préximos.
Cualquier otro cambio de clasificacion exigiria —en su caso- una posterior
alteracion del PGOU.”

Si bien la referida delimitacion se ajustd, por las razones expuestas, a los
terrenos objeto del recurso, lo cierto es que para garantizar un desarrollo urbano
racional, parece mas adecuado ajustarse a limites naturales o artificiales propios
del Plan General, evitando una delimitacién con el exclusivo propésito de
ajustarse a limites de propiedad.
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En este sentido, y en base a lo especificado por los referidos servicios juridicos
del C.O.T.A. respecto a que “cualquier otro cambio de clasificacion exigiria —en
su caso- una posterior alteracion del PGOU”, en la presente modificacion se
procedera a reajustar la delimitacion de las areas 23, 24 y 25 a limites que no
respondan exclusivamente a propiedades, incluyendo en los mismos aquellos
terrenos que por poseer condiciones y caracteristicas analogas, sea adecuado y
conveniente que se clasifiquen como suelo urbanizable.

A continuaciéon se procede a detallar la propuesta de ordenacién para cada una
de las tres areas referidas.

AREA 23, “RONDA DEL ISUELA”.

Su delimitacién se amplia hacia el cauce del rio Isuela, incluyendo un sistema
general de espacios libres.

El incremento de superficie respecto al Plan vigente es de 0,46 ha, es decir:

- Superficie total del area (segun Plan vigente) ........cc.cceeviiiiiiinnnnn.n. 3,12 ha
- Superficie total del area (segun Maodificacion Aislada) ..................... 3,58 ha

AREA 24, “ERMITA DE LOS MARTIRES”.

Su delimitacion se amplia por el norte hasta el sistema general viario de la
ronda norte, por el nordeste hasta el limite del area 12 del suelo urbanizable y
por el sur hasta el limite del suelo urbano.

Con esta regularizacion se pretende evitar que queden bolsas intersticiales de
reducidas dimensiones de suelo no urbanizable, rodeadas de suelo urbano y
urbanizable.

El incremento de superficie respecto al Plan vigente es de 6,52 ha, es decir:

- Superficie total del area (segun Plan vigente) ...........cccoiviiviinnnnnn.. .6,72 ha
- Superficie total del area (segun Modificacion Aislada) ....... .................13,24ha

AREA 25, “TORRE ABAD”.

Su delimitacién se amplia por el nordeste hasta el limite del sistema general
de equipamiento del cementerio y por el sudeste hasta la Carretera de Cuarte
que separara el nuevo limite del recinto de la Universidad Politécnica.

Con esta regularizacion se pretende, al igual que ocurre con el anterior area
24, evitar que queden bolsas intersticiales de reducidas dimensiones de suelo
no urbanizable, rodeadas de suelo urbanizable.
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El incremento de superficie respecto al Plan vigente es de 2,51 ha, es decir:

- Superficie total del area (segun Plan vigente) .........c.ccceviiiiiinnnnn... 14,64 ha
- Superficie total del area (segun Modificacion Aislada) .................... 17,14 ha

Ademas de reajustar el suelo reclasificado a urbanizable, como consecuencia de
la estimacién de determinados Recursos de Alzada por el Gobierno de Aragén, se
efectia algin ajuste mas en el Area 17, “Valmediana”, y Sectores 16 y 6,
“Camino Viejo de Cuarte” y “Alcoraz”, respectivamente, con el fin de adaptar el
limite del suelo urbanizable al vial parcialmente ejecutado con motivo del
desarrollo del Proyecto Supramunicipal de la Plataforma Logistico-Industrial
Huesca Sur (PLHUS). Dicho vial se incorpora como Sistema General Viario.

En desarrollo del Plan vigente, y en cumplimiento del Acuerdo del COTA del 8 de
enero de 2010, el Area 20, “Ciudad del Transporte”, ha pasado en la presente
Modificacion Aislada a ser el APl 20, como consecuencia de la tramitacion y
ejecucion del “Proyecto Supramunicipal Plataforma Logistico-Industrial Huesca
Sur (PLHUS)”, promovido por el Gobierno de Aragén, Suelo y Vivienda de Aragén
S.L., cuya aprobacion definitiva aparece publicada en el B.O.A. de fecha 12 de
julio de 2006.

En el apartado 2.2.3, Sistemas Generales, de la Memoria de dicho documento,
se especifica:

“En materia de sistemas generales externos, el plan general de ordenacion
urbana de Huesca se referia al sistema general viario VG-10, que es el acceso
que conecta la autovia con el sistema general viario VG-11. Los estudios
realizados para la redaccion del proyecto supramunicipal han puesto de
manifiesto que dicho acceso resultaba problematico, ya que el giro de 180°
que tendrian que realizar los vehiculos pesados provenientes de la Autovia en
su sentido Zaragoza-Huesca es excesivamente quebrado en la rotonda de
salida a la Autovia actualmente existente.

Ello ha obligado a redisefar la rotonda de salida a la autovia, ampliando su
radio, y a proyectar una segunda entrada a la Plataforma Logistica que se
realizaria por un acceso paralelo a la Autovia, pero que discurriria por la parte
Este de los edificios existentes frente a la autovia, y que superaria la via
férrea mediante un puente.”

Es precisamente como consecuencia de la realizaciéon de dicho viario, incluido en
el proyecto supramunicipal, por lo que el Area 17 y los Sectores 16 y 6, han
ampliado su superficie.

Este ajuste no s6lo no altera el Modelo de Ocupaciéon del Territorio sino que lo
reafirma: es el vial (Tercer Cinturén y, por extensiéon, su conexion con PLHUS) el
que, segun el modelo del PGOU, concreta el limite del suelo urbanizable en el
sudeste de la ciudad.
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Asi fue tenido en cuenta en el momento de la Revision del PGOU; de hecho, en el
apartado 7.3.2.1, “Analisis comparativo entre el suelo clasificado como
urbanizable por la Revision y el Plan General de 1980”, de la Memoria del Plan
vigente, cuando se refiere el “antiguo poligono 42” del Plan del 80, se especifica:

“- Respecto al antiguo poligono 42:

En el Plan del 80 el limite sur del antiguo poligono 42 venia condicionado por
el cierre de lo que en su momento se denomindé como “cinturén exterior”; de
hecho en el Capitulo 4 de la Memoria del Plan del 80, “Determinaciones en
Suelo Urbanizable no Programado”, se especificaba: “Se han determinado solo
dos poligonos como urbanizable programa; AMBOS SON CONSECUENCIA DE
SERVICIOS, y no de expansidon residencial, evaluada suficientemente en el
S.U. el cual con su capacidad actual sirve para absorber el crecimiento y el
correspondiente incremento del suelo de maniobra. Son estos dos poligonos el
25y 42”7,

Manteniendo los criterios que inspiraron el modelo del Plan del 80, en el cual
el limite del suelo urbanizable en cuestién se correspondia con el trazado del
cinturén exterior, el Plan vigente ajusta dichos suelos al nuevo trazado de la
tercera ronda.

Especificado lo anterior, si, como consecuencia de la ejecuciéon de un tramo del
vial que parte de PLHUS -realizada sobre la base de un expediente
supramunicipal- resulta necesario algun reajuste, lo l6gico, en coherencia con
este modelo, es efectuarlo precisamente en esta Modificacion que, repetimos,
tiene por objeto adaptar el Modelo de Evolucién Urbana: No podemos olvidar en
dicha adaptacion, la realidad a dia de hoy, seis afios después de aprobada la
Revisién del PGOU y con un Proyecto Supramunicipal ejecutado durante ese
periodo.

Este ajuste afecta al Area 17 del Suelo Urbanizable no Delimitado y a los
Sectores 16 y 6 del Suelo Urbanizable Delimitado que se ensanchan ligeramente
hacia el sudeste -hasta coincidir con el citado vial- ya que de mantenerse el
suelo urbanizable en su actual limite, quedarian absurdamente separados por
una franja de suelo no urbanizable.

En todo caso, los aumentos de superficie de suelo neto originados son 3,32 ha
en el Area 17, 4,92 ha en el Sector 16 y 1,02 ha, en el Sector 6; que asciende a
un total de 9,26 ha, que a su vez representa un 1,0080 % de las 918,62 ha que
constituyen la totalidad del suelo urbanizable.

3. Se aumenta la reserva de terreno para la construccion de viviendas protegidas,
en cumplimiento de la mencionada modificacién del articulo 5 apartado 1.a) de
la Ley 24/2003, que especifica que los Planes Generales deberan efectuar las
reservas de terrenos para la construccion de viviendas protegidas, equivalentes,
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al menos, al cuarenta por ciento de la edificabilidad residencial prevista en suelo
urbanizable.

Dicho incremento, sobre el maximo del veinte por ciento que fijaba la Ley
5/1999 en su articulo 33 apartado f), implica que al aplicar sobre la edificabilidad
el coeficiente de ponderacién para uso residencial de vivienda sometida a algun
régimen de proteccién, que el Plan General de Huesca establece en el apartado
8.5.1 de la Memoria Descriptiva y Justificativa, en 0,75, el aprovechamiento
urbanistico objetivo se reduciria sustancialmente si se mantiene fija la
edificabilidad.

Segun se ha especificado en apartados anteriores, el que el Plan de Huesca opte
por la categoria de no delimitado para su suelo urbanizable, no implica que se
renuncie a fijar el modelo de desarrollo y evolucién urbana, asi, segin se
incorpora en el apartado 7.3.2, “El suelo urbanizable” de la Memoria:

“La consecucion del modelo territorial planteado en la Revision, se basa entre
otros muchos aspectos ligados con la gestion, en la viabilidad de las
actuaciones planteadas, es por ello, que desde el Plan se ha efectuado una
aproximacion numérica para comprobar que los Sistemas Generales
propuestos son viables en funcién de las intensidades de uso planteadas en el
suelo urbanizable residencial.

El método seguido para la asignacion del indice de la superficie de suelo de
sistemas generales, que deben ser incluidos o adscritos a cada uno de los
sectores que se delimiten en el suelo urbanizable no delimitado, se ha
efectuado de tal manera, que en funciéon de las intensidades de uso de cada
uno de ellos, se les han asignado indices de Sistemas Generales que sean
capaces de asumir.”

Para poder mantener la obtencién de los sistemas generales a cargo de los
suelos urbanizables, la presente Modificacion Aislada ajusta las edificabilidades
asignadas por el Plan, de tal manera que se mantenga en valores similares el
aprovechamiento urbanistico objetivo.

En todo caso, el incremento de edificabilidad siempre queda por debajo de los
limites fijados en el nuevo apartado 3 del articulo 72, de la Ley 5/1999, en el
que se establecen los parametros segun los cuales se considerarda que la
alteracion del Plan es sustancial, y por lo tanto requiere la tramitacion de
Revisiébn de Plan General, no pudiendo llevarse a cabo mediante Modificacién
Aislada, como es el caso que nos ocupa.

4. Se reajustan los porcentajes de tipologia de vivienda unifamiliar y colectiva
fijados para los suelos urbanizables. En el momento de redaccion del Plan
vigente, diversos criterios de indole econémica, social y, se podria decir que,
hasta cultural, motivaron que los porcentajes de tipologia unifamiliar fueran muy
elevados. Mantener estos porcentajes de vivienda unifamiliar, unido al dato de
que las parcelas que se fijaron eran de gran tamafo, implicaria un gran consumo
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de suelo lo que no resultaria acorde con los actuales criterios sobre
sostenibilidad econémica y medioambiental.

Si nos referimos a las densidades fijadas por el Plan:

- Con una densidad de referencia de 30 viv/ha, tenemos las areas 2, 4, 5, 6, 7
y 16.

- Unicamente aumenta ligeramente la densidad a 50 viv/ha, en el area 3.

- Para el resto de areas, localizadas fundamentalmente en torno a los barrios
de Cuarte, Banariés y Huerrios, se fija una densidad de 10 viv/ha.

Respecto a los porcentajes de tipologia:

- Si analizamos las nueve areas de suelo urbanizable colindantes con el ndcleo
de Huesca, las areas 23, 6 y 1, tienen unos porcentajes de tipologia
unifamiliar del 100%, 70% y 60%, respectivamente. Las areas 2, 5y 7 tienen
un 50%; y la 4 y la 16 un 45% y un 40%. Unicamente el area 3 tiene un
porcentaje sensiblemente inferior, con s6lo un 20%. Es decir de la totalidad
del suelo urbanizable colindante con la ciudad, el 66% tiene un 50% o mas de
tipologia unifamiliar.

- Respecto a las cuatro areas ubicadas junto a Cuarte, Banariés y Huerrios,
todas ellas tienen el 100% de tipologia unifamiliar.

Por ultimo, si analizamos los tamarfos de parcela, encontramos que la mayoria
de ellas son de gran superficie, ya que de las 13 areas, cuatro de ellas tienen
superficie de parcela de 600 m?, cinco de 400 m? y 2 de 300 m?.

Ademas, hay que afiadir el dato, ya apuntado en el apartado Il.1 del presente
documento, de que el Decreto 52/2002, Reglamento de Desarrollo Parcial de la
Ley 5/1999, aumenta las cesiones respecto a las que fijaba el Reglamento de
Planeamiento del 78.

El consumo de suelo necesario para poder mantener los elevados porcentajes de
tipologia unifamiliar, los tamafios de parcela y el aumento de cesiones,
concluyen en la gran dificultad que se plantea para poder efectuar una adecuada
ordenacion de los suelos urbanizables, llegando en algunos casos a la
imposibilidad de poder materializar las edificabilidades asignadas por el Plan.

Por todo lo expuesto, y con el fin dltimo de primar una ciudad compacta,
evitando consumos innecesarios de recursos naturales y, en particular, de suelo,
la presente modificacion eleva los porcentajes de vivienda de tipologia colectiva,
favoreciendo con ello la sostenibilidad ambiental y econémica.

Al igual que se ha especificado en el punto 3 anterior, el aumento del nimero de
viviendas, siempre queda por debajo de los limites regulados para las
modificaciones aisladas en los nuevos apartados 2 y 3 del articulo 72, de la Ley
5/1999, que fija:
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“2. Tendra la consideracion de revision del Plan General de Ordenacion Urbana
cualquier alteracién del mismo que afecte sustancialmente al modelo de
evolucion urbana y ocupacion del territorio o a la estructura general y
organica del territorio, integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano y, en particular, el sistema de nlcleos de poblacién y los
sistemas generales de comunicacion, equipamiento comunitario, espacios
libres y otros.

3. Se considerara sustancial en todo caso la alteraciéon que determine, por si
misma o en unidn de las aprobadas en los ultimos dos afios, sin computar
a estos efectos las modificaciones para la delimitacién y ordenaciéon de
sectores residenciales de suelo urbanizable delimitado concertado, la
superacion del treinta por ciento de incremento de las viviendas o de la
superficie urbanizada residencial existentes incrementados, siempre que se
hubiesen aprobado definitivamente los instrumentos de gestiobn que
habilitan la ejecucion del planeamiento, con las viviendas o la superficie
urbanizada residencial previstas conforme al mismo. Este limite no sera de
aplicacion respecto de las modificaciones para la delimitaciéon y ordenacion
de sectores residenciales de suelo urbanizable delimitado concertado.”

5. Por dltimo tras analizar en detalle la situaciéon y parametros de los suelos
urbanizables, se ha decidido incluir determinadas areas en la categoria de
delimitado, efectuandose el correspondiente calculo del aprovechamiento medio.

La decision del cambio de categoria se ha tomado tras ponderar las ventajas e
inconvenientes que conllevan tal cambio, centrdndose en determinados suelos
urbanizables con uso global residencial.

Los usos globales que fija el Plan vigente para las diferentes areas de suelo
urbanizable son:

- Residencial, para las éareas 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,16,22 y 23.
- Industrial, para las areas 11, 12, 13, 14, 15y 24.

- Industria Innovadora, para las areas 17 y 25.

- Parque Tecnoldgico, para las areas 18 y 19.

- Ciudad del Transporte, para el area 20.

11.6. CUADROS COMPARATIVOS DE SUPERFICIES DE SUELO Y Usos.

A continuacién se incluye un cuadro comparativo en el que se incorporan las
superficies de las tres clases de suelo, segun el Plan vigente, y las que propone la
Modificacion Aislada.
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CLASIFICACION

SUPERFICIE (ha)

PLAN VIGENTE MODIFICACION AISLADA
Suelo Urbano 694,05 ha 694,76 ha
Suelo Urbanizable 893,11 ha 918,62 ha
Suelo No Urbanizable 14.563,45 ha 14.537,23 ha
TOTAL 16.150,61 ha 16.150,61 ha

Segun se aprecia en el cuadro, la superficie de suelo clasificado como urbano
permanece practicamente constante aumentando en 0,71 ha, debido a pequefios
reajustes como el efectuado en el Campo de Fuatbol, reduciéndose el suelo no
urbanizable en 26,22 ha y aumentando el urbanizable en 25,51 ha.

Si calculamos el porcentaje que representa dicha superficie sobre cada una de las
clases de suelo, tenemos que el suelo no urbanizable se reduce en un 0,18%, y el
suelo urbanizable y urbano aumentan respectivamente en un 2,85% y en un
0,10%.

El cambio de clasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable respecto a la
totalidad del término municipal supone un porcentaje de un 0,157%.

Si en cumplimiento del Acuerdo del COTA incluimos las Areas 12, 18.1 y 20 como
API, en suelo urbano, tendremos:

CLASIFICACION

SUPERFICIE (ha)

PLAN VIGENTE MODIFICACION AISLADA
Suelo Urbano 694,05 ha 871,86 ha
Suelo Urbanizable 893,11 ha 741,52 ha
Suelo No Urbanizable 14.563,45 ha 14.537,23 ha
TOTAL 16.150,61 ha 16.150,61 ha

Por otra parte si analizamos los cambios segun el uso global de las areas de suelo
urbanizable que regularizan sus limites, tenemos:

SUELO URBANIZABLE
SUELO NETO SISTEMAS GENERALES
UsO GLOBAL | AREAS PLAN MODIFICACION PLAN MODIFICACION
VIGENTE AISLADA VIGENTE AISLADA
. . 1,2,3,4,5,6,7,8,
Residencial 9.10,16,22 y 23 279,38 ha 284,79 ha 130,69 ha 133,59 ha
Industrial 11,12, 13, 14, 206,58 ha 208,16 ha 0,00 ha 0,00 ha
15y 24
Industria 17y 25 68,99 ha 74,81 ha 0,94 ha 0,94 ha
Innovadora
parque 18y 19 91,20 ha 93,00 ha 0,00 ha 0,00 ha
Tecnoldgico
Ciudad del 20 113,35 ha 109,82 ha 2,24 ha 0,00 ha
Transporte
TOTAL 759,50 ha 770,58 ha 133,87 ha 134,52 ha
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Es decir, que analizados los suelos urbanizables que se regularizan tenemos, segun
el cuadro adjunto, que de las 11,73 ha que cambian de clasificacion, 5,41 ha son de
suelo neto de uso global residencial, 1,58 ha de uso industrial, 5,82 ha de industria
innovadora, 1,80 de Parque Tecnoldgico, 3,53 de Ciudad del Transporte y 0,65 ha
tienen la calificacion de sistema general.

Si en cumplimiento del Acuerdo del COTA incluimos las Areas 12, 18.1 y 20 como
API, tendremos:

SUELO URBANIZABLE
SUELO NETO SISTEMAS GENERALES
UsO GLOBAL | AREAS PLAN MODIFICACION PLAN MODIFICACION
VIGENTE AISLADA VIGENTE AISLADA
. . 1,2,3,4,5,6,7,8,
Residencial 9.10,16,22 y 23 279,38 ha 284,79 ha 130,69 ha 133,59 ha
11, 13, 14,15y
Industrial 24 (12 pasa a 206,58 ha 203,17 ha 0,00 ha 0,00 ha
AP1)
Industria 17y 25 68,99 ha 74,81 ha 0,94 ha 0,94 ha
Innovadora
Parque 18.2'y 19 (18.1 91,20 ha 39,34 ha 0,00 ha 0,00 ha
Tecnoldgico pasa a API)
Ciudad del | o . caaapPl) | 113,35 ha 0,00 ha 2,24 ha 0,00 ha
Transporte
TOTAL 759,50 ha 602,11 ha 133,87 ha 134,52 ha

11.7. CRITERIOS SOBRE LOS ASPECTOS TEMPORALES, PROGRAMATICOS Y ECONOMICOS.

Segun lo especificado en el nuevo apartado 3, b) del articulo 32 de la Ley 5/1999,
el Plan General se referira a “un horizonte temporal maximo de gestion de diez
anos”.

En el apartado c) del mismo articulo también se fija que no “podra prever
desarrollos en el horizonte temporal maximo de gestién que impliquen crecimientos
cuya ejecucion no resulte probable dentro del mismo en funciéon de criterios tales
como las caracteristicas del Municipio, su evolucion previsible, la capacidad de las
redes y servicios generales prestados por las diferentes Administraciones publicas y
la situacibn de mercado. En la memoria deberan analizarse y justificarse
especificamente los desarrollos previstos.

En este sentido se incluye un nuevo apartado 7.1.1 de la Memoria del Plan, en el
que se detallan los referidos criterios.

Respecto a las caracteristicas del municipio:
- Se reincide en la importancia de Huesca en el sistema de nucleos de poblacién

de Arag6n, ya referido en la Memoria del Plan que en su apartado 7.1,
“Planteamiento conceptual” ya especifica:
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“El término municipal de Huesca cuenta con un doble caracter de capital
comarcal y provincial, que unido tanto a su estratégica localizacién geografica,
en la encrucijada de caminos que forman el encuentro del E-7 (N-330), con la N-
240 a Barbastro y Lérida; como a su situacion entre dos polos econ6mica y
politicamente pujantes, como son el Pais Vasco al oeste y Catalufia al este,
demandan la asuncién por parte de Huesca, de un decidido caracter de
subcapital regional, a mitad de camino entre la metrépolis y las regiones
francopirenaicas.

La potenciacion de Huesca debe ir encaminada al reequilibrio del sistema urbano
aragonés, cuya configuracion de asentamientos urbanos revela una estructura
monoconcéntrica muy compacta en un espacio regional practicamente vacio, asi
el Area Metropolitana de Zaragoza concentra mas de la mitad del total de la
poblaciéon, contando el resto de la provincia zaragozana con una densidad media
de 16 hab/Km?, siendo de 14 hab/Km? la de la provincia de Huesca.

Solo este reequilibrio, que contrarreste la tendencia centripeta zaragozana,
negativa no solamente para el territorio regional, sino para la propia metrépoli
que soporta gastos diferidos provenientes de su excesivo tamafio relativo, podra
aproximar Aragébn a un espacio regional mas acorde con un modelo
minimamente desarrollado.”

- Se profundiza, en la repercusion positiva que tiene para Huesca su proximidad a
Zaragoza, también apuntado en la Memoria, en el mismo apartado, que
especifica:

“Por otra parte, también es cierto que la proximidad a Zaragoza, situada a unos
70 Km, favorece la aparicion de sinergias que deben ser aprovechadas para el
desarrollo y crecimiento de Huesca.”

- En el Estudio Econdmico se efectia un analisis de los presupuestos municipales,
y de la capacidad de gestion del municipio, teniendo en cuenta tanto los recursos
humanos como técnicos para el adecuado desarrollo de la gestién prevista por el
Plan.

Respecto a la evolucién previsible:

- Se analiza en detalle el desarrollo que ha tenido el Plan desde su aprobacion
definitiva, ya que segun se ha apuntado en el apartado 1.5, la mayor parte de las
actuaciones en suelo urbano estan ejecutadas o en avanzado estado de
ejecucion, quedando pendientes solo aquellas que presentan unas especiales
dificultades de gestion.

En este sentido, se pueden poner como ejemplo dos grandes Areas de
Planeamiento Incorporado, como son el APl 23-01, “Modificacién Aislada al
PGOU de Huesca en el ambito del Cuartel Alfonso 1” y el APl 24-01, “Modificacion
Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca en el Poligono 29”,
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que si bien sus figuras de planeamiento estaban aprobadas en el momento de
redaccion del Plan General, su desarrollo se ha producido durante los afios de
vigencia del mismo.

También debe mencionarse el APE 27-01, “Ronda Sur”, que con una superficie
aproximada de 200.000 m? y una edificabilidad de 120.000 m? esta
practicamente desarrolla en su totalidad.

Asi mismo también hay que mencionar la inclusion de algunos suelos
urbanizables como incorporados, como es el caso del area industrial Camino de
la Libra (Area 13); asi como la inclusion de suelos urbanos incorporados como el
Camino Viejo de Fornillos (Area 12) y la Ciudad del Trasporte (Area 20), en
cumplimiento del Acuerdo del COTA de 8 de enero de 2010; y el Parque
Tecnologico Walga (Area 18.1), que se encuentra con el mismo grado de
desarrollo y ejecuciéon que las dos anteriores.

- Otro dato que se considera es el crecimiento poblacional de los ultimos afios,
efectuando las correspondientes proyecciones de poblacion.

Respecto a la consideracion de las proyecciones de cara a fijar el crecimiento
probable en un horizonte temporal maximo de gestién de diez afios, se tendra
también en cuenta que ademas de los estrictos datos numéricos, se debe
propiciar la fluidez en el mercado inmobiliario, evitando retenciones
especulativas, por lo que los suelos elegidos para el desarrollo previsible en el
referido horizonte temporal no deben ser los estrictamente necesarios.

En cuanto a las redes y servicios generales:

- Se incluirdn las caracteristicas de las mismas actualizadas a dia de hoy, ya que
desde la aprobaciéon provisional del Plan (3 de diciembre de 2002), todos los
cambios efectuados en el documento responden a cumplimiento de
prescripciones y recursos, pero no se han actualizado datos.

En relacion a la situacion del mercado:

- AUn teniendo en cuenta la situacion actual, enmarcada en el escenario de una
importante crisis econémica y financiera, no deberiamos ofuscarnos en una
vision estrictamente coyuntural. Mas bien, al contrario: Incluso admitiendo que
ni seria deseable ni resulta probable que, una vez superada la crisis, el sector
inmobiliario vuelva a sufrir nuevos ciclos expansionistas como los recientemente
vividos, dado que se ha demostrado que eran claramente inflacionistas e
insostenibles, no se debe olvidar que los procesos necesarios, desde que se inicia
la redacciéon del planeamiento hasta que el suelo esta en el mercado, gestionado
y urbanizado requieren mucho tiempo, por lo que el Plan de Huesca debe estar
preparado, con suficiente antelacion, para el momento en que el ciclo econémico
cambie.
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Por ultimo, se tiene en cuenta el apartado 3, d) del articulo 32 de la Ley 5/1999,
que especifica:

“Con caréacter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan General
podra prever los futuros desarrollos que considere coherentes con el modelo de
evolucion urbana y ocupacién del suelo méas alla de su horizonte temporal
maximo de gestion. La actuacion en dichos dmbitos estara condicionada a la
previa revision del Plan General una vez concluido el horizonte maximo de
gestion”.

En este sentido, si no fuera previsible que en los diez afios que fija la Ley como
horizonte temporal maximo, se desarrollara la totalidad del suelo urbanizable del
Plan General vigente, se mantendria tal clasificacién, aunque su desarrollo quedaria
condicionado a la previa revision del Plan General.
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111. DOCUMENTACION DEL PLAN GENERAL QUE SE MODIFICA.
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111.1. MEMORIA.

La modificacién de la Memoria del Plan consiste en la actualizacion de una serie de
puntos. Algunos por tratar diversas cuestiones sobre el suelo urbanizable; otros por
su referencia a los porcentajes de edificabilidad residencial para reserva de
viviendas sometidas a algun tipo de proteccién, otros por la evolucién del marco
legislativo de aplicacion y otros por la actualizacion y el desarrollo que el Plan ha
sufrido desde su aprobacion.

Los puntos a modificar son los siguientes:

En el CAPITULO 1, ANTECEDENTES.
1.1.1.1. Normativa del Estado
1.1.1.2. Normativa de la Comunidad Auténoma de Aragoén

En el CAPITULO 5, OBJETIVOS.
5.2.2. Objetivos especificos en las areas para nuevos asentamientos
5.2.6. Objetivos en relacién con los problemas de las infraestructuras de
transporte y comunicacion

En el CAPITULO 6, CRITERIOS.
6.1. CRITERIOS DE CARACTER GENERAL
6.3. SUELO URBANIZABLE
6.5.3. Criterios de gestién en suelo urbanizable

En el CAPITULO 7, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO
7.1. PLANTEAMIENTO CONCEPTUAL
7.2.1.1. La red viaria
7.2.2. El sistema general de espacios libres
7.3. CLASIFICACION DEL SUELO.
7.3.1.3. Justificacion general.
7.3.1.4. Justificacibn pormenorizada.
7.3.1.5. Analisis comparativo entre el suelo clasificado como urbano por la
Revision y el Plan General de 1980.
7.3.2. El suelo urbanizable
7.3.2.2. Justificacion de la asignacion de la intensidad de uso y de las cargas de
sistemas generales.
7.3.3. El suelo no urbanizable
7.4. CALIFICACION DEL SUELO. USOS GLOBALES
7.7. ESTUDIO ECONOMICO

En el CAPITULO 8, LA GESTION URBANISTICA.
8.1. CRITERIOS GENERALES
8.3.2.1. Urbanizable delimitado
8.3.2.2. Urbanizable no delimitado
8.4.2. Suelo urbanizable
8.5. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO
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8.5.1. Establecimiento de los coeficientes de ponderacion

Finalmente se incluyen algunos nuevos apartados necesarios para recoger dichas
modificaciones y actualizaciones.

En el CAPITULO 6, CRITERIOS.
6.5.8. La delimitacibn de sectores en suelo urbanizable delimitado como
técnica de equidistribucion de cargas y beneficios
6.5.9. Criterios generales para los sectores

En el CAPITULO 7, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO

7.1.1. Modelo de evolucidon urbana y ocupacién del territorio

7.4.1. Usos pormenorizados del suelo urbanizable delimitado

7.4.2. Estudio sobre las necesidades de vivienda

7.7.1. Sostenibilidad econémica del mantenimiento de las infraestructuras

En el CAPITULO 8, LA GESTION URBANISTICA.
8.5.3. Justificacibn de la asignacion de intensidades de uso e indices de
aprovechamiento medio de los suelos urbanizables

Se incluyen dos nuevos anejos a la Memoria:

- ANEJO 2. PARCELAS CATASTRALES QUE SE RECLASIFICAN DE SUELO NO
URBANIZABLE A URBANIZABLE EN LA MODIFICACION AISLADA.

- ANEJO 3. INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE VIVIENDA DEL GOBIERNO
DE ARAGON.

111.2. NORMATIVA.

La modificacién de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Huesca consiste, basicamente, en la actualizaciéon de las mismas al nuevo marco
legislativo. Al tiempo se estableceran normas concretas que recojan la inclusion de
suelo urbanizable incorporado como nueva categoria del suelo urbanizable En
Huesca.

Los articulos que sufren modificaciones son los siguientes:
En el TITULO 111, REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

En el CAPITULO 3.1, CLASES Y REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
Articulo 3.1.1. Por razén de la clasificacion del suelo
Articulo 3.1.4. Por razén del planeamiento aplicable

En el CAPITULO 3.3, REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE
Articulo 3.3.1. Definicion
Articulo 3.3.2. Delimitaciéon y pardmetros de ordenacién
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Articulo 3.3.4. Régimen del Suelo Urbanizable Delimitado

Articulo 3.3.7. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

Articulo 3.3.10. Condiciones generales de delimitacion de sectores

Articulo 3.3.11. Condiciones particulares de delimitacién de sectores
SECCION QUINTA. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE INCORPORADO
Articulo 3.3.12. Ambito y caracteristicas

Articulo 3.3.13. Contenido de las Fichas de Ordenacién de las UZI

Articulo 3.3.14. Régimen urbanistico de las UZI

Articulo 3.3.15. Fichero de las UZI

111.3. NORMATIVA. FICHAS.

La modificacion de las fichas del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca
consiste en, la inclusion de nuevas fichas donde se recogen los parametros
urbanisticos tanto de los suelos urbanizables delimitados como de los suelos
urbanizables incorporados.

111.4. ESsTuDIO ECONOMICO.

La modificacion del Estudio Econdmico del Plan se fundamenta en el cambio de
categoria de areas de suelo urbanizable no delimitado a suelo urbanizable
delimitado. Con base en este cambio de categoria de suelo, se han actualizado las
inversiones necesarias y los recursos obtenibles de las acciones ejecutadas y
pendientes de ejecutar, adaptandose al nuevo horizonte temporal de gestién
méaximo de diez afios definido por la el nuevo marco legislativo en vigor, la Ley
1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la
adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo,
garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas
activas de vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

El nuevo estudio econémico incluye ademas, en cumplimiento de lo regulado por el
articulo 40 de la Ley Urbanistica de Aragén, modificado por la citada Ley 1/2008,
una memoria de sostenibilidad econémica en la que se analiza el impacto de los
nuevos desarrollos en las haciendas publicas afectadas por la implantacion y
mantenimiento de las infraestructuras o la puesta en marcha y la prestacién de los
servicios resultantes.

Los epigrafes que se modifican son los siguientes:

En el CAPITULO 1, INTRODUCCION
1.1. MARCO LEGAL

El CAPITULO 2, ENFOQUE ADOPTADO

En el CAPITULO 3, PREVISIONES ESPECIFICAS
1.1. DEFINICION DE LAS ACCIONES DE PLANEAMIENTO
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El CAPITULO 4, METODOLOGIA

En el CAPITULO 5, DESARROLLO DEL ESTUDIO ECONOMICO
5.1. INFORMACION BASICA DEL ESTUDIO ECONOMICO
5.2. ASIGNACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES AL AYUNTAMIENTO
5.3. ESTIMACION DE LOS RECURSOS DE INVERSION DEL AYUNTAMIENTO
DURANTE LA VIGENCIA DEL ESTUDIO ECONOMICO DEL PLAN GENERAL
5.4. COMPARACION ENTRE NECESIDADES DE INVERSION A CARGO DEL
AYUNTAMIENTO Y RECURSOS ESTIMADOS

En el CAPITULO 6, FICHAS DE ACCION

Se modifica el titulo del apartado 6.2.3.4. Acciones en el SGEL no incluidas en
unidades de ejecucion adscritas al Suelo Urbanizable Delimitado

6.3. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO

Se modifica el titulo del apartado 6.3.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE
VIARIO

Se modifica el titulo del apartado 6.3.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES

Se eliminan los apartados ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS y ACCIONES EN EL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

Se modifica el titulo del apartado 6.4. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

6.4.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
6.4.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE VIARIO

6.4.3. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
6.4.4. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Se crea un nuevo apartado 6.5. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO
NO URBANIZABLE

6.5.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE VIARIO
6.5.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO

Se crea un capitulo 7, MEMORIA DE SOTENIBILIDAD ECONOMICA
111.5. PLANOS.

Los planos y hojas del Texto Refundido de la Revision y Adaptacion del Plan General
de Ordenaciéon Urbana que se modifican son los que se relacionan a continuacion:
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- Plano 1: “Estructura general y organica del territorio. Clasificacion del suelo y
sistemas generales”, a escala 1/20.000.

- Plano 2: “Categorias del suelo no urbanizable”, a escala 1/20.000.

- Plano 3: “Estructura general y organica del territorio. Clasificacion del suelo y
sistemas generales. Calificacion del suelo urbanizable y transformado en suelo
urbano por estar ya ejecutado”, a escala 1/5.000. En sus hojas 1, 2, 3, 4y 5.

- Plano 4: “Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por
estar ya ejecutado”, a escala 1/5.000. En sus hojas 1, 2, 3,4y 5.

- Plano 5: “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo
urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”, a escala 1/1.000. En sus hojas2 y
21.

- Plano 6: “Gestién del suelo urbano”, a escala 1/1.000. En sus hojas 2 y 21.

- Plano 9: “Infraestructuras en Suelo Urbano. Red de Abastecimiento y red de
saneamiento”, a escala 1/25.000.
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1V. DOCUMENTACION MODIFICADA.
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1V.1. MEMORIA.

Como antes se indicé la modificacion de la Memoria del Plan consiste en la
actualizacion de una serie de puntos de la misma en relaciéon con la existencia de
un nuevo marco legislativo y la evolucion del desarrollo del Plan General desde su
aprobacion.

A continuacién se transcriben, en negrita, las principales novedades respecto del
Texto Refundido.

1V.1.1. CAPITULO 1, ANTECEDENTES.

1.1.1.1. Normativa del Estado

Se eliminan los siguientes parrafos:

Se afiade un nuevo parrafo:

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley 8/2007, de 28 de mayo de suelo.

1.1.1.2. Normativa de la Comunidad Autbnoma de Aragon
Se afiade dos nuevos parrafo:

Ley 1/2008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la
adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
garantias de sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas
activas de vivienda y suelo de la Comunidad Auténoma de Aragon.

Ley 372009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragon. (La presente Modificacion
Aislada no esta adaptada a esta Ley, ya que el acuerdo de Aprobacién Inicial de la
Modificacién, se adoptd antes de la entrada en vigor de la Ley 3/2009. No obstante
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sera aplicable al planeamiento de desarrollo y gestidn, y la futura proyeccion de la
Modificacion).

1V.1.2. CAPITULO 5, OBJETIVOS.

5.2.2. Objetivos especificos en las areas para nuevos asentamientos

Se modifica la redaccién y se afiaden un nuevo apartado d):

b)

©)

d)

Incluir en suelo urbanizable delimitado, aquellos ambitos con uso global
residencial-vivienda cuyo desarrollo se considera necesario en un horizonte
temporal de gestion de diez afios, de cara a alcanzar los objetivos planteados en
la Revision del Plan General y en las politicas de vivienda protegida del
Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma de Aragon, adscribiendo a los mismos
los suelos de sistemas generales que se consideran prioritarios, a efectos de su
obtencién a través de la aplicacion de los instrumentos equidistributivos de la
Ley Urbanistica de Aragon. Todo ello previendo la légica secuencial de su
desarrollo que siempre garantice la sostenibilidad del crecimiento, tal y como
indica la LUA.

Incluir dentro del Horizonte Temporal de diez afios previsto en la Ley aragonesa
1/2008 aquellos ambitos con uso global residencial-vivienda de baja densidad
situados en la corona inmediata del ndcleo urbano de la ciudad (Areas 1, 2.1y
2.2.), asi como aquellas areas planteadas para el futuro crecimiento de los
barrios de Cuarte, Banariés y Huerrios, fuera del ndcleo urbano de la ciudad
(Areas 8, 9, 10 y 22). Dicha inclusién en el horizonte temporal de gestion se
realiza sin perjuicio del mantenimiento de estos a&mbitos en su actual categoria
de urbanizables no delimitados, con el fin de proporcionarles una mayor
flexibilidad en su desarrollo, dado el caracter especifico de las previsiones
globales para su ordenacién, basadas en un estandar de baja densidad que les
diferencia de los sectores de urbanizable delimitado previstos en la presente
Modificacion, lo que proporciona a estas Areas un caracter estratégico.

Incluir dentro del Horizonte Temporal de diez afios previsto en la Ley aragonesa
1/2008 aquellos ambitos con uso global productivo cuyo desarrollo se considera
previsible y conveniente de cara a alcanzar los objetivos planteados en la
Revision del Plan General y en las politicas de sostenibilidad del empleo
promovidas por Ayuntamiento y la Comunidad Auténoma de Aragon. Dicha
inclusion se realiza sin perjuicio del mantenimiento de estos ambitos en su
actual categoria de urbanizables no delimitados, con el fin de proporcionar a
estos ambitos la mayor flexibilidad en su desarrollo, dado el caracter estratégico
de los usos previstos. Por otra parte, en el caso de estas Areas caracterizadas
por su uso global productivo, el mantenimiento de su actual categoria tiene por
objeto evitar una distorsion del aprovechamiento medio intersectorial del suelo
urbanizable delimitado, habida cuenta de que la carga principal de sistemas
generales, lejos de gravar los ambitos productivos, recaera sobre los sectores y
areas de uso residencial-vivienda.
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5.2.6. Objetivos en relacion con los problemas de las infraestructuras de transporte
y comunicacion

Se modifica la redaccion del apartado e):

e) Incorporar el desdoblamiento de la autovia Huesca-Lérida, asumiendo el
caracter estructurante del mismo en el territorio, como limite al crecimiento de
los suelos urbanizables de la primera corona industrial por el norte de la ciudad.

1V.1.3. CAPITULO 6, CRITERIOS.
6.1. CRITERIOS DE CARACTER GENERAL

En el apartado c) en el que se especifica que “la politica urbanistica municipal se
dirige hacia la consecucién de un Plan general en el que:” se maodifica la redacciéon
del cuarto parrafo y se afiade uno nuevo:

Todo esto condiciond, en el documento de Revision y Adaptacion del PGOU de
Huesca, aprobado definitivamente por Acuerdo del COTA de 9 de mayo de 2003,
Texto Refundido, junio de 2008, la voluntad de la Corporacion, en el sentido de no
querer incorporar en la Revision suelos urbanizables delimitados, cuyo desarrollo
pudiera ser concurrente con las operaciones de “remate” del suelo urbano, para
evitar el crecimiento “a saltos”, fendbmeno que podria reproducir lo sucedido con el
Plan de 1980.

Sin embargo, con los cambios de la legislacién aplicable, y una vez realizadas las
operaciones de “remate” del suelo urbano, se produce la necesidad de incorporar
suelos urbanizables delimitados en el PGOU, con los que cubrir las necesidades a
corto y medio plazo, especialmente en materia de vivienda protegida. Al tiempo
que se mantienen suelos urbanizables no delimitados para tener cubiertas las
necesidades a largo plazo, asi como poder cumplir una serie de objetivos como:

- Generar la posibilidad de oferta concurrente de suelo, es decir, no es deseable
gue el posible crecimiento quede monopolizado en un ndmero muy reducido de
propietarios.

- Evitar en el futuro posibles problemas de desarrollo en alguno de los suelos
urbanizables delimitados, cuestién imponderable que debe tenerse en cuenta
para la prevision de la dimensién de los futuros crecimientos.

- Tener en cuenta que las condiciones del mercado inmobiliario son muy sensibles
a los cambios, incluso coyunturales, de la situacibn econdmica, por lo que
conviene una cierta "holgura” en la oferta de suelo que pueda dar respuesta a
posibles demandas inesperadas, previendo no obstante la légica secuencial de
su desarrollo que siempre garantice la sostenibilidad del crecimiento, tal y como
indica la LUA.
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6.3. SUELO URBANIZABLE
Se modifica la redaccion del apartado a):

a) Realismo en la seleccidn de las areas para nuevos asentamientos residenciales,
industriales y de equipamientos, previendo en los nuevos suelos residenciales la
obligatoriedad de la reserva de terreno para la construccion de viviendas
protegidas, hasta los terrenos susceptibles de albergar, al menos, el 40% de la
edificabilidad residencial y del niUmero de viviendas en suelo urbanizable.

6.5.3. Criterios de gestion en suelo urbanizable
Se modifica la redacciéon del segundo parrafo:

Para el suelo que el Plan clasifica como urbanizable se ha optado por incluir parte
en la categoria de delimitado y el resto en la de no delimitado, atendiendo a las
necesidades y prioridades en el desarrollo de los mismos, y teniendo en cuenta lo
que la Corporacion ha estimado mas acertado en cada uno de los ambitos para la
consecucion de un desarrollo urbano racional, segun lo expuesto en el punto 6.1,
Criterios Generales. Asi mismo se ha considerado como suelo urbanizable
incorporado aquel que teniendo tramitada Ila correspondiente figura de
planeamiento no ha culminado su proceso de ejecucion.

Se incluye un nuevo epigrafe 6.5.8:

6.5.8. La delimitacion de sectores en suelo urbanizable delimitado como técnica de
equidistribuciéon de cargas y beneficios

El Plan General de Huesca, en cumplimiento de lo regulado en el articulo 37 de la
LUA, delimita sectores como los d&mbitos territoriales en los que se divide el suelo
urbanizable delimitado a efectos del calculo y fijacion del aprovechamiento medio
correspondiente a cada uno de ellos y del todo el suelo urbanizable delimitado.

Se incluye un nuevo epigrafe 6.5.9:
6.5.9. Criterios generales para los sectores de suelo urbanizable

Segun especifica el articulo 99.1 de la LUA, la ejecucion del planeamiento
urbanistico se realizara mediante las unidades de ejecucidén que se delimiten, salvo
en los supuestos de obras aisladas y de remodelacion en suelo urbano consolidado
y cuando se trate de ejecutar directamente los sistemas generales o alguno de sus
elementos.

El propio Plan general establecera las condiciones para el desarrollo del suelo
urbanizable delimitado. La reserva para dotaciones locales y la densidad méaxima
seran en todo caso los establecidos en la legislacion urbanistica para los Planes
Parciales.
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La Ley Urbanistica de Aragén en el articulo 99.2 establece que las unidades de
ejecucion se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento conjunto de los
deberes de cesidon, equidistribucién y urbanizacién, de la totalidad de su superficie.

En el suelo urbanizable, la delimitaciébn de estas unidades se contendra,
normalmente, en los correspondientes planes parciales.

IV.1.4. CAPITULO 7, DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL
PROPUESTO.

Se incluye un nuevo apartado 7.1.1, en el que se concreta el modelo de evolucion
urbana y ocupacion del territorio, ponderando desarrollo y sostenibilidad ambiental
y econémica, conforme a los criterios fijados en el nuevo apartado 3 del articulo 32
de la Ley 5/1999:

7.1.1. Modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio.

Respecto a lo especificado en el epigrafe a) del apartado 3 del articulo 32 de la LUA
se adopta un modelo urbano que potencie la facilidad en el intercambio y la
comunicacion, disminuyendo el consumo de recursos naturales para que se
reduzcan las disfunciones ambientales, sociales y econédmicas méas importantes que
las ciudades presentan en la actualidad. El modelo de ordenacién del territorio que
se propone consiste en el mantenimiento de una cierta estructura y un nivel de
explotacion sostenible de los sistemas no urbanos (rurales y naturales) y una
ciudad compacta —si bien diversa- en todas sus partes en los sistemas urbanos. La
reduccion de la distancia para mantener el mismo numero de contactos y de
intercambios significa reducir sustancialmente los recursos consumidos.

En el sentido de tender a una ciudad compacta que evite consumos innecesarios de
recursos naturales y en particular de suelo, se plantea un modelo territorial con un
porcentaje elevado de viviendas de tipologia colectiva que, frente a la tipologia
unifamiliar, presenta entre otros, los siguientes valores de eficiencia ecolodgica,
debido a la “concentracidon” de la edificacion:

- Optimizacion de la ocupacion del territorio permitiendo salvaguardar areas
naturales de interés.

- Reduccioén de la superficie de viario.

- Optimizacion de las infraestructuras y servicios.

- Posibilidad de implantacidon, con un bajo coste, de medios de transporte publico
de gran capacidad.

- Reduccion del porcentaje de ocupacion de los suelos para usos lucrativos, con lo
gque se aumenta el suelo de cesidn para espacios libres y equipamientos,
mejorando con ello la calidad urbana de los nuevos asentamientos.

- Mejora de la relacion entre suelo ocupado y suelo libre en el interior de las
parcelas privadas.

Segun lo fijado en el epigrafe b), los desarrollos previstos como suelo urbanizable
delimitado de uso residencial asi como algunos no delimitados de uso caracteristico
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no residencial, segin se concreta en el Estudio Econdmico, se refieren a un
horizonte temporal maximo de gestion de diez afios.

Respecto a lo regulado en el epigrafe c) el modelo de evolucién urbana y ocupacion
del territorio no modifica el sistema municipal ni supramunicipal de nudcleos de
poblacién, ya que los nuevos crecimientos se plantean colindantes con el suelo
urbano existente, considerados como crecimiento natural de la ciudad, sin
proponer en ningdn caso nuevos suelos urbanizables aislados y desconexos de la
estructura urbana actualmente existente.

Respecto a las caracteristicas del municipio, hoy dia se da cada vez mas
importancia al sistema de ciudades como vertebradoras de los territorios y
configuradoras de nuevos ejes de crecimiento. En este marco de planteamientos de
policentrismo y complementariedad entre los territorios, se presta cada vez mas
atencidon a las politicas locales, reforzandose el protagonismo de las ciudades
dentro de las politicas de desarrollo territorial sostenible.

Por todo ello, las ciudades medias estan pasando de una etapa de cierta
infravaloracion econémica, politica y cultural, a ser consideradas como piezas clave
de la politica de reequilibrio territorial. Las ciudades refuerzan su protagonismo
como impulsoras de desarrollo econédmico, como centros de innovacién social,
cultural y técnica y como nucleos vertebradores del territorio.

Huesca debe ser capaz de contener una interesante oferta de servicios que
aproveche las sinergias de la proximidad de Zaragoza, sin que ello acabe
conllevando para Huesca un rol de “ciudad dormitorio” de la metrépolis regional.
Mas bien, al contrario Huesca debe contribuir al reequilibrio del area Metropolitana
de Zaragoza ayudando a configurar, en un tramo tan significado del eje constituido
por la Autovia Mudéjar, un sistema policéntrico bipolar y aportando una oferta
complementaria de servicios. Es en esta linea y en este sentido que para los
sectores de suelo urbanizable delimitado se fija un porcentaje de un 25% de la
edificabilidad lucrativa para usos terciarios y dotacionales privados.

En lo referente a la evolucidon previsible, nos basaremos en el desarrollo que ha
tenido el Plan durante su vigencia, en el que se han gestionado la practica totalidad
de las actuaciones en suelo urbano, pudiendo mencionar como ejemplos
representativos dos grandes Areas de Planeamiento Incorporado, como son el API
23-01, “Modificacion Aislada al PGOU de Huesca en el ambito del Cuartel Alfonso 1~
y el APl 24-01, “Modificacion Aislada del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Huesca en el Poligono 29”7, que si bien sus figuras de planeamiento estaban
aprobadas en el momento de redaccion del Plan General, su desarrollo se ha
producido durante los afios de vigencia del mismo.

También debe mencionarse el APE 27-01, “Ronda Sur”, que con una superficie
aproximada de 200.000 m? y una edificabilidad de 120.000 m?, esta practicamente
desarrollada en su totalidad.
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Asi mismo también hay que mencionar la inclusién de algunos suelos urbanizables
como incorporados, como es el caso del area industrial Camino de la Libra (Area
13); asi como la inclusidn de suelos urbanos incorporados como el Camino Viejo de
Fornillos (Area 12) y la Ciudad del Trasporte (Area 20), en cumplimiento del
Acuerdo del COTA de 8 de enero de 2010; y el Parque Tecnoldgico Walga (Area
18.1), que se encuentra con el mismo grado de desarrollo y ejecucién que las dos
anteriores.

Segun el referido desarrollo del Plan vigente, parece previsible que la evolucién
continlle en esos términos, aclarando no obstante, que siempre hay cierta
incertidumbre cuando se establecen hipétesis de crecimiento, directamente
vinculadas con los ciclos econémicos.

Respecto a las redes y servicios generales su actualizacion aparece grafiada en los
planos 17, “Infraestructuras en Suelo Urbano. Red de Abastecimiento” y 18
“Infraestructuras en Suelo Urbano. Red de Saneamiento”.

Para la justificacion de lo requerido en el apartado 3.c) del articulo 32 respecto a la
situacion de mercado se considera que aun teniendo en cuenta la situacion actual,
enmarcada en el escenario de una importante crisis econémica y financiera, no
deberiamos ofuscarnos en una vision estrictamente coyuntural. Mas bien, al
contrario: Incluso admitiendo que ni seria deseable ni resulta probable que, una
vez superada la crisis, el sector inmobiliario vuelva a sufrir nuevos ciclos
expansionistas como los recientemente vividos, dado que se ha demostrado que
eran claramente inflacionistas e insostenibles, no se debe olvidar que los procesos
necesarios, desde que se inicia la redaccion del planeamiento hasta que el suelo
estd en el mercado, gestionado y urbanizado se necesita mucho tiempo, por lo que
el Plan de Huesca debe estar preparado, con suficiente antelacion, para el
momento en que el ciclo econdmico cambie.

Por ultimo tomando como base lo permitido en el apartado d), que especifica “Con
caracter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan General podra
prever los futuros desarrollos que considere coherentes con el modelo de evolucidon
urbana y ocupacion del suelo mas alla de su horizonte temporal maximo de gestion.
La actuacion en dichos ambitos estara condicionada a la previa revision del Plan
General una vez concluido el horizonte maximo de gestion”, el Plan de Huesca
clasifica una serie de areas como suelo urbanizable no delimitado, que si bien no
tienen previsto su desarrollo en el referido horizonte temporal, definen el modelo
de ciudad a largo plazo.

7.2.1.1. La red viaria.
Se modifica la redaccién del siguiente parrafo del apartado b):
Localizada al norte, y partiendo del cruce de la HU-324 a Apiés con la variante norte, el Plan

General incorpora el trazado de la nueva autovia a Lérida. Este trazado, que segun un
primer estudio informativo transcurria al norte de la variante, se ha fijado, en el

AYUNTAMIENTO DE HUESCA 51



INCORPORACION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUEscA

ultimo estudio realizado por el Ministerio de Fomento, como un desdoblamiento de
dicha variante actual.

7.2.2. El sistema general de espacios libres.

Se diferencian los incluidos y los adscritos tanto al suelo urbanizable delimitado
como al no delimitado.

CUANTIFICACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

- EXISTENTES:
B = g TS U =] [0 T U1 o T= 1 a [ S 28,89 Ha
- En Suelo no Urbanizable ... 18,67 Ha
81 A 47,56 Ha

- DE NUEvVA CREACION:

o = o IS 611 [ TR0 1 g 7= 1 o T T 15,19 Ha
- Incluidos en Suelo Urbanizable Delimitado.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiieann 19,06 Ha
- Adscritos al Suelo Urbanizable Delimitado..........cooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiens 27,64 Ha
- Incluidos en Suelo Urbanizable no Delimitado .........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaenns 2,00 Ha
- Adscritos al Suelo Urbanizable no Delimitado ........ccccevvviiiiiiiiiiiiiinnnn... 25,43 Ha

1 I 89,32 Ha
Total de Sistema General de Espacios Libres..............ooi. 136,88 Ha

La capacidad de nuevas viviendas, en el nucleo de Huesca, seria:

- Areas de Planeamiento INCOrPOrado .........ccuuiuiiiuiiniieeeieee e 502 viv.
- Areas de Planeamiento ESPeCifiCO..........ccuiiuiiuieiiiieeee i 1.614 viv.
- Areas de Planeamiento ReMitidO ............oouvuiiniiiiiiiiieeeeeee e, 2.356 viv.
- Areas de Suelo Urbanizable Delimitado..............ccoevueiiiiiiiiiiiiieecen 7.739 viv
- Areas de Suelo Urbanizable no Delimitado...............ccceeieiiiiiiiieiean... 1.995 viv

8 1 I 14.206 viv

En cuanto a la capacidad de viviendas en los crecimientos planteados para los
nucleos, seria:

- Areas de Planeamiento ESPeCifiCo ..........ccveiiniuinieiiiiiiiiii i, 563 viv.
- Areas de Suelo Urbanizable no Delimitado..............cccveuvuieneuiinennannan.. 518 viv.
LI 172 PP 1.081 viv.

En consecuencia el niumero total de viviendas de nueva creacion seria de 14.206, y
considerando 3,1 habitantes por vivienda, tendriamos un total de 44.039
habitantes.

Si sumamos a la nueva poblacion, la existente, que segun los datos, a 1 de enero
de 2008, del Instituto Nacional de Estadistica, asciende a 51.117 habitantes de
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derecho, obtendriamos un total de poblacién de 95.156 habitantes, considerando
una ocupacion total como primera residencia, de todas las viviendas.

Por lo tanto, dado que la superficie de sistemas generales de espacios libres
asciende a un total de 136,88 ha obtendriamos una proporcion de catorce con
treinta y ocho (14,38) metros cuadrados por habitante, que supera ampliamente
los cinco (5) minimos, fijados por la Ley Urbanistica de Aragén, en su articulo 33.c).

Dado que parte de los suelos urbanizables que plantea la Revision del Plan General,
pertenecen a la categoria del no delimitado, y por lo tanto no se han establecido
desde el Plan los plazos para su desarrollo, se calcula el estandar de zona verde de
sistema general de espacios libres, sin computar ni los habitantes ni las zonas
verdes correspondientes al suelo urbanizable no delimitado.

La superficie de sistema general de zona verde quedaria en 109,45 ha, y la
poblaciéon en 88.971, por lo que la proporcién seria de doce con treinta (12,30)
metros cuadrados por habitante, que sigue cumpliendo sobradamente los minimos
fijados por Ley.

7.3. CLASIFICACION DEL SUELO

Se modifica el cuadro del apartado 7.3:

Como resumen de la clasificacion del suelo se adjunta a continuacion un cuadro
resumen de las superficies de las diferentes clases de suelo.

CLASIFICACION SUPERFICIE (ha)

Suelo Urbano 694,76 ha
Suelo Urbanizable 918,62 ha
Suelo No Urbanizable 14.537,23 ha
TOTAL 16.150,61 ha

Si en cumplimiento del Acuerdo del COTA incluimos las Areas 12, 18.1 y 20 como
API, en suelo urbano, tendremos:

CLASIFICACION SuPERFICIE (ha)

MODIFICACION AISLADA

Suelo Urbano 871,86 ha
Suelo Urbanizable 741,52 ha
Suelo No Urbanizable 14.537,23 ha
TOTAL 16.150,61 ha

7.3.1.3. Justificacion general

Debido a pequefios reajustes, como el efectuado en el Campo de Fatbol y en el
equipamiento “Monjas del Pilar” de la Avenida de Doctor Artero, se modifican
ligeramente las superficies de suelo urbano:
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- Superficie total de suelo UrbanNoO ... 694,76 ha
- Superficie de suelo urbano consolidado ... 503,42 ha
- Superficie de suelo urbano no consolidado ..., 191,34 ha

- Porcentaje del consolidado respectoal total ..., 72,46 %

Dicho porcentaje del 72,46 %o, es superior a las dos terceras partes fijadas por la
LUA, vy por lo tanto el Plan General de Huesca cumple con el requisito legalmente
establecido.

- Ambito Sur:
- Superficie total de suelo Urbano ... ... 428,78 ha
- Superficie de suelo urbano consolidado ..........c.ccoiiiiiiiiiiiiiia 287,33 ha
- Superficie de suelo urbano no consolidado ..........cccoeiiiiiiiii i, 141,45 ha
- Porcentaje del consolidado respecto al total ..., 67,01 %

Dicho porcentaje del 67,01 %o, es superior a las dos terceras partes fijadas por la
LUA, y por lo tanto el Plan General de Huesca cumple con el requisito legalmente
establecido.

Si en cumplimiento del Acuerdo del COTA incluimos las Areas 12, 18.1 y 20 como
API, en suelo urbano, tendremos:

- Superficie total de suelo Urbano ... 863,23 ha
- Superficie de suelo urbano consolidado ..........c.ccoviiiiiiiiiiiia 671,89 ha
- Superficie de suelo urbano no consolidado ..........ccoooiiiiiiiiii i, 191,34 ha

- Porcentaje del consolidado respecto al total ..., 77,83 %

Dicho porcentaje del 77,83 %o, es superior a las dos terceras partes fijadas por la
LUA, y por lo tanto el Plan General de Huesca cumple con el requisito legalmente
establecido.

Si analizamos los ambitos norte y sur, tenemos:

- Ambito Norte:

- Superficie total de suelo Urbano........ ..o 245,03 Ha
- Superficie de suelo urbano consolidado........ccocvvviiiiiiii i, 195,30 Ha
- Superficie de suelo urbano no consolidado .........cccccviiiiiiiiiiiiin i, 49,73 Ha

- Porcentaje del consolidado respecto al total...............ooiiiiia... 79,70 %

Dicho porcentaje del 79,70 %6, es superior a las dos terceras partes fijadas por la
LUA, y por lo tanto el Plan General de Huesca cumple con el requisito legalmente
establecido.

- Ambito Sur:
- Superficie total de suelo Urbano ... ... 592,26 ha
- Superficie de suelo urbano consolidado ...........cccoviiiiiiiiiiiiia 450,81 ha
- Superficie de suelo urbano no consolidado ..., 141,45 ha
- Porcentaje del consolidado respectoal total ..., 76,10 %0
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Dicho porcentaje del 76,10 %o, es superior a las dos terceras partes fijadas por la
LUA, y por lo tanto el Plan General de Huesca cumple con el requisito legalmente
establecido.

7.3.1.4. Justificacion pormenorizada
Se modifica la justificacion por usos:

Como resultado de las ampliaciones analizadas en parrafos anteriores, el suelo
urbano del ndcleo de Huesca ocupa un total de 624,88 ha del Término Municipal,
destinandose al uso global residencial, aproximadamente unas 135,55 Has, y al uso
industrial un total de 142,02 Has.

El sistema general de espacios libres supone 44,08 Has; el de equipamientos, 73,95
ha; el de viario, 67,93 Has; el sistema general ferroviario 2,17 Has y el de
infraestructuras 1,45 Has.

El resto de suelo urbano lo constituyen las dotaciones locales, con 26,62 Has de
espacios libres, 23,47 Has de equipamientos y 107,64 Has de viario local.

Ademas de lo especificado en parrafos anteriores, como consecuencia de incluir
como incorporados en suelo urbano, en cumplimiento del Acuerdo del COTA del 8
de enero de 2010, las Areas 12, 18.1 y 20, el suelo industrial pasa a 310,49 ha, y el
total a 793,35 ha.

CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANO DEL NUCLEO DE HUESCA
Uso SUPERFICIE (HAS)

Residencial 135,55
Industrial 310,49
Sistema General de Espacios Libres 44,08
Sistema General de Equipamientos 73,95
Sistema General de Viario 67,93
Sistema General Ferroviario 2,17
Infraestructuras 1,45
Sistema local de espacios libres 26,62
Sistema local de equipamientos 23,47
Sistema local de viario 107,64
TOTAL DE SUELO URBANO 793,35

Por otro lado, y de acuerdo con lo establecido en el articulo 14 del a LUA, modificado por
articulo 2 punto uno de la Ley 1/2008, en el suelo urbano se han diferenciado las
categorias del consolidado y no consolidado, de acuerdo con los siguientes criterios:
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a) Tienen la consideraciéon de no consolidados, los terrenos del suelo urbano que el Plan
General defina expresamente como tales por estar sometidos a procesos de
urbanizacién, renovacién o reforma interior y, en todo caso, los sometidos a
actuaciones de dotacion conforme a lo establecido en la normativa estatal.
Dichos suelos aparecen grafiados en plano n® 3 de “Estructura general y organica del
territorio. Clasificacidon del suelo y sistemas generales. Calificacion del suelo urbanizable y
transformado en suelo urbano por estar ya ejecutado”, a escala 1/5.000.

b) Todo el suelo urbano que el Plan General no defina expresamente como no
consolidado se considerara suelo urbano consolidado.

7.3.1.5. Analisis comparativo entre el suelo clasificado como urbano por la Revision
y el Plan General de 1980

Se ajusta el dato de suelo clasificado como urbano.

De todo lo anterior se concluye que la Revision del Plan General amplia la superficie
de suelo urbano del nicleo de Huesca, de 513,57 has clasificadas en el Plan del 80,
a 624,88 ha.

Incluyendo las Areas 12, 18.1 y 20 del Texto Refundido, como consecuencia del
citado Acuerdo del COTA del 8 de enero de 2010, pasamos a 793,35 ha.

7.3.2. El suelo urbanizable

Se modifica la redaccion de algunos parrafos, eliminandose otros, quedando el
apartado completo como se especifica a continuacion:

Segun lo regulado en el articulo 26, modificado por el articulo 2, punto siete de la
Ley 172008, “Tendran la consideracion de suelo urbanizable los terrenos que sean
clasificados como tales en el planeamiento por prever su posible transformacion, a
través de su urbanizacién, en las condiciones establecidas en el mismo, de
conformidad con el modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio.”

A la hora de plantear los suelos urbanizables residenciales, el nuevo Plan General
debe optar por una de las dos categorias previstas en el articulo 27 de la LUA, es
decir urbanizable delimitado o urbanizable no delimitado; previendo como
delimitados, segun explica claramente la Ley en el mismo articulo, “aquellos
sectores de urbanizacién prioritaria previstos por el Plan General para garantizar
un desarrollo urbano racional”.

El desarrollo llevado a cabo, desde la entrada en vigor del Plan, de gran parte de
las actuaciones previstas en suelo urbano, unido a la entrada en vigor de la Ley
172008 de 4 de abril, hace necesaria la clasificacibn de determinados suelo
urbanizables como delimitados. Por ello, se han incluido en la categoria de
delimitados aquellos suelos necesarios y apropiados para el racional crecimiento de
la ciudad de Huesca a corto y medio plazo.
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En este sentido se incluyen en dicha categoria aquellos suelos de uso residencial
colindantes con el suelo urbano, concretamente los sectores S-3, S-4, S-5.1, S-5.2,
S-6, S-7, S-16 y S-23.

Por otra parte, atendiendo a la regulacién de la LUA vigente en su momento, se
desarrollaron en algunos de los suelos urbanizables no delimitados, planes
parciales de manera que los mismos se incluyen como suelos urbanizables
incorporados, caso del area industrial 13.

Asi mismo, debido al grado de desarrollo y ejecuciéon de sus respectivos ambitos, se
incluyen como suelo urbano incorporado el Camino Viejo de Fornillos (Area 12),
Parque Tecnoldgico Walqga (Area 18.1) y Plataforma Logistica PLHUS (Area 20).

Para las areas de uso residencial proximas al ndcleo de Huesca, A-1, A-2.1 y A-2.2,
asi como para aquellas areas planteadas para el futuro crecimiento de los barrios
de Cuarte, Banariés y Huerrios, A-8, A-9, A-10 y A-22, se opta por la categoria de
no delimitado, pero incluidas en el horizonte temporal maximo de gestion.

Por ultimo, en lo referente a los suelos urbanizables de uso industrial, una vez
colmatado el Poligono Industrial de SEPES, unido a las nuevas Unidades de
Ejecucion de uso industrial adn no ejecutadas, planteadas en la Revisiéon del Plan, y
las areas desarrolladas (UZIls) hacen que la oferta de suelo industrial para las
necesidades a medio plazo queden cubiertas a corto plazo, por lo que para los
mencionados suelos urbanizables se opta, igualmente, por la categoria del no
delimitado. No obstante, las areas A.14, A.15, A.17, A.18-2, A.19, A.25 y A.11-24,
se incluyen en el horizonte temporal de gestion para cubrir las necesidades
estratégicas a medio plazo.

La consecucion del modelo territorial planteado en la Revision, se basa entre otros
muchos aspectos ligados con la gestidon, en la viabilidad de las actuaciones
planteadas, es por ello, que desde el Plan se ha efectuado una aproximacion
numeérica para comprobar que los Sistemas Generales que se adscriben al suelo
urbanizable no delimitado son viables en funcién de las intensidades de uso
planteadas en el suelo urbanizable residencial.

El método seguido para la asignacion del indice de la superficie de suelo de
sistemas generales, que deben ser incluidos o adscritos a cada una de las areas de
suelo urbanizable no delimitado, se ha efectuado de tal manera, que en funcién de
las intensidades de uso de cada una de ellas, se les han asignado indices de
Sistemas Generales que sean capaces de asumir.

Respecto a los sectores de suelo urbanizable delimitado, otro criterio del Plan
General es que salvo los sistemas generales, que por su ubicacién, deben ser
incluidos en determinados sectores, fundamentalmente sistemas generales de
viario, el resto de suelo de sistemas se ha calculado en cuanto a su superficie, pero
sin llegar a adscribirlos a sectores concretos, salvo en el caso del S-5.1 al que se le
adscribe la accion EG-A.2, colindante con el mismo, y que de hecho no se incluye
por tener la clasificacion de suelo urbano
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Este método de trabajo presenta una importante ventaja, en cuanto a la flexibilidad
gue introduce en la posterior gestion municipal de los suelos urbanizables, ya que
teniendo el dato de la cantidad de suelo que debe obtenerse de cada uno de los
sectores, el Ayuntamiento puede, en el momento del desarrollo de cualquier suelo
urbanizable, decidir, entre los asignados a la categoria correspondiente, cuales de
los sistemas generales a obtener, son los mas necesarios en ese preciso momento.

A continuacion, una vez determinados los criterios que han conformado la totalidad
del territorio propuesto, se va a hacer una descripcion de los motivos que han
llevado a definir cada una de las areas y sectores, en cuanto a su uso, ubicacion,
tipologia edificatoria, etc.

- AREA 1. LOMA VERDE

Esta situada entre la carretera de Apiés y la carretera a Francia por Sallent. Esta
area, ubicada en una zona privilegiada dentro del modelo propuesto, tiene unas
caracteristicas especificas derivadas de esta ubicacion. Esta rodeada de una serie
de espacios libres publicos y equipamientos propuestos de gran entidad, en el
margen este del Isuela. Se ha considerado que esta situacién requeria un suelo
urbanizable de uso residencial, que vitalizara el &mbito pero con una intensidad
de uso y una densidad bajas, en comparacién con otras areas, favoreciendo a su
vez el predominio de la tipologia unifamiliar. De esta forma, la parcelacién futura
sera generosa, y se configurara un area que actia como charnela entre las zonas
residenciales mas densas y el suelo no urbanizable, y a su vez suficientemente
separada de las zonas industriales existentes en el norte del nicleo.

- AREA 2.1. CRUZ DEL PALMO I

El Area 2.1 se sitda al norte del ntcleo de la ciudad, en el espacio existente entre
los espacios libres publicos propuestos como ampliacion del parque del lIsuela,
que la separa del Area 1 y el camino Cruz del Palmo, limitando al norte con el
cierre de la tercera ronda. Esta ubicacion ha determinado que su uso sea el
residencial, con la adopcidén de un porcentaje elevado de tipologia colectiva,
acorde con su proximidad al casco urbano, pero estableciendo también un
porcentaje de tipologia unifamiliar.

- AREA 2.2. CRUZ DEL PALMO I1

El Area 2.2 se sitia al norte de la anterior, en continuidad con la misma y
separada de ella por le referido viario de cierre norte de la tercera ronda. En este
caso se considera oportuno aumentar el porcentaje de tipologia de vivienda
unifamiliar respecto al Area 2.1, por encontrarse esta mas alejada del nucleo
urbano.

- SECTOR 3. CAPUCHINAS

Se situa entre el camino Cruz del Palmo y el Camino de la Alguardia. Es limitrofe
con el suelo urbano del nudcleo, y esta limitado por el oeste por el trazado de la
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E-7. En esta area se plantea un desarrollo residencial de densidad e intensidad
de uso medias, favorecido por el hecho de situarse junto a una zona existente
dotacional y terciaria de entidad, y recoger en su ambito la previsién de nuevos
suelos dotacionales. La tipologia mayoritaria planteada es la colectiva, en
prolongacion de la existente en esta zona del suelo urbano actual. Esto a su vez
permitira la creacidn de espacios libres privados de esponjamiento del area.

- SECTOR 4. PADRE QUERBES

Esta ubicada entre el Camino de la Alguardia y el actual trazado ferroviario,
sobre el que se propone la creacidon de un nuevo viario. Es limitrofe con el suelo
urbano por el este y se desarrolla hasta el trazado de la E-7. En esta zona el
suelo urbano actual presenta variedad tipoldégica, pero el numero de
edificaciones unifamiliares es elevado. Esto, unido al hecho de que el Area 4
tiene un importante desarrollo superficial, ha determinado una densidad e
intensidad de uso inferiores a las del Area 3, para propiciar una ocupaciéon del
terreno menos densa.

- SECTOR 5.1. SAN JORGE 1

Este area se desarrolla desde el actual trazado ferroviario hasta el Camino Alto
del Cocordn, y limita al este con los espacios libres publicos de San Jorge, los
cuales se han incluido como adscritos, y al oeste con el trazado de la E-7. Se
plantean una serie de criterios en cuanto a intensidad de uso, densidad y
tipologias muy similares a los del Area 4, por estar ambas en condiciones de
partida similares.

- SECTOR 5.2. SAN JORGE I1

Este area se desarrolla desde el Camino Alto del Cocorén hasta el Camino Viejo
de Cuarte, y limita al este con los equipamientos y espacios libres publicos de
San Jorge, y al oeste con el trazado de la E-7. Para este sector se plantean los
mismos pardmetros urbanisticos que para el Sector-5.1.

- SECTOR 16. CAMINO VIEJO DE CUARTE

Localizada al sur del Sector 5.2, se encuentra a ambos lados de la Avenida
Martinez de Velasco, entre el Camino Viejo de Cuarte y el nuevo viario que
conectara la “Ciudad del Transporte” con el nudcleo urbano, y colindante con el
nudo de la E-7. La intensidad de uso es ligeramente inferior a la del mencionado
Sector 5.2, reduciéndose también la densidad de referencia.

- SECTOR 6. ALCORAZ

Se situa al sur de la Calle Alcafiz y la Avenida Martinez de Velasco, y esta
limitada por el sur por la tercera ronda propuesta. En esta zona se plantea
introducir una trama residencial que cierre el desarrollo del nucleo de la ciudad
por el sur.
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SECTOR 7. SALAS

El area 7 se encuentra al sudeste de la ciudad y al sur del Camino de Salas. Por
el oeste limita con el suelo urbano y por el este con un gran equipamiento
propuesto junto a la Ermita de Nuestra Sefora de Salas. Su continuidad con el
suelo residencial favorece la ubicaciéon del uso residencial.

SECTOR 23. RONDA DEL ISUELA

El area 23 se encuentra localizada al este del nldcleo urbano. Su ubicaciéon
préoxima al curso fluvial del Isuela favorece la implantacion de una banda de
sistema general de espacios libres que amplie el previsto Parque Fluvial del
Isuela, como continuidad del existente en suelo urbano.

Las siguientes areas de suelo urbanizable no delimitado se plantean para el futuro
crecimiento de los barrios de Cuarte, Banariés y Huerrios, fuera del nacleo urbano
de la ciudad.

AREA 8. FUENTES SANTAS

Este area estd situada al este de Cuarte. Se plantea como un area residencial de
tipologia unifamiliar y muy baja densidad, dado el caracter rural de la zona en
que se asienta.

Este tipo de crecimiento pretende absorber la necesidad de asentamientos de
segunda residencia principalmente, a través de grandes parcelaciones vy

condiciones volumeétricas y estéticas de caracter menos rural que las existentes
en la zona en la actualidad.

AREA 9. LA BARRANQUERA

Se desarrolla entre Cuarte y Banariés. Sus caracteristicas son idénticas a las del
area 8, por basarse en los mismos criterios.

AREA 10. LA CORRENDERA

Se sitda al norte del ndcleo de Banariés. Los criterios para su desarrollo son
idénticos a los de las areas 8 y 9.

AREA 22. PUENDELUNA

Localizada al este de Huerrios, mantiene, al igual que las anteriores, el caracter
residencial de tipologia unifamiliar de muy baja densidad.

Las siguientes areas de suelo urbanizable no delimitado, asi como aquellas que han
pasado a API por su grado de desarrollo y ejecucion, se plantean para los nuevos
desarrollos industriales:
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- AREA 11-24. BARRANCO DEL DIABLO-ERMITA DE LOS MARTIRES

Este area se localiza en la corona norte, desde el limite del suelo urbano hasta la
variante norte, y desde la carretera de Apiés hasta el UZI1-12. Esta zona potencia
el uso industrial tradicional actualmente establecido en el norte del nucleo
urbano.

- API 12. CAMINO VIEJO DE FORNILLOS

Situado entre el suelo urbano y la variante, remata un pequefio espacio
existente junto al nudo de ésta. Se plantea como ampliacion del uso industrial
tradicional existente en el suelo urbano limitrofe.

Por su grado de desarrollo y ejecucion, se incluye como incorporado en suelo
urbano API 12, segun el Acuerdo del COTA de 8 de enero de 2010.

- UZl1 13.1. CAMINO DE LA LIBRA |

A la derecha y al sur del nudo de la variante, y hasta un hipotético eje que uniera
el camino de Santa Cruz con el camino de La Libra en su interseccién con el
limite del suelo urbano amplia el uso industrial del actual poligono de SEPES,
continuando la funcion de las dos areas anteriores.

- UZIl 13.2. CAMINO DE LA LIBRA 11

Al este del anterior hasta el limite del término, y al sur de la variante norte,
amplia el uso industrial del actual poligono de SEPES, y completa la primera
corona de urbanizables de uso industrial.

- AREA 14. CAMINO DEL ALFAZ

Se sitla en la segunda corona de suelo urbanizable de uso industrial, en
prolongacion del area 11 hasta la futura autovia de Lérida el antiguo trazado
previsto para la autovia de Lérida. Esta segunda corona se propone para la
posible ubicaciéon de futuras industrias con requerimientos en cuanto a
comunicaciones de indole mas peculiar que los de la industria tradicional.

- AREA 15. CAMINO DE SANTA CRUZ

Situada en la segunda corona, al norte de la variante y hasta la futura autovia de
Lérida el antiguo trazado previsto para la autovia de Lérida, su objetivo es el
mismo que el del area 14, como prolongacion de las areas urbanizables 12 y 13
de los U.Z.1. 12, 13.1y 13.2.

- AREA 17. VALMEDIANA

Se desarrolla a lo largo de la carretera de Zaragoza, en su margen sudeste. Su
objetivo es la consolidacién y potenciacién de las instalaciones de industrias de
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servicio que se vienen ubicando en los margenes de esta carretera, con
caracteristicas de producciéon y estéticas de alto nivel, ligadas a actividades de
tecnologia avanzada, investigacion y desarrollo, etc.

- AREA 25. TORRE DE ABAD

Al igual que el area 17, se desarrolla a lo largo de la carretera de Zaragoza, pero
en su margen noroeste. Su objetivo es la consolidaciéon de un corredor de
actividades a ambos margenes de la referida carretera.

- API 18.1. PARQUE TECNOLOGICO. WALQA

Se situa al sur del ndcleo de Cuarte, y al norte de la E-7. Viene a recoger la
intencién tanto municipal como autondmica de ubicar en el término de Huesca
un area de estas caracteristicas, avalada por las actuaciones ya llevadas a cabo
por el Instituto Aragonés de Fomento.

Por su grado de desarrollo y ejecucion, se incluye como incorporado en suelo
urbano API 18.1.

- AREA 18.2 PARQUE TECNOLOGICO

Se sitda al sur del ndcleo de Cuarte, y al norte del anterior, del que formaba
parte. Cerraria el Parque Tecnolégico por el norte.

- AREA 19. EL PINCEL

Como apoyo al futuro Parque tecnoldgico, se plantea este suelo urbanizable
colindante con aquél, con el mismo uso de parque tecnolégico, complementario
al del Parque previsto por el Instituto Aragonés de Fomento.

- API 20. CIUDAD DEL TRANSPORTE. PLHUS

Se ubica al sur de la E-7, frente al Parque Tecnoldgico, y desarrollandose sobre
el trazado ferroviario (variante Huesca-Canfranc). Se propone como ubicacion
de un Area de Servicio al Transporte, con infraestructura hotelera y terciaria.

Por su grado de desarrollo y ejecucioén, se incluye como incorporado en suelo
urbano API 20, segun el Acuerdo del COTA de 8 de enero de 2010.

De la totalidad de las areas de suelo urbanizable agrupadas segun el uso global,
obtendriamos el siguiente cuadro:
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< ISTEMAS

Uso GLOBAL AREAS, SECTORES Y UZI SUELO NETO S
GENERALES
Residencial 1,2.1, 2.2,3,4,5.1,5.2,6,7,8,9,10,16,22 y 23 284,79 ha 135,35 ha
Industrial 11, 12, 13.1, 13.2, 14,15y 24 208,16 ha 2,18 ha
Industria Innovadora 17y 25 74,81 ha 5,59 ha
Parque Tecnoldgico 18.1, 18.2y 19 93,00 ha 1,41 ha
Ciudad del Transporte 20 109,82 ha 8,63 ha
ToTAL 770,58 ha 153,16 ha

Es decir tendriamos una superficie total de 923,74 ha. Si a esta superficie le
restamos la de los sistemas generales que estando clasificados como suelo urbano
se adscriben al urbanizable para su obtencién, es decir 13,08 ha, y le sumamos los
sistemas generales existentes, que sin estar incluidos en ningun sector ni area, si
estan incluidos en el suelo urbanizable, es decir 7,97 ha, obtendriamos un total de
918,63 de suelo clasificado como urbanizable.

Si en cumplimiento del Acuerdo del COTA, incluimos las Areas 12, 18.1 y 20 como
suelo urbano, con la nueva denominacién API, tendremos:

Uso GLOBAL AREAS, SECTORES Y UZI SUELO NETO SIS

GENERALES
Residencial 1,2.1,2.2,3,4,5.1,5.2,6,7,8,9,10,16,22 y 23 284,79 ha 135,35 ha
Industrial 11, 13.1, 13.2, 14, 15y 24 203,17 ha 2,18 ha
Industria Innovadora 17y 25 74,81 ha 5,59 ha
Parque Tecnolégico 18.2y 19 39,34 ha 1,41 ha
TOTAL 602,11 ha 144,53 ha

7.3.2.2. Justificacion de la asignacion de la intensidad de uso y de las cargas de
sistemas generales

Se modifica la redaccion de algunos parrafos, eliminandose otros, quedando el
apartado completo como se especifica a continuacién:

Las diferencias entre las correspondientes intensidades de uso fijadas para cada
uno de los sectores y areas responden a que para su establecimiento se han
seguido criterios de relacion tanto con el entorno, especialmente con los tejidos
urbanos préximos, como también con el paisaje no urbano de cada area.

En este sentido, en parrafos anteriores del presente apartado se han justificado
pormenorizadamente, los criterios y las motivaciones que han llevado a definir cada
uno de los sectores y areas de suelo urbanizable, en cuanto a su uso, ubicacién,
tipologia edificatoria, etc.
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Para los sectores, mediante la técnica del calculo del aprovechamiento medio, se ha
cuantificado la carga de sistemas generales incluidos y adscritos a cada uno de
ellos, en funcién de la intensidad de uso sobre suelo neto asignada.

Por dltimo, respecto a las cargas asignadas a cada una de las areas, y reincidiendo
en el hecho de que la consecucion del modelo territorial planteado en la Revision,
se basa entre otros muchos aspectos ligados con la gestién, en la viabilidad de las
actuaciones planteadas, se ha efectuado una aproximacibn numérica para
comprobar que los Sistemas Generales propuestos son viables en funciéon de las
intensidades de uso planteadas en el suelo urbanizable.

Es decir, los referidos parametros urbanisticos han servido de base para que
aquellos sectores y areas susceptibles, por dichas caracteristicas, de absorber
mayores intensidades de uso, puedan asumir mayores cargas de cesion de
sistemas generales.

7.3.3. El suelo no urbanizable

Se modifica la superficie del suelo no urbanizable genérico, en funcién de los
ajustes de clasificacion del suelo urbanizable.

Las superficies correspondientes a cada una de las categorias de no urbanizable
son:

- Suelo no Urbanizable Especial ........cooiiiiiiiiiii e 6.253,49 ha
- Suelo No urbanizable GENEIICO........iiiii e eaaes 8.297,50 ha
- Total de suelo no Urbanizable...........ooooiiiiiii et 14.550,99 ha

Es decir, de la totalidad de las 16.150,61 ha de suelo del término municipal el
90,09 % estan clasificados como suelo no urbanizable.

7.4. CALIFICACION DEL SUELO. USOS GLOBALES
Se sustituye el octavo parrafo por el siguiente:

Para primar la ciudad compacta evitando consumos innecesarios de recursos
naturales y, en particular de suelo, segun se ha especificado en el nuevo apartado
7.1.1. “Modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio” de la Memoria, se
plantea un elevado porcentaje de vivienda de tipologia colectiva para los nuevos
suelos urbanizables delimitados.

Se modifica la redaccion del parrafo en que se describen los suelos urbanizables de
la zona norte, por haberse desarrollado algunos planes parciales, que se incluyen
como urbanizables incorporados, UZI, y como urbanos, API:
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a) Zona Norte.

Los nuevos suelos industriales se localizan en dos coronas que contindan y
potencian la direccionalidad del uso industrial hacia el norte: una primera banda,
desde el limite del suelo urbano hasta la variante norte, de la que 89,87 ha se
mantienen como suelo urbanizable no delimitado y 36,06 ha corresponde a los
urbanizables y urbanos incorporados; y una segunda banda situada entre la
variante norte y el suelo que se habia reservado para la futura autovia a Lérida,
cuya materializacion se configura ahora mediante el desdoblamiento de la
existente, planteada también como suelo urbanizable no delimitado, con una
superficie total de 82,23 Has, pero considerada conceptualmente como un “suelo
de oportunidad”, para posibles ubicaciones de industrias que necesiten unos
requerimientos con caracteristicas peculiares.

7.4.1. Usos pormenorizados del suelo urbanizable delimitado.
Se crea un nuevo apartado para detallar los usos del suelo urbanizable delimitado:

Segun el criterio de primar la ciudad compacta y sostenible, se establece la
siguiente distribucién porcentual por usos y tipologias:

- Terciario/dotacional privado: 25%b del total

- Residencial sometido a algun régimen de proteccién: 40% del 75%b restante, es
decir un 30%b del total.

- Residencial libre: 60%0 del 75%0 restante, es decir un 45%b del total. Del cual:
- 9596 del 45% colectiva, que supone un 42,75% del total
- 5% del 45%0 unifamiliar, que supone un 2,25% del total

En todo, caso segun esta regulado en el documento de Normas Urbanisticas, los
Unicos porcentajes que se fijan como minimos son los de uso terciario/dotacional
privado y el de vivienda sometida a algun régimen de proteccién, pudiendo, en el
momento de redaccion de los correspondientes Planes Parciales, aumentar
cualquiera de ellos, reduciendo el de vivienda libre.

Igualmente la distribucidn porcentual entre tipologia colectiva y unifamiliar, no se
fija como vinculante, pudiéndose modificar en el Plan Parcial, siempre que no se
supere el nUmero maximo de viviendas que resulta de aplicar la densidad méaxima,
que si tiene caracter vinculante.

A continuacioén se incluye un cuadro comparativo de las viviendas previstas en el
Plan vigente, aprobado definitivamente por Acuerdo del COTA de 9 de mayo de
2003, Texto Refundido, junio de 2008, y las que se fijan ahora:
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Uso RESIDENCIAL PLAN VIGENTE MODIFICACION AISLADA
Areas y Sectores Suelo Neto | Dens. N° vivi. | Suelo Neto | Dens. N©® vivi.
1 (A) LOMA VERDE 24,67 20 493 24,67 20 493
2.1 (A) CRUZ DEL PALMO 1 6,68 38 254
2.2 (A) CRUZ DEL PALMO 2 33.06 %0 992 26,38 28 738
3 (S) CAPUCHINAS 23,55 50 1.177 22,87 53 1.212
4 (S) PADRE QUERBES 40,43 30 1.213 40,43 43 1.738
5.1 (S) SAN JORGE.1 21,33 46 981
5.2 (S) SAN JORGE.2 39.06 0 Lo 17,73 46 815
6 (S) ALCORAZ 14,84 30 445 15,86 46 730
7 (S) SALAS 25,62 30 769 25,62 43 1.102
8 (A) FUENTES SANTAS 10,69 10 107 10,69 10 107
9 (A) LA BARRANQUERA 28,45 10 284 28,45 10 284
10 (A) LA CORRENDERA 7,36 10 74 7,36 10 74
16 (S) CAMINO VIEJO DE CUARTE 24,60 30 738 29,52 36 1.063
22 (A) PUENDELUNA 4,49 10 45 4,49 10 45
23 (S) RONDA DEL ISUELA 2,56 10 26 2,71 36 98
TOTAL 279,38 7.535 284,79 9.734

A continuacion se calcula el incremento segun lo regulado literalmente en el
apartado 2. b) del articulo 77 de la Ley 3/2009, coincidente con el articulo
Diecisiete 3° de la Ley 1/2008:

“Tendran la consideracion de revision del plan general de ordenacién urbana
cualquier alteracion del mismo que afecte sustancialmente a la ordenacidon
estructural. Se consideraran afecciones sustanciales las siguientes:

a) ...

b) Las que determinen, por si mismas o en union de las aprobadas en los ultimos
dos afos.../...la superacion del treinta por ciento de incremento de las
viviendas... existentes...”

No existen modificaciones en los ultimos dos afios que supongan aumento de
viviendas. Por tanto, se trata de calcular el incremento que la presente alteracion
del PGOU determina “por si misma”. La alteracion solo afecta a este respecto al
suelo urbanizable del PGOU vigente. En éste, la capacidad residencial en el
conjunto del suelo urbanizable es de 7.535 viviendas (ver cuadro anterior).

Se calculara, en el ambito territorial de la Modificacion, el incremento que ésta
supone respecto al numero de viviendas actualmente previstas. Dicho incremento,
se calcula como expresa el Articulo 77.2 b) citado, respecto de las existentes
incrementadas con la capacidad de los suelos ya gestionados.

CALCULO DE VIVIENDAS EXISTENTES

Para el computo de las viviendas existentes, incrementadas con la capacidad de los
ambitos de suelo urbano no consolidado que cuentan con instrumentos de gestion
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habilitadores para la ejecucion del planeamiento (Articulo Diecisiete 3° de la Ley
1/2008 (BOA de 7 de abril), coincidente con el Apartado 2. b) del Art. 77 de la Ley
3/2009), se ha considerado:

-El Censo de 2001 del INE ... e 23.525 viv
- Total de viviendas 2000-2008 de nueva construccion (sin incluir rehabilitacion) y
no incluidas en API, APE o APR, seglin base de datos del Servicio de Urbanismo

de licencias CONCEAITAS . ... e 2.114 viv
- Viviendas edificadas y capacidad de solares en API, APEYy APR................ 3.808 viv
- TOTAL VIVIENDAS EXISTENTES a efectos del Articulo 77.2.b........... 29.447 viv

El total de viviendas edificadas y capacidad de solares en API, APE y APR, es decir
las 3.808 viviendas, se ha calculado con la relacién pormenorizada por ambitos de
planeamiento.

A continuacioén se incluye dicha relacidon, especificandose el niUmero de viviendas
desarrolladas en cada uno de los ambitos:

Areas de Planeamiento Incorporado:

- API O7-01, PE PUErta del PilriN@O ...ttt eaa 650 viv
- APl 07-02, MA PGOU Padre QUEIDES ..ot 350 viv
- APl 08-04, MA Convento de San Miguel.... ... 200 viv
- AP 24-01, MA POlIgON0 2. .. e 1.155 viv

- TOTAL viviendas ejecutadas €n APl ... 2.355 viv

Areas de Planeamiento Especifico:

- APE 19-04, CAMAra d€ COMEBICIO . ..unee e et eaans 210 viv
- APE 22-02, Prolong. Avda. Martinez VelasCo .......c.ccoioiiiiiiiiiiiiiiieiaeaea e 120 viv
- APE 27-01, RoNda SUr (POl 4 ..o e et eas 738 viv

- TOTAL viviendas ejecutadas en APE ... ... 1.068 viv

Areas de Planeamiento Remitido:

- APR 29-01, (DENTRO DEL API 24-00) .ot eeeeas 385 viv
- TOTAL viviendas ejecutadas €n APR ... ..ot 385 viv

Asi en el apartado 7.2.2. El sistema general de espacios libres, se han descontado
las viviendas existentes, con lo que queda:

La capacidad de nuevas viviendas, en el nldcleo de Huesca, seria:

- Areas de Planeamiento INCOrporado ..........c.oeeueiuiiueieiiiieeee e 502 viv
- Areas de Planeamiento ESPeCifiCO.........ccciiuiiiniiiiiiieii e 1.614 viv
- Areas de Planeamiento ReMIiItidO ............oeeuuiiiiiiiniiiiiiiieie e e 2.356 viv

En definitiva, a partir de estos datos, tenemos:
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El porcentaje del 30% a aplicar sobre las viviendas existentes, es decir sobre las
29.447 viviendas antes sefaladas, que no puede superarse por ley, sin incurrir en
revision de Plan, equivaldria a 8.834 viviendas.

El incremento que la Modificacion Aislada determina por si misma, respecto de la
capacidad prevista en el suelo urbanizable residencial, por el Texto Refundido del
PGOU, seria de 9.734 - 7.535 = 2.199, cifra sensiblemente inferior al maximo
permitido de 8.834 viviendas.

De hecho, dicha cifra equivale al 7,47% del niumero total de viviendas existentes,
por lo que queda justificado que no se supera, en ningdn caso, el limite del 30%6 del
Articulo Diecisiete 3° de la Ley 1/2008 (BOA de 7 de abril), coincidente con el
Apartado 2. b) del Art. 77 de la Ley 372009, en lo referente al incremento del
numero de viviendas que la Modificaciéon supone.

7.4.2. ESTUDIO SOBRE LAS NECESIDADES DE VIVIENDA

7.4.2.1. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE PREVISIONES EN MATERIA DE
DEMANDA DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

Para el analisis de las necesidades de vivienda en la ciudad de Huesca se han
tenido en cuenta tanto los procesos del sector en los udltimos afios, como la
situacion actual, de cara a fijar su previsible evoluciéon y por consiguiente la
prevision sobre necesidades futuras. Todo ello, teniendo en cuenta que se trata de
una prevision desde la 6ptica del planeamiento urbanistico, lo que conlleva no
tanto calcular una demanda concreta y absolutamente cuantificada —pretension
que, por otra parte, resultaria ilusoria -y hasta pretenciosa- tras la experiencia de
las ultimas décadas que ha venido a demostrarnos la imposibilidad de prever
determinadas transformaciones sociales, politicas y econdmicas, sino programar,
razonadamente y con un cierto margen, una posibilidad de desarrollo urbanistico:
En efecto, no podemos olvidar que la propia naturaleza de los procesos de gestion y
ejecucion del planeamiento conlleva unas dosis apreciables de incertidumbre, lo
que obliga a realizar previsiones de planeamiento suficientemente amplias —dentro
de los limites impuestos por los criterios de sostenibilidad- con el fin de dotarnos
de un margen suficiente. Este criterio no contradice —todo lo contrario- la exigencia
de programacion temporal de las actuaciones. Radica en el convencimiento de que
una adecuada planificacion debe contar con las dosis suficientes de prudente
flexibilidad que le permitan no caer en la paradoja de llegar a comprometer —por su
excesiva rigidez- la gestidon de sus propias previsiones.

Por otra parte, la claridad del modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio
que el PGOU expresa, asi como su adecuacidon a los criterios legales de
sostenibilidad exigidos por nuestra legislacibn urbanistica, garantizan Ila
satisfaccion de la demanda de vivienda; no de una manera improvisada y ausente
de vision urbanistica y territorial, sino encauzada hacia los suelos previstos en el
planeamiento, con el fin de dotar de coherencia al modelo territorial previsto en el
plan.
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A la hora de dimensionar la demanda previsible de vivienda en Huesca —y, en
cualquier caso, a la hora de considerar las previsiones de suelo que el
planeamiento debe tener en cuenta para no comprometer negativamente la
satisfaccion de tal demanda por insuficiencia de suelo planificado y gestionado, uno
de los datos significativos a tener en cuenta, es la condicion de capital de provincia
y capital comarcal que la ciudad ostenta. En este sentido, desde una perspectiva de
reequilibrio territorial, cobra cada vez mas importancia el sistema de ciudades,
considerando éstas como vertebradoras de los territorios y configuradoras de
nuevos ejes de crecimiento. En este marco de planteamientos de policentrismo y
complementariedad entre las ciudades y sus territorios, se presta cada vez mas
atencion a las politicas locales, reforzandose el protagonismo de las ciudades
dentro de las estrategias de desarrollo territorial sostenible. Huesca seria, en el
caso de Aragon, un ejemplo paradigmatico de ciudad a potenciar, especialmente,
aunque no solo, en el sector residencial, como elemento de vertebracion del
territorio de la Comunidad Auténoma.

En este sentido, en las ultimas décadas, las ciudades medias estan pasando de una
etapa de cierta infravaloracion econdmica, politica y cultural, a ser consideradas
como piezas clave de la politica de reequilibrio territorial. Las ciudades refuerzan
su protagonismo como impulsoras de desarrollo econémico, como centros de
innovacion social, cultural y técnica y como nucleos vertebradores del territorio.

Huesca, segunda ciudad de Aragon, debe por una parte aprovechar las sinergias de
la proximidad de Zaragoza, y por otra contribuir al reequilibrio de su &area
Metropolitana, ayudando a configurar, en un tramo tan significado del eje
constituido por la Autovia Mudéjar, un sistema policéntrico bipolar de gran
trascendencia en el modelo territorial de la Comunidad Auténoma de Aragon.

En este sentido, ademas de ofrecer suelo de actividades econdmicas, y de servicios,
debe contar con una adecuada oferta de viviendas, para que el empleo que se
genere en el municipio, pueda residir en el mismo.

Otro dato que apoya las necesidades de prevision de suficiente suelo para vivienda
en el Municipio de Huesca es que, durante los afios de vigencia del Plan General
(2003-2010), se han desarrollado la mayoria de los ambitos de nuevo suelo
previstos. Ello quiere decir que Huesca muestra una pujanza en la demanda de
vivienda que confirma los planteamientos territoriales antes comentados. Y ello,
incluso teniendo en cuenta que esos afios han coincidido con un periodo expansivo
del sector.

Por otra parte, razones sociales y econdmicas han ido ocasionando en los ultimos
afos una evolucidn de la tipologia de vivienda, tendiéndose progresivamente a mas
unidades pero de menor tamafo. Confluye este hecho con los nuevos criterios de
sostenibilidad que obligan a reducir el consumo innecesario de suelo a ocupar por
la edificacidn. La conjuncion de dichos criterios nos lleva a la ciudad “densa y
compacta”, tendente a reducir no sélo los consumos de suelo mencionados sino,
ademas, los gastos econdmicos y medioambientales derivados de Ilas
infraestructuras de transporte, del ciclo del agua y de todo tipo necesarias. En este
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sentido, las tipologias de vivienda colectiva deben preponderar sobre las
urbanizaciones de vivienda unifamiliar. De este modo, al disminuir hasta quedar
practicamente como residual la obligacién de construccién de unifamiliares y, dado
que se parte de unos determinados parametros de edificabilidad —los del Plan
vigente- en la presente Modificacion ha debido replantearse el ratio de superficie
construida media por vivienda con el fin de que resulte coherente y adecuado a los
criterios tipoldgicos descritos. Y ello, a pesar de haberse impuesto, ademas, en la
Modificacion la obligacion de destinar un 25%b de la edificabilidad de cada sector a
usos no residenciales de vivienda. Esto conlleva un aumento del numero total de
viviendas previsto inicialmente que, como se vera, resulta coherente con las
previsiones del Plan, de cara a garantizar le posibilidad de puesta en marcha de los
suelos necesarios para satisfacer una previsidn razonable de demanda de viviendas
en el préximo decenio.

Debe tenerse finalmente en cuenta que, ademas de todo lo anterior, y como
resultado de los cambios legislativos, se ha aumentado la reserva de terreno para
la construccion de viviendas protegidas, hasta los terrenos equivalentes, al menos,
al 40% de la edificabilidad residencial y del niumero de viviendas, en suelo
urbanizable, en el municipio de Huesca. Dicho aumento del porcentaje de vivienda
protegida con un tamafio maximo muy pequefio, conllevaria, que manteniendo la
edificabilidad total, como asi se ha hecho, las viviendas libres tendrian un tamafio
inadecuado por excesivo.

El PGOU de Huesca apostd desde el principio por la ciudad compacta. Su suelo
urbanizable se encuentra en contacto con el suelo urbano ya urbanizado en su
totalidad. Ello asegura una adecuada integracion con la ciudad existente de los
nuevos tejidos urbanos que resultardn del desarrollo en esta clase de suelo.
Resulta por tanto imprescindible, una vez constatada la validez del modelo de
evolucion urbana y ocupacion del territorio, que el planeamiento tenga
perfectamente concretadas la pautas para este desarrollo, con capacidad suficiente
para, asumiendo el margen de incertidumbre que la ejecucidon de todo plan conlleva
por su propia naturaleza, posibilitar la satisfaccion de una demanda social
evidente. Asi lo exige nuestra Constitucidon al proclamar el derecho a la vivienda
entre los derechos basicos de los ciudadanos. El planeamiento, en este sentido,
debe dar cabida, en sus previsiones, a las politicas de vivienda del Gobierno de
Aragon. Téngase en cuenta que las previsiones de planeamiento se refieren a la
dotacion de suelo susceptible de ser urbanizado y que los procesos de ejecucion del
planeamiento son largos, por lo que éste debe ir por delante de las previsiones.

En este sentido, la Modificaciobn mantiene basicamente las previsiones del PGOU
actualmente en vigor, corregidas, ligeramente al alza, en cuanto al numero de
viviendas que tendria cabida en los suelos incluidos en el horizonte temporal de
gestion del Plan, como consecuencia de las circunstancias antes apuntadas:
Adecuacion de la ratio edificabilidad residencial al tamafio de las viviendas desde
un criterio de predominio de la vivienda colectiva —de menor tamafo por lo general
que la unifamiliar-, consideracién en este sentido de los tamafios maximos
definidos por la normativa de VPA habida cuenta del aumento de reservas hasta el
40%o, etc.
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Por todo lo anterior, se considera que las previsiones de suelo clasificado como
urbanizable dentro del horizonte temporal de gestion del plan son coherentes con
el modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio, de cara a dar satisfaccion
a la previsible demanda de vivienda en la ciudad.

7.4.2.1. DEMANDA DE VPA

En materia de vivienda libre no existe propiamente un registro oficial de
demandantes. Si existe tal registro en el caso de la vivienda protegida: Se adjunta
como Anejo 3 el resumen de datos sobre demanda de vivienda protegida que, en
relacion con este tema, ha proporcionado la Direccion General de Vivienda del
Gobierno de Aragén. De los citados datos (“Toc-Toc”), se deduce que, en la
actualidad, existe en la ciudad una demanda, seleccionada como fiable, cifrada en
3.591 viviendas. Se insiste en que se trata de demandantes ya “filtrados”, en el
sentido de que sus circunstancias subjetivas son las adecuadas para considerarlos
como solicitantes “reales”. Por tanto, aun considerando un posible indice de fallo,
tendriamos una demanda, en el momento actual, muy importante. Dado el actual
estado de desarrollo del PGOU de 2003 en suelo urbano, esta demanda sélo puede
ser satisfecha en su verdadera magnitud en el suelo urbanizable.

Por otra parte, se constata que la realidad viene a confirmar las previsiones: En el
cuadro que se adjunta a continuacidn, se exponen los datos proporcionados por
técnicos del Servicio Provincial de Huesca (GA), relativos a las viviendas calificadas
en el periodo trascurrido desde 2004 hasta nuestros dias. En él, los datos se
refieren a las viviendas protegidas realmente ejecutadas o a punto de iniciarse,
dado que se recogen calificaciones definitivas y provisionales. Se observara que, en
los seis afios que van desde 2004 a nuestros dias, se han calificado en Huesca
1.616 viviendas. De dichos datos, se deduce que la demanda de vivienda protegida,
en Huesca, es constante y mantenida.

HUESCA: VIVIENDAS EN REGIMEN DE PROTECCION
(1 DE ENERO DE 2004 A 13 DE MAYO DE 2010)

DATOS: SERVICIO PROVINCIAL DE VIVIENDA DE HUESCA
. (GOBIERNO DE ARAGON)

ANO VPA RG RE ALQUILER

Calificadas definitivamente i
2004 209 38 247
2005 248 67 72 387
2006 64 : _ 64
2007 50 50
2008 333 52 | 385
2009 10 10
%Calificadas provisionalmente -
2009 234 234
2010 239 *) 239
TOTAL VIVIENDAS 1.616

(*) Hasta la fecha, (210 calificadas definitivamente y 65 a calificar de inmediato)
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Obsérvese que la distribuciobn anual no es homogénea. Ello deriva de la
disponibilidad efectiva de suelo adecuadamente calificado para VPA en cada
periodo. Los periodos en los que se produce el mayor numero de calificaciones
guardan relacion con la oferta de suelo derivada de desarrollos urbanisticos
anteriores (Poligono Puerta del Pirineo, APR 29-01 dentro del APR 24-01, etc.). Por
tanto, sin perjuicio de la demanda latente, la experiencia de estos afios de gestion
del Plan demuestra la incidencia favorable de la existencia de suelo destinado a
vivienda protegida, como medida de fomento para la promocién de este tipo de
vivienda. Llegamos a la conclusibn de que la oferta de suelo de estas
caracteristicas debe ser suficientemente amplia y mantenida en el tiempo.

Se adjunta como Anejo 3 el Informe que, en relacién con este tema, ha emitido la
Direccion General de Vivienda del Gobierno de Aragoén.

7.7. ESTUDIO ECONOMICO

Se crea un nuevo apartado 7.7.1 Sostenibilidad econémica del mantenimiento de
las infraestructuras, para dar cumplimiento a lo regulado en el nuevo apartado 4
del articulo 32 y en el punto 1 del articulo 40 de la LUA:

7.7.1 Sostenibilidad econdmica del mantenimiento de las infraestructuras

Una vez analizado especificamente el impacto de las actuaciones previstas, en las
haciendas publicas afectadas por la implantaciéon de las nuevas infraestructuras, en
este nuevo apartado del Estudio Econdmico se analiza y justifica el nuevo concepto
introducido por la ley estatal, de sostenibilidad econémica, no solo de la
implantacién, sino del mantenimiento de las nuevas infraestructuras.

1V.1.5. CAPITULO 8, LA GESTION URBANISTICA.
8.3.2.1. Urbanizable delimitado

Se modifica la redaccién del apartado, por haberse incluido algunos ambitos de
suelo urbanizable en la categoria de delimitado:

El suelo urbanizable incluido en la categoria de delimitado, se ha dividido en
sectores para su desarrollo mediante los correspondientes Planes Parciales,
estableciéndose tanto el aprovechamiento medio de cada sector, como el de todo el
suelo urbanizable delimitado.

Segun especifica la LUA, “El sector es el ambito de ordenacion propio de un Plan
Parcial o de un Plan de Reforma Interior. Cada uno de estos Planes abarcard uno o
varios sectores completos”, por lo que en el momento de su desarrollo se podran
redactar Planes Parciales que incluyan varios sectores completos.

El Plan asume que sera la iniciativa privada la que impulse el desarrollo de estos
suelos.
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8.3.2.2. Urbanizable no delimitado

Se modifica la redaccion del apartado, por haberse incluido algunos ambitos de
suelo urbanizable en la categoria de delimitado:

El Plan General clasifica como suelo urbanizable aquellos ambitos que por su
aptitud considera susceptibles de ser transformados en suelo urbano, y que por lo
tanto incluye en el horizonte temporal de gestién, pero que al no considerarse su
ejecucion o desarrollo prioritaria, se mantienen en la categoria de no delimitados.

Dentro del Capitulo 8.4 “Delimitaciéon de Unidades de Ejecucion”, se modifica la
redaccion del apartado 8.4.2, por haberse incluido suelos urbanizables en la
categoria de delimitados.

8.4.2. Suelo urbanizable
Se elimina el ultimo parrafo y se afiade uno nuevo:

Para lo suelos urbanizables delimitados, segun lo permitido en el apartado 3 del
articulo 99 del LUA, el Plan General de Huesca ha optado por no delimitar las
unidades de ejecucioén, por lo que seréan los correspondientes Planes Parciales los
que efectuen dicha delimitacion.

8.5. Calculo del aprovechamiento medio

Se modifica la redaccion del apartado, por haberse incluido algunos ambitos de
suelo urbanizable en la categoria de delimitado, elimindndose el ultimo parrafo y
afiadiéndose los siguientes:

- El aprovechamiento medio de cada sector de suelo urbanizable delimitado se ha
calculado dividiendo por su superficie el aprovechamiento objetivo asignado por
el Plan General a los terrenos de dicho sector.

- En el suelo urbanizable delimitado se ha calculado dividiendo por su superficie el
aprovechamiento objetivo asignado por el Plan General a los distintos sectores
incluidos en el mismo, ponderando las circunstancias urbanisticas que afecten a
cada sector en relacidon con los demas. Se han incluido los terrenos destinados a
sistemas generales incluidos en los mismos Yy aquellos terrenos o
aprovechamientos que, aun hallandose en otra clase de suelo, se han adscritos a
ellos por el Plan para su obtencién.

- En el suelo urbanizable no delimitado no se ha determinado el aprovechamiento
medio de los sectores ni del suelo urbanizable. Estos se determinardn en los
planes parciales de los correspondientes sectores.
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8.5.1. Establecimiento de los coeficientes de ponderacién

Se modifica la redaccion del apartado manteniéndose los coeficientes del Plan
vigente para el suelo urbano, y fijando nuevos coeficientes para el urbanizable.

Los coeficientes de ponderacidon relativa entre usos y tipologias que se establecen
para el suelo urbanizable, son los siguientes:

- Residencial sometida a algun régimen de protecciéon publica..............c..oooei. 0,65
= RESIAENCIAI COIBCIIVA ... e et e e e enannn 1,00
- Residencial UnNifamiliar ... et eeans 1,10
- Terciario/ZDotacional Privado. ... ....coiiiii e aeaas 1,15

Tras analizar la situacién actual del mercado inmobiliario en la ciudad de Huesca,
se comprueba que la actual crisis en el sector residencial, ha provocado una
tendencia al alza de los precios del terciario.

Esta situacion ha motivado que a la hora de fijar los coeficientes de ponderacion
por usos, se haya fijado un coeficiente ligeramente superior a la unidad para el uso
terciario/dotacional privado.

En el mismo supuesto se encuentra el uso residencial unifamiliar.

A continuacion se incluye un cuadro en el que se especifican los parametros
considerados para establecer los coeficientes de ponderacion.

Los parametros analizados son el valor en venta del metro cuadrado tanto de
superficie Gtil como construida, y la repercusion de suelo sobre el precio final del
inmueble.

De dichos valores, asignando el valor de la unidad a la vivienda libre en tipologia
colectiva, se deducen el resto de coeficientes.

Para los precios de vivienda protegida se han considerado los datos facilitados por
el Gobierno de Aragon.
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JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION ADOPTADOS
- VALOR EN VENTA | VALOR EN VENTA | RS %

USO/TIPOLOGIA M2 UTIL (2) M2 CONSTRUIDO 2 RS (©) K
VIVIENDA LIBRE
VL COLECTIVA 1.500,00 € 1.185,83 €| 30% | 355,75 €| 1,00
VL UNIFAMILIAR 1.500,00 € 1.153,85 €| 34%|392,31€| 1,10
VIV. PROTEGIDA(1)
REGIMEN GENERAL 1.273,00 € 1.060,83 €| 20% | 212,17 €| 0,60
PRECIO TASADO 1.559,06 € 1.299,22 €| 20% | 259,84 €| 0,73
MEDIA PONDERADA VPA 231,24 € 0,65
TERCIARIO (3) 1.461,12 € 1.168,89 €| 35% | 409,11 €| 1,15

(1) La vivienda de Régimen Especial no se considera, dado que, ciertamente, el valor del
suelo no puede repercutirse en esta tipologia pues, en la practica, el escaso valor en venta
y los costos de construccidon no lo permiten.

(2) En vivienda libre, se ha partido de valores de mercado y de repercusion del suelo
habituales actualmente en la ciudad. En vivienda protegida, los valores son los regulados
en la normativa especifica.

(3) La practica totalidad de la demanda de suelo constatada por el ayuntamiento, en
relacidon con las iniciativas inmobiliarias particulares, se concentra en la actualidad, en estos
usos.

En todo caso, segun se ha regulado en el articulo 3.3.2. Delimitacion y parametros
de ordenacion, de las Normas Urbanisticas del Plan, debe tenerse en cuenta que
para el planeamiento de desarrollo, sera de aplicaciéon el articulo 133.4 de la Ley
3/2009:

“Con la finalidad de garantizar la equitativa distribucién de beneficios y cargas,
siempre que quede acreditado objetivamente mediante riguroso estudio de
mercado avalado por los servicios técnicos municipales o por sociedad de tasacion
independiente que los coeficientes de homogeneizacion previstos en el
planeamiento o en el proyecto de reparcelacion no se corresponden con la realidad
de mercado, podran determinarse y aplicarse coeficientes de homogeneizacion
especificos y actualizados conforme al sefalado estudio de mercado. Para ello,
respetandose el derecho al aprovechamiento subjetivo que les corresponda a los
propietarios de la actuacion en funciéon del establecido en la fase de planeamiento
general, se aplicaran a la superficie edificable derivada de aquél los diferentes
coeficientes de homogeneizacion correspondientes a cada uso pormenorizado,
procediéndose, posteriormente, a la adjudicacion de las edificabilidades, asi
ponderadas, a los diferentes titulares de acuerdo a sus respectivos derechos.”

Es decir que, si en el momento de desarrollo de los suelos urbanizables la situacion
actual del mercado hubiera sufrido cambios, se podran modificar, justificadamente,
los coeficientes de ponderacion.
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8.5.3. Justificacion de la asignacidon de intensidades de uso e indices de
aprovechamiento medio de los suelos urbanizables delimitados

Se afiade un nuevo apartado de justificacion de la asignaciéon de las intensidades de
uso del suelo urbanizable delimitado.

Para la asignacion de las diferentes intensidades de uso de los sectores delimitados
en suelo urbanizable, y redundando en lo especificado en el anterior apartado 8.5.2
de la Memoria, en el sentido de que “la calificacidn responde a criterios de pura
discrecionalidad técnica y no tiene espacios cerrados, pues cumpliendo los
estandares minimos fijados por la legislacion, el planificador es libre de asignar
usos e intensidades”, matizado con el criterio de que la “discrecionalidad técnica
propia del planificador” debe quedar sometida a “las limitaciones inherentes al
principio de interdiccion de la arbitrariedad”, de tal manera que “cualquier opcion
elegida, ha de atender necesariamente a la satisfaccidon del interés general, que
supone primar la adecuada ordenacién territorial sobre los intereses particulares”,
se han fijado unas intensidades de uso basadas tanto en criterios de localizacion de
los sectores, como en la decisidon planificadora del resultado de ciudad que se
quiere para cada uno de los sectores.

Dicho lo anterior, y segun consta en el acuerdo del COTA, también es cierto que la
referida “discrecionalidad técnica propia del planificador” debe quedar sometida a
“las limitaciones inherentes al principio de interdiccion de la arbitrariedad”, de tal
manera que “cualquier opcidon elegida, ha de atender necesariamente a la
satisfaccion del interés general, que supone primar la adecuada ordenaciéon
territorial sobre los intereses particulares.”

8.7. CUADROS DE AREAS DE REPARTO DEL SUELO URBANIZABLE.

Se incluye un nuevo apartado en el que se incorpora el cuadro del calculo del
aprovechamiento medio de los sectores de suelo urbanizable delimitado.

A continuacidn se incluyen los cuadros con el calculo de aprovechamiento medio de
cada una de los sectores del suelo urbanizable delimitado.

Segun lo regulado en el articulo 40 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley
5/1999, “Fijacidon de aprovechamientos medios™, que especifica:

“1. Para el calculo de los aprovechamientos medios de cada ambito se
establecera:

a) Para cada zona, un coeficiente mediante el cual se exprese el valor que el
Plan atribuye a cada uso y tipologia con relaciébn al uso y tipologia
caracteristicos.

b) Para cada sector, un coeficiente mediante el cual se reflejen globalmente
las diferencias existentes entre los distintos sectores, determinadas por las
siguientes circunstancias:
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- Situacion respecto a los sistemas generales y demas elementos urbanos
significativos.

- Caracteristicas del suelo y su incidencia en el coste de la urbanizacién y
de la edificacion.

- Cualquier otra circunstancia que a estos efectos se considere de
particular relevancia.”

Se ha calculado el aprovechamiento medio tanto de cada uno de los sectores,
aplicando coeficientes a cada uso y tipologia, como de la totalidad del suelo
urbanizable delimitado, aplicando a su vez coeficientes mediante los cuales se
reflejan globalmente las diferencias existentes entre los sectores, con arreglo a lo
previsto en el articulo 101.4 de la LUA.

Se han aplicado estos coeficientes que afectan al aprovechamiento medio de los
sectores 3 y 7, por tener incluido en sus respectivos ambitos unas importantes
cargas de bienes ajenos al suelo que necesitan su traslado, y que representan una
carga de particular relevancia, concretamente una subestacidon eléctrica y unas
edificaciones entre las que se encuentra una industria carnica en funcionamiento.
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SUELO URBANIZABLE DELIMITADO DE USO RESIDENCIAL (SECTORES 3, 4, 5,6, 7, 16y 23)

Superf intens ; . Aprovech | AM del Coef
Sector brzta QG 1G EG VG _total_ SG SG adscri Su;_). Neta uso edi . edif lucr . Coef de ’?ucrat SECTOR | pond AM AM del
o (neta + SG | (m? m? (m? m? |ncIU|2dos m? (sin EG) Edif/Sup Iucraztlv Porcgnt Tipol e [ e sin Art.40 RD SECTOR
inclu)(m2) G () Nzetaz G G (ua) ponderar LUA PRMEIEEE e
(m°/m°®)
S-3 285.307| 17.515| 2.201 9.772| 27.077 56.565 78.000| 228.742 0,75 171.557| 73.340| Lc 1,00 73.340( 0,441390 0,8338( 0,368036
3.860| Lu 1,10 4.250
51.467 VP 0,65 33.450
42.889| T Dp 1,15 49.320
S-4 457.485 0 0 21.312| 31.818 53.130] 183.645| 404.355 0,60 242.613| 103.717 Lc 1,00 103.720] 0,353719 1,0405| 0,368036
5.459 Lu 1,10 6.000
72.784 VP 0,65 47.310
60.653| T _Dp 1,15 69.750
S-5.1 250.273 (o] o[ 19.729| 17.274 37.003| 116.035| 213.270 0,65 138.626 59.262| Lc 1,00 59.260( 0,353719 1,0405| 0,368036
3.119] Lu 1,10 3.430
41.588] VP 0,65 27.030
34.656| T _Dp 1,15 39.850
S-5.2 283.451 0 0 79.838| 26.264| 106.102 21.169| 177.349 0,65 115.277 49.281 Lc 1,00 49.280] 0,353719 1,0405| 0,368036
2.594 Lu 1,10 2.850
34.583 VP 0,65 22.480
28.819| T.Dp | 1,15 33.140
S-6 184.979 (o] 0 0| 26.383 26.383 87.440| 158.596 0,65 103.087| 44.070| Lc 1,00 44.070] 0,353720 1,0405| 0,368036
2.319| Lu 1,10 2.550
30.926] VP 0,65 20.100
25.772| T _Dp 1,15 29.640
S-7 304.688 0 0 9.358] 39.095 48.453 80.000] 256.235 0,60 153.741 65.724 Lc 1,00 65.720] 0,373575 0,9852| 0,368036
3.459 Lu 1,10 3.810
46.122( VP 0,65 29.980
38.435| T _Dp 1,15 44.200
S-16 363.261 (o] O 41.845| 26.165 68.010 26.851| 295.251 0,50 147.626( 63.110| Lc 1,00 63.110| 0,353719 1,0405| 0,368036
3.322| Lu 1,10 3.650
44.288 VP 0,65 28.790
36.906| T _Dp 1,15 42.440
S-23 35.791 0 0 8.710 0 8.710 0 27.081 0,50 13.541 5.789 Lc 1,00 5.790] 0,353720 1,0405| 0,368036
305 Lu 1,10 340
4.062| VP 0,65 2.640
3.385| T_Dp 1,15 3.890
VG adsc. 50.330
EG adsc. 306.137
QG adsc. 236.673
1G adsc. 0
Total SG adsc. 593.140| 593.140
TOTAL | 2.165.235] 17.515] 2.201| 190.564|194.076] 997.496 1.760.879 1.086.066 1.015.180
| Aprovechamiento Medio del Suelo Urbanizable Delimitado = 0,368036 |
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1V.2. NORMATIVA.

1V.2.1. CAPITULO 3.1, CLASES Y REGIMEN JURIDICO DEL SUELO

Como antes se indicé la modificacion de las Normas Urbanisticas del Plan General
consiste en la actualizacion de una serie de puntos de las mismas en relacién con la
existencia de un nuevo marco legislativo y la evoluciéon del desarrollo del Plan
General desde su aprobacion.

A continuacién se transcriben, en negrita, las principales novedades respecto del
Texto Refundido.

Articulo 3.1.1. Por razén de la clasificacion del suelo

b) Suelo urbanizable: constituido, segin el articulo 26 de la LUA, por aquellos
terrenos que no tengan la condicibn de suelo urbano, ni de Suelo no
Urbanizable y sean “clasificados como tales en el planeamiento, por prever su
posible transformaciéon, a través de su urbanizacién, en las condiciones
establecidas en el mismo, de conformidad con el modelo de evolucién urbana
y ocupacion del territorio™.

En él, y segun el articulo 27 de la LUA, se distinguen dos categorias:

b.1) Suelo urbanizable delimitado
b.2) Suelo urbanizable no delimitado

Articulo 3.1.4. Por razén del planeamiento aplicable
Se afiaden dos nuevos apartados b.2) y b.3):
b) En el SUELO URBANIZABLE:

b.1) Areas de suelo urbanizable no delimitado (A-n°), pendientes de la
delimitacién de sectores y su posterior desarrollo por medio de los
Planes Parciales correspondientes.

b.2) Sectores de suelo urbanizable delimitado (Sector-n®), pendientes de su
posterior desarrollo por medio de los Planes Parciales correspondientes.

b.3) Sectores con planeamiento incorporado (U.Z.1.-n°), caracterizadas por
incorporar, las determinaciones concretas del planeamiento y gestion
inmediatamente antecedente; de esta forma el Plan mantiene e integra
este planeamiento en su cuerpo normativo, en algunos casos con ligeras
adaptaciones.
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Articulo 3.1.5. Por razén de la gestion urbanistica
Se afiade un nuevo apartado c) en el punto 1:
1. Por razén de la gestion urbanistica el Plan General distingue:

a) Los ambitos constituidos por las unidades de ejecucion (UE) delimitadas en
las distintas clases de suelo, cuyo objeto es el calculo del aprovechamiento
medio de cada una de ellas.

b) Los ambitos de suelo urbano no consolidado, constituidos por sectores (S),
precisados de Plan Especial de Reforma Interior, cuyo objeto es el calculo del
aprovechamiento medio de cada uno de ellos.

¢) Los ambitos de suelo urbanizable delimitado, constituidos por sectores, cuyo
objeto es el calculo del aprovechamiento medio de cada uno de ellos y del
aprovechamiento medio del suelo urbanizable delimitado.

1V.2.2. CAPITULO 3.3, REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.3.1. Definicién

Se afiade un nuevo apartado c) en el punto 2:

2. Dentro del suelo urbanizable el Plan establece las siguientes categorias:

a) Suelo urbanizable delimitado
b) Suelo urbanizable no delimitado
¢) Suelo urbanizable incorporado

Articulo 3.3.2. Delimitacion y parametros de ordenacion

Se modifica el articulo para contemplar los nuevos sectores de suelo urbanizable
delimitado, asi como los urbanizables incorporados.

Integran el suelo urbanizable aquellos terrenos delimitados en el plano n°® 3 de
“Estructura general y organica. Clasificacion del suelo y sistemas generales.
Calificacion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, sefalados con los cédigos S. Uble. D (delimitado), S. Uble.
N.D. (no delimitado) y U.Z.I. (incorporado).

Los sectores de suelo urbanizable delimitado, grafiados en el plano n® 4 de
“Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, y los pardmetros para los mismos, estan recogidos en las
fichas del suelo urbanizable identificadas con las siglas S-n°.
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Las fichas deben interpretarse del siguiente modo:

1. Las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de

condiciones urbanisticas de los sectores delimitados tienen el alcance que a

continuacién se senala:

a) Delimitacion: los limites de los Planes Parciales, “abarcaran uno o varios

sectores completos”, de los delimitados preliminarmente, en cumplimiento
del articulo 39 de la LUA, por el Plan General de Ordenaciéon Urbana.

b) Superficie: La superficie del sector es una cifra estimativa de referencia, que

©)

debera ser evaluada con mayor precisiéon en el momento de redactar el Plan
Parcial, pudiendo producirse una variacion en mas menos un cinco por ciento,
de la asignada en su ficha de sector. Variaciones superiores al cinco por
ciento (5%0) requeriran la tramitaciéon de una modificacion de elementos del
Plan General.

La superficie de los sistemas generales exteriores del sector constituye una
cifra inalterable.

A partir de esta nueva "'superficie total" se reelaborara el cuadro originario de
condiciones generales del sector, para lo cual, manteniendo inalterables el
aprovechamiento medio, y los porcentajes medios utilizados en la situacion
originaria, se recalculara la nueva edificabilidad total resultante y su
distribucién por usos.

Respecto a los coeficientes de ponderacién y segun lo regulado en el articulo
133.4 de la Ley 3/2009, que sera de aplicacion en los instrumentos de
desarrollo del PGOU, hay que considerar lo siguiente: “con la finalidad de
garantizar la equitativa distribucién de beneficios y cargas, siempre que
guede acreditado objetivamente mediante riguroso estudio de mercado
avalado por los servicios técnicos municipales o por sociedad de tasacion
independiente que los coeficientes de homogeneizacidon previstos en el
planeamiento o en el proyecto de reparcelacién no se corresponden con la
realidad de mercado, podran determinarse y aplicarse coeficientes de
homogeneizacién especificos y actualizados conforme al sefialado estudio de
mercado.”

El Plan General podra indicar las condiciones que estime necesarias para la
viabilidad del desarrollo de determinado sector de suelo urbanizable
delimitado, distinguiéndolas en la ficha correspondiente como
“observaciones”.

2. Margenes de edificabilidad de usos lucrativos:

a) En ningdn caso se podra superar el aprovechamiento medio asignado en la

ficha, que sera el originario del Plan General.
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b) En el caso de plantearse en el sector algun cambio de uso o tipologia respecto

a los planteados en el Plan, se justificara la necesidad de esta modificacion, y
se valorara su adecuacidon al modelo global del Plan.

Los unicos porcentajes de edificabilidad que se fijan como minimos son los de
uso terciario/dotacional privado y el de vivienda sometida a algun régimen de
protecciéon, pudiendo, en el momento de redaccién de los correspondientes
Planes Parciales, aumentar cualquiera de ellos, reduciendo el de vivienda
libre.

d) La distribucién porcentual entre tipologia colectiva y unifamiliar, no se fija

Las

como vinculante, pudiéndose modificar en el Plan Parcial, siempre que no se
supere el numero maximo de viviendas que resulta de aplicar la densidad
maxima al suelo neto del sector, que si tiene caracter vinculante, ni la
intensidad de uso ni el aprovechamiento medio.

areas de suelo urbanizable no delimitado, grafiadas en el plano n® 4 de

“Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, y los parametros para las mismas, son los siguientes:

AREA 1. LOMA VERDE.

- Superficie neta (sin Sistemas Generales) ......cccvviiiiiiiiiiiiiiii i 24,67 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ...... ... 5,89 Ha
= INtENSIAAA DB USO .. nenenee e e e 0,45 m?/m?
= DENSIAA ... s 20 viv /Ha
- Uso global ... s Residencial
- Uso incompatible ... s Industrial
= NO e VIVIENAAS ..ot 493 viv
AREA 2.1 CRUZ DEL PALMO 1.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)......c.ccviiiiiiiiiiiiiiii 6,68 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ..... ... 5,08 Ha
I 10} (=Y 0 =Y [ F= Yo o [T U E=Y o TR 0,64 m2/m?
= DENSIAAU. .. e e 38 viv /Ha
- Uso global ... s Residencial
- Uso incompatible ... s Industrial
= NO e VIVIENAAS ..ot 254 viv
AREA 2.2. CRUZ DEL PALMO I 1.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)........ccooviiiiiiiiiiiiiiii i 26,38 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ...... ..o 16,46 Ha
I 10} (=Y 0 =Y [ F= Yo [0 LS TN U E=Y o 0,59 m2/m?
= DENSIAAd . .. 28 viv /Ha
- Uso global ... s Residencial
- Uso incompatible ... s Industrial
= NO e VIVIENAAS ..ot 739 viv
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AREA 8. FUENTES SANTAS.

- Superficie neta (sin Sistemas Generales) ... 10,69 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......coovviiiii i e 1,38 Ha
B 01 =Yg TSY T = e L= U LYo TP 0,35 m?/™
S B 1= o 13 T = T S 10 viv /Ha
- USO global ..o e Residencial
- Uso incompatible ... Industrial
= N e VIVIENOAS ..o e et 107 viv
AREA 9. LA BARRANQUERA.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales) .......cccoiiiiiiiiiiiiiiiii i 28,45 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......coovviiiiii i e 3,06 Ha
= INEENSIAAA T8 USO ...nviieeie e 0,35 m?/m?
S 3 1= o 13 T = T S 10 viv /Ha
- USO global ..o e Residencial
- Uso incompatible ... e Industrial
= N e VIVIENAAS ..ot ee e eeeaaaaaans 284 viv
AREA 10. LA CORRENDERA.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales) ......cccvviiiiiiiiiiiiiiii e 7,36 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......coovviiiiiiii i e 1,13 Ha
= INEENSIAAA T8 USO ..oneiieeeee e 0,35 m?/m?
S 5 1= o 13 T = T S 10 viv /Ha
- USO global ..o e Residencial
- Uso incompatible ... e Industrial
e N o [T V=Y T =TS 74 viv
AREA 11-24. BARRANCO DEL DIABLO-ERMITA DE LOS MARTIRES.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales) ... 89,87 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ........ooviiiiii i e 0,00 Ha
= INEENSIAAA T8 USO ..oniviiieeee e 0,70 m?/m?
- Uso global ... Industrial
- Uso incompatible ... e Residencial
AREA 14. CAMINO DEL ALFAZ.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)........c.ccviiiiiiiiiiiiiiciee 18,05 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......ccoovviiiiiiiiiii e 0,00 Ha
= INEENSIAAT 08 USO ...nneenee e 0,70 m?/m?
- USO global ..o Industrial
- Uso incompatible ... s Residencial
AREA 15. CAMINO DE SANTA CRUZ.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)........cccoviiiiiiiiiiiiiiii i 64,18 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ........cooiiiii i e 0,00 Ha
= INtENSIAAA DB USO .. eeneeee et 0,70 m?/m?
= UsO global ... Industrial
- Uso incompatible ... s Residencial
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AREA 17. VALMEDIANA.

- Superficie neta (sin Sistemas Generales).......c.oooiiiiiiiiiiiiiiii 57,67 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ......c.ooviiiiiiii i e 0,94 Ha
- INtENSIAAd € USO ...u.evieiieie e 0,60 m?/m?
- Uso global ... e Industria innovadora
- Uso incompatible ... e Residencial
AREA 18.2. PARQUE TECNOLOGICO.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)........c.ccviiiiiiiiiiiiiicie 12,46 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......ccovviiiiiiiiii e 0,00 Ha
- INtENSIAAd E USO ..ouiiniinieiie e 0,30 m?/m?
- Uso global ... Parque tecnolégico
- Uso incompatible ... s Residencial
AREA 19. EL PINCEL.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales)......c.cccooviiiiiiiiiiiiiiic i 26,88 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ..o e 0,00 Ha
= INEENSIAAA DB USO .. eeneeee e e e 0,30 m?*/m?
- Uso global ..o s Parque tecnoldgico
- Uso incompatible ... s Residencial
AREA 22. PUENDELUNA.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales) .......cccoiiiiiiiiiiiiiiii e 4,49 Ha
- Superficie de Sistemas Generales .......coovviiiiii i e 0,84 Ha
- INtENSIAAd € USO ...u.eniinieeieeeee e 0,35 m?/m?
= DENSIAA. .. e 10 viv /Ha
- USO global ..o e Residencial
- Uso incompatible ... e Industrial
= NO e VIVIENAAS . . ..o 45 viv
AREA 25. TORRE DE ABAD.
- Superficie neta (sin Sistemas Generales) .......c.ccooiiiiiiiiiiiiiiii i 17,14 Ha
- Superficie de Sistemas Generales ......ccooviiiiiiiii i e 0,00 Ha
- INtENSIAAd € USO ...u.eneiniieie e 0,60 m?/m?
- Uso global ... Industria innovadora
- Uso incompatible ... e Residencial

Se entiende por superficie neta, la superficie del area sin incluir los sistemas
generales, que en un futuro puedan estar incluidos o adscritos.

La superficie de sistemas generales comprende la totalidad de los mismos que
debera recoger el area, sean incluidos o adscritos.

La intensidad de uso, de la que se obtiene la edificabilidad global, define la
edificabilidad en metro cuadrado sobre metro cuadrado de superficie neta del area.

La densidad indica, para las areas con uso residencial, el numero de viviendas por
hectarea que tendra la ordenacién futura.
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El uso global indica el destino mayoritario que tendra la edificabilidad del area, aun
cuando se puedan contemplar otros usos compatibles.

El uso incompatible indica aquél que no podra contemplar la ordenacién futura.
El nimero de viviendas maximo tiene un caracter vinculante.
No se establece porcentaje de viviendas por tipologia.

En cuanto a los suelos urbanizables incorporados, grafiados en el plano n° 4 de
“Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, y enumerados a continuacion, aparecen tratados en la
SECCION QUINTA, DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE INCORPORADO,
articulos 3.3.12 y siguientes.

- UZIl 13.1. Camino de la Libra I.
- UZIl 13.2. Camino de la Libra I1l.

Articulo 3.3.4. Régimen del Suelo Urbanizable Delimitado

Segun lo regulado en el apartado 5 del articulo 30 de la LUA, modificado por la Ley
172008, en el suelo urbanizable delimitado, en tanto no se haya aprobado la
correspondiente ordenaciéon detallada que permita la urbanizacién, soélo
excepcionalmente podra otorgarse licencia municipal para usos y obras de caracter
provisional no prohibidos por el Plan General, que habran de cesar en todo caso y
ser demolidas sin indemnizacion alguna cuando lo acordare el Ayuntamiento. La
licencia, bajo las indicadas condiciones aceptadas por el propietario, se hara constar
en el Registro de la Propiedad.

Articulo 3.3.7. Desarrollo del suelo urbanizable delimitado

1. El suelo urbanizable delimitado se desarrollara mediante los Planes Parciales
correspondientes a los sectores delimitados en el presente Plan General, que
aparecen grafiados en el plano n°® 4 de “Gestion del suelo urbanizable y
transformado en suelo urbano por estar ya ejecutado’, E: 1/5.000.

Articulo 3.3.10. Condiciones generales de delimitacion de sectores
Se modifica el apartado 7 para ajustarlo a la nueva legislacion.

7. Segun lo regulado en el articulo 3 de la Ley 1/2008, “Modificaciones de la Ley
24/2003, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de politica de vivienda
protegida”, referido a su articulo 5, el Plan General, establece en los sectores de
suelo urbanizable con uso caracteristico residencial, las reservas de terrenos
para la construccion de viviendas protegidas, habilitando a la Administracion
para tasar su precio o renta, equivalentes, al menos, al cuarenta por ciento de la
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edificabilidad residencial prevista en suelo urbanizable y al cuarenta por ciento
del numero de viviendas.

Articulo 3.3.11. Condiciones particulares de delimitacién de sectores

Para la delimitacién de sectores en cada una de las areas de suelo urbanizable no
delimitado se establecen las siguientes condiciones:

AREA 1. LOMA VERDE

- Indice de sistemas generales: 0,2387 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: VG-02.

- Prioridades: debera delimitarse en primer lugar el sector mas préximo al suelo
urbano.

- Superficie neta minima: 12 Ha.

AREA 2.1 CRUZ DEL PALMO I

- Indice de sistemas generales: 0,7605 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: no se especifican.

- Prioridades: ---

- Superficie neta minima: 5 Ha.

AREA 2.2 CRUZ DEL PALMO II

- Indice de sistemas generales: 0,6239 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: EG-06.

- Prioridades: debera delimitarse en primer lugar el sector mas préximo al suelo
urbano.

- Superficie neta minima: 13 Ha.

AREA 8. FUENTES SANTAS

- Indice de sistemas generales: 0,1291 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: tramo correspondiente del VG-12.

- Prioridades: debera delimitarse en primer lugar el sector mas préximo a Cuarte.

- Superficie neta minima: 5 Ha.

AREA 9. LA BARRANQUERA

- Indice de sistemas generales: 0,1075 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Indice de sistemas generales: ---

- Sistemas generales a incluir: tramo correspondiente del VG-13.

- Prioridades: deberéa delimitarse en primer lugar el sector mas cercano a Cuarte o
a Banariés indistintamente. A continuacion deberan delimitarse los colindantes
con el suelo urbano o urbanizable con sector delimitado.

- Superficie neta minima: 5 Ha.
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AREA 10. LA CORRENDERA

- Indice de sistemas generales: 0,1535 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: tramo correspondiente del VG-14.

- Prioridades: ---

- Superficie neta minima: 5 Ha.

AREA 11-24. BARRANCO DEL DIABLO- ERMITA DE LOS MARTIRES

- Indice de sistemas generales: ---

- Sistemas generales a incluir: ---

- Prioridades: deberan delimitarse los sectores sucesivamente desde el suelo
urbano hacia el exterior.

- Superficie neta minima: 20 Ha.

AREA 14. CAMINO DEL ALFAZ

- Indice de sistemas generales: ---

- Sistemas generales a incluir: ---

- Respecto a las prioridades y a la superficie neta minima: no se establecen
condiciones particulares debido a que, segun se especifica en la Memoria
Descriptiva y Justificativa del Plan General, este area se incluye en una segunda
corona de suelo urbanizable industrial, que se propone para la posible ubicacién
de futuras industrias con requerimientos en cuanto a comunicaciones de indole
mas peculiar que los de la industria tradicional, considerada conceptualmente
como un “suelo de oportunidad”, para posibles ubicaciones de industrias que
necesiten unos requerimientos con caracteristicas peculiares.

AREA 15. CAMINO DE SANTA CRUZ

- Indice de sistemas generales: ---

- Sistemas generales a incluir: ---

- Prioridades: deberan delimitarse los sectores sucesivamente desde el enlace de
la variante norte hacia el este.

- Superficie neta minima: 20 Ha.

AREA 17. VALMEDIANA

- Indice de sistemas generales: 0,0162 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

- Sistemas generales a incluir: no se especifican.

- Prioridades: ---

- Superficie neta minima: 10 Ha.

- Observaciones: los Planes Parciales deberan localizar preferentemente los
sistemas locales de espacios libres de manera que configuren pasillos verdes
dispuestos secuencialmente, de modo que se permita la conexion transversal
mediante perspectivas visuales entre la autovia y el suelo no urbanizable.

El uso de Industria Innovadora comprende un uso industrial que hace referencia
a sectores avanzados y que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
relacionadas con las nuevas tecnologias y el desarrollo, como ingenieria y
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sistemas de comunicacion, electronica, informatica, automatica avanzada,
biotecnologia, etc.

AREA 19. EL PINCEL

Indice de sistemas generales: ---
Sistemas generales a incluir: ---
Prioridades: ---

Superficie neta minima: 15 Ha.

AREA 22. PUENDELUNA

indice de sistemas generales: 0,1871 m? sistemas generales/m? suelo neto de
sector.

Sistemas generales a incluir: VG-21.

Prioridades: debera delimitarse en primer lugar el sector mas préximo al suelo
urbano.

Superficie neta minima: 5 Ha.

AREA 25. TORRE DE ABAD

indice de sistemas generales: ---
Sistemas generales a incluir: ---
Prioridades: ---

Superficie neta minima: 10 Ha.

Observaciones: El planeamiento Parcial debera garantizar el control ambiental,
paisajistico y arquitectdnico de la actuacién, especialmente en lo que se refiere
al entorno de la Alberca de Loreto y a las visuales que, desde la Autovia, ofrecen
el Santuario de Ntra. Sra. de Loreto y las Sierras Exteriores. Se evitara, en todo
caso, el efecto pantalla en relacion con las visuales desde la Autovia. A tal fin, se
limitara normativamente el tamafio de los edificios y los indices de ocupacion
sobre parcela. Contendra normas estéticas que aseguren la calidad
arquitectdnica de los edificios mediante el control de los proyectos, materiales y
soluciones arquitectoénicas generales. Localizara los sistemas locales de espacios
libres, al menos en su mayor parte, en la banda noroeste del ambito, de modo
que se garantice una correcta transiciéon entre éste y el suelo no urbanizable, en
un entorno tan caracterizado paisajistica y medioambientalmente.

El uso de Industria Innovadora comprende un uso industrial que hace referencia
a sectores avanzados y que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones
relacionadas con las nuevas tecnologias y el desarrollo, como ingenieria y
sistemas de comunicacion, electronica, informatica, automatica avanzada,
biotecnologia, etc.

SECCION QUINTA. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE INCORPORADO

Se aflade una nueva seccion en el Capitulo 3.3, Régimen del Suelo Urbanizable,
para incluir la regulacién de los suelos urbanizables incorporados.
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Articulo 3.3.12. Ambito y caracteristicas

1.

En este tipo de areas, el Plan General asume con caracter general las
determinaciones concretas del planeamiento y su gestion inmediatamente
antecedente; de esta forma el Plan mantiene e integra este planeamiento en su
cuerpo normativo, en su caso, con ligeras adaptaciones.

Los sectores de suelo urbanizable incorporado aparecen grafiados en el plano n®
4, “Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, con las siglas UZI.

Cada UZl cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen
normativo concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos
siguientes.

Articulo 3.3.13. Contenido de las Fichas de Ordenacién de las UZI

1.

2.

3.

Las fichas de Ordenacidon de las UZI contienen las condiciones particulares de
cada una de estas areas.

La ficha de condiciones particulares establece:

a) En los epigrafes “Planeamiento basico del area” y “Desarrollos y/o
modificaciones”, la referencia precisa del planeamiento, o planeamientos
sucesivos en su caso, que conforman el planeamiento inmediatamente
antecedente, que se incorpora al Plan General.

b) La casilla de “Observaciones y determinaciones complementarias” detalla las
variaciones que el Plan General ha introducido expresamente en el
planeamiento que se incorpora, asi como matizaciones o aclaraciones, que
ayudan a conocer el proceso de planeamiento que se asume.

En cada una de las fichas de ordenacién se incluye fotocopia de los paradmetros
urbanisticos relevantes de cada uno de los planeamientos que se incorporan.

Articulo 3.3.14. Régimen urbanistico de las UZI

1.

2.

Las condiciones particulares por las que se rigen las UZI, son las
correspondientes al planeamiento inmediatamente anterior que se asume,
detalladas en los documentos de planeamiento originales, cuyas referencias se
relacionan en la Ficha de Ordenaciéon del Suelo Urbanizable Incorporado, y con
las modificaciones o adaptaciones que, en su caso, se especifican en la casilla de
“Observaciones y determinaciones complementarias”.

A efectos de una interpretacion de las determinaciones del Suelo Urbanizable
Incorporado y para todos aquellos aspectos de detalle relativos a temas
puntuales de las mismas, que de un analisis directo de la documentacién no
guedaran suficientemente explicitados, se utilizaran las determinaciones que
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sobre estos temas estan contenidas en los antecedentes administrativos
correspondientes.

3. Cuando la casilla de “Observaciones y determinaciones complementarias” esté
en blanco, se sobreentiende que el planeamiento inmediatamente antecedente
se asume integramente.

4. En caso de discrepancia entre el planeamiento antecedente y el plano n® 4 de
“Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por estar ya
ejecutado”, E: 1/5.000, se consideran predominantes las determinaciones
especificas de los expedientes de origen, en todo lo que no figure expresamente
indicado en la casilla de “Observaciones y determinaciones complementarias”.

5. Las UZl quedan sometidas al cumplimiento de las condiciones generales
definidas en las presentes Normas Urbanisticas, asumiéndose la compatibilidad
de usos expresamente regulada en las ordenanzas reguladoras de los
planeamientos incorporados.

6. Las parcelas destinadas a usos dotacionales pueden acogerse asimismo, de
modo opcional, al régimen definido por el plano n® 5 y el Titulo IV de las Normas
Urbanisticas del presente Plan General o a las determinaciones establecidas en
el UZI correspondiente.

Articulo 3.3.15. Fichero de las UZI

Las condiciones particulares de los Suelos Urbanizable Incorporados se recogen en
el documento de “Normas Urbanisticas. Fichas”, Tomo 11.
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1V.3. NORMATIVA. FICHAS.

A continuacion se incluyen las fichas de los Suelos Urbanizables Incorporados por
contar con Plan Parcial aprobado (UZl); las de los suelos urbanizables que, ademas
de contar con Plan Parcial aprobado definitivamente, estan ya ejecutados y que se
incorporan al suelo urbano en cumplimiento del acuerdo del COTA de 8 de enero de
2010 (APl 12, APl 18.1 y APl 20) y la de los sectores de suelo urbanizable
delimitado.
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1V.3.1. SUELO URBANIZABLE INCORPORADO POR CONTAR CON
PLAN PARCIAL (U.Z.1.) Y TRANSFORMADO EN SUELO URBANO POR
ESTAR YA EJECUTADO, POR LO QUE PASAN A INCORPORARSE COMO
A.P.I1.
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FICHA DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADO YA APl 12
TRANSFORMADO EN SUELO URBANO T

FicurA DE ORDENACION: PLAN PARCIAL PLANO/HOJA: 4/4

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO - Plan Parcial Area 12 Camino Viejo de Fornillos. DEFINITIVA
URBANISMO 16/11/2006
- Publicaciéon Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 11 de diciembre de 2006.
DESARROLLOS Y/0O MODIFICACIONES:
REFERENCIA
) FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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FICHA DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADO u.z.l. 13-1
Ficura DE ORDENACION: PLAN PARCIAL PLANO/HOJA: 4/4
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO - Plan Parcial Area 13, Sector 1. Camino de La DEFINITIVA
URBANISMO Libra I. 0170372007
- Publicacion Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 16 de abril de 2007.
DESARROLLOS Y/0 MODIFICACIONES:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION i
APROBACION
EXPEDIENTE

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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PLAN PARCIAL DEL SECTOR
INDUSTRIAL 13-1 DEL AREA 13
"CAMINO DE LA LIBRA"
DEL P.G.O.U. DE HUESCA
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EMPRESA CONSULTORA:

pro"ltec FEBRERO 2007
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Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 “Camino de La Libra”

del P.G.O.U. de HUESCA

6. PLANEAMIENTO VIGENTE Y JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO

El Plan Parcial que se describe a continuacion, se desarrolla en el Suelo
Urbanizable No Delimitado del Area 13 “Camino de la Libra” del P.G.O.U. de Huesca y

corresponde al Sector 13.1. de los delimitados dentro del mencionado Area 13.

El P.G.O.U. fija los siguientes parametros para el Area:

¢ Superficie neta (sin Sistemas Generales) 31,07 ha

s Supefficie de Sistemas Generales ...................0,00 ha

e |[ntensidadde UsSO .....ccoeevvveeeiviiriiee e 0,70 MPm?
s Uso global cuaimvmnmmmnmmasmasammmmanse INAUstral

¢ Usoincompatible..........ccccoeeeevvvveeeeev ... Residencial

El Plan Parcial fija los siguientes parametros para el Sector 13.1.:

o  Supericle: i, D NE
o Edficacion nussisssnsssssmssssssssssnssisess INAUSErial
o Edificabilidad ..........ccccin s e 0,55 méme
o Desamollo ... Sector completo
¢ Etapas .....cococooocoviieeceeeeeeereseeeeererese e eenennnn. Unica etapa
7. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

El Sector 13.1. del Area 13 Camino de la Libra, se desarrolla al Sur del Sistema
General Viario que proporciona la Variante de la N-240 que dispone en este punto de un

enlace que proporciona acceso a la zona industrial.

prointec
Memoria justificativa/21
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Plan Parcial def Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camino de La Libra

del P.G.O.U. de HUESCA

9. RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL

A continuacién se adjunta un resumen de las superficies de unos

pormenorizadas:
Zona industrial ... 78.327,00 M?
Equipamiento Educativo y Social............................8.100,00 m?
Equipamiento Polivalente ..............cccccvvveeeeee...5.500,00 P
Espacios libres de uso y dominio publico ............ 13.663,00 n?
LY [ 1= [T SRS ————————— . 11" ] 3§ ;o
Reserva para infraestructuras ...........cccccccceeieeeennnnes 4.208,00 m?

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR ...... 136.495,00 m?

prointec

Memoria justificativa/27

AYUNTAMIENTO DE HUESCA 98



INCORPORACION DEL MODELO DE EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUESCA

Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 “Camino de La Libra

del P.G.O.U. de HUESCA

El plazo se contara a partir de |la fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial.

13. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El Articulo 45 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon dispone
que los Planes Parciales contendran, entre otras determinaciones, la determinacién del

aprovechamiento medio.

El Articulo 101 establece que el aprovechamiento medio de una Unidad de
Ejecucién en Suelo Urbanizable, se calcularda dividiendo por su superficie el

aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento.
En este Plan Parcial el aprovechamiento sera:
78.327,00x 0,75x 1+ 78.327,00x 0,25 x 0,69 = 72.256,88

Aprovechamiento medio = 78.327 x0,75 x1 + 78.327 x 0,25 x 0,69 _ 05204 m?/m?

136.495,00

14.- DOCUMENTACION ADICIONAL

De conformidad con el articulo 52 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén y el
articulo 99 del Reglamento para su desarrollo parcial, se incorpora al Plan Parcial la

siguiente documentacion adicional por tratarse de Plan Parcial de iniciativa privada.

a) Acreditacion de la voluntad del Promotor del Plan Parcial de ejercer la

iniciativa.

b) Modo de ejecuciéon de las obras de urbanizacién y previsién sobre la

futura conservacién de las mismas.

prointec

Memoria justificativa/34
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Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 “Camino de La Libra

del P.G.O.U. de HUESCA

¢ El Proyecto de Reparcelacion determinara y localizara las cesiones gratuitas

al Ayuntamiento de Huesca de las siguientes superficies:

- Viales publicos: ........cococeevveevvie e 26.696,00 m?
- Zonas verdes:..........ccccvieeeeeiireneee e, 13.663,00 m?
- Equipamiento educativo y social: ............. 8.100,00 n¥
- Equipamiento polivalente: ........................ 5.500,00 m?
- Reserva para infraestructuras:................. 4.209,00 m?

Cesion del 10 % del aprovechamiento medio, a determinar en el Proyecto de
Compensacion.

Con caracter particular, en la venta de solares por el Promotor se otorgara al
comprador aval equivalente al costo de las obras de urbanizacion no certificadas

proporcional a la superficie objeto de la compraventa.

d) GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Con caracter previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, por el Promotor se
prestara garantia por importe del seis por ciento del coste de implantacién de los
servicios y obras de urbanizacién. De acuerdo con el articulo 99 del Reglamento
de Desarrollo Parcial de la Ley 5/99, la garantia se prestard en las formas

previstas en el articulo 36 de la Ley de Contratos de las Administraciones

Publicas.

prointec

Memoria justificativa/38
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MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUESCA

FICHA DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADO u.Z.1. 13-2
Ficura DE ORDENACION: PLAN PARCIAL PLANO/HOJA: 4/4
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO -Plan Parcial Area 13, Sector 2. Camino de La INICIAL
URBANISMO Libra I1l. 29/12/2005
- Publicaciéon Aprobacion Inicial
B.O.A. de fecha 13 de febrero de 2006.
DESARROLLOS Y/0O MODIFICACIONES:
REFERENCIA
) FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO - Correccion de errores. EN ESTUDIO
URBANISMO

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUESCA
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MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUESCA

FICHA DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADO YA

TRANSFORMADO EN SUELO URBANO A.P.1. 18-1
Ficura DE ORDENACION: PLAN PARCIAL PLANO/HOJA: 4/5
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO - Plan Parcial del Sector 1 del Area 18 del Suelo DEFINITIVA
URBANISMO Urbanizable (Parque Tecnholdégico WALQA). 0970272004
- Publicaciéon Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 9 de marzo de 2004.
DESARROLLOS Y/0O MODIFICACIONES:
REFERENCIA
) FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO | _ Modificacion N© 1. DEFINITIVA
URBANISMO 2570872006

- Publicaciéon Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 7 de septiembre de 2006.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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MODIFICACION AISLADA DEL PGOU DE HUEscA

FICHA DE ORDENACION

SUELO URBANIZABLE INCORPORADO YA

TRANSFORMADO EN SUELO URBANO A.P.1. 20
. . PROYECTO B
FiGurRA DE ORDENACION: SUPRAMUNICIPAL PLANO/HOJA: 4/5
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION )
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO - Proyecto Supramunicipal Plataforma DEFINITIVA
URBANISMO Logistico-Industrial Huesca Sur (PLHUS). 20/06/2006
- Publicacion Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 12 de julio de 2006.
DESARROLLOS Y/0 MODIFICACIONES:
REFERENCIA
. FECHA DE
Ne DE DENOMINACION ,
APROBACION
EXPEDIENTE
SERVICIO | _ Modificacion N© 1. DEFINITIVA
URBANISMO 27/04/2009

- Publicaciéon Aprobacion Definitiva
B.O.A. de fecha 29 de abril de 2009.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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1V.3.2. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO. SECTOR
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: CAPUCHINAS | SECTOR: 3
LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA: 4/1, 2
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: |
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,441390
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 363.307 W
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 285.307 ™M
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 228.742 W
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): 0 Mm?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 78.000 Wm?
INTENSIDAD DE USO GLOBAL: 0,75 m*/m?
DENSIDAD: 53 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 1.212 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

N

RESIDENCIAL: 77.200 m
VIVIENDA PROTEGIDA: 51.468 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 42.889 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 171.557 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO
LOCALES GENERALES

RED VIARIA: m? 27.077 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 9.772 m?
EQUIPAMIENTO: m? 17.515 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 2201 m?
TOTALES: m? 56.565 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

Sector situado entre el camino Cruz del Palmo y el camino de la Alguardia, y limitrofe con el suelo
urbano y la autovia E-7.

La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

En el Plan Parcial se podra modificar la ubicacion del QG-03, manteniéndose la superficie establecida
para el mismo.

Dado que la ubicacion del QG-03 es indicativa, previamente a la ordenaciéon detallada que
establezca el correspondiente Plan Parcial, se elaborara un estudio de inundabilidad que
analice su localizacion definitiva en relacion con posibles riesgos de inundabilidad.

Los moédulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Mdédulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacién a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: PADRE QUERBES | SECTOR: 4
LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA: 4/1,2,3,4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: 1
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 641.130 ™?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 457.485 W?
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 404.355 W?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): o ™
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 183.645 M?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:
DENSIDAD:

NUMERO DE VIVIENDAS:
USO CARACTERISTICO:

0,60 m*/m?

43 Viv/ha

1.738 Vivien.
RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL: 109.176 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 72.784 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 60.653 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 242.613 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES

RED VIARIA: m? 31.818 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 21.312 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 53.130 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

urbano y con la autovia E-7 por el oeste.
- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- Sector situado entre el camino de la Alguardia y el trazado ferroviario, limitrofe por el este con el suelo

- Los mddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Médulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: SAN JORGE | | SECTOR:

51

LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA:

4/3

,4

FIGURA DE PLANEAMIENTO:
PRIORIDAD:

PLAN PARCIAL
1

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 366.308 M?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 250.273 W
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 213.270 ™
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): o wm?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 116.035 M?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:

0,65 m?/m?

DENSIDAD: 46 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 981 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS
RESIDENCIAL: 62.382 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 41.588 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 34.656 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 138.626 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES
RED VIARIA: m? 17.274 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 19.729 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 37.003 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

- Sector situado entre el trazado ferroviario hasta el camino Alto del Cocorén, y limitrofe por el este con
los espacios libres publicos y dotaciones de San Jorge y por el oeste con el trazado de la autovia E-7.

- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.
- A este sector se adscribe la totalidad de la accién EG-A.2.

- Los moddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Mddulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas

Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION:

SAN JORGE 11 | SECTOR: 52

LOCALIZACION EN EL PLANO Ne:

4 | PLANO/HOJA: 4/3, 4

FIGURA DE PLANEAMIENTO:
PRIORIDAD:

PLAN PARCIAL
1

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 304.620 ™m?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 283.451 Wm?
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 177.349 M?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): o wm?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 21.169 W?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:

0,65 m?/m?

DENSIDAD: 46 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 816 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL: 51.875 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 34.583 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 28.819 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD:

115.277 2

3

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES
RED VIARIA: m? 26.264 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 79.838 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 106.102 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

- Sector situado entre el camino Alto del Cocoron y el camino Viejo de Cuarte, y limitrofe por el este con
los estadio “Alcaraz” y dotaciones del area de San Jorge y por el oeste con el trazado de la autovia E-7.

- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

- Los mddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Médulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: ALCORAZ | SECTOR: 6
LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA: 4/4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: 1
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 272.419 W
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 184.979 M?
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 158.596 M?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): o ™
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 87.440 M?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:

0,65 m?/m?

DENSIDAD: 46 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 730 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS
RESIDENCIAL: 46.389 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 30.926 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 25.772 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 103.087 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES
RED VIARIA: m? 26.383 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 0 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 26.383 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- Sector situado al sur de la calle Alcafiz y la avenida Martinez de Velasco, limita al sur con la tercera
ronda propuesta y supone la fachada urbana ce la ciudad de Huesca por el sur.

- Los mddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Médulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: SALAS | SECTOR: 7
LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA: 4/4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: 1
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,373575
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 384.688 Mm?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 304.688 ™M
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 256.235 M?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): o ™
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 80.000 M?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:
DENSIDAD:

NUMERO DE VIVIENDAS:
USO CARACTERISTICO:

0,60 m*/m?

43 Viv/ha

1.102 Vivien.
RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL: 69.184 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 46.122 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 38.435 m?

TOTAL EDIFICABILIDAD:

153.741 2

3

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES
RED VIARIA: m? 39.095 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 9.358 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 48.453 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

Salas.

- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.
- Los moddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Mddulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- Sector situado al sudeste de la ciudad y al sur del camino de Salas, limita al oeste con el suelo urbano
y al este con un gran equipamiento polivalente propuesto junto a la ermita de Nuestra Sefiora de
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: CAMINO VIEJO DE CUARTE | SECTOR:

16

LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA:

4/3, 4

FIGURA DE PLANEAMIENTO:
PRIORIDAD:

PLAN PARCIAL

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 390.112 Wm?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 363.261 M
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 295.251 ™m?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): 17.600 ™?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): 26.851 W?

INTENSIDAD DE USO GLOBAL:
DENSIDAD:

NUMERO DE VIVIENDAS:
USO CARACTERISTICO:

0,50 m*/m?

36 Viv/ha

1.063 Vivien.
RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL: 66.432 m?
VIVIENDA PROTEGIDA: 44.288 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 36.906 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 147.626 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO

LOCALES GENERALES

RED VIARIA: m? 26.165 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 41.845 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 68.010 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

colindante con el nudo de la autovia E-7 y el actual suelo urbano.
- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.

- Sector situado a ambos lados de la avenida Martinez de Velasco, entre el camino Viejo de Cuarte y el
nuevo viario propuesto que conectara al nicleo urbano con la “Ciudad del Transporte”; asi mismo es

- Los moédulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Mddulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
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FICHA DE SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

DENOMINACION: RONDA DEL ISUELA | SECTOR: 23
LOCALIZACION EN EL PLANO Ne: 4 | PLANO/HOJA: 4/4
FIGURA DE PLANEAMIENTO: PLAN PARCIAL
PRIORIDAD: |
INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PRIVADA
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR (ua/m?): 0,353719
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR A EFECTOS CALCULO AM (Sy +SG,+SGp): 35.791 ™m?
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (Sy+SG)): 35.791 M?
SUPERFICIE NETA DEL SECTOR (Sy): 27.081 W?
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, INCLUIDOS A EFECTOS DEL PLANEAMIENTO (SGg): 0 Mm?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (SG,): o ™
INTENSIDAD DE USO GLOBAL: 0,50 m*/m?
DENSIDAD: 36 Viv/ha
NUMERO DE VIVIENDAS: 98 Vivien.
USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
USOS COMPATIBLES: TERCIARIO
USOS IMCOMPATIBLES: INDUSTRIAL

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

N

RESIDENCIAL: 6.094 m
VIVIENDA PROTEGIDA: 4.062 m?
INDUSTRIAL: 0 m?
TERCIARIO: 3.385 m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 13.541 m?
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO INCLUIDO
LOCALES GENERALES

RED VIARIA: m? 0 m?
ESPACIOS LIBRES: m? 8.710 m?
EQUIPAMIENTO: m? 0 m?
INFRAESTRUCTURAS: m? 0 m?
TOTALES: m? 8.710 m?

OBJETIVOS Y OBSERVACIONES:

- Sector situado al este del suelo urbano y colindante con el rio Isuela.

- La tipologia es mayoritariamente residencial colectiva.

- Los moddulos de reserva minimos de suelo dotacional publico seran los establecidos en el articulo 47
“Mddulos de Reserva” de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica, modificada por la Ley 1/2008, de
4 de abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion a la Ley 8/2007, de 28 de
mayo, de suelo, Garantias de Sostenibilidad del Planeamiento Urbanistico e Impulso de las Politicas
Activas de Vivienda y Suelo en la Comunidad Auténoma de Aragon.
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1V.4. ESTUDIO ECONOMICO.

1V.4.1. CAPITULO 1, INTRODUCCION
1.1. MARCO LEGAL

Al final de este epigrafe se actualizan las referencias al nuevo marco legislativo
definido por la Ley 1/2008, de 4 de abril.

Posteriormente, la Ley 172008, de 4 de abril, por la que se establecen medidas
urgentes para la adaptacion del ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28
de mayo, de suelo, en su articulo 2, apartado nueve, de modificacién del articulo 32
de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragodn, ha establecido un nuevo horizonte
temporal en el cual el estudio econémico debera concretar el modelo de evolucion
urbana y ocupacién del territorio, de acuerdo a la redaccidn siguiente:

Articulo 32. Concepto.

“3. El Plan General de Ordenacion Urbana deberad concretar el modelo de
evolucién urbana y ocupacion del territorio, ponderando desarrollo y
sostenibilidad ambiental y econdmica, conforme a los siguientes criterios:

a) Primara la ciudad compacta y evitara consumos innecesarios de recursos
naturales y, en particular, de suelo.

b) Se referira a un horizonte temporal maximo de gestién de diez afios.

c) La memoria deberan analizarse y justificarse especificamente los
desarrollos previstos.

d) Con caracter indicativo y sin alterar la clasificacion del suelo, el Plan
General podra prever los futuros desarrollos que considere coherentes con
el modelo de evolucién urbana y ocupacion del suelo méas allA de su
horizonte temporal maximo de gestién. La actuacion en dichos ambitos
estara condicionada a la previa revision del Plan General una vez concluido
el horizonte maximo de gestiéon.”

1V.4.2. CAPITULO 2, ENFOQUE ADOPTADO
Se modifica el parrafo segundo que se redacta del modo siguiente:

De acuerdo con lo regulado en el articulo Nueve de la Ley 1/2008, por la que se
modifica el articulo 32 de la Ley Urbanistica de Aragén se ha considerado para la
vigencia del Estudio Econdmico y Financiero, un horizonte temporal maximo de
gestidon de diez afos, a partir de la entra en vigor de esta modificacion aislada.
Sobre la hipdtesis de partida de que la Aprobacién Definitiva del Plan General se
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produzca en el afio 2009, la duracion temporal del Estudio Econdmico sera entre los
afios 2010 y 2019.

Se actualiza el horizonte temporal descrito en el Ultimo parrafo de este epigrafe en
el sentido de sustituir el plazo de inversion de ocho afios por uno nuevo de diez
afos.

1V.4.3. CAPITULO 3, PREVISIONES ESPECIFICAS
3.1. DEFINICION DE LAS ACCIONES DE PLANEAMIENTO

Se modifica este epigrafe en el sentido de incluir las previsiones de los nuevos
suelos urbanizables delimitados. Su redaccién queda del modo siguiente:

Para el suelo urbano se prevé la necesaria redaccion de los Planes Especiales de
Reforma Interior de los sectores previstos; para el suelo urbanizable delimitado se
redactaran los correspondientes Planes Parciales de iniciativa privada. El sistema
de actuacién sera en ambos casos el de compensaciéon por lo que los costes no
seran imputables al Ayuntamiento. Para el suelo urbanizable no delimitado, si bien
se establece una prevision temporal concreta para algunas de sus areas, no se
concreta el sistema de actuacidon, que debera establecerse cuando se delimite el
sector, por lo que no se contemplan en este Estudio Econémico.

1V.4.4. CAPITULO 4, METODOLOGIA

Se modifican los apartados numerados como 4 y 5 para adaptar su redaccion al
horizonte temporal que establece la Ley 1/2008. Su nueva redaccién es la
siguiente:

4. Estimacion de los recursos de inversion durante el horizonte temporal maximo
de diez afios de gestion del Plan General.

Se trata, en este capitulo, de analizar la base presupuestaria y financiera del
Ayuntamiento, cuantificar cual ha sido su capacidad inversora en los ultimos
afios, determinar su carga financiera y su capacidad de ahorro, para, finalmente,
estimar cual puede ser su capacidad de drenar recursos hacia la inversién en los
diez afios a que se extiende el Estudio Econémico.

5. Comparacion entre necesidades de inversion a cargo del Ayuntamiento y
recursos estimados.

El objeto de este capitulo es constatar la viabilidad financiera del Plan General
para el Ayuntamiento. Los compromisos o “necesidades” de inversion a cargo
del Ayuntamiento —punto 3 anterior— se confrontan con los “recursos”
previsiblemente disponibles por el Ayuntamiento —punto 4— en los diez afios de
duracioén del Estudio Econémico.
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Se actualiza el horizonte temporal descrito en el dltimo parrafo de este epigrafe en
el sentido de sustituir el plazo de inversion de ocho afios por uno nuevo de diez
afos.

IV.4.5. CAPITULO 5, DESARROLLO DEL ESTUDIO ECONOMICO

5.1. INFORMACION BASICA DEL ESTUDIO ECONOMICO

Se aflade un nuevo parrafo justificativo de la no consideraciéon de las areas de suelo
urbanizable no delimitado A-1, A-2.1, A-2.2, A-8, A-9, A-10, A-11.24, A-14, A-15,
A-17, A-18.2, A-19, A-22 y A-25, como parte del estudio econédmico. Su redacciéon
es la siguiente:

Las areas de suelo urbanizable no delimitado A-1, A-2.1, A-2.2, A-8, A-9, A-10, A-
11.24, A-14, A-15, A-17, A-18.2, A-19, A-22 y A-25 si bien han sido incluidas dentro
del horizonte temporal maximo de gestion de diez afios, para cuya justificacion se
remite a la Memoria de Plan General, no se han considerado en el presente estudio

econdmico por los factores siguientes:

Las determinaciones de Plan General, no establecen el sistema de actuacion de
los futuros sectores, por lo que no es posible estimar si existen costes
imputables al Ayuntamiento derivados de la redaccidn de los necesarios
instrumentos de planeamiento.

Aunque dichas areas han sido incluidas en el horizonte temporal de gestién, ya
gue de otra forma, y segun fija la Ley, su desarrollo habria estado condicionado
a la Revision del Plan, lo cierto es que se mantienen como no delimitados, por lo
gue dicho desarrollo estad condicionado a la consulta sobre la viabilidad de la
delimitacion y transformacién urbanistica. En este sentido, aunque el Plan no
imposibilita su desarrollo en el horizonte temporal de gestion, no fija la forma de
gestion de la actividad de ejecucion, que segun el articulo 25 de la Ley 372009,
se propondra por los interesados en promover la urbanizacion del suelo
urbanizable no delimitado, en el momento de la consulta urbanistica.

Por otra parte analizando las caracteristicas de las referidas areas: a las de uso
global industrial, industria innovadora y parque tecnoldgico, (A-11.24, A-14, A-
15, A-17, A-18.2, A-19 y A-25), el Plan les asigna una carga de sistemas
generales de apenas una hectarea; y a las de uso residencial-vivienda (A-1, A-
2.1, A-2.2, A-8, A-9, A-10, A-22), les corresponde una carga de unas treinta
hectareas, frente a un aprovechamiento lucrativo total de, aproximadamente,
unos dos millones doscientos mil metros cuadrados.

De este modo, la estimacion de los recursos obtenibles por cesiones obligatorias
frente a los costes de ejecucion de sistemas generales, supondria una situacion
poco realista, dado el grado de incertidumbre de su desarrollo, en la que los
ingresos superarian exponencialmente a los gastos, con lo cual, el no incluir en
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el presente estudio econdmico los referidos ingresos va del lado de la seguridad,
dado que aun no teniéndolos en cuenta, del estudio econdmico se concluye que
el Ayuntamiento tiene capacidad econdmica para asumir la repercusion sobre la
hacienda publica municipal de los desarrollos previstos.

5.2. ASIGNACION DEL COSTE DE LAS ACTUACIONES AL AYUNTAMIENTO

Se actualiza el horizonte temporal descrito en el segundo parrafo de este epigrafe
en el sentido de sustituir el periodo de vigencia del estudio econémico de ocho afios
por uno nuevo de diez arios.

Resultado de los nuevos suelos urbanizables delimitados se actualiza la distribucion
de costes del programa de actuaciéon, quedando el cuadro I como sigue:

Cuadro 1. DISTRIBUCION DEL COSTE DEL PROGRAMA DE ACTUACION

(miles euros)

Costes Ayuntamiento

Subsectores suelo proyecto y ejecuciéon total

A. Actuaciones en el sistema general de comunicaciones 2.850 38.533| 41.383
B. Actuaciones en el sistema general de equipamientos (0] sc (o]
C. Actuaciones en el sistema general de espacios libres 547 26.536| 27.084
D. Actuaciones en el sistema local de comunicaciones en S. U. 1.092 392 1.484
E. Actuaciones en el sistema local de equipamientos en S. U. [¢] sc (]
F. Actuaciones en el sistema local de espacios libres en S. U. 20 4 25
G. Otros 0 0 0
TOTAL 4.511 65.465| 69.976

5.3. ESTIMACION DE LOS RECURSOS DE INVERSION DEL AYUNTAMIENTO
DURANTE LA VIGENCIA DEL ESTUDIO ECONOMICO DEL PLAN GENERAL

Se modifica el parrafo primero en el sentido de adaptar su redaccién al nuevo
marco legislativo:

Los recursos para inversion de que dispondra el Ayuntamiento durante el horizonte
temporal maximo de gestion de diez afios, se obtienen estimando cada uno de los
siguientes componentes.

3. Ingresos procedentes de las cesiones obligatorias del aprovechamiento
urbanistico, en suelo urbano y urbanizable. Cuadros VI, VIl y VIII.

En el parrafo segundo, se sustituyen las referencias a presupuestos municipales
proyectados para los afios 2000, 2001 y 2002, quedando su redaccion:

No habiéndose obtenido los presupuestos definitivos del afio 2009, se ha realizado
una proyeccion de los presupuestos para este afio, por lo que los resultados
obtenidos podrian variar.

Se madifica la descripcion de los datos contenido del cuadro Il, dada la
actualizacion disponible de presupuestos municipales. Su redaccion es la siguiente:
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El Cuadro 11 tiene por objeto extraer de los Presupuestos definitivos en afios
anteriores (se han considerado los presupuestos definitivos de los afios 2002 a
2008, siendo para el 2009, una proyeccion) aquellos datos que sirven de base para
estimar alguno de los componentes antes mencionados.

Se actualizan las referencias a euros constantes del afio 2002 por referencias a
euros constantes del afio 2009.

Dados los nuevos datos relativos a presupuestos municipales asi como los datos de
poblacion relativa al padron municipal de habitantes y disponibles en la pagina web
del Instituto Nacional de Estadistica se actualizan los datos relativos al cuadro 11:

Cuadro I1. DATOS E INDICADORES BASICOS DE PRESUPUESTOS E INVERSIONES MUNICIPALES

(miles euros)

Variables 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009*

A. Total Presupuesto 35.689| 32.085| 42.648| 50.067| 46.025 51.795 50.299| 53.636
%]

% B. Gastos corrientes 26.773| 27.854| 29.763| 30.719| 34.143| 36.590| 38.967| 39.818
£

é C. Ingresos corrientes 26.848| 26.885| 30.958| 34.871| 37.035| 40.578 33.859| 40.803
o

§ D. Carga financiera 4.307 4.723 4.881 3.031 2.992 2.873 2.998 3.398

E. Ahorro neto 75 -970 1.195 4.152 2.892 3.988 -5.108 985

<n A. Total Presupuesto 42.725| 37.881| 48.919| 56.023| 50.147 54.950 51.808| 53.636
Q

% B. Gastos corrientes 32.051| 32.886| 34.139| 34.373| 37.200 38.818| 40.136| 39.818
1%

§ C. Ingresos corrientes 32.140| 31.741| 35.510| 39.019| 40.351| 43.049 34.875| 40.803
o

% D. Carga financiera 5.156 5.576 5.598 3.392 3.260 3.048 3.088 3.398

E. Ahorro neto 89| -1.145 1.371 4.646 3.150 4.231 -5.261 985

1. Gastos corrientes per capita 0,58 0,59 0,62 0,63 0,69 0,73 0,76 0,77

2. Ingresos corrientes per capita 0,58 0,56 0,65 0,72 0,75 0,81 0,66 0,79

3. % Ahorro neto 0,28 -3,61 3,86 11,91 7,81 9,83 -15,09 2,41

* proyeccion

Se sustituyen las referencias a proyeccion de los ingresos corrientes y del ahorro
neto en euros constantes del afio 2002, por referencias a euros constantes del afio
2009.

De acuerdo con el nuevo marco legislativo, se adapta el horizonte temporal maximo
de gestion a diez afios; se modifica el parrafo previo al cuadro 111 y los datos
relativos al mismo:

En el Estudio Econdmico se ha considerado el periodo de diez afios desde el afo
2010 al afo 2019.
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Cuadro 111. PROYECCION DE MAGNITUDES PRESUPUESTARIAS
(miles euros)
Ingresos corrientes Ahorro neto Ingresos corrientes Ahorro neto %
ANO (euros constantes) (euros constantes) (euros corrientes) (euros corrientes) Ahorro neto
2009 40.803 985 40.803 985 2,41
2010 42.557 3.896 43.834 4.013 9,16
2011 43.750 4.306 46.415 4.569 9,84
2012 44.944 4.717 49.111 5.154 10,49
2013 46.137 5.127 51.928 5.770 11,11
2014 47.331 5.537 54.869 6.419 11,70
2015 48.524 5.947 57.941 7.101 12,26
2016 49.718 6.357 61.147 7.819 12,79
2017 50.911 6.768 64.493 8.573 13,29
2018 52.105 7.178 67.985 9.365 13,78
2019 53.298 7.588 71.628 10.198 14,24
Total 520.079
En el parrafo relativo a la hipétesis minima y maxima, de los cuadros IV y V, se
actualizan las referencias de porcentaje de ahorro neto del afio 2002,

sustituyéndolas por el afio 2009.

Se actualizan los siguientes parrafos descriptivos del contenido de los cuadros 1V y
V, quedando su redaccion:

- La primera columna numérica contiene los ingresos corrientes estimados para

los diez afios de horizonte temporal de gestiéon, asi como los del presupuesto del

afio 2009 expresado en euros corrientes de cada afio.

- L[]

Se ha considerado un interés (r) del 426 y un plazo de amortizaciéon de 10 afios,

sin periodo de carencia.

En la dltima columna de la tabla se convierten las cantidades asi estimadas a euros

constantes del afio 2009, unico medio de obtener unas valoraciones homogéneas y
sumables.
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Cuadro 1V. CALCULO DE LOS RECURSOS PROCEDENTES DEL CREDITO
HIPOTESIS MINIMA: PORCENTAJE AHORRO NETO CONSTANTE
(miles euros)

Ingresos corrientes % Ahorro Sobrante respecto Credito obtenible

ARO (euros corrientes) Ahorro neto neto al afio anterior euros corrientes euros constantes
2009 40.803 2,41 985

2010 43.834 2,41 1.058 73 593 576
2011 46.415 2,41 1.120 62 505 476
2012 49.111 2,41 1.185 65 528 483
2013 51.928 2,41 1.253 68 551 490
2014 54.869 2,41 1.324 71 576 497
2015 57.941 2,41 1.398 74 601 504
2016 61.147 2,41 1.476 77 628 510
2017 64.493 2,41 1.557 81 655 517
2018 67.985 2,41 1.641 84 684 524
2019 71.628 2,41 1.729 88 713 531
Total 5.108

Cuadro V. CALCULO DE LOS RECURSOS PROCEDENTES DEL CREDITO
HIPOTESIS MAXIMA: PORCENTAJE AHORRO NETO CRECIENTE
(miles euros)

Ingresos corrientes % Ahorro Sobrante respecto Credito obtenible
ANO (euros corrientes) Ahorro neto neto al afio anterior euros corrientes euros constantes
2009 40.803 2,41 985
2010 43.834 9,16 4.013 3.028 24.562 23.847
2011 46.415 9,84 4.569 556 4.506 4.248
2012 49.111 10,49 5.154 585 4.747 4.344
2013 51.928 11,11 5.770 616 4.999 4.441
2014 54.869 11,70 6.419 649 5.261 4.538
2015 57.941 12,26 7.101 682 5.535 4.635
2016 61.147 12,79 7.819 718 5.820 4.732
2017 64.493 13,29 8.573 754 6.117 4.829
2018 67.985 13,78 9.365 792 6.427 4.926
2019 71.628 14,24 10.198 832 6.750 5.023
Total 65.563

Consecuencia de los nuevos suelos urbanizables delimitados, para estimar los
recursos obtenibles por las cesiones obligatorias de aprovechamiento urbanistico en
esta clase de suelo, se introduce un nuevo cuadro VII11, quedando la descripcion de
los cuadros VI, VIl y VII, como sigue:

En los cuadros numeros VI, VIl y VIl se estiman los recursos obtenibles, por las
cesiones obligatorias de aprovechamiento urbanistico.

Se realiza un cuadro para las Areas de Planeamiento Remitido, otro para las Areas
de Planeamiento Especifico en suelo urbano y un tercero para los sectores de suelo
urbanizable delimitado que se proponen. No se realiza cuadro correspondiente para
el suelo urbanizable no delimitado por las razones expuestas en el apartado 5.1
anterior.

Cuadro VI. ESTIMACION DE LOS RECURSOS OBTENIBLES POR LAS CESIONES OBLIGATORIAS EN
AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO EN SUELO URBANO

(miles euros ctes)

APR Superficie neta Aprovechamiento medio 10 % Aprovechamiento Valores de Recursos
N© m2 m2 / m2 m2 Repercusion Obtenibles
14-01 67.017 1,300043 8.712 0,541 4.713
15-01 191.237 0,500000 9.562 0,541 5.173
19-02 69.252 2,157020 14.938 0,800 11.950
23-01 114.730 0,838891 9.625 0,065 626
Total 22.462
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Cuadro VII. ESTIMACION DE LOS RECURSOS OBTENIBLES POR LAS CESIONES OBLIGATORIAS EN
AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO EN SUELO URBANO

(miles euros ctes)

U.E. E Superficie neta Aprovechamiento medio 10 % Aprovechamiento Valores de Recursos
N°e m=2 m2/ m=2 m=2 Repercusion Obtenibles
03-01 60.021 0,640995 3.847 0,065 250
08-01 37.679 0,824517 3.107 0,065 202
09-01 149.413 0,729421 10.898 0,065 708
09-02 14.058 1,362925 1.916 0,540 1.035
09-03 24.188 1,364313 3.300 0,540 1.782
14-01 8.672 2,248616 1.950 0,541 1.055
14-03 781 2,596671 203 0,540 110
18-01 46.254 1,408029 6.513 0,720 4.689
22-03 6.965 0,960230 669 0,650 435
AP-01 34.122 0,370553 1.264 0,042 53
AP-02 13.732 0,396810 545 0,042 23
AP-03 11.938 0,415898 496 0,042 21
AP-04 3.166 0,697410 221 0,042 9
AP-05 9.986 0,434608 434 0,042 18
AP-06 8.938 0,568920 509 0,042 21
FO-01 14.087 0,382551 539 0,042 23
FO-02 9.943 0,382782 381 0,042 16
TA-01 11.013 0,535367 590 0,042 25
BU-01 22.660 0,412621 935 0,042 39
BU-02 10.635 0,433192 461 0,042 19
CU-01 17.120 0,418282 716 0,042 30
CU-02 27.591 0,420064 1.159 0,042 49
CU-03 13.089 0,542379 710 0,042 30
BA-01 8.638 0,476499 412 0,042 17
BA-03 22.081 0,311625 688 0,042 29
BA-04 6.525 0,354482 231 0,042 8
HU-01 15.332 0,430211 660 0,042 22
HU-02 16.002 0,468753 750 0,042 25
HU-03 12.997 0,497192 646 0,042 22
HU-04 24.911 0,375326 935 0,042 31
HU-05 23.815 0,378836 902 0,042 30

Total 10.826

Cuadro VIII. ESTIMACION DE LOS RECURSOS OBTENIBLES POR LAS CESIONES OBLIGATORIAS EN
SUELO URBANIZABLE DELIMITADO

(miles euros ctes)

SECTOR| Superficie neta Aprovechamiento medio 10 % Aprovechamiento Valores de Recursos
N©o m2 m2/ m2 m2 Repercusion Obtenibles

S-3 228.742 0,441390 10.096 0,540 5.452
S-4 404.355 0,353719 14.303 0,540 7.724
S-5.1 213.270 0,353719 7.544 0,540 4.074
S-5.2 177.349 0,353719 6.273 0,540 3.388
S-6 158.596 0,353720 5.610 0,540 3.029
S-7 256.235 0,373575 9.572 0,540 5.169
S-16 295.251 0,353719 10.444 0,540 5.640
S-23 27.081 0,353720 958 0,540 517

Total 34.992

Se renumera el antiguo cuadro VIII, pasando a denominarse cuadro I1X.

En el parrafo descriptivo del nuevo cuadro IX, se sustituyen las referencias a cifras
relativas a euros constantes del afio 2002, por referencias a euros constantes del
afo 2009.
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Cuadro IX. ESTIMACION DE LOS RECURSOS DE INVERSION DEL AYUNTAMIENTO

(miles euros ctes)

Ingresos Ingresos Credito obtenible Total recursos

Afo corrientes por cesiones | hip. minima hip. maxima hip. minima hip. maxima

2010 42.557 6.828 576 23.847 7.404 30.675
2011 43.750 6.828 476 4.248 7.304 11.076
2012 44.944 6.828 483 4.344 7.311 11.172
2013 46.137 6.828 490 4.441 7.318 11.269
2014 47.331 6.828 497 4.538 7.325 11.366
2015 48.524 6.828 504 4.635 7.332 11.463
2016 49.718 6.828 510 4.732 7.338 11.560
2017 50.911 6.828 517 4.829 7.345 11.657
2018 52.105 6.828 524 4.926 7.352 11.754
2019 53.298 6.828 531 5.023 7.359 11.851
Total 479.276 68.281 5.108 65.563 73.388 133.844

5.4. COMPARACION ENTRE NECESIDADES DE

AYUNTAMIENTO Y RECURSOS ESTIMADOS

Se renumera el antiguo cuadro IX, pasando a denominarse cuadros X.

INVERSION A CARGO DEL

Se actualiza la referencia al horizonte temporal de vigencia del Estudio Econémico
de acuerdo con marco legislativo de aplicacion, sustituyendo ocho afios por diez

afos.

Cuadro X. COMPARACION ENTRE NECESIDADES DE INVERSION A CARGO DEL AYUNTAMIENTO Y
RECURSOS ESTIMADOS

(miles euros ctes)

Afo Necesidades Recursos Diferencia Situacioén financiera
hip. minima | hip. maxima | hip. minima | hip. maxima | hip. minima | hip. maxima

2010 6.998 7.404 30.675 406 23.678
2011 6.998 7.304 11.076 307 4.078 713 27.755
2012 6.998 7.311 11.172 314 4.175 1.027 31.930
2013 6.998 7.318 11.269 320 4.272 1.347 36.202
2014 6.998 7.325 11.366 327 4.369 1.674 40.571
2015 6.998 7.332 11.463 334 4.466 2.008 45.036
2016 6.998 7.338 11.560 341 4.563 2.349 49.599
2017 6.998 7.345 11.657 348 4.659 2.697 54.258
2018 6.998 7.352 11.754 354 4.756 3.051 59.015
2019 6.998 7.359 11.851 361 4.853 3.412 63.868
Total 69.976 73.388 133.844 3.412 63.868
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1V.4.6. CAPITULO 6, FICHAS DE ACCION

6.2.2.5. Acciones en el SGV no incluidas en unidades de ejecucién adscritas al
Suelo Urbanizable Delimitado

Se modifica la siguiente accién en el sentido de adscribirla al suelo urbanizable
delimitado:

- Cddigo en plano: VG-A.1
Denominaciéon: Conexion entre C/ Fraga y P° Lucas Mallada.
Plano/hoja: 4/2; 5/7,8
Superficie total: 12.974 m?

6.2.3.4. Acciones en el SGEL no incluidas en unidades de ejecucién adscritas al
Suelo Urbanizable Delimitado

Se modifican las siguientes acciones en el sentido de adscribirlas al suelo
urbanizable delimitado:

- Cdbdigo en plano: EG-A.1
Denominacién: Espacio libre al sur del cierre de la segunda ronda.
Plano/hoja: 4/2; 5/8
Superficie total: 23.650 m?

- Cobdigo en plano: EG-A.2
Denominacién: Ampliaciéon al norte del Parque de San Jorge.
Plano/hoja: 4/2; 5/12, 17, 18.
Superficie total: 94.256 m?

6.3. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE NO
DELIMITADO

6.3.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE VIARIO

Se elimina la accion VG-20 “Mejora de la carretera de Sarifiena” por estar incluida
en el Area 21 que se ha desclasificado y se mantienen las siguientes en el no
delimitado:

- Cdbdigo en plano: VG-12
Denominacion: Nuevo viario al este de Cuarte.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 14.837 m?

- Cabdigo en plano: VG-13
Denominacién: Ampliaciéon de la Ctra. de Cuarte a Banariés.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 30.620 m?
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- Cobdigo en plano: VG-14
Denominacion: Ampliacion de la Ctra. de Banariés a Huerrios.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 11.429 m?

- Cdbdigo en plano: VG-21
Denominacioén: Variante al este de Huerrios.
Plano/hoja: 4/1
Superficie total: 8.442 m?

6.3.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

- Cabdigo en plano: EG-01
Denominacion: Espacio libre al oeste de la Ctra. de Apiés.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 11.533 m?

- Cdbdigo en plano: EG-02
Denominacion: Espacio libre al este del C° de Igries.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 53.808 m?

- Cdbdigo en plano: EG-04
Denominacién: Espacio libre en torno al Isuela, al norte de la tercera ronda.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 96.137 m?

- Cabdigo en plano: EG-05
Denominacion: Espacio libre en torno al Isuela, al sur de la tercera ronda.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 92.876 m?

- Cdbdigo en plano: EG-06
Denominacion: Banda de proteccion de la E-7, al norte de la Avda. Doctor
Artero.
Plano/hoja: 4/1,2
Superficie total: 20.014 m?

Se modifica el apartado 6.4, refiriéndose ahora al suelo urbanizable delimitado.
6.4. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
6.4.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
- Cdbdigo en plano: QG-01

Denominacion: Equipamiento en torno a la residencia psiquiatrica.

Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 17.190 m?
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- Cobdigo en plano: QG-02
Denominacién: Granja de la Diputacién
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 114.594 m?

- Cdbdigo en plano: QG-03
Denominacién: Equipamiento al oeste de la tercera ronda.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 11.527 m?

- Cdbdigo en plano: QG-04
Denominacion: Equipamiento al este de la tercera ronda.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 5.988 m?

- Cobdigo en plano: QG-05
Denominacién: Equipamiento al sur del C° de Salas.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 104.889 m?

6.4.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE VIARIO

Se eliminan las acciones VG-10, “Ampliacion de la via de servicio de la E-7" y VG-
11 “Ampliacion de Camino Vecinal de Pebredo” por estar ejecutadas.

- Cdbdigo en plano: VG-02
Denominacion: Tercera ronda, tramo entre la Ctra. De Apiés y la Ctra. a Francia
por Sallent.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 22.388 m?

- Cdbdigo en plano: VG-03
Denominacién: Tercera ronda, tramo entre la Ctra. a Francia por Sallent y la
Avda. Doctor Artero.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 14.968 m?

- Cobdigo en plano: VG-04
Denominacién: Tercera ronda, tramo entre la Avda. Doctor Artero y el C° de la
Alguardia, y ampliacion de Avda. Doctor Artero.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 27.077 m?

- Cabdigo en plano: VG-05
Denominacion: Tercera ronda, tramo entre el C° de la Alguardia y el actual
trazado ferroviario Huesca-Canfranc, nuevo viario sobre dicho trazado y
reurbanizacion de la Ctra. A Huerrios.
Plano/hoja: 4/1, 2, 3
Superficie total: 31.818 m?
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- Cddigo en plano: VG-06.01
Denominacidn: Tercera ronda, tramo entre el actual trazado ferroviario Huesca-
Canfranc y el C° Alto del Cocoron.
Plano/hoja: 4/3,4
Superficie total: 17.274 m?

- Cddigo en plano: VG-06.02
Denominacién: Tercera ronda, tramo entre el C° Alto del Cocoron y el Camino
Viejo de Cuarte.
Plano/hoja: 4/3,4
Superficie total: 26.264 m?

- Cdbdigo en plano: VG-07
Denominacioén: Tercera ronda, tramo entre la Avda. Martinez de Velasco y la C/
Alcafiz.
Plano/hoja: 474
Superficie total: 26.383 m?

- Cabdigo en plano: VG-08
Denominacién: Tercera ronda, tramo entre el C° Viejo de Lérida y la
prolongacion de la C/ Zona Deportiva.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 29.750 m?

- Cabdigo en plano: VG-09
Denominacién: Desdoblamiento de la Avda. de los Danzantes.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 9.345 m?

- Cobdigo en plano: VG-19
Denominacion: Tercera Ronda, tramo desde C° Viejo de Cuarte hasta C° de
Armengoy.
Plano/hoja: 4/3,4
Superficie total: 26.165 m?

6.4.3. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

- Cdbdigo en plano: EG-03
Denominacion: Espacio libre al norte de la Granja de la Diputacion.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 12.022 m?

- Cdbdigo en plano: EG-07
Denominacién: Banda de protecciéon de la E-7, al sur de la Avda. Doctor Artero.
Plano/hoja: 4/1
Superficie total: 9.772 m?
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- Cabdigo en plano: EG-08
Denominacién: Banda de proteccion de la E-7, al norte del actual trazado
ferroviario Huesca-Canfranc.
Plano/hoja: 4/1,3
Superficie total: 21.312 m?

- Cdbdigo en plano: EG-09.1
Denominacion: Banda de proteccion de la E-7, desde el actual trazado ferroviario
Huesca-Canfranc, hasta el C° Alto del Cocoron.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 19.729 m?

- Cdbdigo en plano: EG-09.2
Denominacién: Banda de proteccién de la E-7, desde el C°® Alto del Cocoron,
hasta el C° Viejo de Cuarte.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 20.121 m?

- Cabdigo en plano: EG-10
Denominacién: Ampliacién por el sur del Parque de San Jorge.
Plano/hoja: 4/3,4
Superficie total: 59.717 m?

- Cdbdigo en plano: EG-11
Denominacion: Ampliacién del parque lineal del Isuela al sur del P® Ramén y
Cajal.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 9.358 m?

- Cobdigo en plano: EG-12
Denominacién: Espacio libre de acompafiamiento al C° de Salas.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 23.677 m?

- Cdbdigo en plano: EG-13
Denominacién: Espacio libre en torno a la Ermita de Nuestra Sefiora de Salas.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 122.785 m?

- Cdbdigo en plano: EG-14
Denominacion: Banda de proteccion de la E-7 al sur del C° Viejo de Cuarte.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 8.760 m?

- Cabdigo en plano: EG-15
Denominacién: Banda de proteccidn de la prolongaciéon de la Avda. Martinez de
Velasco.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 33.085 m?
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- Cdbdigo en plano: EG-16
Denominacion: Ampliacion del parque lineal del Isuela.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 8.710 m?

- Cdbdigo en plano: EG-17
Denominacién: Prolongacién del parque lineal del Isuela.
Plano/hoja: 4/4
Superficie total: 29.748 m?

6.4.4. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

- Cdbdigo en plano: 1G-01
Denominacion: Nueva Subestacion Eléctrica.
Plano/hoja: 4/2
Superficie total: 2.201 m?

El antiguo apartado 6.4, Acciones en sistemas generales en suelo no urbanizable se
renumera a 6.5.

6.5. ACCIONES EN SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE
6.5.1. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL DE VIARIO

Se elimina la accion VG-16 “Tramo de la Avenida Martinez de Velasco en suelo no
urbanizable” por estar ejecutada.

- Cdbdigo en plano: VG-15
Denominacion: Viario sobre el antiguo trazado del ferrocarril en suelo no
urbanizable.
Plano/hoja: 4/3
Superficie total: 9.539 m?
Este viario se gestionara y ejecutara a través de un Convenio entre el
Ayuntamiento y el Ministerio de Fomento, en prolongacion del tramo previsto en
el suelo urbano.

- Cdbdigo en plano: VG-17
Denominacion: Conexion entre Cuarte y el nuevo Parque Tecnoldégico.
Plano/hoja: 4/3,5
Superficie total: 18.918 m?
Este viario se gestionara y ejecutara por el Ayuntamiento, como ampliacion y
prolongacion del viario existente. La superficie a obtener es aproximadamente de
10.592 m?.
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- Cobdigo en plano: VG-18
Denominaciéon: Autovia a Lérida (desdoblamiento de la variante norte).
Plano/hoja: 4/1,2.
Superficie total: 62.854 m?
Este viario se gestionara y ejecutara por el Ministerio de Fomento, y el Plan
General recoge el trazado del Estudio Previo aprobado.

6.5.2. ACCIONES EN EL SISTEMA GENERAL FERROVIARIO
Se elimina la accién FG-01 “Nuevo trazado ferroviario” por estar ejecutado.
IV.4.7. CAPITULO 7, MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Se introduce un nuevo capitulo 7 para analizar la sostenibilidad econémica del
mantenimiento de las infraestructuras.

7.1. Introduccion

Se redacta este epigrafe en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 1/2008 de 4 de
abril, por la que se establecen medidas urgentes para la adaptacion del
ordenamiento urbanistico a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo, garantias de
sostenibilidad del planeamiento urbanistico e impulso a las politicas activas de
vivienda y suelo en la Comunidad Auténoma de Aragodn, cuyo apartado 1 del punto
catorce del articulo 2, que modifica el articulo 40 de la LUA, es el siguiente:

“1. (....) En el estudio econdmico se analizard especificamente el impacto de la
actuacion en las haciendas publicas afectadas por la implantacion vy
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del
suelo destinado a usos productivos y residenciales.”

De este modo, con objeto de tratar pormenorizadamente los diferentes
requerimientos de que consta el articulo mencionado, la presente memoria se ha
estructurado en dos partes:

- Impacto de la actuacidon en las diferentes Haciendas Publicas, con un estudio
pormenorizado de los costes e ingresos derivados de la puesta en servicio del
suelo urbanizable delimitado.

- Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos en donde se
recogen las disposiciones al efecto previstas en el Plan General.

Asi, la sostenibilidad econémica del suelo urbanizable delimitado se ha realizado
sobre la base de la verificacion de que los costes de funcionamiento del mismo
(mantenimiento y prestaciobn de servicios) en ningun caso sobrepasaran los
ingresos derivados de su puesta en servicio.
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Para proceder a su analisis, los costes se han dividido en dos tipos: directos, que
incluyen aquellos derivados de la puesta en servicio de las diferentes
infraestructuras y servicios, e indirectos, derivados del mantenimiento de los
mismos.

Los datos de costes de la urbanizacidon se han analizado en apartados anteriores de
este estudio econdmico. En cuanto a los costes de mantenimiento de la
urbanizacion, dada la imposibilidad de su calculo exacto, se ha optado por una
hipétesis de trabajo basada en el siguiente algoritmo:

- Calculo de la repercusion de las partidas de los presupuestos municipales
relativas al mantenimiento de infraestructuras y servicios urbanos sobre la
superficie de suelo urbano, con objeto de hallar un valor unitario de coste de
mantenimiento de la urbanizacion.

- Extrapolaciéon de dicho dato a la superficie de los suelos urbanizables
delimitados.

Asimismo, los ingresos se dividen en directos, que incluyen las aportaciones para la
urbanizacion del suelo, tanto las que forman parte de los deberes urbanisticos de la
propiedad, establecidos Ilegalmente, como las derivadas de otras cargas
establecidas sobre el suelo urbanizable delimitado o de aportaciones para la
implantacion de servicios; e indirectos, derivados de las aportaciones en forma de
impuestos municipales.

7.2. Costes Directos a la Hacienda Publica.

Son los derivados de la ejecucion de las redes publicas, compuestas por
equipamientos, infraestructuras, servicios urbanos y zonas verdes. Dentro de ellas
podemos diferenciar sistemas locales y sistemas generales.

Los sistemas locales seran ejecutados y entregados al Ayuntamiento libres de
cargas por las promociones privadas que desarrollen los distintos suelos
urbanizables. El Unico coste municipal posible que pudiera generar el desarrollo de
los suelos urbanizables seria el derivado de la construccion de los equipamientos,
que den servicio a los mismos, cuya financiacidn se considera incluida en el
porcentaje de aprovechamiento apropiable por el Ayuntamiento. En consecuencia,
se considera un balance equilibrado para la hacienda publica municipal derivado de
la instalacion de las citadas redes.

Aunque el suelo destinado al desarrollo de los sistemas generales sera entregado al
Ayuntamiento libres de cargas, sera dicho ayuntamiento el encargado de la
ejecucion de los sistemas generales de espacios libres y viarios. Los costes
planteados por dicha ejecucién son:
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- Sistema General de Espacios Libres ............ 496.702 m? a 50 €/m? = 24.835.100 €
- Sistema General de Viario ........................... 244.406 m? a 90 €/m? = 21.996.540 €

En cuanto a los sistemas generales de equipamiento, el Ayuntamiento recepcionara
el suelo y su urbanizaciéon de forma gratuita, siendo el organismo supramunicipal
competente el encargado de su ejecucién, por lo que no se consideran costes para
las arcas municipales.

En todo caso en apartados anteriores se ha efectuado el estudio econdmico referido
al coste de implantacion de los servicios, por lo que en este apartado Unicamente
se analiza el coste de mantenimiento de las referidas infraestructuras.

7.3. Costes indirectos a la hacienda publica derivados del mantenimiento y
desarrollo de los nuevos suelos urbanizables delimitados.

Los costes indirectos a la Hacienda Publica derivados de la puesta en servicio de los
nuevos desarrollos se circunscriben al mantenimiento municipal de la urbanizacion:
equipamientos, infraestructuras y zonas verdes.

En el articulo 11 “Cuotas de participacion” del Decreto 52/2002, de 19 de febrero,
del Gobierno de Aragdén, se plantea la posibilidad de la participacion de los
propietarios en la obligacion de conservacion y mantenimiento de las obras de
urbanizacidn, dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

En cualquier caso, para la estimacion de los costes indirectos, se ha definido el
coste anual unitario de manteniendo de la urbanizacién en suelo urbano que
posteriormente se extrapolara a la superficie del sector. Para ello se han realizado
las siguientes hipotesis:

- El coste de mantenimiento de la urbanizacién se ha definido considerando los
datos al respecto extraidos del presupuesto municipal.

- La superficie de suelo urbano es de 694,76 ha.
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ESTIMACION DE LA REPERCUSION DEL COSTE MUNICIPAL DE MANTENIMIENTO
DEL DESARROLLO URBANISTICO

€/HA DE

COSTES DE MANTENIMIENTO TOTAL EUROS * SUELO URBANO **
ASIGNACION DE GASTOS
EDUCACION 998.141,11 1.436,67
Conservacion de colegios 998.141,11 1.436,67
BIENESTAR COMUNITARIO 3.448.771,29 4.963,98
Conservacion de redes de saneamiento y agua 96.524,97 138,93
Desratizacion y desinfectacion 30.489,24 43,88
Limpieza viaria 1.245.972,66 1.793,39
Punto Limpio 60.000,00 86,36
Servicio Basuras: pago a Consorcio 2.015.784,42 2.901,41
INFRASTRUCTURAS BASICAS 3.014.699,43 4.339,20
Conservacion vias publicas 288.048,57 414,60
Conservacion alumbrado publico 1.189.554,17 1.712,18
Conservacion parques y jardines 1.537.096,69 2.212,41
TOTAL MUNICIPIO:
GASTO DIRECTO DE URBANISMO 7.461.611,83 10.739,84

(*) Fuente: Ayuntamiento

(**) La superficie del suelo urbano es de 694,76 ha.

De la aplicacion del coste unitario de mantenimiento de la urbanizacidn el suelo
urbano existente (10.739,84 €/ha) a la superficie total del suelo urbanizable
delimitado (275,83 ha) resulta un coste total anual de:

COSTE DE MANTENIMIENTO ANUAL= 10.739,84/ha x 275,83 ha = 2.962.370,30 €

Ingresos derivados de la puesta en servicio del suelo urbanizable delimitado

En el analisis de los ingresos se han tenido en cuenta dos factores:

- Los costes de implantacion de infraestructuras y servicios locales seran
financiados integramente por los propietarios con coste cero para las
administraciones. Respecto a la implantacion de los generales, ya se ha

analizado en parrafos anteriores.

- Los costes de mantenimiento y prestacidon de servicios son exclusivamente
municipales.

Ello lleva a considerar que la sostenibilidad econdmica puede basarse
exclusivamente en la consideracion de los ingresos municipales y, en concreto, del
Impuesto de Bienes Inmuebles de la edificacion privada (1Bl).

Para calcular los ingresos que el Ayuntamiento recaudarad anualmente en concepto
de IBI necesitariamos:
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- Superficie edificable de cada uso previsto en el Plan General:

- Residencial: 814.550 m?.
- Actividades Econémicas. Terciario y Dotacional Privado: 271.517 m?.

- Valor Catastral del m? edificable de cada uso (media estimada de valores de
zonas aledafas).

- Uso residencial valorada en 375 €/m?2.
- Uso terciario/dotacional privado valorado en 125 €/m?.

- Calculo de los ingresos anuales por IBI.

Aplicando el tipo impositivo del 0,90 establecido por el Ayuntamiento de Huesca
para el afio 2008, al valor catastral de los inmuebles previstos en el suelo
urbanizable delimitado, se obtiene que los ingresos anuales a percibir por el
Ayuntamiento de Huesca asciende a:

- IBI anual residencial
IBI = 814.550 m?e x 375 €/m? x 0,90/100 = 2.749.106,25 €

- IBI anual actividades econdmicas
IBlI =271.516,56 m2e x 125 €/m? x 0,90/100 = 305.456,13 €

Por lo tanto los ingresos anuales en concepto de IBI son de 3.054.562,38 €

Se podrian tener en cuenta el resto de aportaciones municipales (ICIO,
Impuesto de Circulacién) y los beneficios econdmicos indirectos derivados de la
puesta en servicio de las actividades econdmicas presentes en los nuevos
desarrollos. Pero aqui se justificara que la viabilidad queda suficientemente
garantizada con la aportacion del IBI, quedando, por tanto el resto de ingresos
mencionados, como fondos adicionales.

7.4. Garantia de sostenibilidad econdémica del suelo urbanizable delimitado.

La sostenibilidad econdmica del sector queda garantizada por el balance previsto
entre costes de manteamiento e ingresos municipales, que queda como sigue:

1 Gasto municipal anual equivalente para el suelo urbanizable 2.962.370,30 €
2 Ingreso anual procedente del ibi 3.054.562,38 €
(2-1) |[DIFERENCIA 92.192,08 €

En cuanto a la proyeccion en el tiempo, se puede asumir, sin incurrir en hipotesis
aventuradas, que el incremento de los gastos de mantenimiento, derivados de la
inflacion, quedaran compensados por el correspondiente aumento de los ingresos
procedentes del 1BI.
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Se concluye, por tanto, que se produce un superavit de 92.192,08 € anuales,
derivados de la puesta en servicio de los nuevos desarrollos por lo que su
sostenibilidad econémica esta garantizada.

7.5. Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos y
residenciales

El Plan General ha calificado suelo suficiente para el desarrollo de la actividad
productiva prevista. En este sentido, en los sectores de suelo urbanizable
residencial se ha establecido un porcentaje minimo de dicho uso, del 25% del total
de la edificabilidad lucrativa.

En el suelo urbanizable que se incluye en la categoria de delimitado, se destinan a
usos productivos un total de 271.517 mZe.

Por otra parte, si bien en suelos urbanizables delimitados no se califica suelo
industrial, se debe tener en cuanta que los UZI, con su planeamiento aprobado
pero aun no desarrollados, prevén 837.815 m?Ze de dicho uso y 24.798 m2e de
actividades terciarias.

De dichas superficies parciales se obtiene un total por usos de:

- Actividades Terciarias/dotacional privado: ..o, 306.315 m?e
S USO INAUSTIIAL ...coeui e 837.815 mZe

Para calcular el numero de empleos que podran asumir las nuevas actividades a
implantar en suelos calificados con dicho uso, se ha fijado una superficie media,
aclarando, no obstante, la dificultad que plantea establecer una media para un uso
global terciario, que incluye, entre sus pormenorizados, usos tan diferentes en
cuanto a metros cuadrados por empleo, como son el comercial, hotelero, oficinas,
etc; o en el caso del industrial, tipologias que van desde la industria nido hasta
grandes naves industriales.

Se han considerado los indices de empleo siguientes:

- Actividades terciarias/dotacional privado:
1 empleo/50 m?e, por tanto 306.315/50 = 6.126 empleos.

- Industrial:
1 empleo/100 m?e, por tanto 837.815/100 = 8.378 empleos.

Por lo que en total se crearan total aproximado de 14.504 empleos en los suelos
urbanizables.

El nimero estimado de viviendas a construir en los nuevos desarrollos asciende a
7.739 viviendas, y considerando un ratio de 3,1 hab/viv, se obtiene un total de
23.991 habitantes.
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Segun datos del Observatorio Socioeconémico de la Provincia de Huesca, del
estudio “Mercado laboral en la provincia de Huesca” de fecha febrero de 2009,
obtenidos por elaboracion del propio Observatorio a partir del INE y del 1AEST, la
tasa de actividad, definida por el INE como las personas de 16 afios o mas, que la
EPA incluye entre las personas ocupadas o paradas, es decir sin incluir aquellas que
no buscan empleo (amas de casa, estudiantes, etc), se sitla en un 53,64 %b.

Aplicando dicha tasa a la poblacion de las nuevas viviendas obtendriamos un total
de 12.869 habitantes, que comparado con los 14.504 nuevos empleos que se
generan, demuestran la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a usos
productivos y residenciales, requerido en el articulo 2 punto 14 de la Ley1/2008,
gue modifica el articulo 40 de la LUA.

1V.5. PLANOS.

Los planos y hojas del Texto Refundido de la Revision y Adaptacion del Plan General
de Ordenacion Urbana que se modifican son los que se relacionan a continuacion:

- Plano 1: “Estructura general y organica del territorio. Clasificacion del suelo y
sistemas generales”, a escala 1/20.000.

- Plano 2: “Categorias del suelo no urbanizable”, a escala 1/20.000.

- Plano 3: “Estructura general y organica del territorio. Clasificacion del suelo y
sistemas generales. Calificacion del suelo urbanizable y transformado en suelo
urbano por estar ya ejecutado”, a escala 1/5.000. En sus hojas 1, 2, 3, 4y 5.

- Plano 4: “Gestion del suelo urbanizable y transformado en suelo urbano por
estar ya ejecutado”, a escala 1/5.000. En sus hojas 1, 2, 3,4y 5.

- Plano 5: “Clasificacion, calificacion y regulacién del suelo y la edificacién en suelo
urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”, a escala 1/1.000. En sus hojas2 y
21.

- Plano 6: “Gestién del suelo urbano”, a escala 1/1.000. En sus hojas 2 y 21.

- Plano 9: “Infraestructuras en Suelo Urbano. Red de Abastecimiento y red de
saneamiento”, a escala 1/25.000.

1V.5.1. PLANOS DE INFORMACION.

Los planos del Texto Refundido que se modifican, se encuadernan en el tomo
“PLANOS. TOMO 1I”.

1V.5.2. PLANOS DE ORDENACION.

Los planos modificados, se encuadernan en el tomo “PLANOS. TOMO I1”.
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