PLAN PARCIAL DEL SECTOR
INDUSTRIAL 13-1 DEL AREA 13
"CAMINO DE LA LIBRA"
DEL P.G.O.U. DE HUESCA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
prolntec FEBRERO 2007




Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del li.rr_'.: 13 "Camino de La Libra™

del P.G.OU. de HUESCA

inDICE

o P8 Lol S0 R R e S0 3 S e Y U A L e R T M- 4
2. DELIMITACION DE SECTORES ....0vevivivisisissinsssessissssssasssassssssessnsssssssnss s 4
3. PROMOCTOIN vciiasiiaiires s mesi oA s TR SR ANE SAy shsSaebaiTevs 7
4, CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL ...ccovvuimimiimiiimmmmiianiiiiiisinissaimiimmiassaisinniin T
5. INFORMACION URBANISTICA .....oooovivisce et sn s s s 7
Bl SITUACION DBL SBETOR (oiusevssisvrsssnsunswssrssusennsnsaniossonsissssssnpiinsion 7
5.2  TOPOGRARIM:.ovmvimaimmb i i 8
5.3. GEOLOGIA B HIDROUOGIA: i i Sl 8
< A = L | o TGy S YU SR 8
5.3.2.  Estudio Hidrolégico ................. S—— Eom— SR AT R 17
5.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELD ...ooiviiiiiiiiiiiiinniiiiinns 17
5.5. USOS ACTUALES ............. SRR SRR BTy RO
5.6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES .oviviiiinineses PITTIIT I ST 18
BeBil.  GERE .. e rimsn s b R S ey A AR SRR RS .. 18
5.6:2. LINARE EIBCEFICEE . .. .. cvciimimminyrinisnmatos siarmiv sns S s peasadshusi v rs sauh s ved 18
5:8:3;  ConducclonBs da BOUR i iiiirsanssiiassaisisscntabnssvinnsavaransssiien 18
Bi0.8,  BBITRIOOE (suiviisaisssisinasiisssisinsdshsasosssssosnsssihsdabaniossdsisis55assnsns 18
.05,  OBMBETTHBMTO . isswumsnsmn i mmiinsomms nk s i wmmses s mm aiws'n S8 s oreld s mssd on Bin sk o 19
PLANEAMIENTO VIGENTE Y JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO ......... 19
DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCTION ..o 20

JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTD Lot ni i s m s s iad rones Com bt s s s ve B e b f s e har e F e 22
a. RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL.....ccccoivviiiiiiiiiiiiiiiiiiciinienn, 24
10, INFRAESTRUCTURAS ... isrrmnssrs s ssssssssss sasssses s iessssnns 24
10.1. VIALES. .coiivinssmsssissns s ésmraasnias s s (8 F RS s asaanss fsaaess o Lo Enbyamdv i sisnss ot 24
10:1:1: Conexldn con ln/Red Beberlor.. . bbb i okt sy 24
10:1:2.  Viales Intarlores. . . i isiiissiaieiisisiai 25
10.2, ABASTECIMIENTO DE AGUA ... ..ciiierirsiiarsssirsssissisasssnsnssssnnsanes 26
10.3. RED DE SANEAMIENTO .icoviummimmisimisisissisinsnainavmniisaniasdivnaniinss 27
10.4. ELECTRICIDAD cviiisiisviinasisbesibbiisteibatiionnisinsioisiianssrosinnssisinisass 28
10.4.1. Suministro de energia eléctrica .......coovvviiiirivinieeiriiisnesnieenss 28
10.4.2.  Alumbrado pUbliCo......cviveererrrresrrernsrerrrrssrassrrssssrsasassreanss 28
10.5. TELEFONIA ¥ COMUNICACIONES ....eivvvrreisssiessssesssesssssesssssssssses 29

prointec

Memoria justificativa/2



Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camino de La Libia”

del P.G.O.U, de HUESCA

11. SISTEMA DE ACTUATION o rovus s i b A e A (T ey oyt 29

12. PLAN DE BTAPAS i mimiiiniiamatinmenai 29

13. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO ...ucuerverserssisnsssssnsensesiosssssirsesons 29

14, DOCUMENTACION ADICIONAL ......oooioiieieieeieee e 30

15, CONCLUBION i b s s 35
prointec

Memaoria justificativa/3



Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camino de La Libra”
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
1. __ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Huesca, tiene redactado un Plan General de Ordenacién

Urbana, que fue aprobado definitivamente el 9 de mayo de 2003 por la Diputacién
General de Aragan.

Ante la necesidad de disponer de suelo urbano industrial que permita la
instalacién de Industrias o almacenes, la empresa Gestion Inmobiliaria Huesca 2000,
S.L. vy LOSTE OBRAS Y CONSTRUCCIONES, 5.L., son propietarios de una superficie
superior al 50 % del Area, y desean el desarrollo urbanistico de la misma, para lo que
se hace necesario en primer lugar proceder a la delimitacién de los sectores.

En septiembre de 2004, en el Area 13 se delimitaron dos Sectores, el Sector
13.1. y el Sector 13.2, y el expediente fue informado por el Ayuntamiento de Huesca.

La Empresa Consultora PROINTEC, S.A. ha recibido el encargo de la redaccion
del Plan Parcial que desarrolle el suelo urbanizable no delimitado del Sector 13.1. del
Area 13 “Camino de la Libra”.

2. DELIMITACION DE SECTORES

La delimitacién de sectores consiste en dividir el Area 13 “Camino de la Libra”
en dos sectores, de acuerdo con los criterios establecidos en el Plan General de
Ordenacion Urbana, tales como los relativos a magnitud, usos, dotaciones,
equipamientos, y sistemas generales adscritos.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, en sus Normas Urbanisticas,
y concretamente en el articulo 3.3.10 establece los requisitos necesarios para la
delimitacion de los sectores, asi como la documentacién minima a presentar que
consiste en:

prointec
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b)
c)

d)

del P.G.OU. de HUESCA

Determinaciones del Plan General para el area:
Las caracteristicas son las siguientes:

Superficle neta (sin Sistemas GENErales) ....c.vciiiinriisiisirsiarni, 31,07 ha
Superficie de Sistemas Generales.....ocivirminnrimnmesaness: 3,00 ha
INEENSIOAC G8 UBD wuvuiniiisiiaivissisnisnsdsbisesiss) sassssasisbaassesisnisigiss 0,70 m3/m2
VSO QIODAL asiiiesvsinuiriimies sysdadssambs s iysm s b dnd s aia b i na s s dedms industrial
Liso incampatible. i aiiinianimiminbambindiiibimviniiisaragidencial

Prioridades:......deberd delimitarse en primer lugar el sector colindante
con el suelo urbano de manera que su ambito constituye
una corona del mismo.

Superficie MINIMa .o 12,00 ha

Caracteristicas generales de la actuacién pretendida.

Estudio o andlisis del trazado de los sistemas generales incluidos y de la
conexion de lo que seran los sistemas locales con los generales.

Estudio y analisis de los posibles trazados de los servicios (abastecimiento,
saneamiento y energia eléctrica) y de su conexién con los servicios
existentes.

Acreditacion de la adecuacion del ambito que se proponga para la
formulacién futura del Plan Parcial es, igualmente, de la adecuacién del
resto del drea de suelo urbanizable no delimitado.

El drea 13 de 271.383 m? de superficie, se divide en dos sectores S-13.1 de

131.469 m? de superficie ' y 5-13.2 de 140.914 m? de superficie. Como puede
apreciarse la superficle de ambos es superior a las 12 ha. que establece el Plan
General de Ordenacién Urbana.

El sistema viario estd compuesto por un vial perimetral de 29 m de anchura

total a lo largo de ambos sectores, que conecta el Area con el Sistema General Viario

1 NOTA = Durante la redaccidn de este plan parcial, al trabajarse con planos mas detallados, y al

haberse Incorporado el camino y el espacio de la subestaciéon de transformacion, gue en la delimitacion de

seclores se habian quedado fuera, se ha efectuado una aclualizacidn de la superficie del sector, que resulta
finalments sor de 136.495 rn:'.
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existente (interseccion junto al Enlace) y con un vial de nueva apertura en Poligono
Industrial de S.E.P.E.5.

Como viales generales interiores se dispone de un vial de separacién entre
ambos sectores que es prolongacion del vial de nueva apertura en Poligono Industrial
de 5.E.P.E.S., conectando este con el sistema general interior del nuevo poligono.

El sistema viario previsto permite que cada sector pueda desarrollarse
independientemente,

Se adjunta un plano en el que se grafia el sistema viario propuesto, el resto de
la ordenacion es indicativo.

El saneamiento se prevé con sistema separativo, conectando las residuales con
el existente en el Poligono Industrial S.E.P.E.S. y las pluviales verterdn en los

barrancos que atraviesan el area.

El abastecimiento de aguas puede conectarse con el del Poligono de S.E.P.E.S.
o bien desde la arteria general que suministra a la ciudad.

El resto de los servicios (telefonia, electricidad y gas) al estar colindante con el
poligono S.E.P.E.S. su conexion se realizara a través de él.

Los sectores delimitados tienen las siguientes caracteristicas:

Sector 5.13.1.
Suparficle YRMORRANIIE R R R 131.469 m?
Ediflcablliadmd Britm i i i b s i it iy 0,7 m3/m?
LIR0 QIOBB e iasieinisinsininsass i 6nibs s dabans sbaasris saisbhrdssdbbbnbars it srsas s insns industrial
Liga INCOMIDBLIBIE wosoiimmmsvunmirssmsinvinaannsewsinssnyiniiinsys s Kisssiismnsssnn s residencial

Se desarrollara por el sistema de compensacién.

p[ﬂlnlec
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Sector 5.13.2.

S UDAITICIE s era v ey Ak o e b A e e s 140.914 m?
B A Bt s i ey i A e 0,7 mz/m?
UIBG GIOBB i iivsiisinsnsvinnssioniosansssssasi s es st sasssssionsihetioans hinsissnissnsisess industrial
WIEO N ICOMIDBEIEIE et s siwm s vsnm s snsisis isiinmp sidnmsnssnsbdssnnybaisssisinbsbated residencial

Se desarrollara mediante el sistema de compensacion.

3. PROMOCION

El presente Plan Parcial es de iniciativa privada, ya que es promovido por la
empresa LOSTE OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.L.

4,  CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial de Ordenacién objeto de este estudio contiene las
determinaciones establecidas por el Articulo 45 de La Ley Urbanistica de Aragén:

= Asignacion y ponderacion de usos, intensidades y tipologias edificatorias de
las diferentes zonas.

« Delimitacion o emplazamiento de sistemas de espacios libres y sistemas
locales de equipamiento educativo, social de usos culturales y polivalentes.

= Evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucidn
de las obras de urbanizacion.

= Sistemas generales incluidos o adscritos

s Sistemas de actuacién previstos en las unidades de ejecuciéon que se
delimiten,

5. INFORMACION URBANISTICA

5.1. SITUACION DEL SECTOR

El Sector se encuentra en el Término Municipal de Huesca, dentro del Area 13
"Camino de la Libra” clasificada como suelo urbanizable no delimitade en el Plan
General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente el 9 de mayo de 2003 por la
Diputacién General de Aragdn.

pl'DlntEl:
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del P.G.O.U, de HUESCA

En Septiembre de 2004 en el Area 13 se delimitaron dos sectores, el Sector
13.1 y el Sector 13.2, mediante Proyecto redactado por esta misma Empresa
Consultora.

El Sector 13.1 que nos ocupa, se encuentra delimitado por el norte, con la
carretera N-240 en su variante Norte; por el sur con el Poligono SEPES; por el Este
con el Sector 13.2. de la misma Area; vy por el Qeste con el enlace de acceso al
poligono Sepes desde la N-240.

5.2. TOPOGRAFIA

El drea comprendida en el Sector 13.1. se encuentra atravesada de Norte a
Sur, por los barrancos del “Tire” y de “La Alfondiga” con una superficie irregular
debido a los vertidos de materiales efectuado con motivo de las obras de la variante
de la Carretera N-240.

En estas condiciones, con caracter previo a las obras de urbanizacién, serd
necesario proceder el encauzamiento mediante seccién cerrada de ambos barrancos, y
posteriormente proceder a un rasanteado total del Sector de forma que se obtenga
una plataforma con pendiente longitudinal en sentido Oeste - Este del 0,2 % y una
pendiente transversal en sentido Norte - Sur del 1 %, limitada por el Norte por el
limite del sector y atravesada por el barranco de “La Alfondiga” mediante una seccién

cublerta de 5 x 3 m, y el barranco del "Tiro” mediante seccion también cubierta de
3x2m.

5.3. GEOLOGIA E HIDROLOGIA
5.3.1. Geologia
5.3.1.1, Introducciéon

En este apartado se pretende ofrecer una visién general de las caracteristicas,
tanto geolégicas como geotécnicas del area que forma parte del ambito del “Plan
Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camino de La Libra” del P.G.O.U. de
Huesca”, con el fin de conocer los condicionantes y posible problematica que pueda
generarse, desde el punto de vista geotécnico,

prointec
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Dicha visién constituye un punto de partida y una base de informacion para los
obligados estudios de detalle posteriores que, obligatoriamente han de ir asociados a
cualquler tipo de actividad constructiva en esta zona dentro del proyecto de
urbanizacién,

5.3.1.2. Geologia general

En la Figura 1 se muestra el contexto regional de la zona de estudio, en la cual
se distinguen las dos unidades geologicas consideradas en la presente memoria: Las
Sierras Marginales Aragonesas y la Depresion Terciaria del Ebro.

E‘Lﬂ |
I:l tiwihi l4n
m oF g g

e 111 E

il v infila

Figural: Localizacion geoldgica de la zona estudiada.

Los materiales presentes en la zona de estudio poseen caracteristicas propias y
se agrupan en la denominada Facies Somontano (Figura 2).

PI'DII'ItEC
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Figura 2: Distribucién esquematica de las unidades litoestratigraficas del
Sector Central de la Depresién Terciaria del Ebro.

Estan formados por una alternancla ritmica de capas rojizas y grises, mas o
menos calcadreas, espesores decimétricos a métricos, dispuestas horizontalmente y
con limites rugosos y mal definidos entre sus diferentes estratos.

~ prointec
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Predominan las margas y areniscas finas, con un contenide muy variable de
arcilla, y arcillas margosas. La variacién del contenide en arcilla se observa
lateralmente en la sedimentacién, pero el color se conserva generalmente gris o
rojizo, con tonalidades ocres, amarillas y localmente marrén oscuro. Localmente se
pueden identificar niveles mas carbonatados, asemejandose a una marga calcarea
finamente arenosa, compacta y mas resistente.

Estos niveles se alteran rapidamente por descompresion, erosion y alteracion,
y en la zona se conocen como “salagdn” los limos arenosos y “buro” los mas arcillosos,
ambos de color gris y rojizo.

Los depdsitos de la “Facies Somontano” son sedimentos propios de bordes de
lagos y abanicos muy amplios, sin excluir la aportacién aérea. Este conjunto de
depésitos se han desarrollado sobre llanuras aluviales, con un proceso climatico
alternante (Figura 5). En periodos mas lluviosos, |las precipitaciones han desarrollado
una red fluvial con direccion general hacia el Sur (Oeste-Este en la zona proxima a la
cerrada), cauces posteriormente rellenos con arenas, transformadas por diagénesis en

areniscas, a veces muy compactas y, en general, irregularmente cementadas con
arcilla o carbonatos.

Las areniscas que componen los paleocanales son generalmente de grano fino
a medio, localmente grueso. Su analisis petrografico las clasifica como Arcosa con
matriz calcdrea. Presentan alteraciones alveolares tipo “taffoni”.

Estos paleocauces presentan superficies limites irrequlares, propias de cauces
excavados y posteriormente rellenos de arenas.

En las areniscas se identifican estratificaciones cruzadas y, por tener mayor
rigidez que el conjunto en el que estd Intercaladas, algunas fracturas o fallas de
pegueno salto.

prointec
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5.3.1.3. Hidrogeologia general

La hidrologia subterrdnea en la zona estd representada por la Unidad
Hidrogeoldgica N@ 411: Hoya de Huesca (figura 3).

Esta Unidad hidrogeoldgica se identifica por una serie de depositos aluviales
recientes de los rios Isuela y Flumen, quedando los limites de este aluvial definidos
por la propia extensién de su afloramiento en el contacto con los materiales de baja
permeabilidad de la cuenca terciaria del Ebro, que actian a la vez como yacente
impermeable.

El yacente del acuifero esta constituido por depdsitos margosos argiliticos entre
los que se intercalan niveles de areniscas con geometria de paleocanales. En términos
generales es un acuifero poco permeable, aunque localmente los niveles de areniscas
pueden adquirir mejores condiciones hidrogeolagicas.

La geometria de este acuifero aluvial es la tipica de estos depdsitos,
caracterizados por una notable heterogeneidad granulométrica tanto lateral como
verticalmente. Su potencia no suele superar los 12 a 15 m, con un espesor saturado
que no excede de 10 m. Los limites de la unidad estédn definidos por sus propios
afloramientos que ocupan una extension de 155 km’ aproximadamente hasta el Canal
del Cinca.

Por tanto, la zona de estudio queda al margen de este acuifero, al disponerse
en la zona los depositos impermeables miocenos de naturaleza terrigena.

prointec
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Figura 3: Esquema hidrogeoldgico del acuifero de la Hoya de Huesca.

5.3.1.4. Caracteristicas geolaicas del drea de estudio

El area de estudio se ubica al NE de la ciudad de Huesca, Geaolbgicamente se
ublca en una “lengua” de material correspondiente al mioceno que se desarrolla con
gran extension al ple de la Sierra de Guara. Circundante a este afloramiento se
dispone el cuaternario aluvial,

La zona de actuacién estd integrada por un perfil tipo aplicable a todo el Ambito
¥y que muestra la siguiente distribucién vertical (Figura 4),

prointec
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Figura 4: Esquema de distribucién vertical de materiales en la zona de
estudio.

La serle comienza con un rellenc de un espesor medio de 2,5 m en el gue se
identifican limos, arcillas y arena con una escasa proporciéon de grava. En el conjunto
de relleno se han identificado bloques de arenisca de diametro cercano al metro. Este
relleno se encuentra nivelado y su compactacion es escasa.

Bajo este relleno aparece el sustrato mioceno en forma de margas arcillosas a
limosas (calcolimolita) dispuesta en forma de bancos centimétricos en tonos pardos a
rojizos con intercalaciones centimétricas de arenisca gris de grano fino,

Los limites entre las capas margosas son difusos a transicionales, mal
definidos, mientras que los limites con las capas de arenisca son netos y en ocasiones
discordante en su base.

prointec
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2.3.1.5. Geotecnia

A fin de caracterizar correctamente el comportamiento y clasificacion del
material detectado, se han establecido en este apartado, una serie de clases
geotécnicas, agrupadas por similitud de parametros geotécnicos y reologicos.

5.3.1.5.1. Relleno superior

Integrado por un material de relleno y granulometria heterogénea, se dispone
en los primeros metros del perfil vertical en la zona de actuacién.

Por las caracteristicas del material este es asimilable al resultante de la
excavacion y vertido de material procedente de la excavacion sobre el sustrato
margoso mioceno, acopiado, nivelade y no compactado. La compactacién que
presenta seria el resultado del transito de maquinaria de nivelacion.

Como parametros geotécnicos de este relleno se toman los resultantes de

ensayos sobre este mismo tipo de depodsitos en las cercanias y que presentan las
mismas caracteristicas.

Limite Liquido: 41,35

Limite Plastico: 24,15

indice de Plasticidad: 17,20

Proctor normal: Densidad Maxima: 1,80
Humedad Optima: 15,08

Se trata de un material poco competente en su actual estado y heterogéneo en
su granulometria. Presenta una baja permeabilidad siendo dificil de compactar con
estados de humedad alta,

prointec
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53.1.5.2 Sustrato margoso mioceno

Esta integrado por margas con intercalaciones centimétricas de areniscas. En
superficie muestra un aspecto acarcavado debido a la alteracién superficial. Esta
alteracion superficial se estima en 2 m de profundidad. Una vez la roca se encuentra
sana, esta es dificil de excavar presentando altas resistencias, estimadas en unos
15 kg/em’.

La caracteristica fundamental de estas margas es su elevada alterabilidad. Se
ha constatado para esta misma formacién, v en las proximidades de la zona de
actuacion, que la alteracién, debida fundamentalmente a variaciones en el grado de
humedad natural de la roca y variaciones térmicas, se produce en tan solo 30 minutos
de la exposicion del material a la intemperie. La alteracion se manifiesta en forma de
aparicion de grietas de apertura milimétrica y profundidad centimétrica.

Esta alteracion superficial reduce sustancialmente la capacidad portante de la
roca sana, lo que serd de fundamental consideracidén en la ejecucién de las obras
proyectadas.

5.3.1.6. Recomendacionés constructivas

Dadas las caracteristicas descritas para los materiales presentes en la zona de
proyecto, se recomienda el saneo parcial del material de relleno superior y su
sustitucion por material que cumpla las especificaciones de suelo seleccionado hasta
cota de rasante en los viales proyectados, previa escarificacion y compactacion del
cimiento, o el estabilizado con cal o cemento.

Para todas las actuaciones en las que se alcance el sustrato margoso mioceno,
debera de limitarse al maximo el tiempo de exposicion de la roca sana a la intemperie.
Si por razones técnicas este material debiera estar expuesto largo tiempo, se
recomienda su proteccion superficial con elementos que lo aislen de la intemperie
(material plastico, geotextil...) hasta la ejecucién de la obra.

prointec
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5.3.2. Estudio Hidrolégico

Al estar el poligono actualmente atravesado por dos barrancos, en este plan
parcial se ha llevado a cabo un completo estudio de los mismos, con objeto de
justificar la solucién propuesta para su encauzamiento.

En dicho estudio se ha tenido en consideracién el informe de la Confederacion
Hidrografica del Ebro, fechado el 26 de junio de 2006 y suscrito por El Comisario de
Aguas D. Rafael Romeao Garcia.

Dado lo extenso del estudio se incluye el mismo, como anejo a esta memoria,
en documento encuadernado separadamente de la misma.

5.4, ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La superficie total del Sector 13.1. es de 136.495,00 m? y se reparte de |a
siguiente forma:

POLIGONO | PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE

< 115 MIGUEL RIVARES SALILLAS 19.922 m?
4 109 ANGEL GRASA CASTAN 20.996 m#?
< 167 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 14.036 m?
4 108 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 21.998 m?
4 162 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 20.733 m?
4 26 PILAR SRVISE CAMPO 4.613 m?
A 18 GESTION INMOBILIARIA HUESCA 2000, S.L. 15.438 m?
4 17 GESTION INMOBILIARIA HUESCA 2000, S.L. 5.078 m?

CAMINOS Y BARRANCOS 13.681 m?

TOTAL 136.495 m?
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5.5. USOS ACTUALES

La totalidad del Sector 13.1 se encuentra sin cultivar ocupado por eriales.
No existe ninguna edificacién.

5.6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
5.6.1. Gas

El Sector es atravesado tangencialmente en direccién Noroeste - Sureste por el
gasoducto, que no interfiere con las obras de urbanizacién ni con las zonas edificables.

5.6.2. Lineas Eléctricas

El Sector estd atravesado por dos lineas eléctricas, una de 45 kV en sentido
Norte — Sur que afecta a la manzana 1, otra que discurre por el limite Oeste en
direccién Norte — Norte que gira después en sentido Oeste — Este y que puede afectar
a la manzana 1 en el tramo Sur - Norte.

Asi mismo, por el limite Sur del Sector discurren dos lineas eléctricas de 45 kV
y 10 kV en sentido Oeste - Este que no afectan a la superficie industrial.

5.6.3. Conducciones de agua

Poar el limite Noroeste y Oeste discurre asi mismo una tuberia de conduccién de
agua de 400 mm de didametro.

5.6.4. Barrancos

El Sector esta atravesado en direccion Norte - Sur por el Barranco de La
Alféndiga, canalizado a partir del limite Sur con una seccién de 5x 3 m, y por el
Barranco del Tiro, igualmente canalizado a partir del limite Sur Poligono Sepes, con
una seccion de 3 x 2 m,
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Ambos afectan a la superficie edificable por lo que se propone su desvio y
canalizacidén por las calles del Plan Parcial y por los espacios destinados a reserva de

infraestructuras.
5.6.5. Saneamiento
La red de saneamiento del Poligono Sepes se encuentra en el limite Sur -
Deste del Sector y podra aprovecharse para el vertido de residuales al establecerse un
sistema separativo de recogida de aguas residuales y pluviales.
6.  PLANEAMIENTO VIGENTE Y JUSTIFICACION DE SU CUMPLIMIENTO
El Plan Parcial que se describe a continuacién, se desarrolla en el Suelo
Urbanizable No Delimitado del Area 13 "Camino de |la Libra” del P.G.0.U. de Huesca y

corresponde al Sector 13.1. de los delimitados dentro del mencionado Area 13.

El P.G.0.U. fija los siguientes parametros para el Area:

« Superficie neta (sin Sistemas Generales) .............. 31,07 ha

= Superficie de Sistemas Generales .....ccccoiiiniiiiinn 0,00 ha

+  Intensidad de Uso ....cooeiiiiiennn fereestssseEaisiiratiisannis 0,70 m2/m=2
& LSOl ODE e s o iare s e S R R i S LR R S Industrial

s Uso Incompatible . viisssivsrinrissinivissivissasnsssiness Residencial

El Plan Parcial fija los sigulentes parametros para el Sector 13.1.:

8 SUPBITIGIR: i s e e s s h R e e T m e 13,65 ha

o B e R L R R R R Industrial

s Edificabilidad .........coviiammmimmnsimmrimsnes 0,55 m2/m?2

& DesArrollo veiiisiivssersiisissimisiessiviissiisnineivisraiisiins Sector completo

o BlApas cainsiaiisiiniisiiisiiiiiiiiiesidiasisbinie i i Unica etapa
pl'ﬂII'IIEC
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Z._____ DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION

El Sector 13.1. del Area 13 Camino de la Libra, se desarrolla al Sur del Sistema
General Viario que proporciona la Variante de la N-240 que dispone en este punto de
un enlace que proporciona acceso a la zona industrial.

La conexion viaria, se propone efectuarla a |la rotonda existente en el ramal de
acceso mencionado.

El viario propuesto consta de una via principal que parte de la Rotonda
existente y conecta con la via perimetral en su parte que limita con el Sector 13.2, con
una anchura de 24 m.

La via perimetral arranca de la via principal en las proximidades de la rotonda
de acceso e Inicia su recorrido en direccion Sur-Norte para discurrir después en
direccion Este-Oeste, separando las zonas industriales de los espacios libres
dispuestos por el Norte, hasta la conexion con el Sector 13.2. con una anchura de 22
m. desde este punto toma la direccién Norte - Sur con una anchura de 12 m. debido a
que solamente se incluye en el Sector media calle, ya que la otra media deberd
desarrollarse en el Plan Parcial correspondiente al Sector 13.2. v que conectara con el
vial correspondiente existente en el Poligono Sepes.

Con el viario descrito, se consiguen tres grandes manzanas:
« La zona o manzana norte dedicada a espacios libres y equipamientaos;
« la manzana central, dedicada integramente a suelo industrial; y

« la manzana sur con dedicacion a suelo industrial y equipamientos

dando lugar a cuatro zonas industriales, con las siguientes superficies:

Zona 1 (en la manzana central) .........oceevviiennne.. 28.083,00 m?
Zona 2 (al este de la manzana sur) .......c.ceeeeene. 11.539,00 m?
Zona 3 (en el centro de la manzana sur) ........coc.ee. 3.416,00 m?

Zona 4 (al oeste de la Manzana sur) ... 39,289,000 m?
Total cecriicrrr s rssnssssssansnenene: 78.327,00 m2

prointec
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que permitirdn su divisibn en parcelas de tamafo adecuado a las
determinaciones del presente Plan Parcial.

Cuatro zonas de equipamiento:
Zona 1.......00.... 2.200,00 m?

Zona 2 ............ 3.300,00 m? Equipamiento polivalente

Zona 3 ... 5.700,00 m* Equipamiento educatl Soclal
uipamiento eaucativo ocia

ZoNa 4 i 2.400,00 m=2 aulp y

Las zonas de espacios llbres se componen de dos bandas perimetrales
dispuestas al Norte de la actuacién con una superficie de 7.509,00 m2 vy 6.154,00 m2,

Como complemento de las zonas descritas, se destinan a viales 26.696,00 m?
y a reserva para infraestructuras 4.209,00 m=.

El Sector dispone de una superficie de 136.495,00 m? por lo que le
corresponde una edificabilidad maxima de:
136.495,00 x 0,55 = 75.072,25 m?

La edificabilidad lucrativa maxima que se puede construir es:
78.327,00x0,75x 1 + 78,327,00 x 0,25 x 0,69 = 72,256,88

EL Plan Parcial que se aprueba con el Presente Documento, tiene como
edificabilidad permitida por el planeamiento;

Zona industrial 136.495,00 x 0,70 m2/m?2 = 95.546,50 m=2

Como puede observarse, la edificabilidad maxima es inferior a la permitida.
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Memaoria justificativa/21



Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camino de La Libra”

del P.G.O.U, de HUESCA

8. JUSTIFICACION DE LOS ESTANDARES DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO

Segln el Articulo 77 del Decreto 52/2002, de 19 de febrero de 2002, sobre
desarrollo parcial de la Ley Urbanistica de Aragdén, los Planes Parclales deberan
observar los modulos de reserva de suelo establecidos en dicho Reglamento, los
cuales tienen el caracter de minimos, siendo posible, por lo tanto su ampliacion a
través de dichos instrumentos.

Dicho Reglamento introduce, que las reservas de suelo para equipamientos se
computaran en funcion de la superficie construida permitida, computandose una
unidad de reserva por cada 100 m=.

Partiendo de lo anterior, y teniendo en cuenta los criterios generales de
localizacion de equipamiento y espacios libres expresados en el Reglamento, el
presente Plan Parcial, cumple los médulos exigibles en el Articulo 85 del tantas veces
citado Reglamento de Desarrollo Parcial de 1a L, U.A,

a) Sistema de espacios libres de dominio y uso piblico

La reserva de suelo serd de 18 m?2 por cada 100 m? de superficle industrial
construida sin que puedan ser inferior al 10 % de la superficie del Sector. En el Plan
Parcial se disponen:

o T 1 e R R At R e 6.154,00 m?

Pa rq UBS ...vaunis AEALEAELERERLILELEALE .LZ..E,DB;D.OJMB
Total ........13.663,00 m2

Segun el Reglamento de Planeamiento son necesarios:
Superficle maxima Industrial construida

136.495,00 x 0,55 = 75.072,25 m?

75.072,25
100

10 % s/136.495,00 = 13.649,50 m?

x18=12.97301m? o

pI'OIHtEC
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Como puede observarse, la superficie destinada a espacios libres de
13.663,00 m?, es superior a |la necesaria de 13.649,50 mZ2.

b) Equipamiento Polivalente

Al tratarse de un Sector de uso industrial de mas de 50.000,00 m? de
superficie, segun el Apartado 3 del Articulo 85 del Reglamento de Desarrollo parcial de
la L.U.A. se establecerd una reserva de equipamiento polivalente del 4 % de su
superficie.

136,495,00 x 0,04 = 5.459,80 m?

En el presente caso, se disponen dos parcelas con una superficie total de
5.500,00 m2, superior a la necesaria.

c) Equipamiento Educativo y Social

El Apartado 5 del Articulo 85 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la L.U.A,
establece que el médulo de reserva de la dotacién local de equipamiento educativo y
soclal, serd de 10,00 m? de terreno por cada 100,00 m? de superficie industrial
construida, luego seran necesarios:

75.072,25 15 :
— x10=7.507,25m

En el presente caso, se han dispuesto dos parcelas con una superficie total de
8.100,00 m=, superior a la necesaria.

d) Sistema de aparcamientos

El nimero de aparcamientos anejos a la red viaria proyectada en el Plan Parcial
es de 502 plazas, todos ellos ubicados en el viario.

Segun el Apartado 4 del Articulo 85 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la
L.U.A. sera necesaria una plaza de aparcamiento por cada 100,00 m2 de edificacion
construida, debiendo ser la mitad de ellas de uso publico, que en este caso seran:

75.072,25
YT 751 plazas

prointec
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El nimero de aparcamientos total es de:
En: et VHBFIR e vnn i s doms sim sy oe o sapise dimd os 502 plazas
En Iinterior de parcelas

75.072,25
300

TOA] ucossssnssusavsasins 752 plazas

1 plazacada 300 M2 ..... .ooivciinnnns = 250 plazas

Numero superior al necesario, y mas de la mitad son de uso piiblico.

9.  RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN PARCIAL

A continuacion se adjunta un resumen de las superficies de unos

pormenorizadas:
2N INAUSEEIRL iy i viai i vasasarin s iaras 78.327,00 m?
Equipamiento Educativo v Social .....ooovviiiininnn. 8.100,00 m?
Equipamiento POliVaIENe ..ooccoviviiirsmiiinssnis 5.500,00 m?2
Espacios libres de uso y dominio pablico .......13.663,00 m?
VIR oot ia i s s eisiin 26.696,00 m?

Reserva para Infraestructuras s 4.209,00 m?2
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR .136.495,00 m?

10. = INFRAESTRUCTURAS
10.1. VIALES
10.1.1. Conexion con la Red Exterior

La conexién con la red exterior se propone efectuarla a través de la rotonda
existente al final del enlace que comunica la N-240 con la Ciudad de Huesca a través
de la calle de la Division n? 52, al Oeste del Sector 13.1.

La rotonda dispone de un didmetro interior de 35 m. y una calzada de 7 m. de
anchura con arcén exterior de 2,50 m.

prointec
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Asi mismo, se propone una conexion por el Este de la Actuacion, de la calle que
divide los dos Sectores 13.1. y 13.2. con una calle de nueva apertura que conectaria
con la calle Ganaderia del Poligono Industrial Sepes.

10.1.2. Viales interiores

El viario interior del Sector 13.1. esta formado por tres calles denominadas “A”,
wBif y '\'lCM‘

La denominada calle "A” tiene su origen en la rotonda existente propuesta
como conexion exterior y discurre inicialmente en direccion Oeste - Este, para
desviarse después hacia el Noreste siguiendo el cauce del barranco del Tiro, hasta que
confluye con la calle perimetral "B”.

Las caracteristicas del mencionado vial son las siguientes:

Calzada B.O00. .. B,00m
Aparcamiento en cordén 2 x 2,50 .............. 5,00 m
Aceras 2% 2,50 e 5,00 m

Zona libre servicios 2x3,00.....00000,... 6,00 m
Ancho total ............ 24,00 m

La denominada calle "B" tiene su origen en el comienzo de la calle "A" y
discurre perimetralmente al suelo industrial inicialmente en direcciéon Norte = Sur, y
después aproximadamente paralelo a la carretera N-240 en direccién Oeste - Este
hasta el Sector 13.2, en el que tendrd continuidad.

Las caracteristicas del mencionade vial son las siguientes:

Calzada B00 cvivsivivnnis 8,00 m
Aparcamlento en bateria 2 x 5,00 ........... 10,00 m
Acera exterior 1 %160 i 1,50 m
Acera Interior 132,50 L £:50 W

Ancho total ............ 22,00 m

La denominada calle "C" tiene su origen en la calle "B" y discurre en direccién
Norte = Sur hasta el limite del Sector donde se conecta con el vial exterior de
conexion con la calle Ganaderia del Poligono Industrial Sepes.
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Este vial aparece proyectado como media calle, ya que la otra media aparecera
proyectada en el Plan Parcial del Sector 13.2., ya que sirve de separacion entre ambos
sectores,

Las caracteristicas del mencionado vial son las siguientes:

Calzada 2 x8,00.............. 4,00 m
Aparcamiento en corddn 1 x 2,50 ... 2,50m
Aceras 1 250 Giiiciiian 2,50 m
Zona libre servicios 1x3,00 i 3,00m

Ancho total ............ 12,00 m

La red viaria descrita proporciona acceso rodado a cada una de las zonas
propuestas en el presente Plan Parcial.

10.2. ABASTECIMIENTO DE AGUA

El Ayuntamiento de Huesca, dispone de un sistema de abastecimiento de agua
a partir de los caudales proporcionados por el embalse de Vadiello y proximamente el
de Montearagdn.

Uno de los conductos de abastecimiento de 400 mm de diametro, discurre por
el limite Noroeste y Oeste del Sector, desde el que se propone efectuar el
abastecimiento al mismo.

La red de distribucion se propone ejecutarla mediante una malla por las aceras
del Sector de forma que se proporcione servicio a todas las parcelas del menclionado
Sector,

La red se dimensionara siguiendo los criterios establecidos por D. Alvaro
Aguirre Pascual en el Curso de Ingenieria Hidraulica aplicada a los Sistemas de
Distribucion de Agua, publicado por el “Instituto de Estudios de Administracién Local”
y la "Universidad Politécnica de Valencia”.

prointec

Memoria justificativa/26



Plan Parcial del Sector Industrial 13-1 del Area 13 "Camine de La Libra®

del P.G.O.U. de HUESCA

= Limpleza de alcantarillado ......coovimmvinmmmssinnnen 20 I/m/dia
« Limpleza de viales .........cccovviviiiiiniiiiiennnn.. 1,50 /m2/dia
o RIROO o s s R 6 1/m?/dia
¢ INCENAIOS iiiaisiiisisssisriiiisissibarisinsaseisasasis 16,4 |/s/4 horas
e Consumo hUMAn0 ..c.ccisesriisisnsnsisessssninns 25 |/habitante/dia
e Ocupacion ................. 15 habitantes/1.000 m? construidos

A la vista de lo anterior los caudales de ealeulo de las redes seran:

DOTACION DE AGUA POTABLE

72.256,88 m? construidos

x 15 hab x 25 litros = 27.096 |/dia

1.000
= Limpieza de alcantarillado = 2.013 x 20 = ....... 40,257 I/dia
+ Limpieza de viales = 26.696 M2 x 1,5 = ......... 40.044 |/dia

Rlego = 13.663 M2 X6 = ..o 81,978 1/dia
Total Consumeo ...189.375 |/dia

Considerando el consumo en 10 horas, el caudal continuo a considerar serd de
5,26 I/s que puede ser suministrado por la tuberia de @ 400 mm con una variacién
inapreciable de sus condiciones de suministro en cuanto a velocidad y presion de
servicio.

Para el calculo de los conductos habrd que tener en cuenta el caudal de
incendios, por lo que los conductos se calculardn para una punta de servicio de
16,6 |/s.

10.3. RED DE SANEAMIENTO
Como solucién para el saneamiento del Sector, se propone en el presente Plan

Parcial la adaptacién de un sistema separativo, recogléndose mediante una red de
tuberias las aguas residuales y mediante otra, las aguas pluviales.
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El vertido de las aguas residuales se propone efectuarlo a la red existente en el
colindante Poligono SEPES desde este conducto las aguas residuales seran conducidas
a la EDAR a través de la red municipal de Huesca.

La red de recogida de aguas residuales se realizard mediante la disposicion de
una red de tuberias por las aceras y aparcamientos de los viales junto a las zonas
destinadas a suelo industrial.

La red de recogida de aguas pluviales, se propone mediante la disposicién de
tuberia por el eje de los viales, de forma que proporcione servicio a ambos lados con
vertidos a los barrancos que cruzan el Sector,

i0.4. ELECTRICIDAD
10.4.1. Suministro de energia eléctrica

Para el suministro de energia eléctrica (segin normativa actual) se dispondra
de 7 centros de transformacion compuestos por dos transformadores de 630 kVA,
unidos en anille mediante una red subterranea de media tension (15 kV) con
conductor de 3x1x400 mm? Al 12/20 kV.

La alimentacién a la red de media tensién del poligono, vendra del punto
Iindicado por Endesa y se realizara segun las condiclones de suministro.

La alimentacion de las parcelas en B.T. se realizard mediante circuitos con
cable 3x1x240+41x150 mm2 Al 0,6/1 kV que tendran su origen en los cuadros de baja
tension de los centros de transformacion.

10.4.2. Alumbrado pablico

El alumbrado viario previsto, se realizara mediante luminarias de 150 y 250 W
con lamparas de Vapor de Sodio de Alta Presion sobre columnas de 10 m. de altura.
La canalizacidn serd subterrdnea mediante dos tubos de PVC corrugado de 110 mm.
de didmetro protegidos con hormigdn.

La proteccién y control del alumbrado se realizard desde un centro de mando
colocado sobre pedestal junto a uno de los centros de transformacian.
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10.5. TELEFONIA Y COMUNICACIONES
El servicio telefénico y de comunicaciones, se propone efectuarlo, de acuerdo
con las Normas de las Compaiiias que operan en el Sector,

No es previsible ninguna complicacién, ya que existe tendido telefénico en la

Actuacion Poligono S.E.P.E.S. colindante.

11,  SISTEMA DE ACTUACION

Se establece una Unica Unidad de Ejecucién que coincide con la delimitacion del
Sector 13.1.

El Sistema de Ejecucién serd el de COMPENSACION. En consecuencla, serd
necesario constituir una Junta de Compensacion.
12. = PLAN DE ETAPAS

Se propone la actuacion del Sector en una etapa, de cuatro afios de duracién.

El plazo se contard a partir de |a fecha de aprobacion definitiva del Plan Parcial.

13.  CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

El Articulo 45 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragdn dispone
que los Planes Parciales contendran, entre otras determinaciones, la determinacion del
aprovechamiento medio.

El Articulo 101 establece que el aprovechamiento medio de una Unidad de
Ejecucion en Suelo Urbanizable, se calculard dividiendo por su superficie el
aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento.
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En este Plan Parcial el aprovechamiento sera:
78.327,00x 0,75 x 1 + 78.327,00 x 0,25 x 0,69 = 72.256,88

y . 78327 x0,75x1 + 78.327 x 0,25 x 0,69
prove mignta meaio 135.495,00 mem

14,  DOCUMENTACION ADICIONAL

De conformidad con el articulo 52 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragon y el
articulo 99 del Reglamento para su desarrollo parcial, se Incorpora al Plan Parcial la
sigulente documentacién adicional por tratarse de Plan Parcial de Iniciativa privada.

a) Acreditacion de la voluntad del Promotor del Plan Parcial de ejercer la
iniciativa.

b) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y previsién sobre la
futura conservacion de las mismas.

¢) Compromisos que se han de contraer entre el Promotor y el
Ayuntamiento y entre el Promotor y los futuros propietarios de solares.

d) Garantias del eumplimiento de los compromisos.

e) Medios econdmicos con que cuenta el Promotor para llevar a cabo la
actuacion.

Relacién de propletarios afectados:

POLIGONO | PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE
Poligono 4 115 MIGUEL RIVARES SALILLAS 18,233 m?
Poligono 4 109 ANGEL GRASA CASTAN 20.996 m?

Poligono 4 167 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 14.036 m?
Poligono 4 108 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 21.998 m?
Poligono 4 162 JOAQUIN SANTOS LOSTE BALLARIN 20.733 m?

Poligono 4 26 PILAR SREVISE CAMPO 4,613 m?
GESTION INMOBILIARIA HUESCA
Poligono 4 18 15.438 m=
2000, S.L.
prointec
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POLIGONO | PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE
GESTION INMOBILIARIA HUESCA

Poligono 4 17 5.078 m=
2000, S.L.
CAMINOS Y BARRANCOS 15.370 m?
TOTAL 136.495 m?

a) ACREDITACION DE LA VOLUNTAD DEL PROMOTOR DEL PLAN PARCIAL DE
EJERCER LA INICIATIVA

La sociedad Loste Obras y Promociones, 5.L. domiciliada en Graus (Huesca)
constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en Huesca el 7
de julio de 2004 ante el notario D. Francisco Rodriguez Boix bajo nimero de
protocolo 1342,

Inscrita al tomo 507, folio 13, libro 0, hoja 7582 del registro mercantil de
Huesca con C.1.F.: B-22287247.

Cuyos administradores solidarios son D. Victor Loste Pérez y D. Joaquin Santos
Loste Ballarin mediante escritura publica el dia 7 de julio de 2004 ante el
notario D. Francisco Rodriguez Boix.

Dicha Sociedad manifiesta su voluntad de promover el desarrollo urbanistico

del drea de Suelo Urbanizable Delimitado colindante con el Poligono Sepes en
Huesca.

b) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PREVISTO SOBRE
SU FUTURA CONSERVACION
= La ejecucidon de las obras de urbanizacidon se llevard a cabo mediante
contrataciéon con Empresa o Empresas constructoras que cuenten con
capacidad técnica y solvencia suficiente.
= La conservacién de las obras de urbanizacién correrd a cargo del
Ayuntamiento de Huesca.
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c) COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL PROMOTOR Y EL AYUNTAMIENTO Y
ENTRE EL PROMOTOR Y FUTUROS PROPIETARIOS DE SOLARES

El Promotor adquiere de forma conjunta con el Ayuntamiento de Huesca y con
los futuros propietarios de solares los siguientes compromisos:

s Las obras de urbanizacién e implantacién de la totalidad de los servicios se
llevardn a cabo por el Promotor o Entidad que asuma su subrogacion en los
sigulentes plazos:

- Presentacion del Proyecto de Reparcelacion, Convenio de Gestién y
Proyecto de Urbanizacién en el plazo maximo de doce meses a
partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

- Ejecucion de las obras de urbanizacién en una unica etapa con

duracion total de 24 meses a partir de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion.

=+ En el plazo de 2 afios contando desde la recepcién provisional de la
urbanizacién, deberan solicitarse las licencias para la edificacion de los
solares ordenados por el plan, realizandose posteriormente las obras en los
plazos Iindicados en las correspondientes licencias, sin perjuicio de
aplicacién la ejecucién simultdnea de urbanizacion y edificacion, segun lo
articulado en la Ley Urbanistica de Aragén y su Reglamento de desarrollo.

= Las superficies a urbanizar por el Promotor dentro del sector, de acuerdo
con los datos del Plan Parcial, son los siguientes:
= Viales ptblicos: 26.696 m? (compuesto por calzadas,
aparcamientos y aceras segun
planos de ordenacion)
Zonas verdes: 13.663,00 m?

= La conservacion de los servicios generales de urbanizacidon que vayan por
los viales piblicos, asi como el mantenimiento de estos viales y las zonas
verdes plblicas correrd a cargo del Ayuntamiento de Huesca, una vez haya
tenido lugar la recepcién de los mismos y transcurrido el plazo de garantia.
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* Las obras y servicios exteriores al area a disponer por el Promotor seran las
siguientes:

- Pavimentacién del camino existente entre el Sector y el Poligona del
SEPES.

- Conexion exterior con sistema general de abastecimiento de agua

- Conexiones exteriores directas de |as redes de infraestructuras de
saneamiento de aguas negras, suministro de energia eléctrica,
telefonica y telecomunicaciones.

= El Proyecto de Reparcelacion determinara y localizara las cesiones gratuitas
al Ayuntamiento de Huesca de las siguientes superficies:

= Viales publicos: cociiiiisiiniiiiisieiis 26.696,00 m2
= Zonas verdes: ..o 13.663,00 m2
- Equipamiento educativo y social:........ 8.100,00 m?
- Equilpamiento polivalente: .......cccoeeee0 5.500,00 m2
- Reserva para Infraestructuras: ........... 4.209,00 m=

Cesion del 10 % del aprovechamiento medio, a determinar en el Proyecto de
Compensacian.

Con caracter particular, en la venta de solares por el Promotor se otorgara al
comprador aval equivalente al costo de las obras de urbanizacion no
certificadas proporcional a la superficie objeto de la compraventa.

d) GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Con caracter previo a |la aprobacion definitiva del Plan Parcial, por el Promotor
sé prestara garantia por importe del seis por ciento del coste de implantacién
de los serviclos y obras de urbanizacién., De acuerdo con el articulo 99 del
Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/99, la garantia se prestara en las
formas previstas en el articulo 36 de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.
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De acuerdo con el Estudio Econémico Financlero del Plan Parcial, el coste de
implantacién de las obras y servicios asciende a 3.110.542,65 euros. La
garantia a presentar ascendera a 186.632,60 euros.

e) MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA EL PROMOTOR PARA LLEVAR A
CABO LA ACTUACION

Sin que ello suponga una completa relacién, |a sociedad Loste Obras y
Promociones, 5.L. cuenta con los siguientes medios econdmicos:

Capital Social: 100.000,00 euros

Para llevar a cabo la actuacién urbanistica propuesta, la Sociedad Promotora
hard frente a una ampliacién de capital a la vez que a la obtencién de los
empréstitos necesarios de entidades bancarias, poniendo como garantia la
solvencia econémica de sus socios.

EL PROMOTOR
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15.  CONCLUSION

Los Documentos integrantes del presente Plan Parcial se consideran con la
suficiente  definicién vy  argumento como para ser elevados a la instancia
correspondiente a efectos de aprobacion.

Zaragoza, Febrero de 2007
Por la Empresa Consultora
PROINTEC, S.A.

L. %

)
Fdo. Juan Ferraz Garanto
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. =~ GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA
- s B Objeto

El presente documento tiene por objeto la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacién publica y privada, para la correcta ejecucion y desarrollo
del Plan Parcial de que forma parte.

i.2. Alcance

La reglamentacion que se establece en las presentes Normas se entiende
subordinada a las disposicionas contenidas e instrumentos legales de orden superior.
En particular se subordina a las prescripciones contenidas en el Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca.

1.3, Ambito

Las presentes Ordenanzas afectaran a toda la actividad relativa a régimen de
uso del suelo y a la edificacion que se realice en el ambito fisico conformado por el
Area 13 Sector 13.1 de Suelo Urbanizable de uso industrial en Huesca, conforme a la
normativa especial del Plan General de Ordenacion Urbana relativa a ambitos de
Suelo Urbanizable con dicho uso especifico.

1.4. Terminologia de conceptos

Se definen a continuacidon los conceptos mas usuales y significativos que
estructuran la reglamentacién de las presentes Narmas:

1.4.1. Altura de la edificacién

La altura de los edificios se medira en la vertical que pasa por el punto medio
de la linea de fachada del edificio, desde la rasante de |la acera o en su caso la del
terreno, hasta el plano inferior del forjado del Gltimo piso o altura de cornisa. En el
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caso de naves industriales, se considerardn la altura de cornisa a la cara inferior de
las vigas principales de sustentacion de la cubierta,

Con caracter general la medicién de altura en el punto mas desfavorable no
podra rebasar en mas de 0,50 m la altura maxima medida en el punto medio de la
fachada.

1.4.2. Volumen de la edificacién

Computard volumen, y en consecuencia consumira edificabilidad, todo cuerpo
cerrado del edificio que sea habitable excepto las entreplantas que no podran superar
el 20% de la superficie de la nave. Los cuerpos cerrados Unicamente en sus laterales,
manteniendo abierto su frente, computaran la mitad del volumen. Los cuerpos
volados cerrados por uno solo de sus lados no computardn volumen asi como los
patios, sean ablertos o cerrados.

Asimismo, en caso de naves industriales, no computara volumen el necesario
para formar las superficies de cubierta.

1.4.3. Ocupacion

Se entiende que un suelo estd ocupado por la edificacidn cuando sobre él
existe cualquier tipo de construccion, ya sea en cuerpo cerrado o destinada a porches
y terrazas en planta baja que disponga de techo. Se exceptuan, caminos y vias de
circulacién,

1.4.4. Edificabilidad

Superficie edificable maxima permitida dentro de la parcela neta, entendiendo
parcela neta la superficle comprendida dentro de las alineaciones y linderos definidos
en el plano correspondiente. Se excluyen del computo las superficies de entreplantas.
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1.4.5. Alineaciones

Se entiende por alineaciones las lineas definidas por el borde exterior de las
aceras del sistema viario de trafico rodado, y que se delimitan en el plano
correspondiente de la documentacién grafica del Plan Parcial,

Se cumplird lo especificado por la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Aragon.

1.4.6. Retranqueos

Es la anchura de |la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacién y
la alineacion.

1.4.7. Sétano y Semisétano

Se entiende por sotano la totalidad o parte de la planta cuya cara superior del
forjado de techo, se encuentre, en todos sus puntos por debajo de la rasante de la
acera o del terreno en contacto con la edificacidn.

Se considera como planta semisétano toda planta de edificacion que tiene
parte de su altura por debajo de la rasante de |la acera o del terreno en contacto con
la edificacion, siempre y cuando |a cara superior del forjado de su techo se encuentre
a menos de 1,50 m por encima de la rasante del terreno.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debldamente. Se prohibe su uso
como locales de trabajo, permitiéndose para usos de almacenaje y para albergar los

elementos destinados a infraestructura técnica, siempre que posean adecuadas
condiciones de ventilacién.

Se permite la construccion de semisotano cuando se justifiquen debidamente,
no permitiéndose su utilizacién como lugares de trabajo salve que los huecos de
ventilacién tengan una superficie de 1/8 de la superficie del local,
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i.4.8. Subsidiariedad

En todo lo no especificado por las presentes Normas, serda de aplicacion lo
establecido a titulo genérico en el Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
2.1, Zonificacién

La calificacion del suelo y la pormenorizacién de los usos previstos se define en
la Memoria del Plan Parcial y se grafia en el Plano de Ordenacién correspondiente. De
este modo, la calificacion del suelo queda establecida del siguiente modo:

A) Zona verde de dominio y uso publico.

B) Red viaria y aparcamientos.

C) Zona de servicios de infraestructura.

D) Zona de equipamiento polivalente.

E) Zona de equipamiento educativo y social.
F) Zona de edificacion industrial.

o Parcelacién y Reparcelacién

La transformacion de las propiedades iniciales en el @mbito en nuevas parcelas
adoptadas al planeamiento se llevara a cabo mediante un Proyecto de Reparcelacién
que deberd someterse a aprobacion del Ayuntamiento.

En caso de que se pretenda la subdivision de propiedades, debera tramitarse
el correspondiente Proyecto de Parcelacién que recogerd las nuevas parcelas siempre
con dimensiones superiores a las fijadas como minimas en el Plan Parcial.

2.3. Estudios de detalle

No serd preceptiva la tramitacién de Estudios de Detalle en caso que el
Proyecto de Edificacién se extienda a una parcela completa de las definidas en el
Proyecto de Reparcelacion. En el caso de edificacién con tipologia de naves adosadas
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no sera necesario tramitar Estudio de Detalle previo si el Proyecto contempla una
agrupacion completa de naves en las condiciones fijadas por el Plan.

En los demas casos, y en concreto en caso de realizar segregaciones de
parcelas minimas 250 m?, para obtencién de Licencia Municipal de los proyectos de
edificacién, se requerird la tramitacién y aprobacion previa de un Estudio de Detalle
que defina la ordenacidn del conjunto de acuerde con la normativa del Plan,
garantizando las condiciones de sequridad, salubridad, accesibilidad, etc. de la
solucién adoptada

2.4, Proyecto de Urbanizacion

La urbanizacion de la totalidad del Sector se desarrollara en un unico Proyecto
que no podra modificar las previsiones del presente Plan Parcial, sin perjuicio de que

pueda llevar a cabo las adaptaciones necesarias para la ejecucion material de las
obras. La urbanizacion se realizard en una sola etapa.

El Proyecto de Urbanizacion incluird los siguientes documentos:

= Memoria descriptiva,

=« Planos de informacién.

= Planos de proyecto y detalle,
= Pliego de condiciones.

= Mediciones.

= Cuadros de precios.

= Presupuesto

De acuerdo con el articulo 160 del Reglamento de Desarrollo de la Ley
Urbanistica asi como con los previos del Plan las obras de urbanizacion a incluir en el
Proyecto seran los siguientes:

» Obras de desmonte y terraplenado general del dmbito para adaptar la

topografia a las previsiones del Plan Parcial.

Obras de construcciéon de las conexiones exterlores viarias.

Obras de construccién de la conexién exterior del abastecimiento de agua
desde el depdsito del sistema general de abastecimiento de agua de
Huesca.
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> Obras de construccién de la conexion exterior del saneamiento de aguas
fecales desde el final de la red de saneamiento interior al sector hasta el
enlace con el sistema general del colector emisario.

o

Obras e instalaciones de la red de distribucion de abastecimiento de agua
al sector. El abastecimiento de agua se dimensionara para un caudal
minimo de 0,50 litros por segundo y hectdrea de zona industrial con
coeficiente de punta para la red de distribucién de 3. Las tuberias se
proyectaran de polietileno de alta densidad o fundicidn dictil a definir en
proyecto de urbanizacion.

* Obras e Instalaclones de drenaje de aguas pluviales que comprenden
sumideros en superficle y una red de canalizaciones subterranea, que se
instalara bajo el viario plblico. Las diferentes canalizaciones se
dimensionaran para un periodo de retorno minimo de 25 afos y duracién
de lluvia no mayor de 20 minutos. Las conducciones subterraneas se
proyectardn en PVC con los refuerzos de hormigén necesarios de acuerdo
con las tensiones inducidas por las cargas de trafico, para diametros
elevados y secciones en cajon podran proyectarse en hormigdn armado
fabricado con cementos resistentes a sulfatos y con proteccign exterior
bituminosa.

v

Obras e Instalaciones de recogida y evacuacién de aguas residuales
dimensionadas para los mismos caudales que la red de distribucién de
agua. Las conducciones y acometidas se proyectaran en PVC con los
refuerzos de hormigén que resulten necesarios.

> Instalaciones de suministro de energia eléctrica en media tension y red de
distribucién en media. Se dejara previsto en cada parcela diferentes
Centros de Transformacion segun estimacion al nivel de Plan Parcial y que
se debera desarrollar en el futuro proyecto de urbanizacién de acuerdo a
las necesidades mas reales.

Obra civil para canalizaciones de servicio telefénico y de
telecomunicaciones de acuerdo con las condiciones explicitas de las

o

compafiias suministradoras.

= Obras para distribucién de gas, seglin condiciones de la compafiia
suministradora.

w

Obras de afirmado y pavimentacién de viales que comprenden |a
formacién de explanadas estabilizadas y ejecucién de las capas de firme
en calzadas, aparcamientos, aceras y espacios libres y ajardinados.
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Se deberd contemplar el afirmado del camino que separa el Sector con el
Poligono del S.E.P.E.S.

* Arbolado y jardineria en las zonas verdes publicas, que comprendera la
preparacion de suelos, plantaciones, sendas y sistemas de riego. Estos
trabajos se extenderan a las zonas libres de edificios e instalaciones que
se ubiquen en las zonificaciones de reserva de infraestructuras.

El Proyecto de Urbanizacién contendrd las determinaciones y definird los
detalles en las zonas de uso publico que garanticen la accesibilidad de modo que se
eliminen posibles barreras arquitectonicas, de acuerdo con la normativa autondmica
(Ley 3/1997 de 7 de abril, de promocién de la accesibilidad y supresidén de barreras
arquitectonicas, urbanisticas, de transporte y de comunicacion).

Para la regulaciéon de niveles maximos sonoros amblentales para zonas
industriales serd de aplicacion la Ordenanza Municipal Reguladora de emisién vy
recepclon de ruldos y vibraclones, aprobado el 26 de abril de 2001, sin perjuicio de
cumplimiento de la legislacién sectorial aplicable.

En el desarrollo del proyecto de urbanizacion se seguira la normativa estatal y
autonomica aplicable en cuanto a prevencién de incendios y de proteccién actistica.

Se garantizara la continuidad con los viales existentes tanto a nivel de
pavimentos como su geometria y trazado en planta.

Asimismo, el Proyecto de Urbanizacién prevera la ublcacién de posibles
vertederos de suelos sobrantes y definird el tratamiento medioambiental y paisajistico
de los mismos.

2.5.- Proyecto de Edificacion

Previamente a la concesion de Licencia Municipal, deberd presentarse ante el
Ayuntamiento, el proyecto de las obras a ejecutar redactado por Técnico competente.
Los proyectos de edificacion deberan formularse en todo caso, de acuerdo con lo
establecido en las presentes Normas y en las del Plan General de Ordenacion Urbana.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos serdn
impermeables. Los materiales que constituyan la edificacion deberdn ser
incombustibles y las estructuras resistentes al fuego sequn lo regulado en la CPI-96 o
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norma que lo sustituya y de tales caracteristicas que al exterior no permitan llegar
ruidos ni vibraciones, cuyos niveles se determinan en la legislacion sectorial aplicable.

La documentacion de solicitud de licencla deberd acompafnarse de un Plan de
Emergencia que prevea la adecuada evacuacion de la totalidad de |as piezas y locales,
suscrito por Técnico competente.

2.6. Informacion urbanistica

Todo administrado tendra derecho a consultar v a informarse en las Oficinas
Municipales de la documentacién constituyente del presente Plan Parcial, tras su
aprobacién definitiva, sin perjuicio de los derechos que le asistan en el periodo de
informacién publica. Tendrad asimismo derecho a que la Administracién Municipal le
informe por escrito, previo pago de los correspondientes derechos, del régimen
urbanistico aplicable a la parcela interesada, para ello debera aportar plano de
situacién que identifique claramente el solar en relacién con otros espacios,

3. NORMAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION Y DE LA EDIFICACION
3.1. Condiciones Técnicas de las obras en relacion con las vias publicas

Los cimientos de los muros que linden con la via publica tendran el paramento
exterior colncidente con la alineacién en una profundidad minima de un metro. Por
debajo de esa permitiran retallos hacla la calle que no excederdn de quince
centimetros.

El frente de un solar que linde con la via publica y en el que se realicen obras
de nueva construccion o de gran reparacion se cerrara siempre con valla de suficiente
estabilidad y aspecto estético favorable. El maximo espacio de acera que podra

ocuparse con la valla de proteccion no podra rebasar los dos tercios de su anchura ni
dejar paso inferior a un metro,

La realizacion de obras que impliquen la rotura pavimento, tales como
acometidas a las redes de servicio deberd llevarse a cabo con autorizacion
compactando adecuadamente la zanja y disponiendo una base de hormigdn de 15 cm
de espesor y pavimento bituminoso de 15 ¢m de espesor. En todo caso, la rotura del
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pavimento se realizara en superficies rectangulares regulares con corte perfectamente
vertical.

Los materiales para la construceidon o reparacion de une edificio se colocardn y
prepararan en el interior del solar. Cuando ello no fuera posible, se hard en el punto
que por el Ayuntamiento se designe.

3.2, Normas generales de |a edificacién
3.2.1. Condiciones Técnicas de las obras de edificacion

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran
impermeables.

Los materiales que constituyan la edificacion deberdn ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego en la medida regulada por la CPI-96, o norma que la
sustituya, y de caracteristicas tales que al exterior no permitan llegar ruidos ni
vibraclones, cuyos niveles se determinan en la legislacion aplicable.,

3.2.2. Condiciones generales de caracter industrial

Los usuarios de las industrias deberan atenerse a las Normas del presente
Plan, asi como a las prescripciones del vigente Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de la Ordenanza Municipal de proteccion de medio
ambiente en el término municipal de Huesca, asi como la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Los niveles de emision o concentraciones maximas instantdneas permitidas en
los vertidos a colectores municipales serdn, con caracter general, sin perjuicio de lo
que puedan disponer otras disposiciones de rango superior o las que pudieran
adoptarse para instalaciones concretas:

PH iy 2=8,5 (un|dades. de PH)
TeMPEratura..iiisississsssisasniiinaan 06

Solido de suspension ................. 30 mg/I

DBO% icvvninassisnarisrensainsanseinsisens 0 MG/

ACEItES Y grasasS....ceiimerrnirennannss 100 Mg/l

prointec
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PlOMO iiiiianvirinsadavine civesivinaios i 1-2 mg/l
Cromo Lotal ....veeiiiiniinieriinaininies 5 mg/I
Cromo hexavalente ................. ..5 mag/l
COBFR vuviivivasviy s iiis v rasss ssissss 5 mg/l
B s R 5 mg/|
Nl it b s s ia i i 5 mg/I
NILFEgeno N iiraiisanaas 10 mg/I
NItrogeno NHaw i cveseivimnsrmimanine 15 myg/I
MBROURO: = ians dassiiivsivasiiviadainin 1 mg/l
[ T4 |5 L BRI AR b e e LT 1 mg/|
HIBITO . verrrrnrnrrrrsrrsrrsnrarsrrsarares 50 mg/l
BOFQ isiisiiisnssasivionsuisisinvsivinsiiina 4 mg/l
CIAAUNGE et s 5 mg/l
SUITUIDS coivivisvrrrsiririssss N L [ 14
Fenoles totales..........cocevvvivinnnins 10 mag/l

Para otros contaminantes no incluidos en la relacién se fijaran, en cada caso,
los limites y condiciones a establecer.

En este sentido, cada industria que desee Implantarse en el Sector, debera
realizar el correspondiente proyecto de actividades clasificadas en el que se
cuantifiquen las diferentes emisiones contaminantes y, con referencia a la totalidad
del Sector, se justifique que, en su conjunto no se superaran los valores indicados.

Las industrias cuyos vertidos proporcionen valores de los contaminantes
superiores a los indicados anteriormente, deberan tratar sus vertidos propios con
caracter previo a su incorporacion al alcantarillado municipal. De esta forma cada
parcela o cada industria individual debe contar con una arqueta de control de
vertidos, para su posible aforo y toma de muestras por el Ayuntamiento o
administracion inspectora correspondiente.

Las industrias cuyas emisiones a la atmdsfera sean superiores a las permitidas
segun el Reglamento aprobado por Decreto B33/1975 que desarrolla la Ley 38/1972
de proteccion de medio ambiente, asi como |la Ordenanza Municipal de proteccién de
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medio ambiente en el término municipal de Huesca, deberan adoptar las medidas
correctoras necesarias.

3.2.2. Edificios representativos en edificacion industrial

Se entienden como tales los destinados a despachos, oficinas, salas de
recepcién, laboratorios, exposicién y en general, todos los que dependiendo
administrativamente de la Industria, no se dediquen a procesos de fabricacién.

Los edificios representativos deberan tener un tratamiento arquitecténico
adecuado y sus dimensiones maximas deberan ser adecuadas de acuerdo con la
iluminacién y ventilacién necesarias, distinguiéndose a este respecto, segun se trate
de edificios exentos o adosados a nave. Tendran como maximo 10 m de profundidad
en el caso de que se hallen adosados los edificios representativos a las naves u otros
edificios y 15 m en el caso de que estén exentos, con iluminacidn por ambas bandas.

La altura minima libre en cada una de las plantas serd de 2,50 m. Siendo la
altura maxima total de 11 m y tres plantas.

3.2.3. Superficie total edificada

Es el resultade de sumar la superficie edificada en cada planta. A estos

efectos, la citada superficie sera la integrada por todos los cuerpos cerrados vy
habitables.

No computaran edificabilidad los patios, bien sean abiertos o cerrados, los
espacios bajo cubierta ni los sotanos o semisotanos. En semisétano o en sotano
primero solo podran ubicarse locales que sean dependientes de la planta baja, es
decir con uso subordinade al principal sobre rasante y tendrd un caracter
subordinado al principal (servicios higiénicos, almacenes, cuartos de Instalaciones..)

3.2.4. Espacios libres en parcelas

Los espacios que en las parcelas queden libres de edificacion, podran
destinarse a viales interiores, aparcamientos o zonas verdes. Su ordenacién vy
definicion debe incluirse en el Proyecto de Edificaciéon y su mantenimiento y cuidado

prointec
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se exigirda al propietario de la parcela. Las operaciones de carga y descarga se
realizaran en el interior de las parcelas con los siguientes supuestos segun el tamanio
de las parcelas:

- Cuando la superficie de produccién o de almacenaje supere los 500 m?, se
dispondra una zona exclusiva para carga y descarga de los productos en el
interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamaiio suficlente para
estaclonar un camién, con unas bandas laterales permanentes de 1 metro.

- Cuando la superficle de parcela sea superior a 1000 m’ el espacio destinado
a tal fin debera duplicarse y anadirse una unidad mas por cada 1000 m?
mas de superficie de produccion o de almacenaje.

La superficie destinada a aparcamientos, dentro de cada parcela, no serd
inferior al 10% de la superficie neta destinada a uso de fabricacién o de almacenaje
de tamano grande o medio, excepto para naves pequefas en el que se considera
suficiente dedicar a aparcamiento |la zona de retranqueo de 5 m.

Queda prohibido el uso de los espacios libres como depésito de materiales,
vertedero de desechos y, en general, todo uso que pueda dafar la estética del
conjunto.

3.2.5. Estética de los edificios

Los edificios a proyectar deberan tener unas condiciones estéticas acordes con
su funcion. A tales efectos se consideran fachadas, v como tal deben tratarse, todos
los paramentos exteriores del edificio, que no sean medianeros.

El Ayuntamiento, previo Informe del Arquitecto Municipal y de la Comision de
Urbanismo, podrda denegar la licencia de obras por razones de falta de estética
adecuada del edificio proyectado o inadecuacién de sus materiales.

prointec
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4. NORMAS PARTICULARES DE LA ZONA

Las condiciones de uso y edificacion de las diferentes zonificaciones incluidas
en el sector seran las sigulentes:

4.1. Zona verde

Se trata de una zona libre de dominio y uso publico objeto de cesion
obligatoria y gratuita a la Administracién actuante, en este caso al Ayuntamiento de
Huesca.

Como usos, unicamente se admitiran las instalaciones propias de parques y
jardines, no permitiéndose ningln tipo de construccién ni instalacién ajena al uso
principal, se permite el paso de tendidos aéreos de conducciones eléctricas. En
particular, no se permite la plantacién de arbolado a menos de ocho metros de la
arista exterior de la explanaciéon de la carretera.

Excepcionalmente se permitird la construccién de elementos de las
infraestructuras técnicas y de servicios de la urbanizacién siempre que la superficie
ocupada sea inferior a 25 m’,

Las obras de ordenacion, ornamentacion y jardineria formardn parte del
Proyecto de Urbanizacion.

El cuidado v mantenimiento de los espacios libres publicos correra por cuenta
de la Administracién del poligono.

4.2, Red viaria y aparcamientos

Es zona libre de dominio y uso publico de cesién obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Huesca.

No se admiten otros usos que los propios de la infraestructura. Su disefio se
adaptara a las previsiones del Plan y se incluira en el Proyecto de Urbanizacién junto
con todos |os servicios.
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Existe la posibilidad de ubicar los Centros de Transformacion necesarios aéreos
o enterrados bajo las aceras, siempre que queden asequradas las condiciones de
accesibilidad en los espacios publicos.

Las operaciones de carga y descarga se efectuardn en el interior de la parcela.
4.3. Zona de equipamiento polivalente

Usos: Docencia e Investigacion.
Administrativo.
Cultural.
Asociativo.
Sanitario v asistencial.
Actividades deportivas.
Hotelero.
Servicio al automaévil.
Jardines y zonas verdes privadas.

Condiciones de aprovechamiento:

Parcela minima: 1.000 m?.

Ocupacion maxima: La ocupacién maxima sera la resultante de
los retranqueos minimos y siempre menor
que el 90% de la superficie de |la parcela.

Edificabilidad: 1,0 m?/m? parcela neta.

Altura maxima: 8 m (dos plantas).

Retranqueos minimes: 5 m a alineaciones oficiales

5 m a linderos.
El retranqueo obligatorio para la edificacién
en la zona paralela a la carretera naclonal
sera el que en cada caso sea fijado por los
servicios del Ministerio de Fomento.

prointec
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4.4. Zona de Edificacion Industrial
Usos:

Principal:
Industrial en general, definiéndolos como los establecimientos destinados
al conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencién vy
transformacion de primeras materias asi como la preparacion para
posteriores transformaciones, envasado, almacenaje, transporte vy
distribucién, el desarrollo y producciéon de sistemas Informéticos,
audiovisuales y otros similares,

Se clasifican de la siguiente forma:

INDUSTRIA:
- Produccion Industrial
- Industria artesanal
- Taller de automocién
- Taller doméstico

ALMACENAJE:

Destinado al depésito, guarda, custodia, clasificacién y distribucién de
bienes, productos y mercancias con exclusivo suministro a mayoristas,
instaladores, fabricantes, distribuidores y almacenes sin serviclo de venta
directo al puablico. Se exceptuan almacenes anejos a otros usos no
industriales.

SERVICIOS EMPRESARIALES:
Actividades basadas en nuevas tecnologias

Compatibles:
TERCIARIO:
Comercial, Oficinas, Recreativo (si la superficie (itil es mayor de 300 m’ se
necesitard un estudio de detalle previo)

prointec
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RESIDENCIAL:

Destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de la
industria, La superficie construida para la vivienda no superara el 10% de
la parcela admitiéndose como maximo una vivienda por industria.

DOTACIONAL:

Equipamiento, en edificio exclusivo y Garaje-aparcamiento.

Condiciones de aprovechamiento:
Zona de parcelas pequeiias:
En el proyecto de reparcelacién se fijara la zona deblendo ocupar una
superficie Inferior al 75 % de la superficie industrial neta,

Parcela minima: 1.000 m’,

QOcupacién maxima: La ocupacién maxima serd la resultante de los
retranqueos minimos y siempre menor que el 90
% de la superficie de la parcela.

Edificabilidad 1 m?/m’ de parcela neta.

Altura maxima: 8 m (dos plantas),
11 m (tres plantas) cuando esta Ultima planta se
destine a oficinas vinculadas al uso industrial.

Retrangueos minimeos: 5 m a alineaciones oficiales
5 m a linderos.
El retranqueo obligatorio para la edificacion en la
zona paralela a la carretera nacional sera el que
en cada caso sea fijado por los servicios del
Ministerio de Fomento.

Aparcamientos: uno por cada 100 m? construidos.

Lindero frontal minime: 15m

Posibilidad de construccién de naves adosadas: podrd utilizarse esta
tipologia en pabellén tinico integrado de 1.000 m” de superficle minima del
que se segrequen naves de 250 m’ de superficie minima indivisible. El
conjunto deberd cumplir las condiciones generales expuestas para la
edificacion aislada, disponiéndose los retranqueos minimos obligatorios
para todo el conjunto dando lugar a espacios mancomunados continuos,
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Zona de parcelas grandes
En el proyecto de reparcelacion se fijard la zona, debiendo ocupar como
minima un 25 % de la superficie industrial neta.

Parcela minima: 2.500 m*.

Qcupacion maxima: La ocupacion maxima serd la resultante de los
retranqueos minimos y siempre menor que &l 69
% de la superficie de la parcela,

Edificabilidad: 0,69 m’/m’ de parcela neta.

Altura maxima: 8 m (dos plantas),
11 m (tres plantas) cuando esta dltima planta se
destine a oficinas vinculadas al uso industrial.

Retranqueos minimos: 5 m a alineaciones oficiales
5 m a linderos,
El retranqueo obligatorio para la edificacién en la
zona paralela a la carretera nacional serd el que
en cada caso sea fijado por los servicios del
Ministerio de Fomento.

Aparcamientos: uno por cada 100 m’ construidos.

Lindero frontal minime: 15m

Zaragoza, Febrero de 2007
Por la Empresa Consultora
. PROINTEC, S.A,

\ %

Fdo. Juan Ferraz Garanto
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ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

COSTE ESTIMATIVO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

De acuerdo con los costes obtenidos en los Proyectos de Urbanizacién
redactados por esta Consultora en los ultimos afios, actualizados al afio 2007, se
obtienen los siguientes resultados.

* MOVIMIENTO DE TIERRAS
Explanacion general: 97.000mM? i 180.000,00 €

Total veeervrrenenn.., 180.000,00 €

= DESVIO DE BARRANCOS

Seccidn cubierta 5xX 3 — 266 M X 2.237 iiiiiiiiiiiiiiininninn 595.042,00 €
Seccion cublerta 3% 2 - 379 M X B25 i 312.675,00 C
Secclon a clelo ablerto 3 - 2B M x 152 ..iviiiiiinnniiiennninn 4.256,00 €

[TORBL S vas vicliaaiiii 911.973,00 ¢

*  PLANTACION DE ZONAS VERDES
ZONBE VERBE it ikt sisian i haa i n i ras shaaan 100.000,00 €
[Total uvvrrrrrerennns 100.000,00 €

prointec
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RED DE SANEAMIENTO
- Red de Residuales:

del P.G.O.U. de HUESCA

Colector .....c.oaeniiin 641 m
Ramal CR-1........... 341 m
Ramal CR-2........... 370 m
Ramal CR-3............. 92Zm
Ramal CR-4,,.........570 m

ZOTH I K B ilvisiaiiivaniniisnsiibie 138.966,00 €
POZOS . ..ccviiririnnenss A5u0 % 1250, 00010500000010 svsrsnsasnes 3. 290,00 €

- Conexién exterior red de Residuales:

Conductos 150 ud % 69 i 10.350,00 €
Pozos 4 Ud X 1.250...icciiiniiiiririiiinassiciissniissnsssasasnnes 5.000,00 €
COPENIOTT waiswummasibunsmavandsmssinmusss st s e ses a6 in 5.000,00 €

RED DE PLUVIALES
Colector 1 389 m
Colector 11 483 m
Ramal P-1 146 m
Ramal P-2 245 m
Ramal P-3 50m
Ramal P-4 83 m
Ramal P-5 53m

Pozos

prointec

1.449 m x 133 ........
a9 ud X 1250 i

Motal ................ 215.566,00 €

sarasasssasnanitisnasinsenssenses 192:7 17,00 €

prsssassnssenaniranases@3:.720,00 €
(Tabalosiii i iz 236.467,00 €
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* RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

Zanjas: 2069 MR ivncimiiimibei s v sir st s s e 57.932,00 €
Tubos: @50 L2ET s S e T 59.339,00 €
@110 BB M X 12 siscvesusvernnstsnsssarisessonsive 10.296,00 €

Valvulas: B-150 7:UdX 525 .. ccsiiimmisyuvessonsnneimnspsivin 3.675,00 €
110" S0 X ZE0 ciaisaisiyeinmymisie e vain i 1.250,00 €

Arquetas: T A S R R 2.625,00 €
BOchs MEGa: 27 Ul B3R s sy ssssatssasnisisssiiisasirns 8.829,00 €
Hidrantes: 4ud x 1432 i eirens rerereens veieees .. 5,728,000 €
COTTIELON B IS ot st s S e SR o E M R B AR TR A R AR SR A 18.000,00 €
[Totaliicaik 167.674,00 €

= PAVIMENTACION

Excavacion en cajeo 26.686 x 1,70 ........ TR Vi ...45.366,20 €
Terraplén seleccionado 5.688 x 0,40 X 3,34 ......cccovvinviiininnnns 7.599,17 €
Zahaorra artificial 10,416 X 0,25 ¥ 15,45 ..iioiiiiinniniinnans 40.231,80 €
Bordillo aceras A 731N BTG sasiisssvenmivsinening piaas o 31.934,25C
Bordillo calzada 20679 V1,32, Lo e 27.926,44 €
Rigola 8090 LB L S TR 27.992,58 €
Pavimento HP-45 6.239 X 18,80 .isciivrivuisaninsoveanssinine 117.293,20 €
Pavimento aceras 5.6B8 X 200858 . iviiimsmnnnerimapssmpinvens 116.319,60 €
Pav. reserv. infraest. 4.209x 20,45 .....coiviiiiimmmnnnmnnannn 86.074,05 €
Riego imprimacion 10.416 x 0,001 x 296 ...ccvvivvivnssssivnnes 3.083,14 €
Riegos adherencia 2%x10.416 x 0,005 x 280 .....oovvvnrnnens 2.916,48 €

Mezcla asfaltica G-20
Mezela asfaltica S-20
Mezcla asfaltica D-12

prointec

10.416 x 0,07 x 2,25 x 26,53 ...........43.523,00 €
10.416 % 0,06 x 2,30 x 26,95 ...........38.738,15 €
10.416 x 0,05 x 2,35 x 32,94 ...........40.314,61 €

(TOER] ;:osiesiceisniss 629.312,65 €
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*  ALUMBRADO PUBLICO

Puntos de luz, 889 ud x IBS0 s amsiinnsiiidaiinmani g 80,850,00 €
CONBXIDNBT iiirisivirirsiotioriieserisorsnirivessenbiiisssssnissssiasasaibs 3.700,00 €
[Total ..oevseesesss...84.550,00 €

= RED DE COMUNICACIONES
CondUEtoR iiivcainsbsiiarsasiisasssiisssnssinsasiassssassaaisosssipaises 25,000,00 €
Total .....cvvnnenne. 25.000,00 €

=  SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

Red de Media Tension y Red de Baja Tension .......ccceevenvenns 560.000,00 €
[Total ................ 560.000,00 €

TOTAL EJECUCION MATERIAL
»  MOVIMIENTO DE TIERRAS (iuiiiiiaiiamsniiisevissiiianioimaviie 180.000,00 €
o DESVIO DE BARRANCOS ..iivissarsrsaisesssersssssssssanssssavstasssravosssssns 911.973,00 €
«  PLANTACION DE ZONAS VERDES ..iovviiiueirmersiessnssisssssrasssnssrsnees 100.000,00 €

= RED DE SANEAMIENTO:
o RED DE RESIDUALES .......... R e SR AP 215.566,00 €
& B DB PR i i e 236.467,00 €
= RED DE DISTRIBUCION DE AGUA ..........c.... rreans crereins e .. 167,674,00 €
B PAVIMENTACION .icosirniminsissssassismsinasisnminnesiiisinnnaasinm B a12,65 €
n  ALUMBRADD PUBLTCO oot s sy s s s e da i v 84.550,00 €
«  RED DE COMUNICACIONES ..iivviicimnmmimimiiiininninniisisinnieissisasssasiin 25.000,00 €
= SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA ....cccvvvveereeriiiinneessssnnnnnns 560.000,00 €
O] aveacini 3.110.542,65 €
prointec
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S| estimamos los gastos generales y el beneficio industrial en un 19 %, se
obtiene un Presupuesto de Ejecucion por Contrata de:

3.110.542,65 x 1,19 = 3,701.545,76 €

A su vez, a esta cantidad hay que incrementar un 16 % correspondiente al
Impuesto sobre el Valor Anadido (1.V.A.) con lo que se obtiene un presupuesto total
de:

3.701.545,76 x 1,16 = 4,.293.793,08 €

Esto supone una repercusion sobre el terreno bruto de:
4.293.793,08 € / 136.495 m? = 31,46 €/m?

y sobre el suelo Industrial:
4.293.793,08 € / 78.327 m?* = 54,82 €/m?

Zaragoza, Febrero de 2007
Por la Empresa Consultora
PROINTEC, S.A,

by

3

Fdo. Juan Ferraz Garanto
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