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TEXTO PARA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL P. G. O. U. DE HUESCA, EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO, ENTRE LAS CALLES DE PEDRO SOPENA,
CAPUCHINAS Y PASAJE ZAVACEQUIAS.

Por encargo de D. Pedro Marco Hernandez, en
representacion de la mercantil Policlinica Alto Aragén, S.L., con CIF
B-22198022, y domicilio social en Huesca, calle de Pedro Sopena,
nimero 12, se redacta el presente documento para la Modificacion
puntual del P.G.O.U. de Huesca, en Suelo Urbano consolidado,
entre las calles de Pedro Sopena, Capuchinas y Pasaje
Zavacequias.

ANTECEDENTES

La modificacion que se pretende afecta al entorno de la
Policlinica Alto Aragén, constituida como tal en el afio 1996 con la
modificacion llevada a cabo en el edificio preexistente y que fue
proyectado y construido entre el afio 1988 y 1990 por el arquitecto
que suscribe, para D. Sergio Moreu Ortiz. Toda la actuacion se llevo
a cabo con las determinaciones que establecia el planeamiento
urbanistico sectorial conocido como “Nucleo residencial La Paz -
Poligono del Ruisefor”, ejecutado por el desaparecido Instituto
Nacional de Urbanizacién.

El desarrollo de la actividad sanitaria con la actual empresa ha
hecho que el edificio actual quede pequefioc para la demanda
presente, por lo que es imprescindible llevar a cabo una ampliacion
de la edificacibn u optar por una deslocalizacion que en este
momento plantea excesivas dificultades.

Por ello y tras las consultas realizadas por el Ayuntamiento de
Huesca, se plantea esta Modificacion Puntual para llevar a cabo un
traslado de los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el
Planeamiento vigente, sin modificar las intensidades ni los usos y
todo ello en un ambito continuo del espacio urbano y en unos 100 m
de distancia como maximo.

Con cardcter previo se presentd documentacion conteniendo
el objetivo y especificaciones, que considerada como consulta
urbanistica fue informada favorablemente dicha propuesta.
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JUSTIFICACION DE SU NECESIDAD

Tal y como se grafia en la documentacion adjunta, los
terrenos sobre los que se propone esta meodificacion puntual,
constituyen un espacio urbano continuo y lineal apoyado en el
pasaje Zavacequias y quedando su unidad formal establecida, por el
dominio en la alineacion enfrentada y que constituye la continuidad
de la edificacion conocida como “Las Tres Torres”, que se desarrolla
al otro lado del citado pasaje.

El ambito de la modificacion que se plantea lo constituyen dos
parcelas de terreno situadas con fachada al pasaje de Zavacequias,
con calificacion de espacio libre y equipamiento, que quedan
partidas en dos zonas diferentes por la prolongacion de la calle Dtor.
Sichar, que adquiere en esta zona el formato de “fondo de saco”
para uso de aparcamiento.

Linealmente las dos parcelas se desarrollan en un tedrico eje
Esto Oeste, situandose en la parte mas oriental la zona edificable
para equipamiento polivalente (CG) y la zona mas oriental y junta a
la policlinica del Alto Aragén el espacio libre.

Todo el ambito descrito estd formado por dos parcelas
diferenciadas para los usos de espacios libres y equipamiento, son
de titularidad municipal.

PARCELAS INTERVINIENTES EN LA MODIFICACION: AMBITO

Parcela Uno: El Ayuntamiento de Huesca es fitular de una
parcela sita en el denominado “Poligono Ruisefior’, en la calle
Zavacequias que colinda con la Policlinica Alto Aragon.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca (PGOU)
se le atribuye el uso dotacional de “otros espacios libres”.

Parcela Dos: el Ayuntamiento es también titular de otra
parcela sita en el mismo ambito del Poligono Ruiseiior, lindante con
la calle Zavacequias y con la calle Capuchinas.

En el P.G.O.U. tiene el uso dotacional de “equipamiento
polivalente”.
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PARTICULARIDADES DE LA MODIFICACION

Como ya se a citado en el epigrafe anterior, la Policlinica Alto
Arag6n, es deficitaria en espacios para desarrollar su actividad con
la calidad que el servicio prestado requiere, por lo que se presenta
esta modificacién aislada, que consiste en cambiar los usos de
ambas parcelas, de forma que el de la parcela en primer termino
descrita, contigua a la Policlinica, pase a ser del actual de “otros
espacios libres” al de “equipamiento sanitario”; y el de la segunda,
actualmente prevista para “equipamiento polivalente” pase al uso de
“otros espacios libres”, bien entendido, ademas, que por ser ésta de
superficie mayor a la otra, podria destinarse al uso de “otros
espacios libres” el mismo nimero de metros cuadrados que tiene la
primera y conservar el resto de finca con la prevision de
“equipamiento polivalente”.

La presente modificaciéon puntual del P.G.O.U. no supone
variacion de los parametros urbanisticos existentes, por cuanto se
mantienen exactamente los mismos parametros de superficie
correspondientes a cada uso diferenciado por la calificacion
urbanistica. Tratandose Unicamente de un ftraslado de
aprovechamientos entre dos parcelas colindantes sin efectos sobre
el territorio.

Como documentacién grafica se incorporan cuatro planos,
coincidiendo su grafia con los que se establecen zonalmente en el
P.G.O.U.

Los Planos 01 y 02 contienen el ordenamiento vigente en la
actualidad y los Planos 03 y 04 corresponden a la modificaciéon que
se propone, dejando constancia grafica en el mismo de lo que es el
estado actual del planeamiento en la zona y de cémo quedaria una
vez verificada la modificacion que se propone. Toda esta
documentacion grafica reproduce las hojas originales del P.G.O.U.

SUPERFICIES DE ACTUACION

El ambito de la actuacion corresponde el régimen juridico aplicable
al Suelo Urbano Consolidado, usos dotacionales locales, norma
zonal 5.

ESTADO ACTUAL

Parcela Uno = 1.133 m>.
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Sanitario:  Ocupacion edificio actual 390 m?.
Espacio libre = 305 m
Espacio Libre: 438 m?.

Parcela Dos = 1.218 m?.

Equipamiento pollvalente 783 m?.
Espacio Libre: 435 m?.

PROPUESTA

Parcela Uno = 1.133 m?. (uso sanitario).

Ocupacién edificio actual: 390 m?.
Ampliacion de uso sanltarlo (SN): 438 m>.
Espacio Libre: 305 m?>.

Parcela Dos = 1.218 m°.

Equipamiento pollvalente (CO): 345 m?2.
Espacio Libre: 873 m?.

EDIFICABILIDAD

En los planos 03 y 04 correspondientes a la modificacion
objeto de este expediente, se establecen graficamente Ilas
alineaciones y lineas de edificacién correspondientes a los usos:
equipamiento sanitario SN (Pv) y CG (Pb) y espacios libres.

Uso sanitario SN (Pv):

Edificacion existente:
Ocupacion planta: 390 m?
Numero plantas: baja + bajo cubierta.

Ampliacioén uso sanitario:

Ocupacion planta: 438 m?

Numero de plantas: baja + bajo cubierta.
Altura de cornisa: 4,50 m

USO: DOTACIONAL EQUIPAMIENTO SANITARIO

Articulo 4.2.7.3.7 P.G.O.U.
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Norma Zonal 5. Edificacion en bloque abierto.
Capitulo 8.5 P.G.O.U.

PROCEDIMIENTO
La presente modificacion se redacta de acuerdo con lo
contenido en la seccion tercera de la vigente Ley 5/99 LUA,

particularmente lo referido en los articulos 72, 73, 74 y 75.

Huesca, Febrero de 2009

Fdo.-Eduardo Cuello Olivan
Arquitecto,
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