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ESTUDIO DE DETALLE PARA SOBREPASAR ALINEACIONES OF_I‘CIALES EN C/5AN CIPRIAN DE
: ) . HUESCA. (FARA SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS)

1. DATOS GENERALES

1.1. OBJETO DEL ENCARGO

El presente Estudio de Detalle se redacta con el objeto de definir alihéaciones, rasantes y volimenes en
un proyecto de instalacic_’:'n de ascensores ocupando una zona pegada a la fachada de los edificios,
exterior a estos y de titularidad pUblica.
-Se ha redactado este documento a iniciativa de la comunidad de propjétarios de los niimeros 4 y 6 de la
calle San Ciprian de la ciudad de Huesca. '

5u redaccion fue encargada a Santiago Agustin Samitier, Arquit_etto Colegiado n°® 2.435 en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Aragdn, delegacion de Huesca, al servicio de la sociedad SANTIAGO AGUSTIN
SAMITIER - ARQUITECTO S.L.P. con CIF B-22344683 y domicilio social' en C/Alcoraz n® 8, 3°JK de Huesca.

2. MARCO NORMATIVO

2.1. L.U.A

CONDICIONES GENERALES |

La redaccidn del presente Estudio de Detalle se atendra a lo convenido en la Ley del Suelo, donde se
establece lo siguiente:

Articulo 67.-Contenido.

1. Los estudios de. detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar
determinaciones establecidas en el plan general para el suelo urbano y en los planes parciales y
especiales. - _ 2 '

2. Los estudios de detalle incluirdn los documentos justificativps de los extremos sobre los que versen.
Su contentido tendra por finalidad prever, modificar o reajustar, segin los casos: .

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordenacidn estructural ni disminuyan la
superficie destinada a espacios libres, plblices o privados. .~ ) )

b} La ordenacidn de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.

¢) Las condiciones estéticas y de compaosicion de la edificacion complementarias del planeamiento. ‘

3. Los estudios de detalle no podran alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento maxime que
corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito, ni incumplir las normas especificas que para su
redaccion haya previsto el planeamiento. Podran establecer nuevas alineaciones ¥, ademas de los
accesos o viales interiores de caracter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales publicos que
precise la remodelacién del volumen ordenado, sustituyendo si es preciso los anteriormente  fijados,
siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento estuvieran va determinados én el

planeamiento. En ningln caso pedran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacion de
los predies colindantes., i

2.2. REVISION YIADAF_’TACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUESCA

2.2.1. DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL SOBRE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

La redaccién del presente Estudio de Detalle se atendrd a lo convenido en el Plan General en sus
articulos aqui transcritos

Articulo 1.2.3. Planeamiento subordinado

1. Para el desarrclle del Plan General se formularan con arreglo a lo previsto en la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon, y
en estas Normas Urbanisticas, Planes Parcialés y Especiales, y Estudios de Detalle. : :
2. La delimitacidn de estos desarrollos sera la definida en los Planos de Ordenacién del Plan General, estableciéndose
que para su deliritacion detallada, su identificacion o cualquier acto de procedimiento, se reproduciran en escala
adecuada, y al menos en la escala 1/1.000 de la cartografia oficial.
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3. Cuando en las zonas de suelo urbano se-produzcan casos de impreéjsic’)n o la necesidad de ligeros reajustes de
alineaciones y rasantes o.de reordenacian del volumen de una manzana o elemento de la morfologia urbana, de acuerdo
slempre con las determinaciones del Plan General, se redactardn y tramitaran Estudios de Detalle, con el alcance
previsto en el articulo 60 de {a LUA. -

Articulo 1.2.4. Desarrollo oﬁligatorio

1.0

2: () : .
3. La formulacion de Estudios de Detalle o Planes Especiales de Reforma Interior (dependiendo de la adecuacidn del
instrumentao que resulte mas adecuado para la resolucién urbanistica del drea) sera obligatoria para el desarrollo de las
Areas de Planeamiento Especifico o Areas de Planeamiento Remitido, .que asi lo especifiquen en su ficha
correspondiente. yia

4, ().

Articulo 1.2,5. Adecuacién al Plan General

() ) g

2. () i 1l

3. Los Estudios de Detalle, segin lo establecido en el articulo 60 de la LUA, respetardn asimismo las determinaciones
del" Plan General, no pudiendo introducir, en contra de lo previsto en €él, alteraciones que supongan ‘mayor
aprovechamiento, ni incumplir las normas especificas que para su redaccidn haya previsto el ptaneamiento. Podran
establecer nuevas alineaciones y, ademas de los-accesos o viales interfores de cardcter privado, crear 10s nuevos viales
o suelos dotacionales publicos que precise la remodelacion del volumien ordenado, siempre que su cuantificacion y los
criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en el pla'rgéamiento, y sin que puedan suprimir o reducir
los previstos por éste. . : el

CAPITULO 6.7. CONDICIONES DE ACCESO Y SEGURIDAD EN. L.OIS EDIFICIOS

Articulo 6.7.8. Proteccién conira incendios

T

“En todo caso, a través de (a presentacion previa del proyecto técnice, y de ¢onformidad con los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento, para que las edificaciones existentes se adecuen a la normativa vigente, en materia de accesibilidad y
proteccién contra incendios, se permite realizar obras relativas a la instalacién de ascensores en los patios o espacios
libres de parcela, aunque con etlas se rebase en determinados puntos el fondo maximo, se reduzcan tas luces rectas de
las piezas habitables recayentes sobre dichos espacios, se supere el indice de ocupacién maxima o se sobrepase la
superficie edificable reconocida para la zona en que se sitlien. -

Asi mismo con los’mismos fines y en las mismas condiciones establecidas en el parrafo anterior, siempre que, en
edificios existentes, se justifique la necesidad de recurrir a esta localizacion, el Ayuntamiento podra autorizar,
razonadamente, sobrepasar las alineaciones oficiales de parcela establecidas por el Plan General, A tal fin en estos
casos; sera precisa la formulacion y aprobacion definitiva de un Estudio de Detalle con el contenido previsto en el
articulo 60, apartados 1y 2 de la LUA. : : : 1=l ol

_2.3. DECRETO 52/2002 REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DEL GOBIERNO DE ARAGON

La redaccion del presente Estudio de Detalle se atendra a lo convenido en el Reg[amento de
Planeamiento en sus articulos 125 a 129, referentes a la finalidad y:tfon_tenido de este instrumento.

TITULO I¥ ESTUDIOS DE DETALLE

‘Articule 125, Funcion y timites. . )
Las Estudios de Detalle se formulardn con los abjetivos y dentro de los limites establecidos en el articulo 60 de la Ley

- Urbanistica, sin que en ningln caso puedan contener determinaciones propias de los Planes que completan o adaptan,
salvo tas que estuvieran previamente establecidas en los mismos. H . '

Articulo 126. Alineaciones y rasantes. L . . :

Et sefialamiento de las alineaciones y rasantes por los Estudios de Detallé plede comprender los siguientes contenidos:

a} El establecimiento de dichas alineaciones y rasantes, cuando el Plan que completen no las haya fijado, respecto de’
los viales que en ellos se contemplen. e )

b} La adaptacién o el reajuste a la realidad del terreno o del viario de las alineaciones Yy rasantes ya.fijadas por el Plan, -
Esta determinacién en modo alguno podra suponer una alteracién de dicho Plan, ni permitir la reduccion de la anchura
del espacio destinado a viales o de las superficies destinadas a espacips libres, ni originar aumenta de volumen al
aplicar las normas u ordenanzas al resultado de la adaptacién o reajuste realizado. -

i - B Tty

Articulo 127. Ordenacidn de volimenes. . o B

1. La ordenacidn de volimenes por los Estudios de Detalle puede comprender los siguientes contenidos:

a) La asignaci6n concreta a las parcelas de los vollimenes edificables, cuando tal prevision no se contenga en el Plan.

b} La reordenacion de los voliimenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento.  ~ i ) )
¢) La definicién del viario interior de acceso a las edificaciones resultantes de la ordenacién o reordenacién de -
volimenes, como complemento de {a red viaria definida en el Plan. "2 .

d) El establecimiento de los viales ¢ suelos dotacionales publicos que précise la reordenacidn de volimenes, siempre
que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento estuvieran ya determinados en el Plan y sin que puedan
suprimir nf reducir los previstos por éste. ’ b . '
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2. Las determinaciones establecidas en el apartado anterior no pueden dar lugar ni a un aumento de la ocupacion del
suele; de las alturas maximas permitidas o de los voldmenes edificables, ni a un incremento de la edificabilidad, asi
como tampoco a una alteracion de los usos exclusivos o predommantes as1gnados por el Plan,

Articulo 128. Condiciones estéticas y de composicion, ] :

El establecimiento de las condiciones estéticas’ y de composicion de la ed1f|cacion por los Estudios de Detalle puede
referirse, de conformidad con el planeamiento que resulte de aplicacith, 'a’ lus s1gu1entes contenidos:

a) Condiciones de integracion en su entorno de cualesquiera edificaciones. ’

b) Condiciones de intervencion en los inmuebles ‘del Patrimonio Cultural Aragonés o en las edificaciones objeto de
proteccion urbanistica y en su-entorno. En este caso, el Estudic de Detalle se someterd a informe preceptwo ¥
~vinculante del Departamento competente en materia de patrimonio cultural antes de su aprobacidn definitiva.

Articulo 129. Documentacién.

Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:

a) Memeria justificativa de las soluciones adoptadas y de la adecuacién a las previsiones del Plan que los reclame.

Cuando se modifique la disposicion de vollimenes se efectuara un estudio comparativo de la edificabilidad resuttante

por aplicacion de las determinaciones previstas en el Plan y de las que se obtienen en el Estudio de Detalle,

b) Planos de informacion de la ordenacion pormenanzada del amblto afectado segun ‘el planeamiento y de la
" perspectiva del mismo y su entorno visual.

c) Planos de ordenacidn a escala adecuada y, como minimo;, 1:500, que expresen las determmactones que se completan,'

modifican o reaJustan, con referencias precisas a a nueva ordenacion y Su relacnon con la anterior.

3. INFORMACION URBANISTICA, ESTADO ACTUAL. : -

3.1.AMBITO - | . e

s

‘Este estudlo de detalle se refiere a la franJa de terreno existente en la calle San Clpnan 4 y6entre los
edIfICTOS constrwdos y el vial pablico. : E oy

: {.""l o

Esta franja se encuentra actualmente ajardinada y parece ser que atendlda por los pl’OpIOS vecinos de -

las fincas colmdantes aunque desde el punto de vista de 'los derechos de propiedad la tltulandad de

€505 terrenos corresponde al Ayuntamiento de Huesca a resultas del proyecto de reparcelacmn que se

realizé en la epoca en que se construyeron los edificios.

Estas franjas tienen un paso pavimentado que las atraviesa para alcanzar los portales desde la acera
estando el resto del terreno destinado a plantacmn de arboles y arbustos

3.2. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

| C/ San Ciprian: La franja menc:onada tiene a to largo de esta fachada una anchura media de 8,70 con

pasos hasta los portales de 1,80m de ancho. Se divide transversa[mente en una acera junto a {a calzada

de 2,20m de ancho, una franja ajardinada de 4,75m y una nueva acera que se adosa a las viviendas de
un ancho de 1,78 m

4. ORDENACION. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA, |

4.1 ANTECEDENTES

El edificio al gue se refiere este Estudio de Detalle comprende dos portales en la Calle San Clpnan

Tienen ambos planta baja elevada sobre la rasante 80 cm. y tres blaﬁtas alzadas, con una distribucién

i

de dos pisos por planta, sin ascensor. — 3 i
f: 1

Ante esta situacién, el envejecimiento de la poblacién que ocupa estas viviendas, asi como las mayores

ex1genc1as que la ley de prop1edad horizontal establece para las condn:lones de accesibilidad a las

viviendas han’ hecho que la comunidad se plantee la mstalacmn de ascensores COMo - una neceSIdad
ineludible:

1
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Sin embargo la escalera comun ocupa un espacm interior de 2 metros de ancho por 4 de largo, estando

el acceso al edificio en ese mismo amb1to, bajo el rellano del pnmer medio tramo de escaleras al piso

primerc. En deﬁmtwa un aprovechamlento extremado del espacm que no deja resquicio alguno a una

intervencién que permita la mstalacmn de uh ascensor en su lnterlor 'l

Por todas estas razones ha surgido la propuesta de ocupar el espacm extenor a los edificios para instalar
en el los ascensores hasta las plantas.

4.1 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION VOLUMETRICA

- Analizada la viabilidad de la propuesta de déupar la zona de jardineé, de titularidad 'pt'lblica, para

construir un nuevo sistema de acceso a las plantas que incluya la instalacién de un ascénsor por portal y
visto gue téchicamente resulta factible con el espacio disponible se trata ahora de explorar las vias que
nos permitan realizar esta ocupacion de suelo de forma legal. _ ' ‘ _

Para ello el PGOU de Huesca ya preve este tipo de actuacmhes y én el articulo 6.7.8 de las Nofmés
Urbamstlcas antes transcnto se posibilita la ocupacwn de suelo pubhco {. sobrepasar las almeacrones

of:crales Y para sotuc1onar s1tuac10nes de falta de acceSIbmdad a las vmendas

La ocupac1on gue se propone es la parte frontal del hueco de escaleras actual, con un volumen_

prismatico de 2,50 m de ancho, 4, 35m. de’ profundidad y 14,10 de alto En ese volumen se va a mscrlblr
una torre de ascensor y parte de la escalera coman segin se puede aprec1ar en los planos no vinculantes
de detalle que acompafan la presente memoria. o ?"- ' : _
Asnmlsmo la solucion que se. propone supondra la ocupacion del subsuelo con el foso del ascensor de
hasta 1,30 dé profundidad. ' k4

Fmalmente no se va a realizar ninguna Justn‘lcacmn de célculos de volumen ediflcabllldad ocupac1on o
cualguier. otro ya. que el citado articulo exime del cumpl:m1ento de estas determmacwnes en las

cond1c1ones partlculares descritas en este estudio de detalle.
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