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PLAN ESPECIAL DE DESARROLLO

MEMORIA.
1.- INTRODUCCION.-
1.1.- OBJETO .-

La redaccion del presente Plan Especial de Desarrollo del Plan General de
Ordenacién Urbana de Huesca aprobado Definitivamente, por el Consejo de Ordenacion
del Territorio de Aragén en su sesion del 9 de mayo de 2003, sin que para este area haya
habido ninguna modificacién, ni recomendacion, ni suspension, se elabora, para dar
cumplimiento a lo sefialado en la Ordenanza 8.7.17 del documento de Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Huesca y a lo citado en el apartado segundo del
escrito de alegaciones, “Propuesta de Plan Especial” (copia que se acompafia), a la
Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, presentadas en tiempo y
forma en el periodo de informacién piblica reglamentaria por D?. Maria Teresa Correas
Lisbona y que como consecuencia de las mismas y una vez aprobado Inicialmente por el
Ayuntamiento de Huesca, dio origen a la comparecencia de la citada, que en nombre y
representacion de la Mercantil Innovacién de Construccion, Promocion y Alquiler, S. L.
(INCOPROAL, S L.), vino a reiterarse en el cumplimiento de los compromisos
expuestos en la alegacién meritada de fecha 25 de junio de 2002, recogida y sefialada
con la n° 42, e incorporada en la aprobacién Provisional de la Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Huesca.

1.2.- FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL..-

El Plan Especial se formula a tenor de lo dispuesto en la Seccién 37, Capitulo IIT,
art® 57 apartado 1-d), de la Ley Urbanistica Aragonesa, por el procedimiento de
iniciativa privada establecido en los art® 50 o 53 de la citada Ley.

1.3.- REDACCION DEL PLAN ESPECIAL.

El encargo para la redaccién de este Plan Especial, ha sido encomendado, por
parte del Propietario tinico de los terrenos que componen el ambito del planeamiento, la
Mercantil Innovacién de Construccién, Promocion y Alquiler, S. L. (INCOPROAL,
S.L.), representada por D Maria Teresa Correas Lisbona al Arquitecto D. Pedro Pablo
Ferrer Fumanal, colegiado 2.415 del Colegio de Arquitectos de Aragon, Delegacion de
Huesca.



2.- MEMORIA INFORMATIVA.-
2.1.- PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR.-

El planeamiento general de ordenacion corresponde al Plan General de
Ordenacién Urbana, revisado y aprobado Definitivamente por el C.O.T.A_, el 9 de mayo
de 2003.

2.1.1.- DELIMITACION DEL SECTOR.-

El ambito del Plan Especial corresponde con lo sefialado en el apartado segundo
del escrito de alegaciones, “Propuesta de Plan Especial”, a la Revision del Plan General
de Ordenacién Urbana de Huesca recogida y sefialada con la n° 42, incorporada en la
aprobacién Provisional de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de
Huesca y refrendada en la aprobacién Definitiva.

Sty

512 DETERMINACIONES BASICAS DEL PLANEAMIENTO GENERAL.

(P.G.0.U).-

La Ley Urbanistica Aragonesa regula en su art® 34 las determinaciones que ¢l
planeamiento general debe contener respecto al Suelo Urbano Consolidado, con el fin
de proceder a su desarrollo mediante el planeamiento parcial, siendo éstas a demas de la
asignacion y ponderacion de usos, intensidades y tipologias edificatorias, delimitacion
de zonas verdes, libres, deportivos y de recreo, centros docentes y demas servicios de
interés social y el establecer los plazos para la edificacién y la reglamentacién de las
condiciones sanitarias, higiénicas y estéticas de las construcciones y los terrenos y de su
entorno, las que determinan el trazado y caracteristicas de las redes de comunicaciones
y servicios y de su conexion con los correspondientes sistemas generales, asi como el
sefialamiento de alineaciones, rasantes y prevision de aparcamientos.

Las determinaciones establecidas para su aplicacion en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Huesca, para este tipo de suelo urbano consolidado, se regulan
en el Capitulo 8.7. Condiciones Particulares de la Norma Zonal 7. Actividades
Econémicas y que prevé las siguientes condiciones béasicas a las que debe sujetarse el
Plan Especial.

Segtin lo previsto en el art® 8.7.1 el 4mbito y caracteristicas que corresponden 2
los efectos de aplicacion de las condiciones de edificacién en la norma zonal 7, se
ajustan a las previstas para el grado 1, toda vez que se ubica en €l antiguo Plan Parcial
de SEPES.

La tipologia edificatoria respondera a edificacion aislada o adosada.

Su uso caracteristico es el industrial, con la especificacion segim grado,
correspondiendo el nivel a).

Las obras admisibles son todas las previstas en los art® 1.2.20. 1.2.21. y 1.2.22.
del Plan General.

Los tratamientos de fachadas, condiciones estéticas son las sefialadas en el art®
8.7.4.



Las condiciones de parcelacion para el grado 1 nivel a) es de 7.000 m2.

A los efectos de segregacion se establece como parcela minima indivisible la de
250 m2, previa la tramitacion de un Estudio de Detalle.

La composicion de las parcelas las establecidas en el art® 8.7.7. del Plan General.

La edificabilidades la que se determinan una vez aplicados los art®. 8.7.7. y
8.7.9. del Plan General.

La ocupacién de la parcela es la que resulte para este grado y nivel una vez
deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos sefialados en el art® 8.7.10 y con
lo que resulte de aplicar lo sefialado en el art® 8.7.7. de la presente norma zonal.

Posicion de la edificacion.

1.- Las alineaciones seran las fijadas en €l plano n° 5 del Plan General y para el
caso de que no se fije expresamente seran para el grado 1 nivel a) de un minimo de 10
m. si bien en las parcelas que tengan fachadas a dos o mas calles, la separacion a la
alineacion en la calle no representativa tendrd un minimo de 5 m., excepto en el caso de
calles de servicio interior, en los que el minimo sera de 3 m.

La separacion a linderos para el grado 1 nivel a) serd de un minimo de 3 m. a
linderos laterales y de 5 m. a testero.

La altura maxima del bloque representativo serda de tres plantas, no
estableciéndose imitacion para el resto de edificaciones.

Se dispondra como minimo de una plaza de aparcamiento per cada 100 m2 de
superficie edificada.

Los patios se permiten abiertos o cerradas, siempre que la dimensién de los
mismos permita inscribir en ellos un circulo, cuyo didmetro sea igual 2 la altura de la
edificacién mas alta de las que lo limiten, en el caso de que a dicho patio den huecos de
ocales de trabajo, con un minimo de.

Para el caso de que los huecos sean de zonas de paso o almacenaje, el diametro
de puede reducir a la mitad de la altura especificada en el parrafo anterior, con un
minimo de 4 m.

Se permiten los s6tanos y semisétanos con las condiciones que cita el art® 8.7.14
para ser utilizados como lugares de trabajo.

No se podrd aparcar en la red viaria publica salvo casos excepcionales
debidamente justificados.

Solamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro
del poligono se establezcan a tal fin.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias deberén realizarse en el
interior de las parcelas.

Los usos compatibles establecidos por el Plan general de Ordenacion para el
grado 1 son las siguientes.

Residencial, en las clases:

Clase vivienda destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de
la industria. Tiene una limitacién de 300 m2 construidos para uso residencial por cada
hectarea de terreno, como maximo. La superficie construida por vivienda no serd
inferior a 45 m2 cuadrados ni superior a 150 m2.

En el nivel a), la vivienda deberd ser una edificacion independiente de la
industrial.



Terciario, en las clases.
Clase a): Comercial, tmicamente para establecimientos dedicados a la exposicion
y venta de productos industriales, en las categorias 1°y 2°, en situacion 1y 2°.

Clase b): Oficinas en categoria 1°, en situacion 2°, y en categoria 2°, en sifuacion
12y 22

Clase d): Recreativo en categorias 1° y 2, grupo III, en situacion 1* y 2°. Se
requeriré la tramitacién de un Estudio de Detalle, cuando la superficie util sea igual o
superiora 300 m?2,

Clase e): Otros servicios terciarios en situaciones 1° y 2%

Dotacional, en las clases:

Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

Clase b): Garaje-aparcamiento , en categoria 2% y 3%

Con cardcter general en todos los grados., podran implantarse el resto de las
categorias del uso terciario en sus clases comercial y recreativo, previa la tramitacion de
un Plan Especial, para establecimientos de superficie util igual o superior a 300 m2 y de
un Estudio de Detalle cuando dicha superficie util sea inferior a 300 m2, donde se
garantice la adecuacion y el dimensionamiento del trazado viario de tal modo que sirva
al uso instalado, facilite su evacuacion y no interfiera con el resto de usos existentes en
la zona.

Usos prohibidos, todos los restantes, no incluidos como caracieristicos o

compatibles. S

e

2.2.- OTRA NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION.-

A demas de la normativa expresamente contenida en el presente Plan, asi como
de las Normas Bésicas y Reglamentos que afectan a la Edificacion y a sus instalaciones
complementarias, resultarn de aplicacién con cardcter complementario las siguientes
normas urbanisticas, sin pretender ser exhaustiva.

Ley 6/1998 sobre Régimen del suelo y Valoraciones.

Ley 5/1999, de 25 de marzo Urbanistica de Aragon.

Disposiciones que contintian vigentes del Texto Refundido del R. D. Legislativo
1/1992 de 26 de junio.

Disposiciones vigentes de las Normas reglamentarias del Estado aplicables como
derecho supletorio en virtud de la Disposicion Final Primera de la Ley Urbanistica
Aragonesa.

Decreto 52/2002, de 19 de febrero del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999, de 25 de marzo.

Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca.



2.3.- CARACTERISTICAS RELATIVAS A LOS TERRENOS.-
2.3.1.- SITUACION Y RELACIONES URBANISTICAS.-

El solar se sitfia al Este de la ciudad, ubicado en el Plan Parcial de SEPES ya
ejecutado y urbanizado, su topografia es totalmente plana, encontrandose edificada en
parte del mismo, como mas adelante se sefialara. Su situacién a la entrada del poligono
industrial y con fachada al Paseo de Ramon y Cajal es sin duda privilegiado con unas
comunicaciones excelentes, por lo que se hace preciso organizarlo con los usos y
caracteristicas que se determinaran.

2.3.2.- EL SOLAR. LINDEROS Y SUPERFICIE.-

En este Plan Especial se contempla la delimitacion del ambito de planeamiento y
de gestion, que se circunscribe al solar objeto de descripcion y que es la siguiente.

Linda al Norte con la parcela donde se encuentran ubicados los talleres del
Diario del Altoaragon; al Este con la calle de la Industria; al Oeste, con solares de D.
Tomas Lépez Lopez y Hermanos Cabrero y al Sur con el Paseo Ramoén y Cajal,
correspondiéndose con el n° 91 del mismo.

La superficie del solar descrito en el apartado anterior, segun el titulo de
agrupacién es de 23.443,00 m2, (VEINTITRES MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS ). Inscrito en el Registro de la
Propiedad n° 1 de los de Huesca.

2.33.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO EN EL AMBITO DE
LA UNIDAD DE EJECUCION.-

La propiedad del suelo comresponde en su totalidad a la Mercantil
INNOVACION DE CONSTRUCCION, PROMOCION Y ALQUILER, S. L.
(INCOPROAL, S. L.).

A los efectos de la definicién de derechos en la equidistribucion de beneficios y
cargas le corresponden al propietario tnico citado el 100 % de los mismos.

Citado lo anterior y en funcién de lo sefialado en el apartado segundo del punto
segundo de la alegacién antes sefialada, el ambito definido para el Plan Especial afecta
a las naves ya edificadas y al suelo libre de construccion. Del mismo se excluiran las
porciones de suelo destinadas a equipamiento de defensa y a sistema general viario
(rotonda). Ver plano.

2.3.4.- CONDICIONES GEOTECNICAS DE LOS TERRENOS.-

En funcién de los ensayos realizados el perfil litolégico esta caracterizado por la
presencia de una capa superficial de suelo vegetal, bajo la cual se reconoce un estrato de
limos arcilloso-arenosos y arcillas limosas que se desarrollan hasta la profundidad de
unos 8,00 m., no habiéndose encontrado nivel freatico. A la vista de los resultados
obtenidos en los ensayos hasta la grofundidad sefialada, se han obtenido valores de
resistencia en torno a los 0,20 kg/cm”,



3.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.-

3.1.- PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL.-

La clasificacion del suelo del Sector en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Huesca es el de Urbano Consolidado.

Como consecuencia de lo dispuesto en el art® 8.7.17 tiltimo apartado del mismo
del mencionado Plan General y en relacion con lo sefialado en el punto segundo de la
alegacion a la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, formulada
por la Mercantil INCOPROAL, S. L. y recogida en su totalidad en la aprobacion
definitiva del mismo, procede la formulacién directa del Plan Especial, como
instrumento especifico de Planeamiento para la renovacion de usos en suelo urbano.

Al tratarse de un Plan de iniciativa privada, su tramitacién se llevara a cabo
mediante el procedimiento previsto en los art® 50 0 53 de la L.U.A. y su formulacién se
atendra a lo dispuesto en el art® 57 apartado 1-d de la citada Ley.

Queda en este sentido garantizado el derecho de los particulares, a formular
Planes Especiales. Este derecho es ejercido por el promotor, en quien concurre, la
circunstancia de ser el propietario del solar incluido en el Sector.

3.2.- PROCEDIMIENTO PARA SU TRAMITACION.-

El procedimiento de iniciativa privada previsto en la Seccién 3°, Capitulo II, de
la Ley Urbanistica Aragonesa, establecido en el art® 53 de la citada Ley. Es este el
procedimiento que resulta de plena aplicacion. Como queda justificado en la Memoria y
sus Anexos, el presente Plan Especial, cumple con las exigencias formales y normativas
exigibles.

3.3.- NORMATIVA Y ESTANDARES.-

A partir de lo sefialado en el apartado 2.1.2. de esta Memoria, respecto de las
disposiciones vinculantes del Plan General de Ordenacion Urbana, se adoptan en la
regulacion normativa del Plan Especial las siguientes determinaciones:

Todas las sefialadas en el apartado citado que le son de directa aplicacion en
funcién de su nivel, grupo, clase, categoria y situacion, asi como los usos que le son
compatibles y que se describiran a continuacién en relacién con los criterios y objetivos
de la ordenacién que pretende fijar y desarrollar este Plan Especial.
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3.4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION.-
3.4.1.- USO PREDOMINANTE Y CARACTERISTICO.-

Segiin lo previsto en el Plan General y en concreto en el apartado 2.1.2.-
Determinaciones basicas del planeamiento general. (P.G.O.U.).-, para este solar su uso
caracteristico es el industrial, con la especificacion segin grado, correspondiendo el
nivel a). _
Pero es precisamente una de las determinaciones de este Plan Especial el fijar
para las naves ya edificadas y a tenor de lo estimado en la alegacion y en su apartado
segundo, de que dispongan también de los usos comercial y recreativo, segin lo
recogido en el art® 2.1.2 en el apartado con referencia a los usos compatibles y regulado
en el art® 4.2.6 clase a) y d) del Plan General. Categoria 1* y 2°. En cuyas naves se
podréa disponer de una actividad comercial que cumpla con lo sefialado para estas
categorias en cualquiera de las situaciones bien sea en edificio exclusivo o en edificio
compartido con usos distintos del caracteristico.

El pequefio comercio podra implantarse a efecto de compatibilidad de uso en
cualquier situacion en la que la categoria de uso mediano comercio es compatible.

Se da cumplimiento a lo establecido en el art® 4.2,. relativo a la dotacion de
aparcamientos., como queda grafiado en planos.

Igualmente las naves ya construidas podran disponer del uso compatible
recreativo en sus categorias correspondientes sefialadas en el art® 2.1.2. para este uso.

Se dar4 cumplimiento a lo dispuesto en el art® 4. Punto 4.1 condiciones que
deben reunir lo locales de clase comercial y los indicados en el art® 7. punto 7.1
condiciones que deben reunir lo locales de clase recreativo.

La ordenacién que el Plan Especial viene igualmente a fijar respecto de la
parcela que actualmente se encuentra sin edificacién y como resultado de lo sefialado en
el apartado segundo de la alegacion aceptada, un uso recreativo con las mismas
categorias y condiciones establecidas para las naves ya construidas y citadas en los
apartados anteriores de este punto.

Del mismo modo y siempre en funcién de lo recogido en la Revision del Plan
General, como consecuencia de la tan citada alegacion, en esta parcela se implantara
una Estacién de Servicio, dando cumplimiento a lo previsto en el art® 4.2.7.5. Uso
Infraestructuras. Punto 2. Clasificacién. Apartado g). Estaciones de Servicio y en cuyo
punto 13. se establecen las condiciones particulares a las que se dard cumplimiento.

La edificabilidad propuesta y aceptada para esta parcela es la de 0,25 m*/m”
sobre parcela bruta.

3.4.2.- TIPOLOGIAS.-
Las tipologias para las naves ya construidas corresponden a las de adosadas,

previendo en la parcela sin edificar la posibilidad de adoptar la tipologia de adosada o
aislada recogidas en el art® 2.1.2. del Plan General.
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3.4.3.- CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS Y SISTEMA GENERAL VIARIO.-

La cesi6n para equipamiento de defensa de 2.138,51 m?, se establece para dar
cumplimiento a lo recogido en la alegacién aceptada, en el lindero oeste del solar y que
se grafia en planos, debiendo ser objeto de segregacion para su posterior cesion a la
Corporacion.

Del mismo modo y para cumplir con los compromisos aceptados en la alegacion
se proceders a la cesién de 206,11 m®, para formar parte del sistema general viario
(glorieta), segun se grafia en el plano correspondiente, debiendo ser objeto igualmente
de segregacion para su postertor cesidn a la Corporacién.

3.4.4.- ESTRUCTURA DE LA RED VIARIA.-

La estructura viaria de los accesos a las instalaciones que se prevén ubicar en el
ambito del Plan Especial, se realizardn desde la futura glorieta que se ubicard en la
confluencia del Paseo Ramoén y Cajal y la Ronda de la Industria con entrada y salida
desde la misma y directamente desde la calle Industria en el sentido norte — sur con
interceptacion con el Paseo Ramoén y Cajal segiin plano.

No obstante y hasta que se ejecute la construccion del Proyecto de
acondicionamiento del Paseo Ramdn y Cajal, se prevé la entrada al Sector del Plan
Especial mediante un carril de desaceleracion y giro a la izquierda desde la Ronda de la
Industria, siendo su salida desde el interior del Sector hacia la derecha direccién al
Paseo Ramodn y Cajal, segin se detalla en el plano correspondiente.

Se cumplirda con lo citado en el art® 8.7.17, garantizando la adecuacién de la
ordenacion y el dimensionamiento del trazado viario, de tal modo que sirva al uso
instalado, facilite su evacuacion y no interfiera con el resto de usos existentes en la
zona.

3.5.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.-

El aprovechamiento medio para la parte del solar no edificado se ajusta a lo
previsto de 0,25 m*/m” sobre parcela bruta y que se corresponde con el aprovechamiento
lucrativo patrimonializable por el propietario.

Las cesiones corresponden a las ya citadas para equipamiento de defensa y para
el sistema general viario y que se materializan sin urbanizar.

3.6.- GESTION.-

3.6.1.- La gestion del ambito de este Plan Especial se circunscribe a la
materializacién de las cesiones citadas en apartados anteriores, mediante la elevacion a
publico de las mismas, previa aceptacién de la Corporacién, por segregacion de la finca
matriz y cumplir con los demas requisitos recogidos en la alegacién tantas veces citada.



3.7.- OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS.-

El proyecto de urbanizacion, se cefiira unicamente al solar que se corresponde
con el resto de la finca matriz de la parcela que se encuentra inedificada, una vez
realizadas las segregaciones del suelo objeto de cesion, dado que la parte del solar ya
edificado cuenta con todos los servicios y se encuentra totalmente urbanizado y
contemplara como minimo las obras correspondientes a:

Pavimentacion de accesos rodados, aparcamientos y peatonales.

Suministro de agua potable.

Red de saneamiento.

Suministro de energia eléctrica.

Alumbrado publico.

Todas ellas se proyectaran y ejecutaran con cumplimiento de las condiciones,
dotaciones y estindares minimos establecidos a tal efecto en el Plan General de
Ordenacién Urbana de Huesca, definiéndose adecuadamente en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion, a presentar por el propietario.

Aseguraran el correcto servicio sobre la base de las demandas y caracteristicas
de las instalaciones previstas y se ajustaran a las condiciones establecidas en el Plan
General.

Sin perjuicio de su desarrollo y concreci6n en el Proyecto de Urbanizacion, éste
partird de los criterios sefialados a continuacién que orientaran la redaccién del citado
Proyecto.

No obstante, el Proyecto de Urbanizacién que se redacte podrd plantear
razonablemente alternativas que no modifiquen sustancialmente la solucién planteada
en este Plan Especial.

3.7.1- PAVIMENTACION Y VIARIO.-

La pavimentacién y viario se circunscriben a la ejecucién en el sistema general
viario, (Ronda de la Industria), hasta que se ejecute la construccion del Proyecto de
acondicionamiento del Paseo Ramoén y Cajal, de la entrada al Sector del Plan Especial
mediante un carril de desaceleracion y giro a la izquierda desde la mediana de la Calle
Industria de 3,00 m. de anchura, siendo la salida desde el interior del Sector hacia la
derecha direccién al Paseo Ramén y Cajal, segiin se detalla en el plano correspondiente.

El interior del solar a urbanizar serd totalmente libre y diadfano siendo la
pavimentacién continua asfaltica, donde se ubicaran las instalaciones y las zonas de
aparcamientos que prevé el Plan Especial y que se detalla en la parte grafica.



3.7.2- SUMINISTRO DE AGUA POTABLE.-

Se conectard a la red existente, con el fin de abastecer las demandas procedentes,
para riego y las que sean pertinentes para el abastecimiento de la Estacién de Servicioy
las instalaciones que la misma lleva aparejada, como puedan ser tineles y cabinas de
lavado de automdviles y camiones, asi como los aseos que se instalen en la citada
Estacion de Servicio.

En el plano correspondiente se define graficamente el esquema, debiéndose
dimensionar y concretar en el proyecto de Urbanizacién.

En el Proyecto de Urbanizacion se debera tener en cuenta la instalacion de la red
de hidrantes que se requiera en funcién de lo dispuesto en el apartado 2.4 y 2.5 del
Apéndice 2° de la NBE-CPI-96.

Segin lo citado en el art® 2.5 del Apéndice 2° de la CPI-96 se debera disponer de
dos hidrantes que se irdn conectados a la red general e abastecimiento capaz de
abastecer a dos hidrantes consecutivos funcionando a la vez durante dos horas, cada uno
de ellos con un caudal de 1.000 I/min. y una presién minima de 10 m.c.a..

El resto de la red que dé servicio la resto de las instalaciones ya citadas sera
objeto de un proyecto especifico.

3.7.2- SANEAMIENTO.-

La red de saneamiento se prevé de tipo unitario. Las condiciones a considerar
por el Proyecto de Urbanizacién seran las signientes:

Velocidad del agua a seccion llena = 0,50 a 3,00 m. /seg.

Pozos de registro visitables en los cambios de direccion de la red y de rasante,
asi como,en alineaciones rectas a distancias no superiores a 50,00 m.

Camaras de descarga en cabeceras.

Tuberias de hormigon centrifugado o de PVC sanitario para secciones menores
de 600 mms.

LLUVIA.-

El célculo de las escorrentias por lluvia se realiza por el método racional, (Aurelio
Herdndez): Q=C I. A.

Se determina un valor de 1 para el coeficiente C. de escorrentia dado que toda la
superficie estara asfaltada.

El 4rea A. deducidas las superficies de cesion tiene una superficie de

La intensidad de chubasco 1. corresponde su célculo a la aplicacion de la formula
c; xn% xt?.

Para la zona de Huesca: 1=37,50ml/h Del mapa de isoyetas.

P= 80 mm. Lluvia diaria méxima.

Lo que nos arroja los siguientes coeficientes:
g = 115 C=0,42 C3=0,50



Considerando un chubasco de 15 minutos de duracién y para un periodo de
retorno de 5 afios resulta: I=115x 5 **? x 157 =58,19 1/seg. Ha.

Para la superficie de la parcela de la cantidad de lluvia a evacuar es de 1 x 58,19
1/seg. Ha x 0,65 Ha = 37,82 1/seg.

La red de alcantarillado de aguas sucias se grafiardn a modo indicativo y las
secciones lo seran igualmente, siendo objeto del Proyecto de Urbanizacién su
concrecion y dimensionamiento. )

La conexion del alcantarillado se realizara a la red general.

3.7.3- SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.-

Para el calculo de la potencia total necesaria se tendran en cuenta la demanda del
consumo de las instalaciones que se van ubicar en el solar y que a modo indicativo se
circunscriben a una Estacién de Servicio y sus instalaciones anejas, como tineles de
lavado para vehiculos y camiones asi como la tienda de la propia Estacién y el
alumbrado publico de los aparcamientos.

La acometida al C. T. mas préximo de encuentra ejecutado hasta el limite de la
parcela, mediante la colocacién de tubo enterrado colocado en vacio a falta del cableado
especifico.

El dimensionamiento de la red y sus caracteristicas se concretaran en el proyecto
de Urbanizacién y en el Proyecto especifico que se ejecute para la Estacion de Servicio
y complementos a ella.

Huesca, Septiembre de 2003

Fdo: Pedro Pablo Ferrer Fumanal
Arquitecto
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CUADRO 1: RESUMEN DE SUPERFICIES Y USOS

PARCELAS CORRESPONDIENTES A APROVECHAMIENTQS LUCRATIVOS Y PRIVADOS

PARCELA ORDENANZA SUPERFICIE N° MAX. DE NAVES
A (NAVES CONSTRUIDAS ) | Norma Zonal 7 14.572,24 21
B Norma Zonal 7 6.526,14
TOTAL 21.098,38

RESERVAS PARA EQUIPAMIENTOS Y VIARIOS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO

|

CESION SUPERFICIE ( M%) % ( S/ TOTAL SECTOR
EQUIP AMIENTO DEFENSA 2.138,51 9,12
VIARIO SISTEMA GENERAL 206,11 0,88

TOTAL 2.344,62 10,00

TOTAL SUPERFICIE DEL SECTOR 23 443,00 M*
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| ANEXO 2.- PLANES DE INICIATIVA PARTICULAR (ART".52 DELAL.U.A) |




v 9 9 O 9 U U UV UV @ O W W WV O U W W U U U v v v $w w w W W w w

.~ ACREDITACION DE LA VOLUNTAD DE QUIEN EJERCE LA
INICIATIVA

La voluntad del propietario unico del sector y de la Unidad de Ejecucion queda
acreditada por la presentacién del presente Plan Especial ante el Ayuntamiento de
Huesca.

Las obras de urbanizacion se ejecutaran por el propietario tnico en funcidn del
Proyecto de Urbanizacién que se redacte y contando con capacidad econoémica
suficiente, debidamente acreditada y en cualquier caso garantizada por los terrenos
objeto de transformacion, APRA actuar como promotor de este Plan Especial.

Se presenta como anexo, la alegacion presentada y recogida en la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana y el acta de comparecencia de ratificacion de la
citada.

Volver a hacer mencion de que los terrenos correspondientes a las naves ya
ejecutadas 4rea A), de 14.572,224 m2, se encuentran totalmente urbanizados, por lo que
el Proyecto se cefiir tinicamente al area B) de 6.526,14 m2.

PLAN DE ETAPAS.-
ETAPAS.-

- Se prevé desarrollar la urbanizacién en una sola etapa.

.- Se reconoce expresamente la posibilidad de la urbanizacion similtdnea, con
las edificaciones, con las condiciones y garantias del art® 39.1 y 41 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

.- La responsabilidad de la ejecuci6n de las obras de urbanizacién corresponde al
propietario tnico de los terrenos.

PLAZOS.-

Se establecen los plazos maximos para su ejecucién en los siguientes
parametros:

Urbanizacion: 6 meses, descontado los periodos de tramitacion, (publicaciones,
licencias, informes, etc).

Edificacién: La misma vigencia existente para la Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca.
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ESTUDIO ECONOMICO — FINANCIERO.-

COSTO DE LA OBRAS DE URBANIZACION.-

DESGLOSE POR PARTIDAS.-

.- Movimiento de tierras

- Firmes y Pavimentos de calzada

.- Bordillos

.~ Alcantarillado

.- Agua potable

.- Alumbrado publico

.- Electrificacion. Acometidas en baja tension
.- Otros. Sefializaciones, etc.

TOTAL

COSTO POR METRO CUADRADO

5,30 %
43,87 %
3,26 %
14,29 %
0,86 %
23,30 %
5,18 %
3,94 %

100,00 %

REPERCUSION DE LOS COSTOS DE URBANIZACION.-

.- Superficie total edificable
.- Repercusién por metro cuadrado edificable

La repercusion por metro cuadrado edificable que gravita sobre la parcela B), se
puede considerar como muy alta dada la pequefia edificabilidad asignada de 0,25 m %

]Il i

Huesca, Septiembre de 2003

Fdo: Pedro Pablo Ferrer Fumanal
Arquitecto

6.199,83 €
50.903,89 €
3.786,38 €
16.587,93 €
1.000,00 €
27.045,54 €
6.010,00 €
4.507,59 €

116.041,16 €

17,78 €

1.631,54 m”
71,12 €/m®




[ANEXO 3.- INFORMES URBANISTICOS
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En relacién
Negociado ... . . . .

Num3653/°]°) distribuidor de frutas, en 1

~Servicios técnicos municip
INFORME:

: . o
\':6}.‘ S
Loy
Q-
- LA .

con su solicitud de informacién

urbanistica sobre posibilidad de instalar un almacen

as antiguas propiedades de Meyba, los
ales han emitido el siguiente informe:

“La parcela de la cual se solicita informacién urbanistica

estd ubicada en el Poli
Ordenanzas del Poligono S

En su articulo 12
quedan excluidas' para

industrias definidas como Insalubres
Decreto de 30 de_ Noviembre de 1.961.

Entendiendo que la

gono 30 y le son de aplicacién las
epes. |

apartado A, indica que tnicamente

instalacién en este Poligono 1las
y Peligrosas, dentro del

actividad a que se hace mencién de

almacenamiento y distribucién ‘no estd dentro de las

anteriormente mencionadas,
articulo 87 de las Ordenanzas M

tendremos que referirnos al
unicipales, que hace mencién al

uso de industrias y almacenes.

En este sentido incluye los almacenes comprendiendo

como tales los destinado
productos naturales,

manufacturados, con exclusivo suministro

instaladores, fabricantes y
almacenes sin servicio de v

S a guardar, conservar y distribuir
materias primas o articulos
a mayoristas,
distribuidores en general, siendo los
enta al publico. B

Siempre que la actividad que se pretenda desarrollar esté

encuadrada dentro de esto

s postulados, no se ve inconveniente -

en que se pueda instalar el almacenaje y distribucién solicitado

por Frutas Correas.”

Lo que comunico a Vd. para su conocimiento,
indicandole que debera satisfacer

segun la Ordenanza.

las tasas que correspondan
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En relacidon con su instancia solicitando informacién urbanistica

de parcela 79 del Pol. SEPES, el Arquitecto Municipal ha emitido el

siguiente

INFORME:

Clase de suelo: Urbano.

Calificacion:  Industrial, industria grande.

Ordenanzas de aplicacién: Las del Plan Parcial del antiguo I.N.U.R.
Parcela minima: A efectos de posibles segregaciones 1250 m2.

Bloques representativos:  Caso de realizarse, tendrian 10 m. de fondo
maximo en adosados a nave; 15 m. si son exentos. :
Espacios minimos para aparcamiento dentro de la parcela: 10 % de Ia
ocupada por las naves. _ -
Edificacion Parcial:  Se permite la implantacién en fases, cubriéndose
como minimo, en la primera, el 30% de la superficie ocupable en la planta.
Retranqueos minimos: 10,00m. al frente mas representativo (debe
entenderse, en este caso el que mira al sur, hacia la franja verde que
separa la parcela de la CN-240, entrada a la ciudad.

A la otra calle : 5,00 m.

A los otros linderos: 5,00 m.

Solucion de esquina: Se efectuara chaflan en la esquina entre GN-240 y
calle de acceso al Paoligono.

Altura maxima: En "bloques representativos” serd de 3 plantas con altura
libre minima de 2,50 m. , debiendo elevarse la baja 0,50m. desde la rasante
del terreno en el punto medio de la fachada. h

En naves interiores : sin limitacién.

Patios:  Se permiten con circulo inscribible de diametro minimo igual a la
altura de la edificacién mas alta que recarga sobre &I, si existen huecos
abiertos correspondientes a locales de trabajo y 4 de la anterior si los
huecos corresponden a zonas de paso a almacén.

Sétanos: Se permiten si se justifica su necesidad, pero no pueden
destinarse a local de trabajo.

Semisotanos: Idem, con posibilidad de destino a local de trabajo si
disponen de huecos de ventilacion con S= % de la superficie atil del local.
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e Condiciones estéticas:

a).-

b).-
C).-

d).-

f).-

b).-

Se prohiben los elementos estilisticos.

Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la
buena construccién.

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los
cuales se presentardn en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que esten bien terminados. Las

empresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y
conservacion. e

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de

posterior ampliacién, deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. En todo caso, los rétulos empleados se
realizaran a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos.
Las empresas beneficiarias son las responsable -en todo momento- de
su buen estado de mantenimiento y conservacion.

Condiciones de uso:

Uso de Industria.- Unicamente quedan excluidas las déﬁnidas como

insalubres y peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre de 1.961
(Decreto 2.414/1961).

Uso de viviendas.- Queda prohibido el uso de vivienda. Se excluyen de
esta prescripcion las destinadas a personal encargado de la vigilancia y
conservacion de las diferentes industrias.

En este caso, se toleran 300 m2. construidos de vivienda por
cada hectérea de terreno, como maximo. La superficie construida total

destinada a cada vivienda no sera inferior a 45 m2, ni superior a 150
m2. ‘

En las ..idustrias del grupo |, las viviendas se consideran dentro
de cada industria, como construcciones accesorias y deberén ubicarse
en edificaciones independientes.
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No podran incluirse en los edificios representativos, ni alojarse en
semiso6tanos.

En las industrias de los Grupos 1l y Il se podrén construir un
méaximo de 2 viviendas, en el grupo representativo, siempre y cuando
tengan entrada independiente de la general de oficinas.

Uso de garajes.- Se permite el uso de garajes.

Uso de oficinas- Se permite el uso de oficinas relacionadas
directamente con las industrias establecidas, con arreglo a lo
preceptuado en las Ordenanzas 4% y 5°.

Uso publico v cultural.- Se permite la ensefianza dentro de cada recinto
industrial, ligada a la industria establecida.

Quedan prohibidos los espectaculos publicos con fines lucrativos.

Se prohiben las instalaciones deportivas con fines lucrativos

Lo que traslado a Vd. para su conocimiento y efectos.

Debersd satisfacer las tasas correspondientes por la expe-

dicidn de esta informacidn segin la Ordenanza.

Huesca, 20 de octubre de 1.997.

DON LORENZO CORREAS OTIN.-HUESCA

e
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El Excelentisimo Ayu
celebrada del dia tres
provisionalmente el docu
Ordenacion Urbana, medi
continuacion:

ntamiento Pleno, en sesién extraordinaria
de diciembre de dos mil dos, aprobd
mento de la revisién del Plan General de
ante el acuerdo cuyo extracto se transcribe a

“Examinado el dictamen de ]
diciembre de dos mil dos y el re
publica al que ha estado sometid
General de Ordenacién Urbana
quince de abril de dos mil dos yr
direccién de los Servicios Técnicos

a Comisién de Urbanismo de dos de
sultado del periodo de informacién
o el expediente de revisién del Plan
de 1980, aprobado inicialmente el
edactado por PROINTEC S.A., bajo la
municipales, el Pleno, ACUERDA:

PRIMERO.- Pronunciarse sobre las cuestiones suscitadas en las
alegaciones formuladas durante el periodo de informacién publica y de
aquellas que antn presentadas fuera de plazo, son admitidas a tramite por

haber tenido entrada en este Ayuntamiento antes de su estudio por la
Comisién de Urbanismo, de la siguiente forma; '

58.- ALEGACION N° 42, formulada por D®. M= TERESA CORREAS LISBONA.
INCOPROAL, S.L.
A la vista del informe técnico emitido, se estima la alegacién al haberse

, rmalizacién de 19s compromisos adquiridos por el alegante en
Su escrito.

------------------ @veecedcenvnans

SEGUNDO.- Aprobar provisionalmente el documento de la Revision
del Plan General de

Ordenacién Urbana en tramitacién, incorporando las
modificaciones que resultan del pronunciamiento de las alegaciones

reflejadas segiin el punto anterior y el anejo de modificaciones de noviembre
de 2002 a que se ha hecho mencion.

TERCERO.- En caso de discrepancias entre los documentos citados
en el apartado anterior, prevalecerad en primer lugar el pronunciamiento
sobre las alegaciones ¥ la modificacién introducida de oficio, en segundo

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P2217300[
Registro de las Entidades Locales Nimero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 63
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lugar el anejo de modific

aciones de noviembre de 2002, y en tercer lugar el
documento para aprobac

ion provisional de noviembre de 2002.

-

CUARTO.- Las modificaciones incorporadas no Suponen un cambio

Sustancial del plan inicialmente aprobado a los efectos del articulo 41.3 de 1a
Ley Urbanistica de Aragén.

QUINTO.- Remitir al Consejo de Ordenaci

on del Territorio de Aragodn el
proyecto de plan, en unién de todo el e

xpediente administrativo, para su

lo dispuesto en el articulo 42 de Ia
Ley Urbanistica de Aragén.”
Lo que le comunico a Ud. para su conocimiento y demas efectos
indicandol

Huesca, 16 de diciembre de 2002
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INCOPROAL, S.L.

D% M* TERESA CORREAS LISBONA
C/ BADAJOZ, N° 17

22004 HUESCA

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22] 73001
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C/ RAMON Y CAJAL N° 91
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ARQ. COL. N° 2415 del C.0.AA.
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ARQUITECTO :

RIEGOS DEL ALTO ARAGON






