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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- Estado actual.

Con fecha 9 de mayo de 2003, el Consejo de Ordenacion del Territorio
acordd la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca en cumplimiento de la Ley Urbanistica de Aragon.

En la Unidad de Ejecucién que nos ocupa se dan una serie de
circunstancias, fundamentalmente de interés general, que hacen aconsejable su
modificacion para un mejor desarrollo urbanistico. Por ello, a continuacion se
exponen las razones que motivan la presente modificacion puntual.

2.- Razones que avalan la propuesta.

* En la ordenacion actual de la Unidad de Ejecucion UEE-09-02 que
recoge el PGOU de Huesca, se incluye una parcela con la calificacion de
Aparcamiento. En el momento en el que se aprobé el referenciado Plan General
de Ordenacion Urbana de Huesca resultaba conveniente para esa zona la reserva
de un espacio libre destinado a tal fin, pero con el paso de los afios la fisonomia
de la zona y la inclusion de nuevas dotaciones hace que en el momento actual la
calificacion de esa parcela como aparcamiento publico resulte inconveniente.
Durante estos Gltimos afios se ha producido en el entorno de la UEE-09-02 un
cambio estético significativo motivado por la ampliacion y renovacion del
Campus Universitario y la creacion del Parque-Corredor Verde del Isuela. En la
actualidad se trata de una de las zonas de mayor atractivo para la ciudad y sus
habitantes.

Todo ello provoca tanto un cambio de intenciones por lo que se propone
que la parcela que en un principio se calificaba como aparcamiento publico pase
ahora a calificarse como Sistema General destinado a Equipamiento Publico de
Uso Asistencial / Docente / Sociocultural / Sanitario.



Con ésta modificacion de Plan se crearia una nueva ordenacion de la
Unidad de Ejecucion. Esta nueva Ordenacion respeta en todo momento las
superficies de Cesion de Suelo Publico Dotacional que se marcan en la ficha de
la Unidad de Ejecucidn, incluso como podra verse en la ficha técnica se ven
incrementadas con respecto a las que en un principio se recogian.

Por ello, en la presente modificacion se pretende simplemente una nueva
ordenacion de la unidad, con una nueva calificacion de la parcela destinada a
dotaciones. Se produce también con la modificacién propuesta, una nueva
ubicacion de las zonas verdes y del aprovechamiento urbanistico, circunstancia
que carece de relevancia al no modificarse ni la superficie de éstas zonas verdes,
ni el aprovechamiento urbanistico que recogia el PGOU para la Unidad de
Ejecucion 09-02.

3.- Planteamiento de la propuesta.

* Se mantiene la edificabilidad existente en la Unidad de Ejecucién.

* Se mantiene la superficie total de la Unidad, sin provocar un descenso
en el porcentaje de cesion de viales y zona verde.

* Es de resaltar que, si se modifica la Unidad tal y como se propone, se
creara una parcela de Equipamiento Publico (Pb) en una ubicacion que
provocaria el cierre de fachada al Campus Universitario con otra instalacion,
mucho mas logica para el entorno que un aparcamiento, dando con ello lugar a
una mejora visual del entorno.

4.- Ordenanzas para la Unidad de Ejecucion.

En referencia a las ordenanzas se estard en lo establecido en el PGOU,
condiciones particulares de la Norma Zonal 4, Grado 2, edificacién en manzana
cerrada con patio de manzana. Se complementaran con los planos de ordenacién.



5.- Datos numéricos.

5.1 VIGENTE UNIDAD DE EJECUCION U.E.E 09-02

Superficie Bruta: 25.258 m*
Superficie Edificable (Residencial): 19.160 m?
Aprovechamiento medio 1,362925 m?*/m?
Espacio Viario Local: 7.920 m?
Espacio Viario General: 6.163 m?
Espacio Libre Local: 2.111 m?
Espacio Libre General: 2.339 m?
Superficie de Equipamientos: 0m?
Superficie de Suelo Publico Existente: 11.200 m?

5.2 MODIFICACION UNIDAD DE EJECUCION U.E.E 09-02

Superficie Bruta: 25.258 m*
Superficie Edificable (Residencial): 19.160 m?
Aprovechamiento medio: 1,362925 m?*/m?
Espacio Viario Local: 4.693 m?
Espacio Viario General: 6.163 m?
Espacio Libre Local: 3.218 m?
Espacio Libre General: 2.339 m?
Superficie de Equipamientos: 3.120 m?
Superficie de Suelo Publico Existente: 11.200 m?

(*Aumenta en 1.000 m2 la superficie de cesion de suelo dotacional
publico.)

5.3 OTROS DATOS

La presente propuesta no supone modificacién de aprovechamiento
residencial y, en consecuencia, no es preciso dar cumplimiento al articulo 74 de



la Ley Urbanistica de Aragon en el sentido de tener que prever mayor superficie
de zonas verdes y espacios libres.

6.- Contenido.

Este documento contiene la pertinente documentacion gréfica que permite
comparar la Ordenacién actual de la Unidad de Ejecucion UEE-09-02 en el Plan
con la Ordenacion propuesta para su modificacion, todo ello en base a los
argumentos esgrimidos en los apartados anteriores.

7.- Tramitacion.

De acuerdo con lo previsto en el apartado 2 del articulo 73 de la Ley
Urbanistica de Aragon, el presente documento debe ser aprobado inicialmente
por el Organo urbanistico actuante, esto es, por el Ayuntamiento de Huesca,
sometiéndose posteriormente a informacion publica por el plazo minimo de un
mes, y a informe del Consejo de Ordenacién del Territorio. Finalmente, debera
ser el Ayuntamiento Pleno el que apruebe definitivamente la modificacion
planteada.

8.- Documentacion Grafica.

Planos:

|.-Informacién:
101.- Situacioén en la ciudad.
102.- Planeamiento Vigente.

P.-Propuesta:
PO1.- Clasificacion, Calificacion y Regulacion del Suelo y la Edificacion
en Suelo Urbano. Red Viaria, Alineaciones y Rasantes.

9.- Anexos.
ANEXO 1. Ficha de ordenacion P.G.O.U.



ANEXO 2. Cuadro comparativo P.G.O.U. — Modificacion.
ANEXO 3. Estudio de volumenes e integracion en el entorno.

Huesca, junio de 2007.

El arquitecto: El abogado:

D. Francisco M. Lacruz Abad D. Pedro Camarero Rodriguez



ANEXO 1
FICHA DE ORDENACON P.G.O.U.
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 09-02
DENOMINACION: CaLLE FORNILLOS
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOUA: 5/9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 25258 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERSTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Completar la frama del drea.

- Obtener una zona de aparcamiento.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 19.160 m?
INDUSTRIAL: - m?
TERCIARIO: - m?
OrTrROS: === m?
ToTAL EDIFICABILIDAD: 19.160 m?

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: < UEE o90R

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,362925 m?/m? | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 11.200 m? | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocaL (GENERAL (GENERAL

RED VIARIA: 7920 m? 6163 m? - m?
ESPACIOS LIBRES: 2.111 m? 2339 m? - m?
EQUIPAMIENTO: - m? - m? - m?
ToTALES: 10.031 m? 8502 m? --- m?

OBSERVACIONES:




ANEXO 2
CUADRO COMPARATIVO P.G.O.U. - MODIFICACION
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MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U.

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

INCLUIDO ADSCRITO INCLUIDO ADSCRITO
LOCAL GENERAL GENERAL LOCAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA APARCAMIENTO 3.070 RED VIARIA VLO1 2.929
RESTO 4.850 VLO2 271
VLO3 569 VGO1
VLO4 279
VLO5 645
TOTAL 7920 m2 6.163 m2 ——— m2 TOTAL TOTAL 6.163 m2 ——= m2
ESPACIOS LIBRES 2111 ESPACIOS LIBRES ELO1 788 GO
ELO2 2.430
TOTAL 2111 m2 2.339 m2 ——= m2 TOTAL TOTAL 2339 m2 ——= m2
L L i Q601
EQUIPAMIENTO m2 L mo L n2 EQUIPAMIENTO TOTAL 3120 m2 L m2
[TOTAL 10.031 m2 | 8502 m2 - m2 | [TOTAL 11.622 m2 — m2 |
|TOTAL CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 18.533 m2s | [TOTAL CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO 19.533 m2s |
_ PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO _ PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO
PARCELA EDIFICABILIDAD SUPERFICIE PARCELA PARCELA EDIFICABILIDAD SUPERFICIE PARCELA
RESIDENCIAL RESIDENCIAL Al 2.571
COLECTIVA COLECTIVA A2 3.154
TOTAL 19.160 m2t 6.725 m2 TOTAL 19.160 m2t 5.725 m2
|TOTAL PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 19.160 m2t | 6.725 m2s| [TOTAL PARCELAS CON APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 19.160 m2t| 5.725 m2s |
|TOTAL SUPERFICIE DEL AMBITO 25.258 m2 | |TOTAL SUPERFICIE DEL AMBITO 25.258 m2 |
—— s . LIMITE AREA

SUPERFICIE DEL AREA 25.258 m2

escala 1/1000



ANEXO 3
ESTUDIO DE VOLUMENES E INTEGRACION EN EL ENTORNO
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® SITUACION Y RELACION
CON LA CIUDAD

ESCALA : 1/5.000

FRANCISCO LACRUZ ABAD

SITUACION: AP.E. 09-02 - HUESCA - PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE HUESCA JUNIO 2008
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INFORMACION. PLANEAMIENTO VIGENTE.

LACRUZ SISAMON ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.

FRANCISCO LACRUZ ABAD

CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION DEL
1,/1.000

SUELO Y LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.

ESCALA

JUNIO 2008

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

PROMOTOR

: APE. 02

SITUACION
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LACRUZ SISAMON ARQUITECTURA Y URBANISMO S.L.

SUELO Y LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.
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