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REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE HUESCA

TEXTO REFUNDIDO

ESTE TOMO CONTIENE:

Las NORMAS URBANISTICAS. FICHAS. TOMO II, que constituye el tercero de los ocho tomos de que consta
el “TEXTO REFUNDIDO” de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, aprobado
definitvamente por acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragon, de fecha 9 de mayo
de 2003.

El presente Texto Refundido se redacta en cumplimiento de lo estipulado en el acuerdo TERCERO del
COTA, en el que se establece:

“Tercero.-Sin perjuicio de la inmediata entrada en vigor de la parte aprobada definitivamente, debera
elaborarse un texto refundido que recoja todas las determinaciones en los términos precisados en el
presente Acuerdo el cual habra de ser aprobado por el Pleno Municipal y remitirse en el plazo de cuatro
meses al Consejo de Ordenacion del Territorio. En dicho texto refundido podran incorporarse todos
aquellos errores materiales, de hecho y aritméticos que se detecten, en cumplimiento de lo dispuesto en
el art. 105 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.”

Madrid, enero de 2008

Equipo Redactor de PROINTEC, S.A.

Fdo.: Antonio J. Pimenta Cilleruelo Fdo.: M2 Dolores Pino Castro

Servicio de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Huesca

==

Fdo.: Jesus R. Tejada Villaverde
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A.P.l.



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 01-01
FIGURA DE ORDENACION: Modificacién Puntual | PLANO/HOJA: 5/1, 2
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA . FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Modificacion Puntual del Plan General de Huesca. DEFINITIVA
192-194/1994 Ordenacioén del Sector 34 de SUNP y ambito del Plan 21/12/1992
Especial.
- Texto Refundido de abril de 1992
B.O.A. n° 19 de fecha 17 de febrero de 1993
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA . FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
OBRAS - Plan Especial de desarrollo de Sistemas Especiales en DEFINITIVA
72/1992 la Carretera de Ayerbe. 30/12/1992
DIVERSOS - Texto Refundido de 3/12/1992
194/1994 B.O.A. n° 26 de fecha 5 de marzo de 1993
SECRETARIA - Estudio de Detalle de Reordenacién de Edificabilidad DEFINITIVA
en "Coso Real" 05/08/2002
B.O.P. HU n° 219 de fecha 23 de septiembre de 2002
OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
- Segun el acuerdo plenario de fecha 3 de diciembre de 2002: “ ..., se prevé un aumento de 400

m?2 de techo edificable a ubicar en donde se encontraban antes del Estudio de Detalle
aprobado definitivamente en el afio 2002”.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 07-01
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/2,7
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
-Plan Especial de Reforma Interior del Sector DEFINITIVA
denominado "Poligono 24" (Antiguas Industrias Albajar, 29/04/1998
S.A)).
SERVICIO - Texto Refundido DEFINITIVA
URBANISMO 18/12/2000
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion especifica de las Normas Urbanisticas del DEFINITIVA
URBANISMO Plan Especial de Reforma Interior del sector 07/08/2001

denominado poligono 24.1.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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TEXTO REFUNDIDO PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE

SECTOR DENOMINADO “POLIGONO 24" (ANTIGUAS INDUSTRIA
ALBAJAR, S.A.) DEL P.G.O.U. DE HUESCA.

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

HUESCA, DICIEMBRE DE 2000

AUTORES PLAN ESPECIAL:

Félix Bernués Sanz Arquitecto
Sara Borau Capella Arquitecto
José A. Garcia Nogués  Abogado

AUTORES TEXTO REFUNDIDO:
José Rubio Pérez Abogado
Eresto Alcafiiz Sancho Abogado

Juan Ferraz Garanto Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos




SUPERFICIES DE ZONIFICACION

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
AREAS DE EQUIPAMIENTO 13.185,31 m2 12,98%
AREAS LIBRE PUBLICO 28.914,15 m2 28,43%
AREAS LIBRE PRIVADO 2.644,03 m2 2,60%
AREAS EDIFICABLES 15.242,99 m2 14,99%
AREAS VIAIDAD RODADA Y PEATONAL 41.699,00 m2 41,00%
TOTALES 101.685,48 m2 100,00%

Como datos complementarios cabe desglosar las superficies del

peatonal en el siguiente cuadro:

VIARIO RODADO Y PEATONAL

viario rodado vy

CONCEPTO SUPERFICIE PORCENTAJE
VIARIO PEATONAL 17.675,00 m2 42,39%
VIARIO RODADO 19.869,00 m2 47,65%
APARCAMIENTOS 4.155,00 m2 9,96%
TOTALES 41.699,00 m2 100,00%

En cuanto al cumplimiento de las cesiones previstas para el P.E.R.| por el
Planeamiento de rango superior (Medificacion P.G.0.U.), hay que senalar que las

mismas se verifican concretamente en base a los siguientes datos:
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CONCEPTO PROPUESTA VIGENTE
- Libre Publico 28.914,15 m2 > 26.640,00 m2
- Libre Publico s > 1.000 m2 y 0 > 30 mts 14.218,21 m2 > 14.129,00 m2
- Libre Publico s > 200 m2 y 0 > 12 mts 9.499,30 m2 > 9.316,00 m2
- Equipamientos 13.185,31 m2 > 11.550,00 m2

Por Ultimo, sefalar que en los planos de Ordenacién correspondientes
(Zonificacién, Usos y Determinaciones del Planeamiento) y en el Anexo numero 1,
figuran los datos, porcentajes v cifras mas significativas de la solucién de diseno y

Qrdenacion Propuesta.

3.3. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Los usos de aprovechamiento previstos son, fundamentalmente, el
Residencial (con algun grado de Proteccion Oficial) y de manera compatible el
Comercial y Terciario a ubicar exclusivamente en la planta baja de las edificaciones.
Las edificabilidades maximas previstas para dichos usos son las siguientes:

Uso Residencial.........cccccievvnersmrermrarininn 68.000 m2
Uso comercial ¥ Terciario........coceeervennne 10.000 m2
TOTALES . 78.000 m2

Como se observa, en ningun caso superan, ni parcial ni globalmente, los
aprovechamientos sefialados en el Planeamiento de rango superior vinculante
(Modificacién P.G.O.U.).

Se prevé como uso fundamental el Residencial en plantas alzadas y, como
complementatios o tolerados, el de garaje aparcamiento en planta sétano y el terciario
en planta baja en los grados y condiciones especificas sefialadas en la Normativa
Urbanistica del P.G.M.
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 07-02
FIGURA DE ORDENACION: Plan Parcial | PLANO/HOJA: 5/7,12
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacién Aislada del PGOU de Huesca en Poligono DEFINITIVA
URBANISMO 24.11. 28/02/2001
SERVICIO - Texto Refundido de la Modificaciéon Aislada del PGOU DEFINITIVA
URBANISMO de Huesca en Poligono 24.1I. 26/04/2001
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:
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TEXTO REFUNDIDO DE LA MODIFICACION AISLADA DE P.G.0.U. DE
HUESCA EN POLIGONO 24 - Il ADAPTADO AL INFORME DEL CONSEJO
DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE 22 DE FEBRERO DE 2001 Y
APROBACION DEFINITIVA POR EL PLENO MUNICIPAL DEL 28 DE
FEBRERO DE 2001

e AT

. S

PROMUEVE: EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HUESCA
O.R.U.S.A.
MARINO LOPEZ XXI

EQUIPO REDACTOR:

ARQUITECTOS: FRANCISCO M. LACRUZ ABAD.
CONCEPCION RUIZ MONSERRAT
ABOGADO: PEDRO L. RUBIO PEREZ



Arquilectos: Francisco Lacruz Abad,
Concepcitn Ruiz Monserrat

Equipo Técnico
Datos Urbanisticos de la Propuesta. Ficha Técnica.

CUADRO RESUMEN DE USOS Y SUPERFICIES
DATOS GENERALES DEL POLIGONO 24 Il

TOTAL AMBITO |42‘382 m2 (Segtin medicidn topogréfica)
EDIFICABILIDAD B5.311. m2
NUMERO DE VIVIENDAS 318 viviendas
UELO PUBLICO
SUPERFICIE 3
USO PUBLICO
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES VERDES 15.204,24 35.87%
DE DOMINIO Y USO PUBLICO
VIARIO 798,66 13.68%
TOTAL DE ESPACIOS PUBLICOS P1.002,9 9.55
SUELO PRIVADO
SUPERFICIE | SUP. NUMERO SUP. SUP, LBRE
DE MANZANA | EDIFICABLE ~ |MAXIMO DE | EDIFICABLE | PRIVADA
RESIDENCIAL |VIVIENDAS |COMERCIAL | (minima)
PO 2128.57 4551 45 — 532.14
P1 1638.86 4226 41 — 409.71
P2 1639.23 4226 4 — 409.81
P3 1298.99 3251 72 [— 324,75
P4 2190,62 3965 42 200 547.66
P5 868,62 — — - 868.62
P6 871,50 1785 18 140 [ =
P7 871,50 1785 18 140 S
P8 871,50 1785 18 140 RS
P9 1697,35 3477 36 146 —
P10 [1556,09 1123 6 [ —
Pl [2212.21 1661 - T — —
P12 |2841,21 2196 12 ——— [ -
P13 691,30 —— F— 514 176.50
TOTAL |21.379,1 34.031 318 1280 3052.04

a1

Texto Refundido de la Medificacion Alslada del Plan General Ordenacién Urbana de Huesca en Poligono 24/,
Promugve: Ayuntamiento de Huesca
ORUSA y Marino Lopez XXI



Arquileclos: Francisco Lacruz Abad,
Co ion Rui n

Equipo Técnico

TITULO V.- CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

E! aprovechamiento objetivo asignado por este Proyecto de Modificacion
Aislada a los terrenos que constituyen su ambito total (42.382 m2) es de treinta y
cinco mil trescientos once metros cuadrados (35.311 m2).

Su desglose es el correspondiente al uso residencial de vivienda libre
como uso caracteristico que alcanza la cifra de treinta y cuatro mil treinta y un metros
cuadrados construibles (34.031 m2 const), y al uso comercial, que alcanza la cifra de

mil doscientos ochenta metros cuadrados construibles (1.280 m2 const).

En coherencia con lo manifestado en el Convenio respecto a los
aprovechamientos y su homogeneizacién se considera el mismo coeficiente de
aplicacién al uso caracteristico que al comercial es decir la unidad.

Aplicando estos parametros y, considerando que el aprovechamiento
medio de una unidad de ejecucion en suelo urbano se calcula dividiendo el
aprovechamiento objetivo (35.311 m2) que le asigna el planeamiento por su superficie
total (42.382 m2), resulta un aprovechamiento medio de 0.83 00
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Texto Refundido de le Modificacién Aislada del Plan General Ordenacidn Urbana de Huesca en Poligono 24/11.
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 08-01

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/8, 18

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Plan Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion DEFINITIVA
URBANISMO Integral del Centro Histérico de Huesca. (Sector 28/01/1999
Principal)

- Publicacién en el B.O.P HUESCA n° 56 con fecha 10 de
marzo de 1999

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion del Plan Especial de Mejora Urbana y DEFINITIVA
URBANISMO Rehabilitacién Integral en el entorno de la "Neveria". 16/05/2001

(Manzana catastral 44854).

- Texto Refundido.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

-Este Plan Especial incorpora el Estudio de Detalle del Area del Temple, aprobado
definitivamente 1994 con n° de expediente 135/94

- La Iglesia de San Pedro junto con las edificaciones colindantes que dan frente a la Calle
Ramiro El Monje, se remiten al Plan Director de San Pedro y posterior redaccion de un Plan
Especial de Proteccién y Reforma, con el objetivo de mejorar las condiciones higiénicas y de
salubridad de los absides de la Iglesia. Para ello se ha delimitado el APR 08.02, "Manzana de
San Pedro".

- Las determinaciones de proteccion del Plan Especial que se incorpora, complementan a todas
las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccion del Patrimonio Historico-Arquitecténico” de las
Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia, prevalece el Plan General.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 08-02

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/8

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del DEFINITIVA
URBANISMO Sector Casa Amparo - Costanilla de Sellan. 30/05/1997

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Las determinaciones de proteccién del Plan Especial que se incorpora, complementan a todas
las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccidon del Patrimonio Historico-Arquitecténico” de las
Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia, prevalece el Plan General.

- Ver Planos Normativos a continuacion. Por lo demas, la normativa de aplicacion es la del Plan
Especial de Mejora Urbana y Rehabilitacion Integral del Centro Historico de Huesca. (Sector
Principal).













FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 08-04
FIGURA DE ORDENACION: Modificacién Aislada | PLANO/HOJA: 5/7, 8
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Texto refundido de la modificacion del PGOU en el DEFINITIVA
180/1994 entorno del Convento de San Miguel. 28/07/1993
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Solo se incorpora como API la manzana incluida en la UE-2 del plano de gestion del

planeamiento incorporado.

- Se ha grafiado en el plano 6 el ambito de la UE 08-04, pendiente de gestion.




MUDIF!CACIDN DEL P.G.0.U. EN EL ENTORNO DEL CONVEHTO DE SAN MIGUEL.
SECTORES 7y 8 )

—_ - | SsECT¢
: TEXTO REFUNDlDO (MODIFICADO)
7 B ARGUIECTO MR ESUS TEJADA viuvénz




EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

1.- ANTECEDENTES Y OBJETO.

1.1.- ANTECEDENTES.

El P.G.0.11. de Huesca fue aprobadno definitivamente
en 1.980.

En la actualidad, complidos sobradamente los dos
cuatrienios de su Programa, existe acuerdo plenario municipal
para proceder a su Revisidn.

A tal efecto se creo la Oficina Municipal del Plan a
la que se han encomendado los correspondientes trabajos. La
Revisién conllevara, asi mismo la Adaptacién del Plan revisado
a la Ley 8/90 y al futuro TEXTO REFUNDIDO de la LEY DEL SUELO.

El Sector ohjeto del trabajo ha permanecido sin ser
desarrollade durante la vigencia del Plan y hasta el momento.
Son sus determinaciones:

~ Planeamiento remitido: Estudio de Detalle.
- Gestién: Reparcelacién (o compensacién) .

- calificacién: Equipamiento Religioso y Residencial
Extensivo,

- Edificabilidad: 2 m3/m2 en Uso Religioso y 2 m2/m2
en Residencial referidas ambas a la superficie definida en
planos (neta).

- Ocupacidén: Méximo del 60%
- Altura méxima: 5 plantas (baja + 4)

- Cesién minima para zonas verdes: 20% y espacios
libres de uso publico.

- Aparcamientos: Una superficie igual a la de la
totalidad del Sector.

El actual propietario mayoritario presenté en Febrro
de 1.991 una propuesta de Modificacidn gue fue desechada.



EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

1.- CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN.

- Alturas:

- RESIDENCIAL INTENSIVA: Baja + cinco, sin 4tico. A
la de la edificacién colindante, con el fin de
su medianera.

- RESIDENCIAL SEMINTENSIVA: Baja + cuatro + A4tico.
16,50 m. mdximo. (Ordenanza 34)}.

- Alineaciones.

- Las sefialadas en el plano correspondiente y las que,
w6 de redactarse un Estudio de Detalle, se concreten en
~respetando siempre las condiciones vinculantes de la
e Modificacién,

- QOCUPACION. La gue resulte de las alineaciones, con
© a lo indicado en el apartado anterior.

~ EDIFICABILIDAD MAXIMA.

23.845 m2, equivalentes a un Aprovechaniento
Lucrativo de 1,0188 m2t/m2s, donde

m2 £t = m2 techo
m2 s = m2 suelo de aportacién privada
1 E.2 : 14.760 m2, equivalentes a un Aprovechamiento

Lucrativo maximo de 1,9029 m2t/m2s

m2 t

m2 techo.

m2 s m2 suelo de aportacién privada (7.756

. cumplimiento se justificard para cada Unidad de
antinuo edificable y para el conjunto, bien en el
to remitido (Plan Especial), bien en un Proyecto de



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 08-05
FIGURA DE ORDENACION: Modificacién Aislada | PLANO/HOJA: 5/8
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Texto refundido para cumplimiento de prescripciones DEFINITIVA
55/2001 del acuerdo de aprobacion definitva de la 28/07/1998
modificacién del PGOU en la esquina Avda. Doctor
Artero, 1y Avda. de la Paz, 33.
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Se ha grafiado en

el plano 6 el &mbito de la UE 08-05, pendiente de gestion.




TEXTO REFUNDIDO PARA CUMPLIMIEN-
TO PRESCRIPCIONES ACUERDO APRO-
BACION DEFINITIVA DE LA MODIFICA
CION DEL P.G.0.U. EN LA ESQUINA
Avd. DOCTOR ARTERO,1 Y Avd. DE LA
PAZ, 33 HUESCA

R
OFICINA DE
[ | CONSTRUCCIONES CIVILES HUESCA, NOVIEMBRE 1.997

i

AYUNTAMIENTO DE HUESCA. SERVICIOS TECNICOS. Plaza de la Catedral, 1 - Teléfono 29 21 00




EXCMO, AYUNTAMIENTO
HUESCA

SUPERFICIE DEL SOLAR ..ooeeeeeeoeeeeeeeeeeeeeeeea s 1.290 m’ s

ZONA OCUPACION TECHO RESID. TECHO TOTAL
(M* S) (M* T) (M* T)

V (Avda. de la Paz) 30 120 150
V (Doctor Artero) 99 396 495
VI (Avda. de la Paz) 48 240 288
VI (Doctor Artero) 303 1.815 1.818
VIl (Chaflén) 120 720 840
TOTAL EDIFICACION 600 2.991 3.591
EN ALTURA
PATIO DE MANZANA 570 S 570
TOTAL GENERAL 1.170 2.991 (%) 4.161

(*) En el computo de esta edificabilidad no estan incluidos los vuelos regulados
segun las Ordenanzas de aplicacién.



EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

RESUMEN COMPARATIVO

MODIFICACION P.G.0.U. 1980

SUPERFICIE SOLAR 1.070
OCUPACION EN ALTURA 364
OCUPACION PATIO MANZANA 350
OCUPACION TOTAL 714
TECHO PLANTAS RESIDENCIALES 2.388
TECHC BAJOS 364
TECHO PATIO MANZANA 350
TECHO TOTAL 3.102

Huesca, Noviembre 1997
EL ARQUITECTO MUNICIPAL

Fdo.: JESUS RAMON TEJADA VILLAVERDE

1.290
600
690

1.290

2.991
600
570

4.161




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 12-01
FIGURA DE ORDENACION: Plan Parcial | PLANO/HOJA: 5/12, 18
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Plan Parcial de los Sectores 1y 2 del S.U.P. del PGO de DEFINITIVA
183/1989 la Ciudad de Huesca (Poligono 25). 1983
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Modificacion del Plan Parcial del Poligono 25 DEFINITIVA
183/1989 29/09/1988
Estudio de Detalle de Parcela de equipamiento en la DEFINITIVA
Manzana 8 del Poligono 25. 28/01/99

B.O.P.HU., n°® 68 de fecha 25 de marzo de 1999

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:




PLAN PARCIAL DE LOS SECTORES 1y 2 DEL S.U.P.
DEL P.G.O. DE LA CIUDAD DE HUESCA-

(POLIGONO 25)

MEMORIA




- 25 =

6.~ JUSTIFICACION DE LA ADECUATCION DE LA SOLUCION —=

AXOPTADA A LA LEGISLACION URBANISTICA APLICAULE, -

CRITERIOS Y ESTANDARES ADOPTADOS.

6ele= NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS .-

Conviene aclarar a este respcecto due el P.G.0.
indicaba un méximo total de 820, con un total miximo
de §82.000 m. construldos en residencial,

3in embargo 28to hubiera superado el midximo fi-
jado por la L.S. (art® 75) de 75 viviendas/Ha,

Se parte pues de este miximo.

cuastidn importante es aclarar <ue el menciona-
do estander debe referirse tUnicamente al SECTOR 1.
{a su sunerficie),

En efecto, a pesar de que el sector 2 sa compen
se en el poligono, su superficie no debe considerar-
se en.el cociente del estinder leqal, por tratarse d
de sistemas generales. (art? 47.3 del Reglamento de
Plancamiento) .

H6,2,=- SUPERFICIES MAXIMAS CONSTRUIDAS.

A este respecto se conSideran como lfmites mdxi
mos los 29.000 m. de edificacidn comercial y los ——

82,000 de residencial. (gue no se consumen).

6.3 .= MODULOS MINIMOS DE RESERVA ({(art® 10 RP) CESIO0-—

NES OBLIGATORIAS Y SRATUITAS,

6.3a0.— TIPO DE SUELO CONSIDERADO: RESIDENCIAL
6,3.1.~ TIPO DE UNIDAD CONSIDERADA: UNIDAD INTEGRADA

500 < N2 de viviendas < 1.000

--./a-.



6.3.2.-SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO

PUBLICO.

Para computarse se exigen las condiciones del
art? 4 del anexo del R.P.
6.3.2,1.-Jardines......ccunus vesee+15,00m suelo/viv,
6.3.2.2.- Area de juego y

recreoc de nifios..... ......6,p0m suelo/viv,
£5.3.2.3.= TBHEAY. v oo vieveie & e W 21,00m suelo/viv,
NOTA: Este estandar se adopta para todas las tipo-
logias que no sean de caracter obligatoriamente uni-
familiar, inclusolqara agquellas manzanas en las que
fuera posible adoptar tal solucidn, pero no se imponga
como obligatoria.

En la zona en que la tipologia unifamiliar es
obligada, se hace uso de la potestad del art? 10.2
del Anexo al Reglamento de Planeamiento, desminuyén-
dose a 18m. de suelo por vivienda, sin diferenciacién
de zonas, quedando la superficie disminuida compensada
por el conjunto de espacios 1libres ajardinados de
caracter privado.

6.3.3.-CENTROS DOCENTES.

6.3.3.1.-Preescolar,..ceeeeecsascans 2,00m suelo/viv.
Se reserva suelo por encima del estandar para

asegurar dos unidades minimas de 1.000m.
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B384 362 =B dBaBasrisen sww oo o il 50 10,00m.suelo/viv.
Se reserva suelo por encima de este estandar
para asegurar la superficie necesaria para un centro
de 16 unidades.
6:3:8:3:=BaU. B, vuis sssnens simn vae wan seay DO 88 axigible
para la ‘"unidad integrada".

6.3.4,-SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

6.3.4.1.-Parque deportivo ) 6,00m.suelo/viv,
6.3.4.2.-Equipamiento comercial 2,00m. constr./v.
6.3.4.3.-Equipamiento social:
sanitario y administfativo 4,00m.constr./v.
NOTA: Los equipamientos comercial y social
se agrupan en edificio singular.

De 1los 4 m/vivienda. de equipamieqto social
corresponden al uso administrativo un mliniho del
50%.

En las reservas que se fijan en superficies cons-
truidas, la cesidn obligatoria y gratuita a favor
del Ayuntamiento se refiere al éuelo susceptible
de recibir tal edificabilidad para el uso concreto
de que se tfate.

6.3.5.-RESERVAS PARA APARCAMIENTOS.

1 plaza por cada 100m de edificacidn.

Cumpliran las condiciones del art? 7 del Anéxo
al Reglamiento de Planeamiento.

Esta reserva no genera cesiones obligadas, salvo
la parte que se establece en los viales.

6.3.6,0TRAS CESIONES OBLIGADAS A NIVEL CIUDAD (segun

plan general)
6.3.6.1,-ESTACION DE AUTOBUSES:

Sn fijan 4.000m.2, °



-~ 28 -

6.36.2.~ SISTEMAS GENERALES A CARGO DEL POEiGONO-

La totalidad del sector 2, zZona verde u zona de
proteccién del ferrocarril con una superficie total/
de 21,400 m., se cede gratuitamente, siendo sus pro-
pietarios compensados en el sector 1.
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SUELO UREANIZABLE PROGRAMADO. AP ROVECHAMIENTO MEDiO;-.

El P-25, incluido Lotalmente en el primer cuatrienlo|gq ajustla;
to al cilculo del aprovechamiento medio, al cuadro siqu;enbe,

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD RQVECHMIENT ROVECH!?
_ EDIFICA- | . 9 Eurimo < 8.0
SECTOR |CION. “URBANIZ | URBANIZ. | 4 [T ) UR.BANIZJD 5 @
SECTOR |pROGRAM.| SECTOR |PROGR. 1 JHei il 'zoNA | PROGR.1 10 2084 1'29
m2/m2. F?/Suelo m2/Suelq m2/consf lm2. C..

. mo
1 2 3 2x3 5 6 9 10 a
. . o
: SN
1. 1,3 85 .300 - |110.890 1,3 |4
106.700 110. 890 110,890 | 1
. i —

2 0 21,400 0 0 '

Los usos e intepsidades, serin los siguientes:

- Residencial - 82.000 m2. y un miximo de 820 viviendas.

- Equipo comercial - 29 .000 m2.

~No serén contab:p.lizados los usos de estacidn de auttjbuses

aparcamientos, etc.

&

v )
I
v
wn

SRR s e e

J

!

ficie fotal 106.700 m2.

S

=
=
»
¥

Sact%_:r 1..05%, .. 85,300

. 21,400

Sect(')r 2.,
;
Zma-;verde Plan General
Zonas de p eccidn de Plan General,”




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 13-01

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/8, 13

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del DEFINITIVA
URBANISMO Entorno de la Catedral de Huesca. 24/04/1997

- Publicacién en el B.O.P Huesca n° 142 con fecha 23 de
junio de 1997

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificaciéon Plan Especial-Estudio de Detalle de la DEFINITIVA
URBANISMO manzana Vilas-Neveria (Texto Refundido) 16/05/2001

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Las determinaciones de proteccién del Plan Especial que se incorpora, complementan a todas
las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccidon del Patrimonio Historico-Arquitecténico” de las
Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia, prevalece el Plan General.
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9.- JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD

ESTADOQ ACTUAL

1= T3.08xé=  202.24m2(%)
20— A01Bxé=  160.72m2(*),
3~  3040xBwm  150.00m2
- E6.41x8wm  2B2.08mM2
& - TU.00x4=  F19.60m2
8~  83.74xem  254.08m2
.- 333Bx6~  166.786m2
8=  €080xi= 243.50m2(*)
(- 6, 1004w  20.80m2(*)
10,— 9.08xdm  36.24m2(*)
T- 108.04xdé=  427.78m2(*)
12~ 18, 23x0=  B1.30m2("}
13- 17 4TxE=  B7,08m20*)
T4~ 80,72x6= 208.80m2(*)
15— 14.74xam  5B.GEmM2(*)
18.—  BAETed= 335.48m2
17—~ RERE T T TE.BIM2
18~ 10,84x5=  54,20m2
19~ 18.58xbw  B3,40m32

SUP. TOTAL 3431 84m2,
(=) EDIFICIOS EN ESTADO RUINOSO

PROPUESTA

1A — {8+3) B0, 10x4s  320,40m2
18 — ({NEVERWA+Z) 30,80x2= B1.80m2

24 = (B¥d) B0 E1x8= 433.08md
28 — (MEVERWA+J) 54.55x3= 163.85m2
2C — (B+4) BO.24xG=  401.20m2
3 — (B+5) 220.74ntm 1. 376.44m2
4~ (Bed) 45.08x5=  22530m2
5 — LOCAL COMERCIAL 70.87m2
& — (B+2) 70.21%3=  210,83m2
7 — {Ba1) 16.86x2=  I3.7Em2Z
B — BAOS 63.00m2
8 = (NEVERWA+1) 18.08x)=  18.08m2

SUP. TOTAL  3.377.24m2.
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La edificabilidad del nuevo plan especial se reduce ligeramente con respecto a la existente (3.377 frente a los 3,432
m2) . No obstante el cambio més significativo afecta a ordenacién volumétrica, donde se produce un traslado de esa
edificabilidad hacia el Coso Bajo, antes con baja més fres plantas y ahora baja méas cinco plantas, lo que favorece,
una reduccion considerable del interior con objeto de crear un esponjamiento de espacios libres en el interior de la
manzana.

El aumento de altura en el Coso Bajo queda referenciado por las alturas existentes en los edificios que se han
agrupado voluntariamente (Coso Bajo 25,2 7, 29). El nuevo volumen hacia la calle Ramiro el Monje se ve
condicionado por la necesidad de enlazar la altura del Coso con las existenies en la "Correria”. De ahi el
planteamiento de ir reduciendo escalonadamente las edificaciones. En el interior de la manzana hay dos objetivos,
uno ya apuntado, la reduccion de la edificabilidad para favorecer el esponjamiento, el otro ordenar los volimenes de

tal forma que mejorara las condiciones de las construcciones existentes {luces, ocultar medianerias, efc,.)

28



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 13-02

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/13

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Area DEFINITIVA
URBANISMO del Circulo Catélico - Zarandia - Latre. 30/05/1997

- Publicacién en el B.O.P Huesca n° extraordinario con
fecha 31 de julio de 1997

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Las determinaciones de proteccién del Plan Especial que se incorpora, complementan a todas
las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccidon del Patrimonio Historico-Arquitecténico” de las
Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia, prevalece el Plan General.

- En la parcela calificada de equipamiento docente privado se podra edificar en la totalidad de
la misma.

- Se ha delimitado el APR 13.02, "Dofna Petronila".




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 13-03
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/13
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Area DEFINITIVA
URBANISMO de Santa Rosa-Porteta. 30/05/1997
- Publicacioén en el B.O.P Huesca n° 185 con fecha 13 de
agosto de 1997.
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Estudio de Detalle de la manzana 45887 del PERI del DEFINITIVA
URBANISMO Area de Santa Rosa-Porteta. 29/05/2002

- Publicacion en el B.O.P Huescan® 159 con fecha 11 de
julio de 2002. Correccion de errores B.O.P. HU n° 171
con fecha 26 de julio de 2002.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Las determinaciones de proteccion del Plan Especial que se incorpora, complementan a todas
las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccion del Patrimonio Histdrico-Arquitectonico” de las
Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia, prevalece el Plan General.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 14-02
FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle | PLANO/HOJA: 5/14
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Modificacién Estudio de Detalle y parcelacion en DEFINITIVA
111/2000 Poligono 14, manzanas n° 7 y 8 del PGOU Huesca. 29/12/1998
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Se ha incorporado como API Unicamente la parte del planeamiento relativa a la manzana 7.




MODIFICACION ESTUDIO DE DETALLE Y
PARCELACION EN POLIGONO 14, MANZANAS
N° 7Y 8, DEL P.G.0.U. HUESCA.

PROPIEDAD:

HOGARES NUEVOS, S.A.

ARQUITECTOS:

Miguel A. AZNAR SARASA

C. Fco. MIGUEL BARSELO
Antonio SALVATELLA FAURE

ZARAGOZA , JULIO 1.998




ARQUITECTOS:

D. Miguel A. AZNAR SARASA.

D. Cruz-Francisco MIGUEL BARSELO.
D. Antonio SALVATELLA FAURE.,

MODIFICACION DE ESTUDIO DE DETALLE Y PARCELACION EN EL POLIGONO N° 14,
MANZANAS N°7Y 8 DEL P.G.O.U. HUESCA

MEMORIA

PETICIONARIO :
HOGARES NUEVOS, S.A. (le Rep. D., Luis-Adridn Sanz Lopez, en calidad de
consejero-delegado) con C.IF. n° A-50058692, nuevo propietario unico de los
terrenos de dicha Unidad de Actuacion, con domicilio social en C/. Ramén y Cajal
n° 51, 1° A de ZARAGOZA 50004.

REDACTORES DE DICHA MODIFICACION:
D. Miguel A. Aznar Sarasa, D. Cruz-Francisco Miguel Barselo y D. Antonio
Salvatella Faure, arquitectos, con domicilio profesional en C/. Fray L. Amigo, 8 ofic-
F, ZARAGOZA 50006

I. ANTECEDENTES:
Se acompaiia fotocopia de la memoria del Texto Refundido, juntamente con la
aprobacion del Estudio de Detalle y licencia del proyecto de Urbanizacion. Al igual
que la aprobacion del Pleno sobre la vinculacién de las plazas de garaje de la manzana
n° 7 de una plaza/ vivienda si el destino de las mismas son de V.P.O.

La modificacion que se presenta consiste en unos retranqueos de alineaciones con
respecto al Estudio de Detalle aprobado, que haga viable la propuesta que los
servicios técnicos del Excmo. Ayuntamiento de Huesca tiene previsto realizar para
mejorar el barrio, creando una rambla cuyo disefio articula la mejora urbanistica de
dicho barrio.

Esta modificacion prevista del barrio, tendra que realizarse con una modificacion del
P.G.O.U. de Huesca, cuya tramitacion queda pendiente a criterio del Excmo.
Ayuntamiento.

Para que la modificacion del Estudio de Detalle no varie el techo edificable aprobado
en el anterior Estudio Detalle, donde se fijaba, en la manzana n°® 7 en 18.140,50m2. | y
en la manzana n° 8 era de aplicacion los fondos edificables de 10,20mts. altura. Se
adjunta cuadro de techo edificable aprobado con respecto al modificado.

MANZANA N° 8

Techo edificable aprobado:

Superficie manzana 2.477,40m2.
Planta Baja (residencial fondo 15mts.) 1.969,70m2.
Planta 1* 1.969,70m2.
Planta 2° 1.969,70m2.

Planta 3* (C/. rio Tsuela y atico resto) 1.457,56m2.
1



ARQUITECTOS:
D. Miguel A. AZNAR SARASA.

D. Cruz-Francisco MIGUEL BARSELO.
D. Antonio SALVATELLA FAURE.

Planta atico revolvimiento C/. rio Isuela) 313,70m2.
7.680,36m2.

Techo edificable modificado en Manzana n° 8

Sobre la nueva superficie de manzana de 2.754,30m2. se realiza un

retranqueo voluntario de 4,50mts., sobre la nueva calle de 15,-mts. de anchura,
destinada a zona verde privada, para que la alineacion de la nueva edificacion coincida
con la alineacion de la manzana anterior y dar un fondo edificable continuo de 12,-mts.
en plantas residenciales y, de esta forma, dejar la altura reguladora a p® Baja+3p”y
atico con una altura de 13,50mts. como corresponde a la anchura de 15,-mts. de la

nueva calle.
Planta Baja (residencial 3mts. retranqueo posterior) 1.607,10m2.
Planta 1* 1.607,10m2.
Planta 2° 1.607,10m2.
Planta 3 1.607,10m2.
Planta atico 1.216.27m?2.
7.644,67m2.
inferior al aprobado anteriormente y, por lo tanto, no es necesaria la modificacion del
Plan.

II. OBJETIVOS:
Completar las determinaciones del Plan General hasta el nivel exigido en los puntos c)

y f) del parrafo 2.1 del articulo 12 del T.R. de la Ley del Suelo, en lo referente a
alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes, respetando las especificaciones de
altura maxima, volumen y aquéllas otras fijadas por dicho Plan.

Fijacion de la ordenacion concreta de los voliimenes arquitectonicos dentro del
ambito de la Unidad de Actuacion y dentro, a su vez de cada futura parcela, en
desarrollo de las determinaciones que al respecto contiene el Plan general.

Obtener la aprobacién en grado definitivo de un instrumento de planeamiento, que
permita proceder a efectuar las cesiones preceptivas y gratuitas al Excmo.
Ayuntamiento de Huesca.

Las nuevas alineaciones y rasantes, compaginan a licencia del proyecto de
urbanizacion aprobado con las propuestas.

Una vez fijadas estas rasantes, se mantiene la altura total de 13,50mts. sobre el punto
més desfavorable en la manzana n° 7 (C/. rio Isuela), a 12mts. de la esquina como
fijan las ordenanzas.

En el Estudio de Detalle anterior y en el modificado, el Plan General no fija densidad.

Las cesiones, tanto de zona verde como de plaza publica que se realizaban en la
manzana n° 7, se respeta su superficie en el Estudio de Detalle modificado.



ARQUITECTOS:
D. Miguel A. AZNAR SARASA.

D. Cruz-Francisco MIGUEL BARSELO.
D. Antonio SALVATELLA FAURE.

La limitacion del nimero de plazas de garajes en la manzana n® 7, se mantendra en
una plaza/vivienda acogida a VPO proyectada, tal y como se aprobé por el Excmo.
Ayuntamiento y cuya fotocopia se adjunta.

I11.- JUSTIFICACION

lU
20

30

4°
50
6°
70

-Dc la procedencia de su redaccion
-De la solucion adoptada.

-De la procedencia de su redaccion.- Ya ha sido analizada en el apartado anterior, no
obstante, ademas, se trata de cumplir el apartado 1.4 de las Normas urbanisticas del
Plan General de Huesca, puesto que el mismo no sefiala la totalidad de prescripciones
necesarias para la ejecucion de las edificaciones.

Esta modificacion de Estudio de Detalle, justificada por compaginar la futura
urbanizacion del barrio, fija:

Nuevas alineaciones maximas y areas de movimiento.

Rasantes a efectos de alturas : 13,50mts. P* Baja+3p® y atico, y altura maxima.
Uniformando las manzanas n° 7 y 8.

Se acompaiia nuevo parcelario con parcelas de cesion ajustadas a las superficies
anteriores.

Accesos rodados.

Fondos maximos edificables en la Manzana n° 8

Se sefiala que no existe limite de densidad.

Edificabilidad (m2. techo méaximo por parcela)

Se acompafia plano de Estudio Comparativo de las superficies de urbanizacion
aprobada, con los aumentos de superficie producidos por la urbanizacion voluntaria
de la prolongacion de la C/. Daniel Montolio ( como nuevo acceso), y la diferencia de
los retranqueos de las alineaciones propuestas. Dando una superficie total de
8.661,42m2. que supone una ampliacién de 1.207,20m2. mas a urbanizar.

IV.- JUSTIFICACIONES LEGALES

-Tramitacion

Ya hemos seiialado que el presente Estudio de Detalle completa las determinaciones
hasta el nivel exigible en su plan general, de conformidad a lo establecido en el
parrafo 2.1 del articulo 12 del T.R. de la Ley del Suelo.

Cumple estrictamente las exigencias del articulo 14 del T.R. de la Ley del Suelo y de
los 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, asi como las concordancias del 94.1 y
140 del mismo texto legal.

Se mantiene como sistema de actuacién el de COOPERACION



ARQUITECTOS:

D. Miguel A. AZNAR SARASA.

D. Cruz-Francisco MIGUEL BARSELO.
D. Antonio SALVATELLA FAURE.

Respecto a la tramitacion del expediente es preciso sefialar que es la siguiente:

* La competencia para la aprobacion inicial y definitiva corresponde al
Ayuntamiento, de acuerdo con los articulos 40.2 y 41.1 del T_R. de la Ley del Selo y
140.2 y 5 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el quérum de la mayoria
absoluta del nimero legal de miembros de la Corporacion.

* El periodo de informacion puablica es de quince dias, reducido de conformidad con
el articulo 4.1 in fine, del Real Decreto Ley 3/ 1.980 de 14 de Marzo.

* De conformidad con el art. 140.3 del Reglamento de Planeamiento, el periodo de
informacion piblica se anunciara en el B.O. de la Provincia y en uno de los periddicos
de mayor circulacion de la misma.

V.- URBANIZACION

Existe un proyecto de Urbanizacién aprobado, que se ajusta a las determinaciones del
Estudio de Detalle vigente.

Esta modificacion que se tramita, a solicitud de los servicios técnicos municipales,
aumenta la superficie viaria a urbanizar en 1.207,20m2.

La propuesta se acepta en base a que la modificacion del proyecto de Urbanizacion,
sea admitida de oficio por el Excmo. Ayuntamiento de Huesca, y la ejecucion de
dicha urbanizacién sea sufragada por la propiedad solicitante, en cuanto al valor de lo
establecido en el proyecto de urbanizacion vigente y la administracion actuante, en
cuanto a la ampliacion delos 1.207,20m2. citadas

VL PLANOS.

Se acompaiia el siguiente detalle de planos:
INFORMACION:
I-1.- Situacion E = 1:5.000
1-2.- Topografico E = 1:2.000
I-3.- Catastral E = 1:500
I-4.- Plano Parcelario y Rasantes E = 1:1.000
I-5.- Zonificacion y Viario E=1:1.000
I-6.- Alineaciones Estudio de Detalle aprobado

del P.G.0.U. de Huesca E=1:500
I-7.- Avance de Nueva Ordenacion E=1:1.000



ARQUITECTOS:

D. Miguel A. AZNAR SARASA. )
D. Cruz-Francisco MIGUEL BARSELO.
D. Antonio SALVATELLA FAURE.

ESTUDIO DE DETALLE
ED-1.- Retranqueo de alineaciones y superposicion

con Plan vigente E=1: 500
ED-2,- Alineaciones maximas, area de movimiento

y rasantes E=1:500
ED-3.- Parcelaciones y Cesiones E=1:500
ED-4.- Urbanizacion E= 1: 500
ED-5.- Manzana 1n° 7. Imagen orientativa de

alzada y seccion E=1:500

ZARAGOZA, JULIO 1.998
LOS ARQUITECTOS:

Fdo: Miguel A. Aznar Sarasa X
Cruz-Fco. Miguel Barseld — %

José A. Salvatella Faure

<J



FICHA

DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 18-01
FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle | PLANO/HOJA: 5/18, 22
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Texto Refundido del Estudio de Detalle en la Manzana DEFINITIVA
190/1994 Sur del Sector num. 32 del Plan General de Ordenacién 24/09/1992
Urbana de Huesca.
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:




TEXTO REFUNDIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE EN LA MANZANA
MANZANA SUR DEL SECTOR NUM. 32 DEL P.G.0.U. DE HUESCA
(ENTORNO AL CERRO DE SAN JORGE).

MEMORIA

AYUNTAMIENTO DE HUESCA. SERVICIOS TECNICOS. Plaza de la Catedral, 1 - Teléfono 29 21 00
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SUPERFICIES AFECTADAS POR LA ORDENACION

En el texto refundido correspondiente a la Modificacién del P.G.O.U. de
Huesca en el Entorno de San Jorge, el cuadro 3.2 establece las siguientes

superficies:

ESTADO REFORMA

SISTEMA GENERAL INSTITUCIONES Y SERVICIOS 7,355 m’
WEBRBE 2 2w 5% %0 a5 % 5% 8 4 4 sesime: 60608 & » v 18,155 m’
VIARIGY s 55 ssanssisainpaaanae@aesi v seas 16,410 m*
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA ........... 5,821 m?
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA . .. ....... 13,884 m’
RESIDENCIAL COLECTIVA BLOQUE ABIERTO ...... 2,547 m*
TOTAL o 00 00050 mi0 00 wmmibessio) s 6 ,8,8 o & 63 64,172 m’

Efectuada la medicién real de los terrenos objeto del presente Estudio de
Detalle, tal y como se define en la documentacién grafica adjunta, la superficie
resultante es de 67,956 m® para la unidad de actuacién definida en la manzana
sur y que se desglosa segiin la ordenacién establecida por la modificacidn del

P.G.0O.U. de la siguiente manera:

CUADRO DE SUPERFICIES

SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO DE CESION

(INSTITUCIONES Y SERVICIOSSG) . ............ 12,208 m’
ZONA VERDE PUBLICA DE CESION (1=10.787m’ +

REABIMY) v e orca v s oL o5 ol s s a8 M@ 14,630 m’
VIARIODE CESION . . ...t i ittt iie i innnnn 18,866 m’
RESIDENCIAL COLECTIVA EN BLOQUE ABIERTO . ... 2,547 m’
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PAREADA . .......... 5,821 m®
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA . ......... 13,884 m’
TOTAE: Wl o ererarsisiaiss ¢ o § a b & & & % %5 % w5 67,956 m’

arguieciura Y urbaniemo dcoraz sl

avda, martinez de velasco, 1 bajos tel. 21 06 18 -22005 huesca
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4
Esta medicién se ha realizado sobre plano topografico real levantado al efecto.
La diferencia existente en cuanto a la zona verde la constituyen los 3.500 m’
incluidos en la manzana norte, dentro de la zonificacién S.G. no incluida en este
Estudio de Detalle.
EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA ORDENACION RESIDENCIAL
Segin modificacién P.G.0.U, del entorno del Cerro de San Jorge, se fijan
las siguientes edificabilidades:
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL
VIVIENDA UNIFAMILIAR:
HILERA O ADOSADA: 1,39m*/m’ x 13.884m* . ....... 19,289 m’
PAREADA: 0,63m7/m* x 5.821m% . . o\ v v ieiiie e 3,667 m*
TOTAL UNIFAMILIAR . ... ..ttt v s v annonnnn 22,956 m*
BLOQUE ABIERTO:
3,15 mzf’m2 x 2.547 m°
TOTAL RESIDENCIAL . . .vvvvvineenennnnnn. 30,979 m* -

EDIFICABILIDAD DEFINIDA POR EL ESTUDIO DE DETALLE

VIVIENDA UNIFAMILIAR

En hilera o adosada: . .. .......... 96 x 180 m* = 17,280 m®

DAt - v e e v g e g b E S 14 x 261.92 = 3,667 m’ T
ZAE Blogue abiettor « « « « s u v owmiieis v o g o 5 6w sm . p 032 m

BOTAL 65 605 4 5 08eisilbiersnt o oo 6 a5 es v b s 30,979 m’ e

|||||

T
1117
(NS

(REARENRAD]

arguieciura Yy urbonismo dlcoroz sl

avda. martinez de velasco, 1 bajos tel. 21 06 18 - 22005 huesca
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Indice de edificabilidad correspondiente al Estudio de Detalle 30.979m?*/
67.956m’ = 0,45 m*/m’.

Densidad residencial (niim. médximo de viviendas)

N° Viviendas Unifamiliares en hilera . . . .. ........ 96
N° Viviendas Unifamiliares pareadas . ........... 14
N° Viviendas en bloque abierto . .. .. ........... bh
Total mimero médximo de viviendas . . SR e LTS =
" %3 "—-':\24'31 Eu

cacde .r-)". "’;r"-i:
Densidad correspondiente al Estudio de Detalle 175 viviendas/6,7956 Ha = \rog}z.g.{f
25,75 viviendas/Ha.

JUSTIFICACION DE LA ORDENACION ADOPTADA

El presente Estudio de Detalle, pretende la ordenacidn detallada segin los
objetivos sefialados en el punto 1° de este documento, dando cumplimiento as{
a las condiciones determinadas en la Modificacion del P.G.0O.U. de Huesca, en
el entorno del Cerro de San Jorge.

La solucién urbanistica adoptada ademds de cumplir con las condiciones
fijadas en la modificacién citada se adopta en lo reglamentado por la Normativa
vigente sobre Estudios de Detalle.

Este Estudio de Detalle no hace sino concretar la ordenacion de la edificacién
A de acuerdo con el texto refundido de la modificacién redactada. El volumen a
edificar se agrupa en tres zonas claramente diferenciadas:

-Zona C. Edificabilidad Residencial en Bloque Abierto.
-Zona B. Edificabilidad Residencial Unifamiliar Pareada.

-Zona A. Edificabilidad Residencial Unifamiliar en Hilera o Adosada.

CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS VIGENTES

T

| arquleciura Y urbanismo dcoraz sl

avda. maitinez de velasco, |1 bajos tel. 21 06 18 - 22005 huesca
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 19-01

FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/13, 14, 19, 20

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion aislada del P.G.O. En el B® de San Lorenzo DEFINITIVA
URBANISMO Norte y Plazas Nuestra Sefiora de Salas, San Félix y San 26/09/2002

Voto de Huesca.

- Texto Refundido

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion aislada del P.G.O.U. en Barrio San DEFINITIVA
URBANISMO Lorenzo Norte y Plazas de Salas, San Felix y San Voto. 17/05/2007

EXP. URB N° 207 Area de Planeamiento Incorporado A.P.l. 19-01 Unidad
de Ejecucion 1 y Estudio del Impacto Visual sobre la
Basilica de San Lorenzo (Huesca).

- Aprobacion Definitiva con prescripciones* de
17/05/2007

B.O.P. HU n° 112 de fecha 11 de junio de 2007

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Se han incorporado en el plano 6 los ambitos de las unidades de ejecuciéon U.E. 19-01a y U.E.
19-01b, pendientes de gestidon; asi como el $.19-01 a desarrollar mediante Plan Especial.

- Las determinaciones de proteccion del la Modificacion del PGO que se incorpora,
complementan a todas las reguladas en el Capitulo 7.3, "Proteccién del Patrimonio Histérico-

Arquitectonico” de las Normas Urbanisticas del Plan General. En caso de discrepancia,

prevalece el Plan General.

-*Con el fin de atenuar en todo lo posible la altura de cornisa de los edificios en los puntos

donde se propone una planta mas, se reducira al maximo posible la altura de las planta bajas

que, al menos en las infografias presentadas, aparentan una altura quizas excesiva.

- *En ningun caso el edificio planteado en la confluencia de la calle Sancho Ramirez y calle del

OImo con la nueva plaza, podra superar la altura de cornisa del edificio existente entre la calle

del OImo y la calle Sobrarbe, con fachada a la misma plaza. En este sentido, se aportara

documentacion complementaria justificativa de tal extremo (infografias, alzados, etc...).




AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVICIO DE URBANISMO
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MODIFICACION DEL P.G.0.U. EN EL BARRIO
DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE
NTRA. SRA. DE SALAS, SAN FELIX Y SAN
VOTO DE HUESCA.

TEXTO REFUNDIDO

MEMORIA Y NORMATIVA

SEPTIEMBRE DE 2002

MODIFICACION DEL PGOU EN EL BARRIO DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO.
TEXTO REFUNDIDO.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
Reaistro del las Entidades Locales Niumero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974129 21 63



~~|Redaccion de Estudio de Detalle previo a la concesion de licencias para el estudio del impacto

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION AISLADA DEL
P.G.0.U. DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO.

[DENOMINACION: [U.E. UE1 |
[LOCALIZACION PLANO Ne: [ 03 ]
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION: 4823,13 M2
SUPERFICIE COMPUTADA A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD: (1) 3075,50 M2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA U.E. 7435,92 M2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DE LA U.E.(2) 7435,92 M2
[APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.E. {3) 2,42 M2/M2 |
CESIONES DE SISTEMAS

[RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (4) 1181,77 M2 |
CARGAS DE URBANIZACION

|RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (5) 2929,85 M2 |

OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO

[Favorecer la creacion de nuevas viviendas y locales comerciales en una zona de gran deterioro
y degradacion de la ciudad.

Creacion de secuencias urbanas preferiblemente peatonales configuradas por recorridos a
través de la trama historica de la ciudad y con aberturas espaciales, siendo éstas bien por
potenclalizaclén y reforma de las existentes o por creacion de nuevos espacios.

CLASE DE SUELO PLANEAMIENTO

Suelo Urbano NO Consolidado (Art®-99.4 L.U.A) Modificacién Aislada Plan General
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA

Sistema de Compensacion Privada

PLAZO MAXIMO DESDE APROBACION DEFINITIVA |PRIORIDAD

DE LA MODIFICACION

Proyecto de Reparcelacion: 2 afos ALTA

Terminacion de la Urbanizacion: 4 afios

Edificacion: Solicitud de Licencia: 4 afios

CONDICIONES DE DESARROLLO
DEL PLANEAMIENTO:

visual de los volumenes edificados sobre |a Basilica de San Lorenzo.

DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:

Se redactara un Proyecto de Urbanizacién que contemplara las obras a ejecutar a cargo de la
|Unidad de Ejecuc_ién segln lo expresado en el apartado "CARGAS DE URBANIZACION".
OBSERVACIONES

(1) Art° 105.1 L.U.A.

(2) Ari® 102.1 L.U.A,

(3) Se ha calculado dividiendo el Aprovechamiento Objetivo por la superficie computada a
efectos de edificabilidad. Art® 101,2 L.U.A.

(4) Se refiere a las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres segun la presente
Modificacién,

(5) La urbanizacion de las nuevas superficies destinadas a viario ylo espacios libres conlleva
necesariamente su conexion con la urbanizacion existente, asi como la adecuacién de ésta

a los "OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO",




FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION AISLADA DEL
P.G.0.U. DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO.

[DENOMINACION: [UE. UEZ |
[LOCALIZACION PLANO N°: [ 03 |
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION: 2636,72 M2
SUPERFICIE COMPUTADA A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD: (1) 2360,70 M2

|APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA U.E. 5633,35 M2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DE LA U.E.(2) 5633,35 M2
|APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.E. (3) 2,39 M2/M2 |
CESIONES DE SISTEMAS

[RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (4) 687,74 M2 |
CARGAS DE URBANIZACION

[RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (5) 961,94 M2 |

OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO

[Favorecer la creacion de nuevas viviendas y locales comerciales en una zona de gran deterioro
y degradacion de la ciudad.

Creacion de secuencias urbanas preferiblemente peatonales configuradas por recorridos a
través de la trama histérica de la ciudad y con aberturas espaciales, siendo éstas bien por
potencializacion y reforma de las existentes o por creacién de nuevos espacios.

CLASE DE SUELO PLANEAMIENTO

Suelo Urbano NO Consolidado (Art®-89.4 L.U.A) Modificacion Aislada Plan General
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA

Sistema de Compensacion Privada

PLAZO MAXIMO DESDE APROBACION DEFINITIVA |PRIORIDAD
DE LA MODIFICACION
Proyecto de Reparcelacion: 2 afios ALTA
Terminacién de la Urbanizacién: 4 afnos
Edificacion: Solicitud de Licencia: 4 afios

CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL PLANEAMIENTO:

No resulta necesario Planeamiento de Desarrollo por estar prevista la actuacion directa
mediante la Gestion de la Unidad de Ejecucion.

DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:

Se redactara un Proyecto de Urbanizacion que contemplara las obras a ejecutar a cargo de la

Unidad de Ejecucion segun lo expresado en el apartado "CARGAS DE URBANIZACION".
OBSERVACIONES

(1) Art® 105.1 LU.A.

(2) Art® 102.1 L.U.A.

(3) Se ha calculado dividiendo el Aprovechamiento Objetivo por la superficie computada a
efectos de edificabilidad. Art® 101,2 LU.A.

(4) Se refiere a las nuevas superficies destinadas a viario y/c espacios libres segtin la presente
Modificacion.

(5) La urbanizacién de las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres conlleva
necesariamente su conexién con la urbanizacion existente, asi como la adecuacion de ésta

a los "OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTQ".

In;)ta ala UE3: En el EXPEDIENTE REPARCELATORIO, debera tenerse en cuenta ia existencia

de luces y vuelos del edificio sito en Calle San Lorenzo n® 13 con referencia catastral nimeio
hacia la parte de la parcela de la misma propiedad incluida en la Unidad de Ejecucion n® 3.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR-01
DENOMINACION AZLOR-SAN LORENZO
FIGURA DE ORDENACION PLAN ESPECIAL | PLANO/HOJA: 03
SUPERFICIE DEL AMBITO 2971,55 m2
SUPERCIFIE COMPUTADA A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD 2300,55 m2
CLASE DE SUELO  URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

Rehabilitacion y Reforma integral de un ambito urbano deteriorado situado en un
entorno sensible desde el punto de vista del patrimonio cultural por la presencia de la
Real Basilica de San Lorenzo (Bien catalogado)

Mejora urbanistica de la trama histérica.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS

RESIDENCIAL Y COMPATIBLES:; 4854 m2
INDUSTRIAL:

TERCIARIO:

OTROS:

TOTAL EDIFICABILIDAD 4854 m2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:
Se favorecera la mejora de la trama urbana y de las secuencias y recorridos de caracter

preferentemente peatonal.

FICHA DE GESTION

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: PUBLICA

APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,11 M2/M2 | PLAZO MAXIMO: DOS ANOS
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD: 0:
PRIORIDAD: ALTA

CONDICIONES DE DESARROILLO:
DEL PLANEAMIENTO: Necesaria formulacion de un Plan Especial.

DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO: Con condiciones de gestion y de

urbanizacion a determinar en el Plan Especial.
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

A determinar en el Plan Especial.

OBSERVACIONES:
El aprovechamiento medio sefialado es el del sector (Art. 101.3 de la LUA).
El Plan Especial determinara el aprovechamiento medio de la Unidad o Unidades de

Ejecucion que delimite.




Fernando Martinez Sebastian y Esther Anzano Laborda-Arquitectos

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.OU. EN BARRIO SAN
LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO.
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO A.P.I. 19-01 UNIDAD
DE EJECUCION 1 Y ESTUDIO DEL IMPACTO VISUAL SOBRE LA
BASILICA DE SAN LORENZO (HUESCA).

MEMORIA Y NORMATIVA.

JULIO DE 2.005

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API 19-01 1
U.E. 1Y ESTUDIO DEL IMPACTO VISUAL SOBRE LA BASILICA DE SAN LORENZO (HUESCA).



Fernando Martinez Sebastian y Esther Anzano Laborda-Arquitectos

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U.
DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO(26/09/2002).

| DENOMINACION: [ UE. UET ]|

[ LOCALIZACION PLANO N° [ 0-3]
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 4823,13 m2
SUPERFICIE COMPUTADA A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD (1) 3075,50 m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA U.E. 7.435,92 m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA U.E.(2) 7.435,92 m2

[ APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.E (3) 2,42 m2im2 |
CESIONES DE SISTEMAS

[ RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (4) 1.181,77 m2 |
CARGAS DE URBANIZACION

[ RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (5) 2.929,85 m2 |

OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO
Favorecer la creacion de nuevas viviendas y locales comerciales en una zona de gran deterioro y degradacion
de la ciudad.
Creacion de secuencias urbanas preferiblemente peatonales configuradas por recorridos a través de la trama
histérica de la ciudad y con aberturas espaciales, siendo éstas bien por potencializaciéon y reforma de las
existentes o por creacion de nuevos espacios.

CLASE DE SUELO PLANEAMIENTO

Suelo Urbano NO Consolidado(Art® 99.4 L.U A.) Modificacion Aislada Plan General
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA

Sistema de Compensacion Privada

PLAZO MAXIMO DESDE APROBACION DEFINITIVA DE PRIORIDAD
LA MODIFICACION
Proyecto de Reparcelacion: 2 afios ALTA
Terminacién de la Urbanizacion: 4 afos

Edificacion; Solicitud de Licencia: 4 anos

CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL PLANEAMIENTO:

Redaccion de Estudio de Detalle previo a la concesidn de licencias para el estudio del impacto visual de los
volimenes edificados sobre la Basilica de San Lorenzo.

DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Se redactara un Proyecto de Urbanizacion que contemplara las obras a ejecutar a cargo de la Unidad de
Ejecucidn seglin lo expresado en el apartado "CARGAS DE URBANIZACION"

OBSERVACIONES

(1) Art®105.1 LU.A.

(2) Art®102.1 LUA.

(3) Se ha calculado dividiendo el Aprovechamiento Objetivo por la superficie computada a efectos de
edificabilidad. Art® 101.2 L.UA,

(4) Se refiere a las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres segun la presente
Modificacion.

(5) La urbanizacién de las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres conlleva
necesariamente su conexién con la urbanizacion existente, asi como la adecuacién de ésta a los
"OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO"

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.Q.U. EN AREA DE PLANEAMIENTO INGORPORADO APl 1801 20
LUE. 1Y ESTUDIO DEL IMPACTO VISUAL SOBRE LA BASILICA DE SAN LORENZO (HUESCA).



Fernando Martinez Sebastian y Esther Anzano Laborda-Arquitectos

FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U.
DE SAN LORENZO NORTE Y PLAZAS DE SALAS, SAN FELIX Y SAN VOTO (MODIFICACION

PROPUESTA)

| DENOMINACION: [ UE. UE1 |

[ LOCALIZACION PLANQ N° [ 0-3 |
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 482313 m2
SUPERFICIE COMPUTADA A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD (1) 2.833,15 m2*
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA UE. 8.389,38 m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LAU.E.(2) 8.389,38 m2

[ APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA U.E (3) 2,96 m2/m2 |
CESIONES DE SISTEMAS

| RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (4) 979,92 m2 |
CARGAS DE URBANIZACION

[ RED VIARIA Y ESPACIOS LIBRES (5) 2.969,90 m2 ]

OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO

Favorecer la creacion de nuevas viviendas y locales comerciales en una zona de gran deterioro y degradacion

de la ciudad.

Creacion de secuencias urbanas preferiblemente peatonales configuradas por recorridos a través de la tframa
histérica de la ciudad y con aberturas espaciales, siendo éstas bien por potencializacion y reforma de las

existentes o por creacion de nuevos espacios.

CLASE DE SUELO PLANEAMIENTO
Suelo Urbano NO Consolidado(Art® 99.4 L.U.A)) Moedificacion Aislada Plan General
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA
Sistema de Compensacion Privada
PLAZO MAXIMO DESDE APROBACION DEFINITIVA DE PRIORIDAD
LA MODIFICACION
ALTA

Proyecto de Reparcelacion: 2 afios
Terminacion de la Urbanizacion; 4 afios
Edificacion: Solicitud de Licencia: 4 afios

CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL PLANEAMIENTO:

volimenes edificados sobre la Basilica de San Lorenzo.
DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Redacci6n de Estudio de Detalle previo a la concesion de licencias para el estudio del impacto visual de los

Se redactard un Proyecto de Urbanizacién que contemplara las obras a ejecutar a cargo de la Unidad de
Ejecucién segun lo expresado en el apartado "CARGAS DE URBANIZACION"

OBSERVACIONES
6) Art°105.1 LUA.
(7) Ar102.1 L.U.A.

(8) Se ha calculado dividiendo el Aprovechamiento Objetivo por la superficie computada a efectos de

edificabilidad. Art® 101.2 LU.A.

(9) Se refiere a las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres segin la presente

Modificacion.

(10)La urbanizacién de las nuevas superficies destinadas a viario y/o espacios libres conlleva
necesariamente su conexién con la urbanizacién existente, asi como la adecuacién de ésta a los

“OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO"
* Corregida segin medicion catastral

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API 18-01
U.E. 1 Y ESTUDIO DEL IMPACTO VISUAL SOBRE LA BASILICA DE SAN LORENZO (HUESCA),

21



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 19-02
FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle | PLANO/HOJA: 5/19
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Estudio de Detalle del Poligono 11, manzana del DEFINITIVA
URBANISMO Casino. 27/10/1995
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Estudio de Detalle del Poligono 11, manzana del DEFINITIVA
URBANISMO Casino, Correccioén de Errores 28/09/2000

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Se mantienen los parametros de ocupacion, edificabilidad y nimero de alturas, para la nueva
edificacion residencial prevista, contenidos en el E. D., Correccién de Errores; no obstante con
el fin de conseguir una mas correcta solucion del viario peatonal transversal, se rectifican las

alineaciones, segun se refleja en el Plano n° 5, hoja 19.

- La zona privada de uso publico se urbanizara en continuidad con el viario publico.
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DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA N° 4

ESTUDIO DE DETALLE DEL POLIGONO 11.
MANZANA DEL CASINO.
MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE



CUERPOS VOLADOS

Las limitaciones establecidas en el Estudio de Detalle para cuerpos volados se respetan,
esto permile el vuelo de un metro en los alzados al casino y la calle del parque, de los
cuales el 50% como méximo serén cerrados, tal y como ya se recogia en el Proyecto

Basico que obtuvo licencia.

RESUMEN DE PARAMETROS

CUADRO RESUMEN (Superficie bruta parcelo 1.386,32 m2)

PARAMETRO P.G.O.U. E.D. PROYECTC BASICC E.D. y PGOU en aprobacién inicial
De 1.980 De 1.991 y E.D. De 2.000 De 2.002

EDIFICABILIDAD 3m2/m?2 2,34m2/m2 2,33m2/m2 2,33m2/m2 (3.235,10 m2)
OCUPACION MAXIMA 75% 64% 62,58% 62,58% (867,60 m2)
FONDO EDIFICABLE 20,00m 19,28m 19,28m
RETRANQUEQS

CASING 5,00m 5,00m 1,40m

GOBIERNOG MILITAR 3,00m 3,00m 6,10m

VIALES 2,50m 2,50m 2,50m
ALTURA MAXIMA PB-+VI PB+Ii+At, PB+II+-AL, PB+II+AL
YUELOS

CASINO 1,00m 1,00m 1,00m

GOBIERNC MILITAR 0,00m 0,00m 0,00m

C/ PARQUE 1,00m 1,00m 1,00m

C/S. JOSE 0,00m 0,00m 0,00m
CESIONES E.L. 20% 36% 37, 42% = 37,42%

10LEGIO
1AL BE
ARG -
e FGAGION DEHUESSA

Huesca, Junio de 2002
El Arquitecto:

Humberto Bahillo Monné
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 19-03
FIGURA DE ORDENACION: Plan Especial | PLANO/HOJA: 5/19
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Plan Especial de Mejora Urbana del Sector 11 (antiguo DEFINITIVA
111/1998 Matadero), con Anexo para dar cumplimiento a 26/01/1995
prescripciones sefialadas por Comisién Provincial del
Patrimonio Cultural de la DGA (sesion 28/09/1994) y
Prescripcién del acuerdo de aprobacion definitiva.
- Publicacién en el B.O.P. Huesca n° 35 con fecha 24 de
marzo de 1995
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

- Correcién de errores al citado Anexo, diligencia del Sr.
Secretario Accidental, efectuada sobre el Anexo.

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Con arreglo al Plan Especial, la parcela del cine Avenida estd sometida a un "Régimen
transitorio”, en funcion del uso a que se destine. En el caso de destinarla al uso residencial, seria
preciso delimitar una Unidad de Ejecucion, conforme a las formalidades previstas en el Articulo

99.4 de la LUA.

- Extracto del acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 26 de
enero de 1995 relativo al Plan Especial de Mejora Urbana del Sector 11 (antiguo matadero):
“1° Que respecto del solar del Cine Avenida se estudie la altura maxima de edificacion (que
no ha de superar baja, mas cuatro plantas, mas atico), estudiando igualmente la limitacion
para usos culturales de la altura de 19,50 metros.
2° Aprobar definitivamente el mencionado Plan Especial con la excepcion sefialada en el
apartado anterior, debiendo someterse dicha excepcion, en su momento y realizados los
oportunos estudios a nueva informacion publica.”




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 23-01
FIGURA DE ORDENACION: Modificacién Aislada | PLANO/HOJA: 5/23, 27
PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:
REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion Aislada al PGOU de Huesca en el ambito DEFINITIVA
URBANISMO del Cuartel Alfonso I. 05/08/2002
DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:
REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- Se ha incorporado en el plano 6 el &mbito de la UE 23-01, pendiente de gestion.
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j_vnnsl ALFONSO | MODIFICACION AISLADA DEL P.G.Q.U. DE HUESCA

Por Ultimo, y también referido a la estructura viaria, la Calle Zaragoza, pasa de tener una

seccion entre dlineaciones de 13m. o una nueva seccion de 20m.

La totalidad de los viarios de nueva creacion. suman un total del 37% de la superficie total
del dmbito, de lo que se deduce, que la nueva configuracién del espacio urbano que se
plantea, consigue un beneficioso esponjamiento de la trama urbana, ya que la suma de
zonas verdes, equipamiento y red viaria representan el 69% de la superficie del dmbito,

quadando Unicamente el 31% restante como parcelas lucrativas.

Por Ultimo, se han configurado tipologias edificatorias similares a las del entorno, mediante

blogues conuna alfura total de B+4+Atico, y una crujia de 20m.

CUADRO COMPARATIVO DE CALIFICACIONES, SUPERFICIES Y ESTANDARES.

Segﬂir; :ft'éo'u‘ Modificacién que se propone
CALIFICACION Equipamiento militar Residencial en Blogque Abierfo
N® DE PLANTAS - PB + IV + Atico
ALTURA A CORNISA - 18 m
FONDO MAXIMO EDIFICABLE - 20m
SUPERFICIE DE VIARIO O m? 1.563 m2 (S.G.V.) + 22267 m2(S.L.V.)
:z:iggi?:kss POgLICOS 0 m? 12198 m?
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 64311 m2 (1) 987 m? (2)
EDIFICABILIDAD DE EQUIPAMIENTO 2md/m? gl ifc? g;’gg c::!o?w igéodzreseme
SUPERFICIE LUCRATIVA (RESIDENCIAL) 0Om? 20.296 m?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL 0m? 64311 m? (3)

{1) Bl uso de equipamiento establecide por el Plan General es el de Equipamiento Militar v su
superficie coincide con la del dmbito.

(2] Bl uso de Equipamiento establecido en la presente Modificacion Aislada es el de Equipamiento
de dominio y uso publico de titularidad municipal.

(3) La edificabilidad residencial serd el resultado de aplicar a la superficie real el aprovechamiento

medio de 1 m*/m?2 de suelo bruto.

 AYUNTAMIENTC OE HUESCA
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 23-02

FIGURA DE ORDENACION: Estudio de Detalle | PLANO/HOJA: 5/23, 27

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA 3 FECHA DE
DENOMINACION .
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
DIVERSOS - Modificacion del Estudio de Detalle de la Manzana "C" DEFINITIVA
186/1989 del Poligono 28-Il del PGOU de Huesca. 07/05/1987

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:




Y.

MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA: "C" DEL POLIGONO

28-11 DEL P.G.0.U. DE HUESCA..

HUESCA, OCTUBRE DE 1986

FELIX BERNUES SANZ, arquitecto
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3.1.- OCUPACION DEL SUELO POR LA FRIFICACTON

3.1.1.- SEGUN ESTUDIO DE DETALLE YIGENTE

579'39 m

579120 m° x

616'71 mZ X

1 parcela

1 parcela

X 11 parcelas ...

...................

--------------------

.....................

TOTAL OCUPACTON SUELO

.....................

S — | s | e o i i i il

- SUPERFICIE NETA DE LAS SUBMANZANAS

(deducido viario interior)

- COEFICIENTE DE OCUPACION

- TOTAL OCUPACION MAXIMA
9.453'15 x 0'80

{1 3.2.- EDIFICABILIDADES MAXIMAS

aaaaaa

.....................

3.2.1.- SEGUN ESTUDIO DE DETALLE VIGENTE

3'20 mZsz X 9.453'"15 m

...........

.....................

3.3.- ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES

3.3.1.- SEGUN ESTUDIO DE DETALLE VIGENTE :

15'90 mts.

—_— i

9.453115
0'80_a’/n’.
2

39.042'51 m“.




¢ BETNUES SANZ - arouitecto

{UXILIADORA, §  HUESTA

3.3.2.- SEGUN NUEVA PROPUESTA: 15'90 mts.

Siempre en funcidén del jucgo de retranqueos posibles segin la

Ordenanza 92 del P.G.0.U.

3.3.3.- FCRMA DE MEDIR LA ALTURA MAXIMA

- Con carécter general, se medird segin lo dispuesto en las
Normas y Ordenanzas del Plan General de Ordenacidn de Huesca

para la"altura méxima de cornisa".

- En el caso de que la cornisa, en su frente a la calle o espa-
cio libre, se realice en dientes de sierra, se considerard a
efectos de la citada medicién, la altura media, segin lo indi-

cado en el esquema a continuacion:

altura a comisa s/P.G.0.U.

3.4.- MAXIMO NUMERO DE VIVIENDAS

Si bien no es determinacién propia de su Estudio de Detalle, se justifica

en base a venir condicionado por la ordenacién vigente.



BERNUES S&NZ - erquiteclo
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13 parcelas x 24 viviendas/parceld viveveeccneas 312 viviendas.

3.4.2.- Segin nueva propuesta:

© Se mantiene el mismo nimero maxing de 312 viviendas, lo que drro-
ja un Iimite minimo en funcidén de la edificabilidad, equivalente

a 96'95 m?

construidos/vivienda, de promedio.

Asf en cada parcela, no podra obtenerse un nimero mayor de vivi-
endas que el que resultaria de dividir la edificabilidad mixima
que le carresponda, segin 2.6.4 entre 96'95.

4.- FINAL

Con la presenie Mzmoria, ascompanada de su correspondiente documentaciodn
qréfica, queda justificada la aedecuacidn de la Tigura de planeamiento esco-
gida (Estudio de Detzlle) a la modificacidn pretendida de la ordenacidn vi-
gente en la Manzana "C" cel Polfgono 28-11 del Plan General de Huesca.

Ha sido redactada con sujecci6n a los articules 65 y 66 del Reglamento
de Planeamiento que desarrollan a su vez el 14 de la Ley del Suelo y al res
to de disposiciones que resultan de aplicacion. .

Simultaneamente se redacta -en expediente a parte pera su tramitacion
conjunta- el Proyecto de Delimitacién de Unidad Reparcelable, a los efectos
de poder proceder a regularizaer las fincas, mediente la oportuna reparcela-
cién, con el fin de adaptar su configuracibn a las exigencias del nuevo
planeamiento, segGn lo dispuesto en los articules 38 y 72.1b del Reglamen-

T e R iy
to de Gestidn Urbanfstica. g:’i_%ﬂ Iﬂ {.?’E""M;

¢ £ ~
HW/L] Pﬁﬁwvgﬁﬁﬁjlnl
Huescv I tUPf‘E de .'jéﬁ /

Félix Bernués Sanz, arquitécto.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO APl 24-01

FIGURA DE ORDENACION: Modificacién Aislada | PLANO/HOJA: 5/20, 24,y 28

PLANEAMIENTO BASICO DEL AREA:

REFERENCIA DENOMINACION FECHA DE
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION
SERVICIO - Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacioén DEFINITIVA
URBANISMO Urbana de Huesca en el Poligono 29. 06/02/2003

- Texto Refundido

DESARROLLOS Y/O MODIFICACIONES:

REFERENCIA ) FECHA DE
DENOMINACION )
Ne DE EXPEDIENTE APROBACION

OBSERVACIONES Y DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS:

- La Modificaciéon Aislada incluye en su ambito el APR 29.01, a desarrollar mediante Estudio de
Detalle. (La denominacién 29.01, se debe a que proviene del antiguo poligono 29).

- Se ha incorporado en el plano 6 el &mbito de la UE 24.01, pendiente de gestion.




AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVICIO DE URBANISMO
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MODIFICACION AISLADA DEL P.G.O.U. EN EL
POLIGONO 29. HUESCA

TEXTO REFUNDIDO-APROBACION DEFINITIVA

MEMORIA Y NORMATIVA

FEBRERO DE 2003

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN POLIGONO 29. TEXTO REFUNDIDO.- FEBRERO 2003
APROBACION DEFINITIVA

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
Registro del las Entidades Locales Numero 01221259 Teléfono (9741 29 21 00 Fax (974) 29 21 65



FICHA DE UNIDAD DE EJECUCION EN EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION AISLADA DEL
P.G.0.U. DEL POLIGONO 29 (*)

DENOMINACION: U.E. UET
LOCALIZACION PLANO N°: 0-2
SUPERFICIE TOTAL UNIDAD DE EJECUCION: 2525 377 m2
SUPERFICIE A EFECTOS DEL CALCULO DE APROVECHAMIENTO (6) 195 697 m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO DE LA UE(1) 156 000 m2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO DE LA U.E(2] - 117 000 m2
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,8 m2/m2
CESIONES DE SISTEMAS -

SISTEMA GENERAL VIARIO (4) - 24 923,87 m2
SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO SOCIO-CULTURAL 13 907 m2
SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO EDUCATIVO - : 8 300 m2
SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO DEPORTIVO-POLIVALENTE 12 000 m2
CARGAS DE URBANIZACION

RED VIARIA (5) 51 488 m2
SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES 42717 m2

nota: las superficies de cesiones de sistemas y cargas de urbanizacién son aproximadas.
OBJETIVOS DEL NUEVO PLANEAMIENTO

Favorecer la creacién de nuevas viviendas y locales comerciales en una zona

de crecimiento de la ciudad.

Creacion de secuencias urbanas preferiblemente peatonales configuradas por recorridos a
través de la trama residencial y con aberturas espaciales,

Con arreglo al previsto Convenio se obtendran a corto plazo superficies importantes de equipa-
miento al mismo tiempo que nuevo suelo para viviendas en esta zona de la ciudad en la que se
terminar de estructurar las redes viarias en la zona sur-este de la ciudad.

CLASE DE SUELO PLANEAMIENTO

Suelo Urbano NO Consolidado (Art®-99.4 L.U.A) Modificacion Aislada Plan General
SISTEMA DE ACTUACION FORMULACION

Privado:Sistema de Compensacion Mixta. Convenio Urbanistico.

PLAZO MAXIMO DESDE APROBACION DEFINITIVA |PRIORIDAD
DE LA MODIFICACION
Proyecto de Reparcelacion: 2 afios ALTA.
Terminacién de la Urbanizacion: 4 afos
Edificacion: Solicitud de Licencia: 4 afios

CONDICIONES DE DESARROLLO

DEL PLANEAMIENTO:

Es necesario Estudios de Detalle en las zonas sefialadas.

DE LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO:

Se redactara un Proyecto de Urbanizacién que contemplard las obras a ejecutar a cargo de la
Unidad de Ejecucién seg(in lo expresado an el apartado “CARGAS DE URBANIZACION".
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ESTUDIO DE DETALLE DEL AREA DE PLANEAMIENTO
REMITIDO APR-29-01 DE LA MODIFICACION AISLADA
DEL PGOU DEL POLIGONO 29. HUESCA.

HUESCA, JULIO 2004

SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES. AREA DE

URBANISMO
JESUS R. TEJADA VILLAVERDE ALICIA BANZO CASTRO
ARQUITECTO JEFE DEL SERVICIO ARQUITECTO

ESTUDIO DE DETALLE, AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO 29-01 DE LA MODIFICACION AISLADA DEL
POLIGONO 29

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
Registro del las Entidades Locales Niimero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 63



AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVICIO DE URBANISMO

[ DENOMINACION: APR-29-01 | |

| PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO NECESARIO: ESTUDIO DE DETALLE. ,

OBJETO Y FINALIDAD

Permitir una cierta flexibilidad de planeamiento para que el Ayuntamiento —que pasara
a ser el propietario de todo este ambito en base a los acuerdos reflejados en el
Convenio urbanistico suscrito con los propietarios de la U.E.- pueda ubicar su
aprovechamiento lucrativo (39.000 m2 de techo edificable del uso caracteristico
vivienda), compatibilizandolo con una correcta disposicién de los 12.000 m2 de suelo
destinado a equipamiento, desde criterios de oportunidad e interés publico.

PARAMETROS DE ORDENACION

ORDENANZA DE APLICACION: Tercera Grado Extensivo (PGOU 1980)
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE: PB+5
SUPERFICIE TOTAL (M2 SUELO): 35.494m2
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (M2 TECHO VIVIENDA): 39.000 m2
SUPERFICIE MINIMA DE EQUIPAMIENTO A PREVER (M2 SUELO): 12.000 M2

MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. EN POLIGONO 29. TEXTO REFUNDIDO.- FEERERO 2003
APROBACION DEFINITIVA '

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
"~ . Reistro del las Entidades Locales Niimero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 63



AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO
(En el nucleo de Huesca)

A.P.E.



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 03-01
DENOMINACION: RONDA DE LA INDUSTRIA
NORMA ZONAL: 7.2 | PLANO / HOJA: 5/3,4
SUPERFICIE DEL AMBITO: 60.021 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
OBJETIVOS:

- Prolongar la Ronda de la Industria, hasta conectarla con la Carretera de Apies y crear una
nueva zona industrial, rematando la urbanizacién existente.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: - m?
INDUSTRIAL: 38.471 m?2
TERCIARIO: - m?
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 38.471 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 03-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,640995 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.354 m? 18.196 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 3.354 m? 18.196 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 08-01
DENOMINACION: ARTESANIA
NORMA ZONAL: 7.4 | PLANO / HOJA: 5/3,4,8,9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 39.789 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
OBJETIVOS:
- Ampliacion de viario existente de la zona industrial.
- Completar la trama de la zona industrial.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: -—-- m?2
INDUSTRIAL: 31.067 m2
TERCIARIO: — m2
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 31.067 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 08-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,824517 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 2.110 m?2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 10.565 m?2 5224 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 1.056 m?2 - m? -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 11.621 m2 5.224 m2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE O

RDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

APE 09-01

DENOMINACION:

AVENIDA BARRANCO DEL DIABLO

NORMA ZONAL: 7.2 | PLANO / HOJA: 5/4,8,9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 149.413 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
OBJETIVOS:
- Ampliacion de viario existente de la zona industrial.
- Obtencion de espacios libres de esponjamiento del area.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: -—-- m?2
INDUSTRIAL: 108.985 m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 108.985 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 09-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,729421 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 5416 m?2 21.024 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 13.989 m?2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 5416 m? 35.013 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

APE

09-02

DENOMINACION:

CALLE FORNILLOS

NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 25.258 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Completar la trama del area.
- Obtener una zona de aparcamiento.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 19.160 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 19.160 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 09-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,362925 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 11.200 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 7920 m2 6.163 m?2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 2111 m?2 2339 m? -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 10.031 m2 8.502 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 09-03
DENOMINACION: MIGUEL FLETA
NORMA ZONAL: 5 | PLANO / HOJA: 5/9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 24.488 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Apertura de un viario de borde de la zona industrial, y remate de la trama residencial.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 33.000 m2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 33.000 m?2

OBSERVACIONES:

- Se permite la construcciéon de un atico.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 09-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,364313 Mm2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 300 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 9.901 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 2.107 m?2 - m? -—- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 12.008 m?2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 14-01
DENOMINACION: VELODROMO
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/14
SUPERFICIE DEL AMBITO: 13.593 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Renovacion y remate de la trama residencial.
- Obtencion de espacios libres.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 19.500 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 19.500 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 14-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,248616 M2/mM?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 4.921 m?2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 5946 m?2 1.267 m?2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 2.685 m?2 - m? -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 8.631 m?2 1.267 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 14-02
DENOMINACION: ANTIGUA PENITENCIARIA
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/14
SUPERFICIE DEL AMBITO: 10.905 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Remate de la trama residencial y obtenciéon de espacios libres de esponjamiento de la zona.
Ampliacion de viario existente.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 17515 m?
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 17515 m?2

OBSERVACIONES:

- Sin superar la altura maxima de B+5, la ocupacion ni la edificabiidad méaximas, mediante
estudio de detalle se podra modificar la ordenacion.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 14-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,244649 mM2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 3.102 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.993 m? 208 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 3.564 mz2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 7.557 m2 208 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la unidad de ejecucion se atendra al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y
la propiedad incorporado al documento de P.G.O.U. Como superficie privada para el calculo
del aprovechamiento medio se ha utiizado la medicidon topografica efectuada por el
Ayuntamiento en febrero de 2002.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 14-03
DENOMINACION: LANUZA
NORMA ZONAL: 4.1 | PLANO / HOJA: 14
SUPERFICIE DEL AMBITO: 956 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Ensanchamiento de viarios y regeneracion de la trama urbana.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 2.028 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 2.028 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 14-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,596671 M2/mM?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 175 m?2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 255 m2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: - m? - m? -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 255 m?2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

APE 18-01

DENOMINACION:

INGENIERO SUSIN

NORMA ZONAL: 5,3.1 | PLaANO / HOJA: 5/12,18
SUPERFICIE DEL AMBITO: 74.852 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Transformacioén del area a uso residencial.

- Obtencion de espacios libres, equipamiento y aparcamientos.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 65.127 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 65.127 m?2

OBSERVACIONES:

- Las manzanas en que se indica altura maxima B+1, se regulan con la norma zonal 3.1 con una
edificabilidad maxima de 13.940 m? las que tienen indicada altura maxima B+5, se regulan con
la norma zonal 5 permitiéndose la construccion de un atico, con una edificabilidad maxima de

51.187 m2.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 18-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,436445 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 29.513 M2 | DELIMITACION: Discontinua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 31.942 m?2 1.126 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 5543 mz2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: - m?2 4544 m?2 —_— m2
TOTALES: 37.485 ma? 5.670 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El tratamiento de la urbanizacidon de los aparcamientos debera incorporar elementos
vegetales que suavicen el impacto visual de su uso.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 19-01
DENOMINACION: CUARTEL DE LA MERCED
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/19
SUPERFICIE DEL AMBITO: 5548 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Esponjamiento de la zona, y regeneracion de la trama residencial en torno al equipamiento
limitrofe.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 10.000 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 10.000 m?2

OBSERVACIONES:

- En esta ordenacion los aticos s6lo deberan retranquearse 3 metros respecto a la alineacion
oficial.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 19-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,000000 M2/m2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 548 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 1.092 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 1.092 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 19-04

DENOMINACION: CAMARA DE COMERCIO

NORMA ZONAL: 4.1,4.2Y5 | PLANO / HOJA: 5/19

SUPERFICIE DEL AMBITO: 18.673 m?2

CLASE DE SUELO: URBANO NO SONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Regeneracion y mejora de la trama viaria mediante la prolongacion de la Calle Tarbes y la
Calle Le6n Abadias.

- Mejora de la trama residencial y espacios libres, e implantacion de uso terciario hotelero.

- Remate de las medianerias vistas en el edificio que da frente a la Calle Cabestany y en el que
da frente a la Calle Casado del Alisal.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 13.800 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: 5.000 m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 18.800 m?

OBSERVACIONES:

- La manzana localizada al suroeste se regula con norma zonal 5, con uso terciario hotelero.

- El resto de las edificaciones se regulan con norma zonal 4, grado 1, excepto la situada entre las calles Le6n
Abadias y Dofla Sancha, que se regula con la norma zonal 4, grado 2, no obligandose en esta, el
retranqueo del atico en las fachadas a patio de manzana.

- La edificacién de planta baja se realizara con cubierta plana transitable y altura méxima de 3,50 m.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 19-04
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,113973 Mm2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 3.143 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 7.887 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 939 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 8.826 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- Los parametros de aplicacion para la parcela regulada con Norma zonal 5, con uso terciario hotelero, son:

altura maxima B+3 y ocupacion maxima del 40%.

- En los 13.800 m2 de uso residencial estan incluidos los correspondientes a la edificaciéon que se desarrolla

exclusivamente en planta baja.
- El coeficiente de ponderacién para el uso terciario hotelero es de 0,7.

- El 15% del Aprovechamiento Objetivo total sin computar el patrimonio municipal de suelo, se destinara a

vivienda con algun régimen de proteccion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 22-02
DENOMINACION: PROLONGACION AVDA. MARTINEZ DE VELASCO
NORMA ZONAL: 5| PLaNO / HOJA: 5/22
SUPERFICIE DEL AMBITO: 30.448 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Remate de la trama urbana y conexién con zonas limitrofes.

- Obtencién de nuevo viario como prolongacion de la Calle Binefar.

- Obtencion de la Plaza de Tarragona como Espacio Libre Publico en superficie. El subsuelo sera de
titularidad privada, con destino obligatorio a uso de aparcamiento vinculado mediante inscripcion registral
al uso comercial. El nUmero minimo de plazas sera de 200 ademas de las resultantes del estandar
establecido para el uso comercial.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 26.000 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: 1.700 m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 27.700 m?2

OBSERVACIONES:

- En las edificaciones que dan frente a la Avda. Martinez de Velasco, la norma zonal de
aplicacion sera la de bloque abierto, norma zonal 5, con altura maxima de B+5, permitiéndose
la construccién de un atico.

- La manzana localizada junto al Colegio Santa Rosa se regula con la norma zonal 5 y uso
terciario comercial. La altura maxima permitida es de una planta.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 22-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,120016 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 5.868 M2 | DELIMITACION: Discontinua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 12.722 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 8.290 mz2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 - m?2
TOTALES: 21.012 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- De los 1.700 m? de edificabilidad de terciario comercial, se destinaran a superfice de venta como maximo
1.000 m2.

- El coeficiente de ponderacién para el uso terciario comercial es de 0,9.

- La superficie de suelo publico se corresponde con una via pecuaria existente que sera restituida
adecuadamente en la urbanizaciéon de la U.E. De la superficie de viario local 2.237 m? se destinaran a
aparcamiento debiendo incorporar elementos vegetales que suavicen el impacto visual.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 22-03
DENOMINACION: CAMINEROS
NORMA ZONAL: 5| PLANO / HOJA: 5/22
SUPERFICIE DEL AMBITO: 6.965 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Remate de la trama urbana y conexiéon con las zonas limitrofes.

- Obtencion de nuevo viario como prolongacion de la Calle Binefar.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 6.688 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 6.688 m?2

OBSERVACIONES:

-Las parcelas edificables se regulan con la norma zonal 5, con altura maxima B+4,

permitiéndose la construccion de un atico.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 22-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,960230 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2.969 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 2335 mz2? - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 5304 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

APE 27-01

DENOMINACION:

RONDA SUR

NORMA ZONAL: 5,3.1 | PLaANO / HOJA: 5/23, 24,27, 28
SUPERFICIE DEL AMBITO: 203.384 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Remate de la trama residencial en la zona sur de la ciudad, y enlace con el vial de ronda.

- Obtencion de equipamientos en la zona.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 120.000 m2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 120.000 m?2

OBSERVACIONES:

- En las manzanas en que se indica la altura maxima como B+3 y B+4, la edificacion se regula
por la norma zonal 5, permitiéndose la construccion de un atico; el resto se regula con la

norma zonal 3, grado 1.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: UE.E 27-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,590017(*) M2/m? | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afnos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 48.179 m?2 36.213 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 34213 mz2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 35.840 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 118.232 m2 36.213 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- (*) En este ambito, segiin Convenio, la superficie de techo edificable es de 120.000 mz2, siendo

vinculante la referida superfice de 120.000 m2.




AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO
(En los barrios)

A.P.E.



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-01
DENOMINACION: APIES 1
NORMA ZONAL: 3.3Y3.4| PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 35.412 m2?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario, equipamiento y espacios libres publicos en las proximidades
del centro del nucleo urbano.

- Creacion de una nueva area residencial de baja densidad.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 12.644 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 12.644 m?

OBSERVACIONES:

- Las dos manzanas situadas en el borde norte de la ordenacion se regulan con la norma zonal 3
grado 4, y el resto con la 3 grado 3.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,370553 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.290 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 7474 m2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 3.962 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 958 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 12.394 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-02
DENOMINACION: APIES 2
NORMA ZONAL: 3.3Y3.4| PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 14.357 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Prolongacion de la Calle Escuela hasta el borde del suelo urbano.

- Obtencion de suelo para viario y espacios libres publicos anexos al arroyo.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 5.449 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 5.449 m?2

OBSERVACIONES:

- Las manzanas de los extremos norte y sur se regulan por la norma zonal 3 grado 4, y la tercera
por la norma zonal 3 grado 3.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,396810 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 625 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.179 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 898 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4.077 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-03
DENOMINACION: APIES 3
NORMA ZONAL: 3.3 | PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 12.678 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario y equipamiento.
- Ampliacion de la seccion de la Calle Alta y el Camino de la Cabarieta.

- Mantenimiento del actual depdsito de agua existente en el ambito.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 4965 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4965 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,415898 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 740 M?2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.761 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 587 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4348 m:? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- La parcela calificada de "lu" tiene una superficie de cesion de 56 m2.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-04
DENOMINACION: APIES 4
NORMA ZONAL: 3.1 | PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 3.656 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Ampliacion de la seccion de la Calle Alta y el Camino de Cabaiieta.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 2.208 m2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 2.208 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-04
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,697410 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 490 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 1.448 mz2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 1.448 m?2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-05
DENOMINACION: APIES 5
NORMA ZONAL: 3.3 | PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 10.658 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario, espacios libres publicos y equipamiento.
- Ampliacion de la seccion de la Carretera de Huesca.

- Mantenimiento de la actual bascula existente en el Ambito.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 4340 m?
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4340 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-05
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,434608 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 672 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2444 m2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 216 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 688 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 3.348 mz? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE AP-06
DENOMINACION: APIES 6
NORMA ZONAL: 3.2Y 3.3 | PLANO / HOJA: 12/1
SUPERFICIE DEL AMBITO: 9.944 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Apertura de nuevo viario de conexion entre la Calle Baja y la Calle Mayor.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 5.085 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 5.085 m?2

OBSERVACIONES:

- La manzana ubicada al norte se regula con las condiciones de la norma zonal 3, grado 2; la
situada al sur se regula con la norma zonal 3, grado 3.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E AP-06
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,568920 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.006 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2.045 m2? --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 2045 mz? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE FO-01
DENOMINACION: FORNILLOS 1
NORMA ZONAL: 3.4 | PLANO / HOJA: 12/2
SUPERFICIE DEL AMBITO: 14.767 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Ampliacion de la seccion de la Calle Unica.
- Obtencion de suelo para viario y equipamiento.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 5389 mz2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 5389 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E FO-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,382551 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 680 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.139 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 848 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 3.987 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de

abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE FO-02
DENOMINACION: FORNILLOS 2
NORMA ZONAL: 3.2 | PLANO / HOJA: 12/2
SUPERFICIE DEL AMBITO: 10.303 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Remate del barrio de Fornillos hacia el este, mediante un APE que cierra el crecimiento urbano.
- Obtencion de suelo para espacios libres publicos en el entorno de la Iglesia y del Cementerio.

- Obtencion de suelo para equipamiento.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 3.806 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 3.806 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E FO-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,382782 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 360 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2.771 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 956 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 629 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4356 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE TA-01

DENOMINACION: TABERNAS 1
NORMA ZONAL: 3.1Y3.3 | PLANO / HOJA: 12/4
SUPERFICIE DEL AMBITO: 11.313 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para espacios libres publicos.

- Apertura de nuevos viarios de conexidon de los nuevos desarrollos, con el centro del nucleo

urbano.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 5.896 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 5.896 m?2

OBSERVACIONES:

- La manzana norte se regula con las condiciones de la norma zonal 3 grado 3; el resto se regula

con la norma zonal 3 grado 1.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E TA-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,535367 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 300 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.702 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 829 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4531 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de

abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE BU-01

DENOMINACION: BUNALES 1
NORMA ZONAL: 3.3Y3.4| PLANO / HOJA: 12/5
SUPERFICIE DEL AMBITO: 23.980 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Creacion de una nueva area residencial unifamiliar de baja densidad al norte del nicleo

urbano.

- Obtencion de suelo para viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 9.350 m?
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 9.350 m?

OBSERVACIONES:

- La manzana este de la ordenacion se regula con las condiciones de la norma zonal 3 grado 3;

el resto se regula con la norma zonal 3 grado 4.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E BU-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,412621 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.320 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 6.215 m2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 89 m? - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 6.304 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de

abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- La UE BU-01 no podra desarrollarse sin el desarrollo previo de la UE BU-02.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE BU-02
DENOMINACION: BUNALES 2
NORMA ZONAL: 3.2Y 3.3 | PLANO / HOJA: 12/5
SUPERFICIE DEL AMBITO: 11.295 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario, espacios libres publicos y equipamientos.

- Aumento de la seccion del Camino de las Paules para dar acceso a nuevos desarrollos
residuales de baja densidad al este del nicleo urbano.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 4.607 m?2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4.607 m?2

OBSERVACIONES:

- La manzana central de la ordenacion se regula con las condiciones de la norma zonal 3 grado
2; el resto se regula con la norma zonal 3 grado 3.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E BU-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,433192 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 660 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.238 m? --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 303 m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 791 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4.332 m2 -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE CU-01

DENOMINACION: CUARTE 1
NORMA ZONAL: 3.4 | PLANO / HOJA: 12/6
SUPERFICIE DEL AMBITO: 18.412 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Cuarte con Banariés y
Huesca.

- Aumento de seccién del actual Camino de Banariés, dando acceso a nuevos desarrollos
residenciales de baja densidad y en torno al sistema general viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 7.161 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 7.161 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E CU-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,418282 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.292 m2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 1.369 m?2 2.720 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 1.369 m? 2.720 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE CU-02
DENOMINACION: CUARTE 2
NORMA ZONAL: 3.3Y3.4| PLANO / HOJA: 12/6
SUPERFICIE DEL AMBITO: 29.517 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Cuarte con Banariés y
Huesca.

- Creacion de una nueva area residencial de baja densidad en torno al sistema general viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 11.590 m?
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 11.590 m?

OBSERVACIONES:

- La manzana situada junto al equipamiento se regula con las condiciones de la norma zonal 3
grado 3; las manzanas norte y sur se regulan con la norma zonal 3 grado 4.

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E CU-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,420064 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.926 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 1.220 mz2 4.410 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 1.611 m?2 --- m2 -—- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 2.831 m2 4.410 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE CU-03
DENOMINACION: CUARTE 3
NORMA ZONAL: 3.2 | PLANO / HOJA: 12/6
SUPERFICIE DEL AMBITO: 13.089 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario y equipamiento préximo al centro urbano del barrio de Cuarte.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 7.100 m2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 7.100 m?2

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E CU-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,542379 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3455 m? --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 760 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4215 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE BA-01

DENOMINACION: BANARIES 1
NORMA ZONAL: 3.3 | PLANO / HOJA: 12/7
SUPERFICIE DEL AMBITO: 9.938 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Ampliar la seccién de la Calle la Fuente y la Carretera de Huerrios, hasta su interseccion

mediante rotonda, mejorando asi el acceso a Banariés desde Huerrios.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 4116 mz2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4116 ma?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E BA-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,476499 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 1.300 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2335 m? 707 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 2335 m? 707 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE BA-03

DENOMINACION: BANARIES 3
NORMA ZONAL: 3.4 | PLANO / HOJA: 12/7
SUPERFICIE DEL AMBITO: 22.381 mz2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Banariés con Cuarte y
Huerrios.

- Creacion de una nueva area residencial de baja densidad en torno al citado sistema general.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 6.881 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 6.881 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E BA-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,311625 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 300 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 2114 m? 5.844 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 659 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 2773 m? 5.844 m2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE BA-04

DENOMINACION: BANARIES 4
NORMA ZONAL: 3.4 | PLANO / HOJA: 12/7
SUPERFICIE DEL AMBITO: 7.075 mz2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Banariés con Cuarte,
mediante rotonda.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 2313 m?
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: - m?
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 2313 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E BA-04
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,354482 mM?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 550 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 38 m? 2.411 m?2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 38 m? 2411 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE HU-01

DENOMINACION: HUERRIOS 1
NORMA ZONAL: 3.3 | PLANO / HOJA: 12/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 16.212 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para viario con rotonda en el borde norte del barrio de Huerrios.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 6.596 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 6.596 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E HU-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,430211 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 880 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 4513 m? 707 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 4513 m? 707 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- La UE HU-01 no podra desarrollarse sin el desarrollo previo de la UE HU-03.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE HU-02
DENOMINACION: HUERRIOS 2
NORMA ZONAL: 3.3 | PLANO / HOJA: 12/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 16.002 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Obtencion de suelo para viario en el borde norte del barrio de Huerrios.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 7501 m?2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: — m2
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 7501 mz2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E HU-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,468753 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 1.638 mz2 1.862 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 1.638 m?2 1.862 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- La UE HU-02 no podra desarrollarse sin el desarrollo previo de la UE HU-03.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE HU-03

DENOMINACION: HUERRIOS 3
NORMA ZONAL: 3.1Y3.3 | PLANO / HOJA: 12/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 13.627 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Prolongacién del Camino de Banariés y ampliacion de la seccion del Camino a Chimillas.

- Obtencion de suelo para viario, espacios libres publicos y equipamiento en prolongacion del
centro urbano del barrio de Huerrios.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 6.462 m2
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 6.462 m?2

OBSERVACIONES:

- La manzana al oeste de la ordenacion se regula con la norma

regula con la norma zonal 3 grado 1.

zonal 3 grado 3; el resto se

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E HU-03
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,497192 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 630 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 3.241 m?2 --—- m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 1.780 m?2 - m2 -—- m?2
EQUIPAMIENTO: 638 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 5659 m? -—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE HU-04
DENOMINACION: HUERRIOS 4
NORMA ZONAL: 3.2y 3.3 | PLANO / HOJA: 12/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 25.611 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Huerrios con Banariés.

- Creacion de una nueva area residencial de baja densidad en torno al citado sistema general
de viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 9.350 m?
INDUSTRIAL: --—- m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: --—- m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 9.350 m?

OBSERVACIONES:

FICHA DE GESTION

UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E HU-04
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,375326 M?2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 700 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 4581 m?2 5.179 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: 553 m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: 5134 m? 5.179 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE HU-05
DENOMINACION: HUERRIOS 5
NORMA ZONAL: 3.4 | PLANO / HOJA: 12/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 24565 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Obtencion de viario de sistema general para mejorar la conexion de Huerrios con Huesca.

- Creacion de una nueva area residencial de baja densidad en torno al citado sistema general

viario.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 9.022 mz2
INDUSTRIAL: --- m?2
TERCIARIO: - m?
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 9.022 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E HU-05
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,378836 M2/m?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 750 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: -—- m?2 6.521 m2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: --- m?2 - m2 -—-- m?2
EQUIPAMIENTO: -—- m?2 --- m?2 --- m?2
TOTALES: --- m2 6.521 m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- El desarrollo de la UE queda condicionado a la ejecuciéon de las necesarias infraestructuras de

abastecimiento, saneamiento y depuracion.

- La UE HU-05 no podra desarrollarse sin el previo desarrollo de la UE HU-04.




AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO
A.P.R.



FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 08-01
DENOMINACION: SAN VICENTE, DESENGANO, CASA AMPARO
FIGURA DE ORDENACION: P.E.P.R.Il. | PLANO/HOJA: 5/8
SUPERFICIE DEL AMBITO: 19.837 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Posibilitar restauracion de la Muralla.

- Realizar un paseo sobre la Muralla (en la linea de lo previsto en otras areas de la misma en el
resto del Plan Especial del Casco Historico).

- Conseguir una mayor integracion del Casco Histérico con los nuevos espacios libres y de
equipamientos universitarios previstos en la Ribera del Isuela.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 6.751 m?
INDUSTRIAL: -—--  m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: -  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 6.751 m?2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

FICHA DE GESTION

SECTOR S 08-01

SISTEMA DE ACTUACION: --- | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,712356 m2/m?2 | PLAZO MAXIMO: 4 anos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 10.360 m2 | PRIORIDAD: Alta

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- 2.384 m2 (Paseo sobre la Muralla y viales de conexion del mismo con la C/ Desengafio)

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 13-01
DENOMINACION: TEATRO OLIMPIA
FIGURA DE ORDENACION: E.D. | PLANO/HOJA: 5/13
SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.565,61 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Posibilitar la rehabilitacion y ampliacion del Teatro Olimpia, adecuandolo a las actuales
exigencias funcionales y normativas.

- Reordenacion de los volimenes edificables destinados a uso residencial, fometando la
recuperacion del uso de vivienda en el Casco Historico.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 1.745 m2
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 1.745 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- La edificacién destinada a la ampliacién de equipamiento socio-cultural (Pv), que ocupara parte del inmueble de Coso
Alto, 40, podra igualar su altura con la del que se construird en Coso Alto, 38 y el resto del actual n° 40 que se destinara a
uso residencial. No obstante el E.D. debera contener las determinaciones normativas suficientes para asegurar su correcta
integracion con la fachada del Teatro, que debe conservarse. Sera necesario que toda la altura de fachada
correspondiente a la Ultima planta, del maximo de 5 previsto para ambos cuerpos de edificaciéon quede retranqueada -
en alguna medida cuya adecuacion debe justificarse- al menos en un frente de 4,50 m de anchura. De este modo se
prevera una cornisa aparente que no podra superar en altura a la base del frontén del Teatro.

- Enla C/ Sancho Abarca, la altura maxima se fija en PB+2

FICHA DE GESTION

SECTOR S
SISTEMA DE ACTUACION: INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
APROVECHAMIENTO MEDIO: m2/m?2 | PLAZO MAXIMO:

SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: m?2 | PRIORIDAD:

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

OBSERVACIONES:

- La inexistencia de datos en la presente ficha de gestion se debe a que el &ambito de ordenacién se incluye
en la categoria de suelo urbano consolidado al no requerir equidistribucion. En cualquier caso se cumplira
lo especificado en el apartado PRIMERO, punto 146, del acuerdo plenario de fecha 3 de diciembre de
2002.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 13-02
DENOMINACION: DONA PETRONILA
FIGURA DE ORDENACION: P.E.R.l. | PLANO/HOJA: 5/13
SUPERFICIE DEL AMBITO: 730,50 mz2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Reordenar la edificacion y los espacios libres en una parcela significativa por su gran superficie
en relacion con su frente de parcela, asi como por su proximidad al entorno de la Catedral.

- Obtener una superficie destinada a equipamiento que completara la actualmente destinada
a Escuela de Adultos.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 1.150 m2
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 1.150 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Debe obtenerse mediante cesion gratuita a favor del Ayuntamiento la superficie que, estando
incluida en el APE, se destinara a equipamiento.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 13-02

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,574264 m2/m2 | PLAZO MAXIMO: 4 anos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M2 | PRIORIDAD: Alta

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superifice de suelo para sistema local de equipamiento docente es de 81 mz2.

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 13-03
DENOMINACION: MANZANA DE SAN PEDRO
FIGURA DE ORDENACION: P.E.P.R.Il. | PLANO/HOJA: 5/13
SUPERFICIE DEL AMBITO: 2091 m?
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Recuperacion de un entorno significativo de la ciudad y puesta en valor del monumento.
- Recuperacion de las fachadas del recinto religioso de San Pedro.

- Mantenimiento de la estructura exterior residencial de la manzana.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 4605 mz2
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 4605 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- En la fachada del recinto religioso proxima a la plaza Luis Lopez Allte se eliminaran afiadidos a
la misma existentes en planta baja.

- En la fachada del recinto religioso proxima a la calle Ramiro el Monje, se eliminaran aquellos
afadidos tanto en planta baja como en plantas alzadas, incluidas en el Plan Especial.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 13-03

SISTEMA DE ACTUACION: --- | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
APROVECHAMIENTO MEDIO: 3,750000 m2/m? | PLAZO MAXIMO: 4 anos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 862 m?2 | PRIORIDAD: -

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de espacio publico para la contemplacion de los absides de San Pedro sera de
214 m2,

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 14-01
DENOMINACION: FosAL DE MOROS
FIGURA DE ORDENACION: PLAN EsPECIAL | PLANO/HOJA: 5/14
SUPERFICIE DEL AMBITO: 82.887 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Conjugar medidas de reforma de la trama para conseguir su correcta integracion y conexion
con el entorno, con otras de mejora urbana y conservacion de los elementos con posibilidades
de ser mantenidos.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 87.125 m2
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 87.125 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- El Plan Especial deberé localizar los sistemas generales de espacios libres preferentemente en la
ribera del Isuela.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 14-01

SISTEMA DE ACTUACION: --- | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,300043 m2/m? | PLAZO MAXIMO: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 15.870 m2 | PRIORIDAD: -

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para Sistema General Viario es de 7.562 mz.

- La superficie de suelo para Sistema General de Espacios Libres es de 6.290 m2.

- La superficie de suelo para Sistema General de Equipamiento es de 5.000 mz.

- La superficie de suelo para Sistema Local de Viario es de 25.000 m2, como minimo.

- La superficie de suelo para Sistema Local de Espacios Libres es de 8.700 m2, como minimo.
- La superficie de suelo para Sistema Local de Equipamiento es de 1.115 m?, como minimo.

OBSERVACIONES:

- La superficie de suelo publico existente sefialada en la ficha de gestion se corresponde con la
gue no entra en el calculo del Aprovechamiento Medio sefialado.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO

APR 15-01

DENOMINACION:

GRANJA DE SAN LORENZO

FIGURA DE ORDENACION: P.E.R.l. | PLANO/HOJA: 5/15, 16
SUPERFICIE DEL AMBITO: 209.157 mz2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL

OBJETIVOS:

- Obtencion de suelo para la creacion de un nuevo viario que cierre el tercera ronda, como
prolongacion de la calle Zona Deportiva hasta conectar con el Paseo Ramén y Cajal.

- Obtencion de zona verde en el actual Barranco Alféndiga.

- Remate de la trama urbana.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 95.618 m?
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 95.618 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- La norma zonal de aplicacion ser& la de vivienda unifamiliar, norma zonal 3, en un porcentaje
del 60% de la edificabilidad total, y un 40% de vivienda con norma zonal 5, de bloque abierto.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 15-01

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,500000 m2/m? | PLAZO MAXIMO: 4 anos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 17.920 m2 | PRIORIDAD: -

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para sistema general viario es de 59.455 mz.

- La superficie de suelo para espacio libre local es de 5.675 m2.

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 19-02
DENOMINACION: LAS HARINERAS
FIGURA DE ORDENACION: P.E.R.l. | PLANO/HOJA: 5/19,23
SUPERFICIE DEL AMBITO: 82.772 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Transformacioén del area a uso residencial.

- Obtencion de zonas verdes y viarios extructurantes.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 149.378 m?
INDUSTRIAL: - m?
TERCIARIO: --—-  m?
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 149.378 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- El PERI que ordene el ambito, mantendra la edificabilidad maxima fijada en la presente ficha,
una altura maxima de la edificacion que de frente a la Avda. Martinez de Velasco de B+6, la
funcionalidad del viario bulevar, los sistemas generales incluidos y debera resolver la gestion del
ambito en una Unica Unidad de Ejecucion.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 19-02

SISTEMA DE ACTUACION: --- | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Publica
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,157020 m2/m?2 | PLAZO MAXIMO: 2 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 13.520 m2 | PRIORIDAD: -

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

- La superficie de suelo para Sistema General viario es de 18.836 mz2.
- La superficie de cesion de suelo para red viaria local sera como minimo de 24.749 mz2.

- La superficie de cesion de suelo para espacio libre local serd& como minimo de 15.730 m=.

OBSERVACIONES:




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 19-03
DENOMINACION: PLazA SAN ANTONIO, S/N
FIGURA DE ORDENACION: E.D. | PLANO/HOJA: 5/19
SUPERFICIE DEL AMBITO: 526 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Ordenacion del volumen en una zona actualmente sin consolidar por la edificacion.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 631 m?
INDUSTRIAL: -—--  m?
TERCIARIO: — m2
OTROS: -  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 631 m?2

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Debera realizarse un estudio de detalle en el que se justifique el mantenimiento del arbolado de valor
existente en las fincas. En dicho estudio de detalle se regulara, asi mismo, las condiciones relativas a
cerramiento de las parcelas y tratamiento estético y arquitecténico.

- La norma zonal de aplicacion es la 5, Edificacion en bloque abierto.

- El indice de ocupacioén sobre parcela neta es del 35%, la edificabilidad sobre parcela neta es 1,20 m2/m2y
el nimero maximo de plantas de B+3.

FICHA DE GESTION

SECTOR S
SISTEMA DE ACTUACION: INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
APROVECHAMIENTO MEDIO: m2/m?2 | PLAZO MAXIMO:

SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: m?2 | PRIORIDAD:

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

OBSERVACIONES:

- La inexistencia de datos en la presente ficha de gestion se debe a que el ambito de
ordenacion se incluye en la categoria de suelo urbano consolidado al no requerir
equidistribucion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 19-04
DENOMINACION: PLAZA SAN ANTONIO, N° 5
FIGURA DE ORDENACION: E.D. | PLANO/HOJA: 5/19
SUPERFICIE DEL AMBITO: 1.063 m2
CLASE DE SUELO: URBANO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Reordenacion del volumen edificado.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 1.276 m2
INDUSTRIAL: -—  m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 1.276 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- Debera realizarse un estudio de detalle en el que se justifique el mantenimiento del arbolado de valor
existente en las fincas. En dicho estudio de detalle se regulara, asi mismo, las condiciones relativas a
cerramiento de las parcelas y tratamiento estético y arquitecténico.

- La norma zonal de aplicacién es la 5, Edificacién en bloque abierto.

- El indice de ocupacioén sobre parcela neta es del 35%, la edificabilidad sobre parcela neta es 1,20 m2/m2y
el nimero maximo de plantas de B+3.

FICHA DE GESTION

SECTOR S
SISTEMA DE ACTUACION: INICIATIVA DE PLANEAMIENTO:
APROVECHAMIENTO MEDIO: m2/m?2 | PLAZO MAXIMO:

SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: m?2 | PRIORIDAD:

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

OBSERVACIONES:

- La inexistencia de datos en la presente ficha de gestion se debe a que el ambito de
ordenacion se incluye en la categoria de suelo urbano consolidado al no requerir
equidistribucion.




FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 23-01
DENOMINACION: ALcANIZ
FIGURA DE ORDENACION: P.E.R.l. | PLANO/HOJA: 5/23, 27
SUPERFICIE DEL AMBITO: 142.070 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
OBJETIVOS:

- Remate de la trama urbana, en una zona actualmente sin consolidar por la edificacion.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: - m?
INDUSTRIAL: 96.246 m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: -—  m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 96.246 m?

INSTRUCCIONES PARA LA ORDENACION DEL AREA:

- La norma zonal de aplicacion es la 7 de Actividades Econdmicas, grado 3.

FICHA DE GESTION

SECTOR S 23-01

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,838891 m2/m?2 | PLAZO MAXIMO: 8 afos
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 27.340 m?2 | PRIORIDAD: -

CONDICIONES DE DESARROLLO:

CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:

OBSERVACIONES:






