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1.6 SINTESIS Y CUADROS NUMERICOS. ,
1.0.- INTRODUCCION.- MARCO JURIDICO REGULADOR Y ESQUEMA DE LA
MEMORIA DEL PLAN PARCIAL

El presente documento se configura como un Plan Parcial de iniciativa
privada que se formula en el entorno juridico genérico definido por los articulos 48
a 53 de la Ley de Cortes de Aragdon 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de
Aragdn (en adelante LUA) y 88 a 99 del Decreto 52/2002 de 19 de febrero del
Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo parcial
de la Ley 5/1999 de 25 de marzo en materia de organizacion, planeamiento
urbanistico y régimen especial de pequenos municipios (en adelante RUA) y, ya
mas especificamente, en el contexto de las Normas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Huesca, (en adelante P.G.O.U)

La presente Memoria se desarrollard segun el siguiente esquema:

.1- OBJETO

1.2- INFORMACION URBANISTICA.

.3- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION.
.4.- ORDENACION PROYECTADA.

.5.- APROVECHAMIENTO MEDIO Y CESIONES

1.6- SINTESIS Y CUADROS NUMERICOS.

Cada uno de los apartados enunciados serd objeto de las subdivisiones que
resulten precisas, tal y como se podra observar a lo largo del texto de la Memoria
Justificativa que se desarrolla a continuacion

[.1- OBJETO.-

El documento que se desarrolla a contfinuacion tiene el caracter técnico
juridico de Plan Parcial en relacion con el entorno espacial comprendido en su
plano de situacion y emplazamiento, que se corresponde con el dmbito territorial
que el Plan General de Huesca define como sector Area 12 Camino Viejo de
Fomilllos.

Tal y como se ird sehalando a lo largo de la documentacion integrante de
este Plan Parcial, habrd que comenzar determinando que el sector Area 12
Camino de Fomillos del Plan General de Huesca se configura como un ambito
concreto de suelo urbanizable no delimitado de los definidos en los articulos 27,
31y 51.2 dela LUA, en los arficulos 25, 39 y concordantes del RUA y en las normas
3.3.8. al 3.3.11 de la secciéon cuarta del Plan General de Huesca.
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El resultado de la clasificacion y categorizacion del suelo de referencia, a
partir de la normativa a la que se acaba de aludir, viene a caracterizar el suelo de
este sector como uno de aquellos dmbitos de suelo urbanizable no delimitado
respecto de los que, en la linea de lo dispuesto en el articulos51.2 de la LUA v el
Plan General en su norma 3.3.6. reconoce el derecho de los propietarios a
promover su fransformacion.

Es objeto del presente Plan Parcial, por un lado, el establecimiento de la
ordenacion detallada a la que se habrd de ajustar el inmediato desarrollo
urbanistico de los terrenos que conforman su dmbito para su incorporacion al
tejido industrial de Huesca, de conformidad con las pautas determinadas en la
ficha del Plan General de Ordenaciéon Uroana y con los pardmetros especificos
gue se recogen en él. Y, por ofro lado, es asi mismo objeto de este Plan Parcial la
determinacion del marco juridico concreto en el que habrdn de materializarse 10s
derechos y deberes urbanisticos, mediante el desarrollo urbanizador vy
posteriormente edificatorio de estos terrenos.

En resumen, en el contexto antes expresado y para el dmbito senalado, que
estd clasificado como suelo urbanizable no delimitado, el presente documento
constituye el resultado de la formulacion de un Plan Parcial que tiene por objeto
contener la ordenacion detallada que permita la ejecucion del planeamiento v el
inmediato desarrollo urbanizador y edificatorio de los terrenos que integran el
Sector Area 12 Camino Viejo de Fomillos del Plan General de Huesca.

.2- INFORMACION URBANISTICA.

De conformidad con lo sehalado en el apartado 1.0 de esta memoria y
habida cuenta la inevitable extensidon que presenta la alusion a fodos los aspectos
de la situacion actual que van a justificar la ordenacion finalmente propuesta, este
apartado relativo a la informacion urbanistica se subdividird en los siguientes:

1.2.1.Situaciéon de los terrenos.

[.2.2. Usos y edificaciones existentes.
1.2.3.- Infraestructuras existentes.

1.2.3.1.- Suministro de Agua.

1.2.3.2.- Red de Saneamiento.
[.2.4.-Estructura de la propiedad el suelo.

Los apartados antecedentes vienen en todo caso mediatizados por la ficha
del Plan General para el Sector.
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[.2.1.Situacién de los terrenos y ajuste de superficies.

El Sector Area 12 Camino Viejo de Fomillos, estd situado al norte del
poligono industrial MonzU de Huesca. Se trata de un terreno agricola, con una
topografia actual de fuerte desnivel en sus limites colindantes.

Los terrenos, tal y como se presentan en los planos, limitan:

o Al sur: por el vial calle Fornillos.

o0 Aleste: por el acceso a la carretera N-240.

o Al oeste: por diferentes fincas agricolas proximas al Camino Viejo de
Fornillos.

La superficie total del dmbito neto del Sector, segun las mediciones con
base topogrdfica redlizadas para la redaccion del presente Plan Parcial, es de
47.902 mz2.

Para la delimitacion del sector se ha cumplido la Ley de Carreteras 25/1988
del MOPU.

1.2.2. Usos y edificaciones existentes.

Los terrenos comprendidos dentro del sector Area 12 Camino Viejo de
Fomillos son agricolas, con un tejido agrario compartimentado en varias fincas.

Existen en el solar varias edificaciones en mal estado.

1.2.3.- Infraestructuras existentes
1.2.3.1.- Emplazamiento y accesibilidad viaria:

El sector Area 12 Camino Viejo de Formillos se encuentra situado al norte del
poligono industrial MonzU de Huesca, proximo a la carretera N-240.,

La accesibilidad para el transito de vehiculos se articula desde la carretera
N-240 y secundariamente por la calle Formilllos del nlcleo industrial Monzd, Desde
ellos se resuelven de forma sencilla los elementos de conexion con el nuevo
sistema viario proyectado.

1.2.3.2.-Distribucién de agua:
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Por la calle Formillos y la calle Division 52, situadas al sur y este del sector
discurre una canalizacion municipal de fibrocemento de didmetro 350 mm.

1.2.3.3.- Red de saneamiento:

Existe colector de saneamiento residual al sureste del sector.

[.2.4.-Estructura de la propiedad del suelo.

El dmbito de planeamiento de referencia presenta un tejido de propiedad
compartimentado en varias fincas, como suele ser habitual en este fipo de
terrenos.

D. José Buil Acin, en representacion de la Junta Gestora del Area 12 Camino
Viejo de Fornillos propietaria de dichos terrenos, ha comparecido ante el
Ayuntamiento como promotora del Plan Parcial previo y que, garantiza la posterior
gestion del sector.

1.3- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION,

Los objetivos de la ordenacion y los criterios que han de vincular a la que se
va a proponer vienen definidos en la ficha del Plan General, y que, a estos
efectos, impone especificamente los siguientes objetivos bdsicos de ordenacion y
criterios vinculantes:

Area 12. Camino Viejo de Fornillos.

Superficie neta del drea

4,99 ha

Superficie de Sisternas Generales
0,00 ha

Clasificacion del suelo

Suelo Urbanizable No Delimitado
Calificacion

InQustrial

Uso global

InQustrial

Uso incompatible

Residencial

Intensidad de uso

0,70 m2/m2
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Ademds de los objetivos y criterios contemplados en la ficha, es de hacer
notar que estos terrenos se encuentran afectados en su zona norte-este por el drea
de afeccidon de la carretera N-240 y su via de servicio que impone dejar libre de
edificacion una determinada superficie dentro del sector paralela a la misma,
grafiado en planos.

|.4.- ORDENACION PROYECTADA.-
.4.1.-Justificacién de la altemativa elegida.

La altemnativa elegida se justifica a partir de la consideracion de que viene
simultdneamente a dar cumplimiento a los objetivos y condicionantes que fija la
ficha del Plan General.

.4.2.-Descripcion de la ordenacion propuesta.

La solucion propuesta se representa graficamente, con cardcter vinculante,
en los planos de ordenacidon del Plan Parcial, vy particularmente en los de
zonificacion y ordenacion pormenorizada. Las normas urbanisticas del Plan Parcial,
que desarrollan las normas del Plan General, contienen reglas escritas vinculantes
gue completan la regulaciéon de la ordenacion detallada establecida.

La descripcion pormenorizada de la ordenacion exige la inclusion en este
punto de los siguientes subapartados:

1.4.2.1. Concepcion general.
[.4.2.2. Sistema viario.
1.4.2.3. Sisterna Local de equipamientos.
1.4.2.3.1.- Sistema local de equipamiento educativo-social
1.4.2.3.2.- Sistema local de servicios de infraestructuras
1.4.2.4. Sistema Local de espacios libres de dominio publico.
1.4.2.5. Edificacion lucrativa industrial.
1.4.2.6. Caracteristicas y trazado de las redes de servicios.
1.4.2.6.1.- Red de distribucion de agua e hidrantes:
1.4.2.6.2.- Red de saneamiento
.4.2.6.3.- Suministro de energia en M.T. y Centros de Transformacion
1.4.2.6.4.- Distrioucion eléctrica en B.T.
1.4.2.6.5.- Alumbrado Publico
1.4.2.6.6.- Telecomunicaciones
1.4.2.6.7.- Canalizacion de Gas
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1.4.2.1. Concepcion general.

De acuerdo con los objetivos sefalados en el capitulo 1.3 de la presente
memoria, la ordenaciéon propuesta trata de configurar el drea de manera que se
dote de una estructura interna funcional, que infegre los usos industriales y los
espacios libres de uso y de dominio publico de forma que se apoyen
mutuamente,

Estructura interna del sector:

La ordenacion prevista se ha concebido planteando tres bandas industriales
paralelas a la calle Fornillos.

La vialidad de uso y dominio publico consiste en dos viales de acceso al
sector, que unen la glorieta de acceso a la carretera N-240 y la calle Fomnillos, y
ofro vial secundario direccion este-oeste paralelo a dicha calle que cierra el anillo
de circulacion.

Pargues- Jardines:

Coincidiendo con los condicionantes de los viales existentes colindantes al
sector Area 12 Camino Viejo de Fornillos, es decir, la zona de afeccion de la
carreterq, se plantea una zona verde al norte y este del sector, paralela a la
carretera, creando de esta manera un colchén de proteccion entre la nueva
zona industrial y la misma.

Equipamiento:

La dotacion se situa al noroeste del sector, en la confluencia de los dos
accesos principales.

1.4.2.2. Sistema viario.

Se plantean dos accesos al sector, uno desde la rotonda de enlace con la
carretera N-240 y secundariamente ofro por la calle Fomilllos del nldcleo industrial
Monzu.

En los viales interiores del sector se plantean un radio de giro minimo de 7,5
metros y en la conexién con viales principales, el radio de giro minimo serd de 10
metros.

Segun el articulo 85.4 del RUA, el Plan Parcial debe cumplir la prescripcion
de proyectar una ploza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie
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construida industrial, debiendo localizarse al menos el cincuenta por ciento del
numero total de plazas resultantes en espacio de uso publico:

Se considera una edificabilidad industrial de 33.531 m2, que supondrian 335
plazas de aparcamiento de las que 168 deberian estar ubicadas en espacio de
uso publico.

En el presente Plan Parcial se han previsto 168 plazas en superficie que
cumplen los pardmetros anteriores.

En el caso de que se eliminen plazas publicas de aparcamiento por
accesos a las parcelas privadas u otras causas, éstas deberdn ser sustituidas en
dichas parcelas.

Los proyectos de edificacidon a desarollar en cada parcela justificaran el
cumplimiento de la dotacion de plazas sehalada anteriormente,

Todas las calzadas de los viales propuestos en la ordenacion son de dos
carriles. Las caracteristicas geométricas quedan grafiadas en los planos
correspondientes de ordenacion y de alineaciones.

El reglamento de planeamiento establece una serie de condiciones
vinculantes para la red viaria ordenada por los planes parciales que se satisfacen.

1.4.2.3. Sistemas Locales de Equipamientos.

Cdlculo de reservas de suelo para dotaciones.

El plan parcial se atiene a las reservas de suelo para dotaciones publicas
que establece el nuevo reglamento de desarrollo parcial de la ley urbanistica,
5/1999, en materia de planeamiento urbanistico.
1.4.2.3.1.  Equipamiento (SE):

Se considera una superficie de 3.353 m2.

El equipamiento, nombrada como SE, se sitia en la zona noroeste del
sector.
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1.4.2.3.1.  Servicios de infraestructura urbana (U):

Reservas de suelo con destino a elementos pertenecientes a las
necesidades de abastecimiento y distibucion de energia eléctrica,
comunicaciones y derivados (centros de transformacion de energia eléctrica) que
aparecen especificamente distribuidas a lo largo de la superficie ordenada por el
Plan.

Las parcelas U ocupan una supetficie total de 72,6 m2.

1.4.2.4. Sistemna local de espacios libres de dominio y uso publico (SL).

El articulo 85 del nuevo reglamento de planeamiento aplica los siguientes
modulos de reserva:

a) Diez por ciento de la superficie del sector: 0,1 x 47.902 m2 = 4.790 m2.
p) 18 M2/100mM2 x 33.535 Mm2. = 6.036 M2

El plan parcial cumple con las superficies anteriormente expuestas,
reservandose un drea de 6.087 m2.

1.4.2.5. Edificacion lucrativa industrial:

El aprovechamiento de cada parcela industrial viene determinado en las
normas urbanisticas del plan parcial, y consignado en los cuadros incluidos en el
resumen sindptico de esta memoria. Las normas urbanisticas detallan, por otfra
parte el regimen del suelo vigente en estas parcelas, con referencia a las
condiciones de aprovechamiento, uso, ornato, posicion, etfc.

Se corresponden con las parcelas Al, A2 y A3.

1.4.2.6. Caracteristicas y trazado de las redes de servicio

En este apartado se desarrolla el estudio y las caracteristicas bdsicas de la
infraestructura para el acondicionamiento del sector, que se limita a la totalidad
del dmbito del sector Area 12 Camino Viejo de Fornillos si bien deberd ser el
Proyecto de Urbanizacion el que desarrolle de una forma mds concreta cada uno
de los elementos.
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1.4.2.6.1.- Red de distribucién de agua e hidrantes:

La red de abastecimiento de agua a la urbanizacion se realizard en lo
posible en forma de anillo, optimizando la distribucidon de presiones en la red.

Dispondrd de las necesarias llaves de paso para, por un lado, diversificar el
aporte de caudal, y por otro, tener un mayor grado de flexibilidad frente a las
averias.

Para el dimensionamiento de dicha red, se considerardn los siguientes
CONSUMOS:

Industria 0.41/s
Equipamiento educativo-social 0.23 I/s

Se adoptardn los siguientes criterios de cdlculo:

— Velocidad mdaxima: 2.00 m/seqg.
— Velocidad minima: 0.50 m/seg.
—  Presion mdéxima: 5.00 atm.

—  Presion minima:1.00 atm

El material empleado para la ejecucion de las tuberias serd PE de alta
densidad, todo ello de 10 Atm de PN. La instalacion de las tuberias se realizard con
la excavacion de la correspondiente zanja. La tuberia de PE se apoyard en un
lecho de arenaq, y en su recubrimiento posterior .El relleno se realizard con material
seleccionado, que cumpla las exigencias para la plataforma de apoyo del firme o
pavimento, y procurando que Nno existan elementos gruesos y puntiagudos que
pudieran danar a la tuberia.

Para la conexion con la red general, asi como para posibilitar el correcto
funcionamiento de la red, se construirdn arquetas de registro, en las que se
ubicardn las comrespondientes valvulas de compuerta. Estas valvulas serdn de
cuerpo de fundicion y cierre eldstico. La conexion a la red existente se realizard en
el lugar detallado en planos, acometiendo a tuberia de fiborocemento de didmetro
350 mm. Se prevé la instalacion de una vdalvula de regulacion, que permita la
entrada de agua a la red a presion adecuada. Deberd preverse la instalacion de
ventosas en funcion del frazado de la red.

Existen fres hidrantes colocados a las distancias reglamentarias
correspondientes.

La definicidn en planta de la red viene reflejada en el correspondiente plano
de la Red de Abastecimiento.

10
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1.4.3.6.2.- Red de saneamiento

La red proyectada es de fipo separativo. Ambas redes serdn de tipo
ramificado. La red de pluviales se recoge en un Unico colector, que evacua al
barranco cercano a fravés de un cruce bajo carretera. La red de fecales se
conectard a colector existente segun se adjunta en planos.

La tuberia serd de Hormigdn Armado clase C90. En los puntos de conexion y
cambio de direccion de la tuberia, se colocardn pozos de registro de cuerpo
cilindrico prefabricados de didmetro interior 120 cm. Dichos pozos se componen
de un cuerpo, en cuya base se dispondrd la canaleta para el encauzamiento de
las aguas, y un cuerpo superior en forma de cono excentrico tfruncado. El espesor
de sus paredes serd de 20 cm. y se dispondrdn patés de PVC para acceder a su
interior.

La definicidn en planta de la red viene reflejada en el correspondiente plano
de la Red de Saneamiento.

1.4.3.6.3.-Suministro eléctrico

Se prevée la construccion de fres centros de transformacion del fipo
enterrado, que serd alimentado desde la subestacion mds cercana.

Los nuevos C.T. se equipards con dos fransformadores de 630 KVA. La
tension nominal de suministro serd de 10 Kv, con cables unipolares de 240 mm2
de seccion, y de tipo DHZ1 12/20 KV

La aparamenta principal de cada centro de transformacion serd 1 cabina
de entrada de linea, 1 cabina de salida de linea y 2 cabinas de proteccion de
transformador. La puesta a tierra se realizard con picas de 14 mm. de didmetro de
acero cobreado de 2 m. de longitud y conductor desnudo de cobre de 50 mm?2
de seccion.

1.4.3.6.4.- Distriobucién eléctrica

La red electrica en baja tension de suministro a las parcelas industriales se
dimensiona para una prevision de carga, segun el R.E.B.T. de 125 w por metro
cuadrado.

Se ejecutard desde tres centros de fransformacion de nueva construccion

en los lugares indicados en los planos. Asi pues, desde estos centros de
transformacién partirdn nuestras redes de baja tension

11
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Los conductores bajo aceras se instalardn directamente en el fondo de
zanja de 0,8 m. de profundidad, envueltos en un lecho de arena de rio. Como
elemento de senalizacion se placas y cintas de PVC. En los cruces de calzada, se
instalardn en el interior de tubos de P.V.C. de didmetro 160 mm embebidos en
hormigon.

La definicidon en planta de la red viene reflejoda en el correspondiente
plano de la Red de Media Tension.

El punto de conexion al sector serd a través del tendido eléctrico desde la
propia subestacion eléctrica.

1.4.3.6.5.- Alumbrado Publico
Las vias a iluminar estan clasificadas como tipo “F”.

Se ha adoptado una disposicion de luminarias bilateral al tresbolillo sobre
bdaculo de 10m de altura.

La luminaria que se ha elegido es la existente en la zona, con ldmpara de
sodio de 250 w. La interdistancia entre los puntos de luz serd aproximadamente 30
metros.

El cableado se instalard enterrado en zanja, en el interior de tubos de P.V.C.
de 110 mm. de didmetro embebidos en prisma de hormigon de 25 cm.

1.4.3.6.6.- Telecomunicaciones

El presente plan parcial Unicamente frata de los conductos que han de
senwir para canalizaciones y proteccion de los conductores, siendo los servicios
técnicos de las Companias los que dispondrdn los cableados adecuados.

La obra a realizar consiste en una infraestructura de canalizacion de varios
tubos de P.V.C. de 50 mm de didmetro, protegidos con hormigdén HM-10 y que
enlazan las diversas arquetas. La derivacion a las parcelas se hard mediante
arqueta registrable, de la que partirdn 5 conductos de polietieno de baja
densidad PE 50 de didmetro hacia el monolito de acometida.

12
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1.4.3.6.7.- Canalizacién de gas

Se ha proyectado la obra civil necesaria para la implantacion de una red
de gas consistente en conducto de polietieno SDR-11 de didmetros: 63 mm., 90
mm y 110 mm. Para el cdiculo y dimensionado de la red de distribbucion de gas
candlizado se seguiran las prescripciones de la empresa concesionaria de este
servicio, Gas Aragon.

De la red principal, se derivardn en un futuro las acometidas a los distintos

suministros, y una vez se conozcan con presion la ubicacion de los armarios de
regulacion y medida.

1.5.- APROVECHAMIENTO MEDIO Y CESIONES

1.5.1. APROVECHAMIENTO MEDIO

El Plan General establece una edificabilidad de 0,7 m2/m?2.

1.5.2, CESIONES DE APROVECHAMIENTO

En virtud de lo establecido por el articulo Unico de la Ley 11/98 del 20 de
Abril, de modificacion de la Ley, por la que se determina la participacion de la
comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica, se llevard a
efecto de la siguiente forma: los propietarios de suelo urbanizable deberdn ceder
obligatoria y gratuitamente el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
lucratfivo del sector, libre de cargas de urbanizacion, correspondiendose con la
parcela A3 con una edificabilidad de 11.682 m2 de las cuales 3.353 m2
corresponden a la cesidn de aprovechamiento.

1.5.3. UNIDADES DE EJECUCION

El Plan Parcial se ejecutard en una unidad de ejecucion Unica.

5.4, SISTEMA DE ACTUACION

El sisterna de actuacion que se propone es el de compensacion.

13
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.6- SINTESIS Y CUADROS NUMERICOS.

SUPERFICIE

INDUSTRIAL

47.902 m2
TOTAL DEL SECTOR
SUPERFICIE VIARIO 10.351 m2
PUBLICO LOCAL
SUPERFICIE ESPACIOS 6.087 m2
LIBRES LOCALES
SUPERFICIE 3.353 m2
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SUPERFICIE DE 72,60 m2
INFRAESTRUCTURAS
SUPERFICIE TOTAL DE
SUELO DE SISTEMAS 19.864 m2
LOCALES
SUPERFICIE DE SUELO 28.038 m2
LUCRATIVO INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD 33531 m2t

Huesca, 11 de Julio de 2006

Los arquitectos,
BERNABAD ARQUITECTURA S.L.

Francisco M. Lacruz Abad

Ana Otal Ruiz

MEMORIA

Alejandro San Felipe Berna
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NORMAS URBANISTICAS
-TIMULO | -

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Naturaleza, finalidad y caracterizacién del Plan Parcial y de sus
normas urbanisticas.

1. El presente instrumento urbanistico tiene naturaleza juridica de Plan
Parcial y se configura como un especifico planeamiento de desarrollo del Plan
General de Huesca, formulado a partir de lo dispuesto en su norma 3.3.8.1. que
dispone que el desarrollo de suelo urbanizable no delimitado se efectuard
mediante un plan parcial.

2. EI Plan Parcial del Area 12 Camino Viejo de Fomillos tiene como finalidad
posibilitar el desarrollo del Plan General en este dmbito, estableciendo su
ordenacioén detallada. De conformidad con la legislacion en vigor, el Plan Parcial
posibilitard, sin necesidad de ulteriores concreciones, la realizacion de las
operaciones de urbanizacion y edificacion sobre el dmbito de referencia.

3. Denfro del marco del derecho urbanistico aragones el presente Plan
Parcial se configura como planeamiento de desarrollo sobre suelo urbanizable no
delimitado, y dentro del marco del Plan General de Huesca, el presente Plan se
caracteriza por tener por objeto una de las Areas de este tipo de suelo (Area 12
Camino Viejo de Formillos) que, en orden a su desarollo, se contempla
especificamente como un unico sector.

4. En el contexto antecedente las ,presen’res normas  urbanisticas
constituyen parte integrante del Plan Parcial del Area 12 Camino Viejo de Fomillos
del Plan General de Huesca.

Articulo 2.- Ambito.- Condicién legal de sector.

1. El dmbito del presente Plan Parcial vien@ definido por los terrenos que
configuran en el Plan General de Huesca el Area de suelo urbanizable no
delimitado denominada Area 12 Camino Viejo de Fornillos.

2. Asimismo, y de conformidad con lo dispuesto en la Norma 3.3./1 1. del
Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca el dmbito territorial del Area 12
Camino Viejo de Fomillos se configura como un sector Unico, no subdividible.



PLAN PARCIAL AREA12 CAMINO VIEJO DE FORNILLOS PGOU HUESCA. JULIO 2006 NORMAS URBANISTICAS

Articulo 3.- Vigencia del Plan Parcial.

1. El presente Plan Parcial serd inmediatamente ejecutivo una vez
publicada su aprobacion definitiva y el texto infegro de sus normas urbanisticas.

2. La vigencia del Plan Parcial serd indefinida, sin perjuicio de las
alteraciones de su contenido que, mediante modificacion tramitada por el
procedimiento legalmente establecido, pudieran producirse en el futuro.

Articulo 4.- Integracion e interpretacion normativa.

1. Las normas urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca y las presentes normas urbanisticas constituyen las disposiciones
normativas que, con sujecion a la legislacion vigente, resultan de directa e
inmediata aplicacion en el dmbito territorial del Plan Parcial del sector Area 12
Camino Viejo de Fomillos.

2. La aplicacion e interpretacion de estas normas se verificard en el marco
general definido para todo el Estado por la Ley 6/1998 sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones (en adelante LRSV),a partir del cual se habrd de llevar a cabo de
conformidad con lo dispuesto en Ley de Cortes de Aragon 5/1999 de 25 de marzo,
Urbanistica de Aragon, (en adelante LUA) y con lo establecido en el Decreto
52/2002 de 19 de febrero del Gobiemo de Aragdn, por el que se aprueba el
Reglamento de desarrollo parcial de la Ley 5/1999 de 25 de marzo en materia de
organizacion, planeamiento urbanistico y régimen especial de pequenos
municipios (en adelante RUA), asi como en las disposiciones contenidas en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Huesca.

Articulo 5.- Interpretacion de los documentos del Plan Parcial.

1. La interpretacion de los documentos integrantes del presente  Plan
Parcial se hard a partir de su contenido, escrito y grafico, formado por una parte
expositiva (memoria y planos de informacion) y una parte dispositiva (normas
urbanisticas, planos de ordenacidon, plan de etopas y estudio econdmico-
financiero).

2. En la interpretacion de los documentos del Plan parcial, se aplicardn los
siguientes criterios:

a) En todo caso, cada documento del plan prevalecerd sobre los demds
en los contenidos a los se refiera especificamente.
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b) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra anterior, prevalecerdn
los textos sobre las representaciones grdficas. Las normas urbanisticas, que
constituyen la expresion escrita de las disposiciones que rigen la ordenacion del
dmbito, prevalecerdn sobre los restantes documentos del plan para todas las
materias gue en ellas se regulan.

c) Cuando no se contradiga lo dispuesto en la letra q), prevaleceran las
representaciones graficas con escala de dibujo mas proxima al tamano real.

d) Cuando la aplicacion de los criterios expresados no resolviera las
cuestiones de interpretacion planteadas, prevalecerd aquélla que sea mas
favorable a la proporcion entre dotaciones y aprovechamientos lucrativos de la
edificacion, a la mayor superficie y calidad de los espacios libres, a la
preservacion del medio ambiente, del paisaje y de la imagen urbana, a la mayor
seguridad frente a los riesgos naturales y a los intereses mds generales de la
colectividad.

-TIMULO I -

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 6.- Destino de los terrenos.- Clasificacion.-

1. El plan parcial ordena pormenorizadamente los terrenos comprendidos
en su ambito, que el Plan General ha incluido en la categoria de suelo
urbanizable no delimitado.

2. Los terrenos ordenados por este plan parcial accederdn a la condicion
de suelo urbano consolidado como consecuencia de la aprobacion vy la
readlizacién de los proyectos de reparcelacion, urbanizacién y, en su caso, de
obras ordinarias, a fravés de los que sus titulares hagan efectivas sus obligaciones.
Por sus caracteristicas y su magnitud, dichas obligaciones subsumen los deberes
legales de distribucion equitativa de cargas y beneficios, urbanizacion y cesion
gratuita al Ayuntamiento tanto del porcentaje convenido de aprovechamiento
medio como de los terrenos destinados a las dotaciones locales.

3. Recibida definitvamente la obra de urbanizacion y transcurridos los
plazos de garantia de la misma se considerard, segun lo dispuesto en el articulo
13. ¢) de la LUA que los terrenos han adquirido la condicion de suelo urbano.
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Articulo 7.- Calificacién del suelo.- Zonificacion.

1. EI dmbito del sector Area 12 Camino Viejo de Fomillos queda sometido
al regimen de calificacion pormenorizado que se define en el presente capitulo,
de acuerdo con la zonificacion pormenorizada establecida en el plano de
Zonificacion del presente Plan Parcial.

El suelo ubicado dentro del dmbito de este Plan Parcial, como
consecuencia de la ordenacion propuesta, quedard incluido necesariomente en
alguna de las siguientes zonas: (I) Sistemas locales de la ordenacion, (Il) Suelo con
edificabilidad lucrativa industrial.

2. Cada una de las zonas referidas es objeto de las subdivisiones y del
régimen especifico que se detalla en los articulos siguientes.

Articulo 8.- Sistemas locales.- Categorizacién y régimen juridico de las
dotaciones locales.

1. En el plano dotacional local y como terrenos de cesion estructural al
Ayuntamiento, el presente Plan Parcial confempla los siguientes fipos de suelo
zonificado con destino dotacional: suelos del sistema local viario (SV), suelos del
sistema local de zonas verdes y espacios libres publicos (SL) y suelos del sistema
local de equipamiento publico (SE).

2. El réegimen juridico de los sistemas locales al servicio del ambito
ordenado serd el siguiente:

2.1. Sistema local viario (SV): se atendrd al régimen urbanistico
descrito en el capitulo 3.5 seccion segunda de las normas urbanisticas
del Plan General.

2.2. Sistema local de zonas verdes y espacios libres publicos (SL): se
atendrd al régimen urbanistico descrito en el capitulo 3.5 seccion
segunda de las normas urbanisticas del plan general.

2.3. Sistema local de equipamiento publico (SE): Comprende el
equipamiento educativo-social. Se atendrd a lo dispuesto en el capitulo
quinto de estas normas y, complementariamente, al regimen urbanistico
descrito en el capitulo 3.5 de las normas urbanisticas del plan general.

Articulo 9.- Suelo industrial-. Edificacion lucrativa.

1. Deducidos los terrenos destinados a dotaciones locales al que alude el
articulo antecedente, el resto de los suelos que conforman el sector se ordenan
alrededor de la finalidad impuesta por el Plan General, que consiste en la
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generacion solares aptos para la edificacion de uso industrial (sin perjuicio de la
implantacion accesoria de ofros usos que sean complementarios y compatibles
con éste).

2. Asimismo, a partir de la ordenacion prevista, la edificacion industrial, se
distribuye en la zona A, edificacion industrial dislada o adosada.

3. Para la distribucion de las edificabilidades, el Plan Parcial en sus cuadros
descriptivos de paradmetros urbanisticos asigna, entre ofras cosas, cifras maximas
de edificabilidad por parcela neta.

4. El régimen especifico de la edificacion industrial se define en el Titulo
siguiente de estas normas urbanisticas.

- TIMULO 1T -

REGIMEN DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL.

Capitulo Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 10.- Organizacién normativa de la edificacion industrial.
1. Tal y como senala el arficulo 9, dentro del sector que es objeto de
ordenacion por este Plan parcial la edificacion lucrativa industrial se sujeta a una

tipologia de naves aisladas o agrupada en funcidn de las condiciones de
posicion de la edificacion.

Capitulo Segundo.- Edificacién industrial.

Articulo 11.- Definicidn y régimen juridico bdsico.

1. La edificacién industrial constituye una tipologia de edificacion aislada o
agrupada cuyo regimen juridico se describe de forma pormenorizada en el
presente capitulo.

Arficulo 12.- Limitaciones de aprovechamiento:

1. Tipo y uso de la edificacion:
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Los tipos de edificacion admitidos incluyen naves aisladas o agrupadas de
altura (B+1), con zonas pavimentadas privativos de la edificacion industrial.

2. Condiciones de parcelacion:

En los planos de ordenacion se representan las parcelas que integran la
zona de edificacion industrial (A) nombradas como A1, A2 y A3.

Cada una de las zonas tiene afribuida una concreta asignacion de
aprovechamiento por el plano de ordenaciéon de la edificacion del plan parcial
que lleva a cabo para cada una de ellas una determinacion pormenorizada de
pardmetros de aprovechamiento (edificabilidad).

3. Condiciones de posicion y ocupacion en planta:

La ocupacidon mdaxima de parcela no podrd sobrepasar la superficie
establecida en las dreas de movimiento descritas en planos.

La alineacién de las fachadas correspondientes a la edificacion industrial
aislada o agrupada, asi como las areas de movimiento de las edificaciones, se
habrdn de atener a las alineaciones y demds precisiones al respecto que vienen
determinadas en los planos y, mdas en particular, en las correspondientes fichas
de ordenacion.

En el caso de existir varias edificaciones en la misma parcela, la
separacion minima entfre sus planos de fachada serd de cinco (5) metros,
salvedad hecha de que se trate de edificios medianeros.

4, Alturas y plantas:
El nUmero plantas serd de dos (B+1) y la altura mdéxima de 10 metros.

Por encima de la altura maxima se podran edificar elementos singulares
auxiliares y necesarios para la actividad que requieran mayor altura, tales como
chimeneas, torres, tolvas, grdas, etc., no computdndose en este caso el exceso
de volumen generado.

La medicion de la altura de cornisa se hard verticamente, en el punto
medio del desarrollo frontal de la fachada del edificio en cuestion y desde la
rasante de la explanacion de la zona o parcela tomada en su limite con el
espacio de dominio publico urbanizado colindante, hasta la cara inferior del
forjado de techo de la ultima planta o hasta el corddn inferior de la cercha si la
hubiere.
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Las Fichas Urbanisticas especificas para cada parcela edificable reflejan la
altura mdxima y el nimero de plantas permitidos para las edificaciones de cada
una de ellas

5. Superficies edificables:

La superficie edificable y la ocupacion mdximas en plantas se atenderd en
cada parcela a los siguientes pardmetros:

PARCELA SUPERFICIE m2  EDIFICABILIDAD m2  OCUPACION (mdx.)m2

Al 10.826 12.941 8.425
A2 7.443 8.908 5.806
A3 9.769 11.682 8.710

28.038 33.531 22.941

6. Refranqueos:

Los refranqueos se describen en las respectivas fichas de ordenacion.

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los retfranqueos,
como depdsitos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que
pueda danar la estética del poligono.

7. So6tanos y semisdtanos:

No podrdn emplazarse en dichas plantas locales en los que se prevean
puestos de frabagjo. Deberdn tener una superficie igual o inferior a la de las
plantas alzadas.

8. Vuelos.

Se prohiben vuelos sobre la via publica, permitiendose sobre la propia
parcela.

Articulo 13.- Condiciones formales:

1. Cubieras:

En caso de tratarse de cubiertas planas, se prohibe el uso de balaustradas

de hormigdn en los petos de cubierta, asi como soluciones volumeétricas que
hagan sobresalir los petos con respecto al plano de fachada
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Las lineas del perfil de cubierta de los edificios sdlo podrdn ser superadas
por elementos propios de las instalaciones del siempre que su ubicacion y
caracteristicas queden convenientemente justificados.

2. Fachadaos:

El acabado exterior de los edificios y de las instalaciones industriales
adoptardn un tratamiento compositivo y unos materiales adecuados que faciliten
un buen mantenimiento y su correcta integracion en el entorno ambiental. Para
ello se tendrdn en cuenta los siguientes aspectos:

En las zonas edificables que se desarollen en base a pabellones
adosados, se construirdn los pabellones adoptando pautas de diseno  de
fachadas coordinadas.

Se prohiben las soluciones de testeros que no presenten las mismas
soluciones de calidad que las de las otras fachadas.

El fratamiento compositivo y de materiales de fachadas y cubiertas de un
edificio o conjunto edificado sobre una parcela deberd ser lo mds unitario posible
dentro de las posibilidades funcionales de cada instalacion industrial.

En caso de parcelacion, se podrd redactar un Estudio de Detalle unitario
para el conjunto de las parcelas, en el que se establezcan unas condiciones que
aseguren la consecucion de una configuracion arquitectonica (composicion,
altura, materiales) homogénea y unitaria.

Se prohibe el uso de balaustradas de hormigdn en los cerramientos de
parcelas.

Articulo 14.- Tratamiento de los espacios libres privados.

1. Los espacios libres de propiedad particular se mantendrdn
obligatoriamente en adecuadas condiciones de ornato y salubridad y estardn
dotados de la urbanizacidon que tales condiciones requieran (pavimentacion,
recogida de aguas pluviales, alumbrado y demads servicios).

2. El ceramiento de los parcelas serd de basamento macizo con

cerramiento ligero en el resto, hasta una altura de 2 m. Dicho cerramiento se
deberd definir en el proyecto de urbanizacion como cerramiento tipo orientativo.

10
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Articulo 15.- Condiciones de uso:
1. Uso principal:

El uso de edificacion admitido incluyen industrial ligera con altura (B+1),
con zonas libres privativos de las naves.

2. Usos complementarios:

Se prohibe el uso residencial.

Articulo 16.- Servidumbires:

No se establece ninguna servidumibre.

Articulo 17.- Parcela minima:
1. La parcela minima serd de 250 m2. A los efectos de este plan parcial, y
para esta tipologia edificatoria, se entiende como parcela minima la superficie

neta de terreno edificable por debajo de la cual no se admitirdn proyectos
auténomos de edificacion.

- TMULO IV -

SISTEMA LOCAL DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

Articulo 18.- Categorias de equipamientos publicos

Este plan parcial contempla las siguientes categorias de equipamientos
publicos de escala local:

a) Equipamiento educativo-social (S): reservas de suelo con destino a usos
administrativos, culfurales, asociativos, sanitarios, asistenciales y religiosos.

b) Servicios de infraestructura urbana (U): reservas de suelo con destino a
elementos pertenecientes a las necesidades de abastecimiento y
distribucién de energia electrica, comunicaciones y derivados (centros de
transformacion de energia electrica).

11
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Articulo 19.- Condiciones generales de ordenaciéon

Las parcelas de equipamiento deberdn acondicionar los espacios no
ocupados por la edificacidn como espacios libres, pudiendo contemplarse
también zonas deportivas exteriores y aparcamientos.

En cuanto a la regulacion de la ordenacion de los equipamientos
propiamente dicha se habrd de estar en 1o necesario a lo dispuesto por el Plan
general para cada la categoria enumeradas en el articulo anterior.

PARCELA SUPERFICIE m2
EQUIPAMIENTO

E 3.353
INFRAESTRUCTURA

U1 24,20
U2 24,20
u3 24,20

-TMULO V -
EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Capitulo Primero.- Cuestiones Generales

Articulo 20.- Régimen juridico de la ejecucién del Plan Parcial.
La ejecucion del Plan parcial se regird por lo dispuesto en la legislacion
urbanistica de aplicacion y por 1o previsto al respecto en el Plan General de

Huesca, con las especificaciones que se regulan en los capitulos siguientes de
este Titulo V.

Capitulo Segundo.-Sistema de actuaciéon
Articulo 21.- Determinacién del sistema.

1. El  Plan parcial del sector SIY-1 se ejecutard por el sistena de
compensacion.

12
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2. El sistema senalado podrd ser modificado en los términos y segun los
procedimientos que contempla la legislacion urbanistica aragonesa y el Plan
general de Huesca.

Arficulo 22.- Plazos para el inicio de la actuacién por compensacion.

1. Las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion habrdn de
presentarse ante el Ayuntamiento en el plazo mdaximo de tres meses a contar
desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

2. La Junta de Compensacion deberd constituirse en el plazo de dos
meses a contar desde |la publicacion del acuerdo de aprobacion de las Bases y
Estatutos.

3. Los proyectos de urbanizacion y reparcelacion habrdn de presentarse en

el plazo mdxmo de seis meses desde la constitucion de la Junta de
Compensacion

Capitulo Tercero.- Ejecucion de la urbanizacion

Articulo 23.- Pautas para la ejecuciéon de la urbanizacion.

1. El presente Plan Parcial se ejecutard en una sola etapa, mediante un
proyecto de reparcelacion y un proyecto de urbanizacion que comprenderdn
todo su dmbito.

2. Previaomente al otorgamiento de licencias de edificacion, deberdn
haberse aprobado definitivamente para la Unidad los instrumentos a los que se
refiere el apartado anterior.

3. En ningun caso los instfrumentos a los que se refiere el apartado 1° de
este arficulo podran contener determinaciones sobre regimen del suelo y de la
edificacion.

Articulo 24.- Condiciones generales de la urbanizacion.

1. Con cardcter general, todas las redes de servicios que discurran por
el dmbito del plan deberdn candalizarse por suelo de dominio y uso publico.
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2. Las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable, riego,
suministro de electricidad, alumbrado publico, telefonia, gas, deberdn ser
subterraneas.

3. Las estaciones transformadoras de la red eléctrica no podrdn
disponerse en los suelos calificados como sistema local viario, espacios libres o
zonas verdes, debiendo ubicarse preferente en las parcelas U del sistema de
equipamiento o0 en los espacios privados que el Plan expresamente ha previsto.

4. Se preverd una red de hidrantes contfra incendios, que deberdn
satisfacer las condiciones expresadas en el apendice 2 de la norma bdsica
NBE-CPE/96 y el reglamento de instalaciones contra incendios.

5. Los trazados de condiciones de posicion y las dimensiones de las
redes de urbanizacion que se contienen en el plan parcial tienen cardcter
orientativo. En los futuros proyectos de urbanizacion y de obras ordinarias que lo
desarrollen deberdn establecerse con cardcter definitivo,  justificndose
adecuadamente las soluciones adoptadas.

6. El proyecto de urbanizacidon y obras complementarias que lo
complementen deberdn resolver el enlace de los servicios urbanisticos con las
redes generales, acreditando que éstas tienen capacidad suficiente.

Articulo 25.- Caracteristicas de la red viaria.

1. El diseho de los elementos de urbanizacidn de la red viaria que se
contiene en el plan parcial tiene cardcter orientatfivo. En el futuro proyecto de
urbanizacion deberd establecerse con cardcter definitivo,  justificdndose
adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el proyecto de
urbanizacion cumplird las condiciones contenidas en este articulo.

2. La red viaria contenida en el dmbito del presente plan parcial satisfard
las condiciones exigidas por cuantas normas le vinculen y, mds concretamente,
la normativa vigente en materia de proteccion contra incendios y de barreras
arquitecténicas.

3. Las calles serdn de tipo convencional, con subdivision en bandas de
circulacion de viandantes, estacionamiento y calzadas, cuyo acabado podrd
ser tipo bituminoso. La dimension de las aceras y la posicion de las bandas de
aparcamiento vienen recogidas en los planos que acompanas las presentes
normMas.
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Las calzadas de estas calles serdn de dos carriles, con anchura igual a
siete metros. Los aparcamientos serdn de 2,20 metros de anchura y la
dimension minima de las aceras de 2,00 metros.

Arficulo 26.- Caracteristicas de los espacios libres y zonas verdes.

1. El diseno de los elementos de urbanizacion de los espacios libres y zonas
verdes que se contiene en el presente plan parcial tiene cardcter orientativo. En
el futuro proyecto de urbanizacion deberd establecerse con cardcter definitivo,
justificandose adecuadamente las soluciones adoptadas; en todo caso, el
proyecto de urbanizacion satisfard las condiciones contenidas en este articulo.

2. En las franjas perimetrales arboladas y en los parques vy jardines publicos
deberd realizarse una plantacién minima de un darbol por cada veinticinco vy
cincuenta metros cuadrados de superficie.

En los espacios libres, zonas verdes y calles del sector se empleardn,
preferentemente drboles y arbustos pertenecientes a especies autdctonas y
adaptadas.

Huesca, 11 de Julio de 2006

Los arquitectos,
BERNABAD ARQUITECTURA S.L.

Francisco M. Lacruz Abad Alejandro San Felipe Berna

Ana Otal Ruiz
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ANEXO 1. FICHAS URBANISTICAS
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PROYECTO DE URBANIZACION
16% L.V.A.
TOTAL
REPARCELACION
16% L.V.A.
TOTAL

EJECUCION MATERIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION

OVoONOCUOMWLN—

NO O~ oWON—

RESUMEN DE CAPITULOS
Movimiento de tierras

Firmes y pavimentos

Sefalizacion horizontal y vertical
Alumbrado Publico

Electricidad Baja Tension

Centros de Transformacion

L.S. Media Tension
Telecomunicaciones

Instalacion de saneamiento
Instalacion de abastecimiento
Gas natural canalizado

Riego de zonas verdes

Zanjas de instalaciones

Conexion con instalaciones existentes
Parques y zonas verdes

Controles de calidad en ejecucion
Seguridad y salud

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL
13% GASTOS GENERALES

6% BENEFICIO INDUSTRIAL

TOTAL

16% L.V.A.

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

Huesca, 11 de Julio de 2006

Los arquitectos,
BERNABAD ARQUITECTURA S.L.

Francisco M. Lacruz Abad

Ana Otal Ruiz
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PLAN DE ETAPAS.

0.- Infroduccién.

El desarrollo del Plan Parcial del Sector Area 12 Camino Viejo de Fornilllos,
estd previsto a etapa Unica o, lo que es lo mismo, sin distincion escalonada de
etapas.

Esta situacion deriva del hecho de que no se ha proyectado la sulbdivision
del dmbito del Plan Parcial a efectos de su gestion en varias unidades de
ejecucion, sino que ésta se plantea en conjunto para todo el sector desde el
concepto de que todo él infegra una unidad de ejecucion Unica, 10 que
elimina cualquier prevision de compartimentacion en fases de la urbanizacion.

En el contexto anterior se define el presente Plan como un Plan Parcial de
ETAPA UNICA respecto del que se habrdn de tener en cuenta las circunstancias
que se especifican a continuacion (aunque ya se deducian de los
antecedentes contenidos de Ia Memoria y las Normas).

1.- Delimitacién de la Unidad de ejecuciéon Unica.

Como se ha senalado en el apartado infroductorio antecedente, se
preve la ejecucion del Plan Parcial en una sola etapa, con una Unica unidad
de ejecucion que viene definida por el dmbito delimitado en el Plan, tal y
como se definid en la Memoria y tal y como viene representado en los planos
de ordenacion.

2.-Determinacién del sistema de actuacion.

De conformidad con lo que dispone el articulo 21.1 de las Normas
urbanisticas, el presente Plan Parcial se ejecutard por el sistema de
compensacion (salvedad hecha de que, de conformidad con lo que se
senala en el parrafo 2 del precepto citado, el sistema llegase a ser modificado
en los términos y segun los procedimientos que contemplan la legislacion
urbanistica aragonesa y el Plan General de Huesca).
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3.- Plazos para la presentacion y aprobaciéon de los instrumentos de
gestion.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 22 y siguientes de Ias
normas de este Plan, la ejecucion del Plan se sujetard a los siguientes plazos

3.1.- Plazos para la presentacién de Bases y Estatutos de la Junta de
Compensacion.-

De conformidad con lo que dispone el arficulo 139.1 de la Ley de
Cortes de Aragdn 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragoén (en adelante
LUA) deberdn presentarse ante el Ayuntamiento los proyectos de Bases y
Estatutos de la Junta de Compensacion en el plazo maximo de seis meses a
confar desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Plan, plazo que en
el presente Plan Parcial, y por imperativo de lo dispuesto en el arficulo 23 de las
normas de este Plan se reduce a fres meses a contar desde la publicacion de
la aprobaciéon definitiva del Plan Parcial.

3.2.- Plazos para la constitucion de la Junta de Compensacién.-

De conformidad con lo que dispone el arficulo 139.1 de la Ley de
Cortes de Aragdn 5/1999 de 25 de marzo, Urbanistica de Aragodn la Junta de
Compensacion habrd de constituirse en el plazo que sehale el Ayuntamiento
en el acuerdo por el que se aprueben definitivamente los proyectos de Bases y
Estatutos de la Junta de Compensacion o, en su defecto, y para el caso de
gue no se sehalase expresamente dicho plazo, en el término mdaximo de tres
meses a contar desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva de
los proyectos de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, plazo que,
por imperativo de lo dispuesto en el arficulo 22 de las normas de este Plan se
reduce a dos meses.

3.3.-Plazos para la formulacién del Proyecto de reparcelacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 143 de la LUA y 22 de
las normas del Plan Parcial, el proyecto de reparcelacidon habrd de ser
formulado y presentado ante el Ayuntamiento en el plazo mdaximo de seis
meses a contar desde la constitucion de la Junta de Compensacion.
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3.4.- Plazos para la formulacién del Proyecto de urbanizacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 22 de las normas del
Plan Parcial, el proyecto de urbanizacion deberd ser formulado y presentado
ante el Ayuntamiento en el plazo de seis meses a contar desde la constitucion
de la Junta de Compensacion.

3.5.- Plazos para la ejecucion de la urbanizacion.-

Las obras de urbanizacion se ejecutardn dentro de los plazos que al
efecto se expresen en el acuerdo de aprobacion del proyecto de
urbanizacion,

3.6.- Plazos para la ejecuciéon de las obras de edificacion.

Se establece un plazo maximo para la solicitud de las correspondientes
licencias de edificacion de cuatro anos, desde que los terrenos adquieran, en
ejecucion de este Plan Parcial, la condiciéon de suelo urbano consolidado.

Las obras de edificacion deberdn ejecutarse en los plazos que, en
cada caso, se indigue en las licencias urbanisticas correspondientes.

4.- Alteraciones del Plan de etapas derivadas de un eventual cambio
de sistema de actuacion.

La ejecucion de este Plan Parcial se ha previsto iniciaimente por el
sistema de compensacion si bien, tal y como se ha precisado en el apartado
2 de este Plan de etapas y tal y como sehala el articulo 21 de las normas
urbanisticas es posible que el sistema designado pueda ser modificado en los
términos y segun los procedimientos que contempla la legislacion urbanistica
aragonesa y el Plan general de Huesca.

En el caso de que por alguna de las causas que contempla la
legislacion de aplicacion se llegase a producir un cambio de sistema de
actuacion, habrdn de reagjustarse los plazos de ejecucion del planeamiento,
urbanizacion y edificacion, de conformidad con lo siguiente:
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Si, evenfualmente, se actuase por sistemna distinfo al de
compensacion deberdn formularse los proyectos de urbanizacion y
reparcelacion en el plazo maximo  de fres meses desde Ia
aprobacion definitiva del Plan Parcial, salvedad hecha de que el
Ayuntamiento hubiera senalado ofro plazo en el acuerdo por el que se
determine el sistema de actuacion.

Huesca, a 11 de julio de 2006

Los arquitectos,
BERNABAD ARQUITECTURA S.L.

Francisco M. Lacruz Abad Alejandro San Felipe Bemna

Ana Otal Ruiz
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