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MEMORIA

[.1.- PROMOTOR Y AUTOR

La presente Modificacion Aislada del Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca ha sido promovida por el Ayuntamiento de Huesca a solicitud de la Alcaldia-
Presidencia, siendo redactores del mismo los funcionarios municipales que la suscriben y
como consecuencia de los siguientes Convenios:

- Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestién firmado entre propietarios de las
fincas  catastrales = 3582001YM1638A0001MB,  368203YM1638D0001LQ,
3484401YM1638C0001AG y Ayuntamiento de Huesca.

- Convenio Urbanistico de Planeamiento y Gestién firmado entre propietarios
firmado entre propietarios del APE 18-01 del PGOU de la Modificacién Aislada del
PGOU n°® 13 (menos los firmantes del anterior Convenio y del Gobierno de
Aragon). y el Ayuntamiento de Huesca,

|.2.- OBJETO DE LA PRESENTE DOCUMENTACION

Consiste en la Modificacién Aislada del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana de Huesca, aprobado por acuerdo del Consejo de Ordenacion del Territorio de 9
de Mayo de 2.003, por el que se aprobé definitivamente el mencionado Plan (BOA
19/5/2003), en relacién a las condiciones particulares de la APE 18-01 (tras la
modificacion n°® 13 del PGOU de Huesca), modificacién aislada del PGOU de Huesca en
el area de Planeamiento Especifico APE 18-01 en ejecucion de sentencia de fecha 25 de
septiembre de 2013 del Tribunal Supremo.

[.3.- ANTECEDENTES

Se adjunta como antecedente los convenios anteriormente citados entre los propietarios
del ambito del APE 18-01 (tras la modificaciéon n® 13 del PGOU de Huesca), modificacion
aislada del PGOU de Huesca en el area de Planeamiento Especifico APE 18-01 en
ejecucion de sentencia de fecha 25 de septiembre de 2013 del Tribunal Supremo y el
Ayuntamiento de Huesca.

l.4.- SITUACION ACTUAL

Actualmente la parcelas estan construidas con naves y un uso predominantemente
industrial y de servicios, los propietarios de dichas naves han manifestado la necesidad
de seguir manteniendo el uso, sin embargo existes dos propietarios en los extremos de
dicho poligono con intereses inmobiliarios y los cuales estan a favor del desarrollo
inmobiliario del poligono, asi como la necesidad del Ayuntamiento de Huesca de seguir
desarrollando la actividad de Recinto Ferial en una parcela de propiedad privada
existente en el ambito, por lo que el planteamiento se basa en la creacion de dos
unidades de ejecucion que sean viables urbanisticamente, que se integre la edificacion
propuesta con el mantenimiento de las naves y sus usos y se mantengan las
determinaciones actuales de dicha APE 18-01. Segun el Texto Refundido de la Revision
del PGOU el REGIMEN DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) es el
siguiente:



Articulo 3.2.10. Ambito y caracteristicas

1. Son areas en las que el Plan General establece una ordenacién detallada, especifica y
pormenorizada, y en las que se ha estimado necesaria una actuacion urbanistica
integrada, que en muchos casos excede de las posibilidades de representacion del
plano n° 5 de “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000, por lo que cuenta con una
ficha individual, que desarrolla y concreta su régimen urbanistico propio, y completa
asi las determinaciones gréficas.

2. Las Areas de Planeamiento Especifico aparecen identificadas en el plano n° 5 de
“Clasificacién, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red
viaria, alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000 con las siglas APE.

3. Cada APE cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen normativo
concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.11. Contenido de la ficha de Ordenacion y Gestion de las APE

1. La ficha establece las condiciones particulares de ordenacion y gestién del ambito, asi
como las condiciones numéricas de la actuacién y objetivos del desarrollo urbanistico.

2. La ficha de Ordenacion establece:

a) En la casilla denominada “Objetivos”, se especifican cuales son los objetivos que se
pretenden con la ordenacién planteada.

b) En la casilla de “Edificabilidad usos lucrativos”, se fijan las edificabilidades de cada
uno de los usos lucrativos, siempre que se trate de suelo calificado con dichos
usos; no contemplandose la edificabilidad de los usos compatibles, ya que su
implantacién no viene obligatoriamente impuesta por el Plan.

c) En la casilla “Observaciones”, se especifica la norma zonal de aplicacion, asi como
cualquier otro condicionante fijado desde el Plan para la ordenacion del area.

3. La ficha de Gestion establece:

a) En el primer bloque se fijan todos los parametros que intervienen en la gestion,
como son el sistema de actuacién, la iniciativa del planeamiento, el
aprovechamiento medio de la unidad de ejecucion, etc.

b) En la casilla “Cesién de suelo dotacional publico”, se especifican los suelos de
cesion tanto incluidos como adscritos a la unidad de ejecucidén, asi como su
caracter local o general.

c) En la casilla “Observaciones”, se especifica cualquier condicion concreta y
particular a tener en cuenta en la gestiéon del ambito.



Articulo 3.2.12. Régimen urbanistico de las APE

1. El ambito de cada APE aparece delimitado en el plano n° 5 de “Clasificacion,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red viaria,
alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000. Dichos ambitos se desarrollaran mediante
actuaciones sistematicas.

La ejecucion del planeamiento se realizarda mediante las unidades de ejecucion, que
aparecen identificadas en el plano n° 6 “Gestién del suelo urbano”, E: 1/1.000, con las
siglas “U.E. ¢ seguidas de la numeracién del Area de Planeamiento Especifico
correspondiente.

2. Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente, tienen un caracter
aproximado e indicativo, pudiéndose concretar posteriormente como resultado de una
medicién mas precisa sobre el terreno.

3. Para la fijacion de la edificabilidad total del APE es determinante el contenido de la
casilla “aprovechamiento medio” de la ficha de gestion, ya que en el supuesto de que
existan variaciones respecto a la medicion real de la superficie del ambito, lo que se
mantiene invariable es el mencionado aprovechamiento medio de la unidad de
ejecucion, aplicado a la nueva superficie total del ambito.

4, Para la determinacion de las superficies de usos dotacionales, tanto publicos
como privados, predomina siempre la definicion grafica del plano n°® 5 “Clasificacion,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red viaria,
alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000, sobre las indicaciones numéricas de la ficha de cada
APE.

5. Las APE se regulan, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en las
presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones generales contenidas en sus
propias fichas.

Articulo 3.2.13. Fichero de las APE

Las condiciones particulares de las areas de planeamiento especifico se recogen en el
documento “Normas Urbanisticas. Fichas”, Tomo Il.

Segun el art.7.3.1.8. de la Memoria.

Planeamiento especifico: Son areas en las que el nuevo Plan General establece una
nueva ordenacion detallada y especifica, y en las que se ha estimado necesaria una
actuacién urbanistica integrada, que en muchos casos excede de las posibilidades de
representacion del plano de “Clasificacion, Calificacion y Regulacién del Suelo Urbano y
la Edificacion. Red viaria, alineaciones y rasantes “, por lo que cuenta con una ficha
individual, que desarrolla y concreta su régimen urbanistico propio, y completa asi las
determinaciones graficas.

Por este motivo y porque aunque las citadas areas no requieren la redaccion de ninguna
figura de planeamiento de desarrollo, si representan ordenaciones “especificas” del



nuevo Plan General, cada area de planeamiento especifico se representa individualizada
del resto del suelo urbano comun.

.5.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA.

La solucién propuesta se basa en los Convenios firmados entre los propietarios
del ambito y el Ayuntamiento una vez aprobada la modificacién n® 13 del PGOU del APE
18-01, en el cumplimiento de la Sentencia del Tribunal Supremo del 25 de Septiembre de
2013.

Se mantiene el uso industrial de las naves existentes y como norma de aplicacion
la Norma Zonal 7. Grado 3 de las Normas Urbanisticas del PGOU, y se establece la
delimitacion de dos unidades de Ejecucién (APR 18-01 y el APE 18-01). Estableciendo
una ordenacion pormenorizada acorde con el entorno urbanistico existente. En ambas
Unidades de Ejecucidn se realiza una nueva ficha urbanistica que recoge las
determinaciones.

APE 18-01: Se realiza una ordenacion detallada de los volumenes edificados
acordes con el vial sobre el que se apoya. La reserva de equipamiento se ubica donde
actualmente (y de propiedad privada) se sitia el denominado “mercadillo”, por lo que
dicha parcela se califica como Equipamiento (Administrativo. Recinto ferial publico),
regulado por el art.4.2.7.1.3.1. de las Normas Urbanisticas del PGOU, pasando a ser de
titularidad publica.

APR 18-01: Se establecen las determinaciones en la ficha, remitiéndose la
ordenacion detallada a un planeamiento de desarrollo (Estudio de Detalle).

1.6.- JUSTIFICACION DEL DECRETO-LEGISLATIVO 1/2014, DE 8 DE JULIO, DEL
GOBIERNO DE ARAGON, POR EL QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE
LA LEY DE URBANISMO DE ARAGON.

Articulo 85 Modificaciones aisladas

1. Las modificaciones aisladas de las determinaciones de los planes deberan contener
los siguientes elementos:

a) La justificacion de su necesidad o conveniencia y el estudio de sus efectos
sobre el territorio.

b) La definicidon del nuevo contenido del plan con un grado de precision similar al
modificado, tanto en lo que respecta a los documentos informativos como a los de
ordenacion.

2. Las modificaciones aisladas se tramitaran por el procedimiento aplicable para la
aprobacién de los correspondientes planes, salvo en el caso de los planes generales
cuyas modificaciones (salvo las de menor entidad a que se refiere el apartado siguiente)
seguiran el procedimiento establecido en el articulo 57 para los planes parciales de
iniciativa municipal con las siguientes particularidades:

a) En el caso de que la modificacion afecte al suelo no urbanizable, o al suelo
urbanizable no delimitado, podran solicitar al Instituto Aragonés de Gestion Ambiental
un informe previo para que éste se pronuncie, Unicamente, sobre si, de la modificacion



que pretende promover en su planeamiento urbanistico, pueden derivarse o0 no
afecciones significativas sobre el medio ambiente. La solicitud de informe debera ir
acompanada de una breve memoria explicativa del objeto de la modificacién planteada
junto con un plano esquematico de la misma. En caso de que el citado informe
determine que la modificacién planteada no conlleva afecciones significativas sobre el
medio ambiente, el Ayuntamiento continuara con la tramitacion administrativa para la
aprobacion de la modificacién del planeamiento, siendo innecesaria la tramitacion del
procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica regulado en la normativa ambiental.
b) Una vez finalizado el periodo de informacion publica o de informacién y
consultas, se remitira el expediente completo con el informe técnico de las alegaciones
y pronunciamiento expreso del pleno sobre las mismas, y la declaraciéon ambiental
estratégica en su caso, al Consejo Provincial de Urbanismo correspondiente, que
adoptara Acuerdo de aprobacién definitiva en el plazo de tres meses.
3. Se consideraran modificaciones de menor entidad de los planes generales aquellas
que no afecten a las determinaciones del plan propias de la ordenacion estructural
conforme a las determinaciones del articulo 40 de esta Ley. Para la tramitacion de las
modificaciones de menor entidad sera de aplicacién la homologacion prevista en el
articulo 57.4 de esta Ley, siendo en ese caso la competencia para la aprobacién definitiva
municipal y la intervencion del o6rgano autondmico correspondiente de caracter
facultativo.

4. Cuando la modificacién prevea la aprobacion de un instrumento de planeamiento de
desarrollo, podra éste tramitarse simultaneamente con dicha modificacién en expediente
separado, sin perjuicio de lo establecido respecto de los sectores concertados de
urbanizacion prioritaria y en el articulo 43.2.

Articulo 86 Requisitos especiales

1. Cuando la modificacion del plan general afecte al suelo urbano incrementando su
superficie, su densidad o su edificabilidad previstos inicialmente, se aplicaran a los
aumentos planteados los modulos de reserva de los planes parciales y las reservas de
terrenos de sistemas generales que procedan conforme a lo dispuesto en esta Ley y en el
plan general.

Excepcionalmente, en funcion de la entidad de la modificacién y de los espacios libres y
equipamientos publicos existentes en el entorno del suelo afectado por la modificacién,
se atendera al principio de proporcionalidad en las reservas a aplicar, pudiendo minorarse
0 excepcionarse en el proyecto siempre que se trate de modificaciones de pequena
dimensidn, asi se proponga por el municipio y se apruebe por el Consejo Provincial de
Urbanismo.

2. Cuando la modificacién de los planes parciales o del plan general en suelo urbanizable
tenga por objeto incrementar la densidad o la edificabilidad, se aplicaran los médulos de
reserva locales a la densidad y edificabilidad totales resultantes, asi como las reservas de
terrenos de sistemas generales que procedan a los incrementos planteados, conforme a
lo dispuesto en esta Ley y en el plan general.

Excepcionalmente, en funcién de la entidad de la modificacion y de los sistemas
generales incorporados al plan general, se atendera al principio de proporcionalidad en
las reservas de terrenos de sistemas generales a aplicar, pudiendo minorarse o
excepcionarse en el proyecto siempre que se trate de modificaciones de pequena
dimensién, se informe favorablemente por el Consejo Provincial de Urbanismo y se
apruebe por el Ayuntamiento.



3. El aumento de densidad y de edificabilidad en suelo urbanizable o urbano no
consolidado se ajustara a las siguientes determinaciones:

a) Se deberan justificar las capacidades de la red viaria y de las redes de servicios
planificadas, la correcta distribucion de volumenes edificables resultantes, puestos en
relacién con los espacios libres y los equipamientos, y su adecuada insercién en el
desarrollo urbano.

b) Se deberan analizar los efectos en la trama urbana en la que se insertan, y
considerarlos admisibles en la ordenacion urbana prevista respecto a la densidad y a la
edificabilidad fijadas.

c) Se deberan fijar los plazos de desarrollo y garantias de la urbanizacion y de la
edificaciéon en el ambito.

d) El incremento de densidad se entendera condicionado a la completa ejecucion
en plazos determinados de la urbanizaciéon restante y de la edificacion. El
incumplimiento de cualquiera de los indicadores objetivos establecidos para la
finalizacion de las obras de edificacién o, en su caso, de urbanizacién, comportara la
suspension automatica del otorgamiento de licencias y el inicio de un procedimiento de
modificacion del planeamiento, sin perjuicio de la posible exigencia de responsabilidad
por los dafos y perjuicios ocasionados. El caracter condicionado del incremento de
densidad debera comunicarse al Registro de la Propiedad, asi como el inicio del
procedimiento de modificacién en caso de incumplimiento.

4. Cuando la modificacion del plan tuviera por objeto una diferente zonificacién o uso
urbanistico de los espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el plan,
se requerira como minimo, para aprobarla, que la previsién del mantenimiento de tales
espacios sea de igual calidad que la exigida para los espacios ya previstos en el plan.

5. En las modificaciones que supongan un incremento de superficie del suelo urbano o
urbanizable con usos terciario, industrial o residencial del municipio se debera analizar la
situacion de los suelos existentes pendientes de desarrollo, justificando la necesidad de
una nueva incorporacion de suelo.

6. En caso de ser necesario, por la entidad de la modificacion tramitada, el reajuste en las
dotaciones locales y sistemas generales se materializara, de forma preferente, en la
misma area objeto de la modificacién a través de la correspondiente unidad de ejecuciéon
con cesion de la parte correspondiente al incremento de aprovechamiento. Mediante
convenio urbanistico anejo al planeamiento, podra pactarse que la cesién de terrenos
resultante de la aplicacién de los modulos de reserva y sistemas generales, asi como de
aprovechamiento, se materialice en metalico o en terrenos clasificados como suelo
urbano consolidado, pudiendo también computarse por tal concepto la financiacion del
coste de rehabilitaciéon de la edificacion existente sobre los mismos.

7. Cuando la modificacion tuviera por objeto incrementar la edificabilidad o la densidad o
modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el expediente la identidad de
todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro de la
propiedad o, en su defecto, en el catastro.

8. De forma excepcional y suficientemente motivada y siempre y cuando el municipio lo
estime adecuado a su desarrollo urbano, cuando un sector de suelo urbanizable
delimitado o programado resulte tener exceso de reservas de dotaciones locales respecto



al minimo legal exigido, no sera preceptivo incrementarlas como consecuencia de una
modificacion del planeamiento, siempre que se respete el minimo legal y se justifique de
forma adecuada la suficiencia de los espacios dotacionales previstos.

[I.1.- NORMATIVA

Se modifica la Normativa del P.G.O.U. vigente, en las naves existentes se
establece como Norma Zonal 7. Grado 3.

Se introducen nuevas fichas urbanisticas referidas a las dos nuevas unidades de
ejecucién y se elimina la anterior.

CAPITULO 8.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 7.
ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 8.7.1. Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta norma zonal las areas grafiadas en el plano n° 5 de "Clasificacion,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria, alineaciones y
rasantes" con el cédigo 7.

2. Alos efectos de aplicacion de las condiciones de edificacién en la norma zonal 7, se distinguen
cinco grados que comprenden cada uno de ellos, los suelos sefialados con los codigos 1, 2, 3,
4y 5 respectivamente.

-Grado 1: Comprende el antiguo Plan Parcial de SEPES y ofras areas colindantes ya
consolidadas. Dentro del grado 1 encontramos los niveles a), b) y c).

- Grado 2: Industria en poligono.

- Grado 3: Agrupaciones industriales. Responde a zonas de tipologia industrial en todas sus
variantes. Su regulacién como norma zonal es a los solos efectos de permitir el
mantenimiento de las edificaciones existentes, asi como las actividades que
albergan a la entrada en vigor del presente Plan General.

- Grado 4: Industria nido.

- Grado 5: Grandes superficies comerciales.

Articulo 8.7.2. Tipologia y uso caracteristico
1. La tipologia edificatoria respondera a

edificacion aislada o adosada en funcion de las
condiciones de posicion de la edificacion.

2. Su uso caracteristico es el industrial, con las siguientes especificaciones segun el
grado:
- Grado 1: - Nivel a) Industria grande con superficie de parcela superiores a siete mil
(7.000) metros cuadrados.
- Nivel b): Industria media con superficie de parcela comprendida entre tres

mil (3.000) y siete mil (7.000) metros cuadrados.

- Nivel ¢): Industrias ligeras con superficies de parcela comprendidas entre
quinientos (500) y tres mil (3.000) metros cuadrados.



- Grado 2: Industrial en clase a) en las categorias 12y 32y en clases b) y c).

- Grado 3: Industrial en clase a) en las categorias 12y 3%y en clase b).

- Grado 4: Industrial en clase a) en las categorias 12y 32, y en las clases b) y c).
- Grado 5: Terciario en clase a) en las categorias 2% y 32.

SECCION PRIMERA. OBRAS

Articulo 8.7.3. Obras admisibles

- Grados 1, 2,4 y 5: Todas las incluidas en los articulos 1.2.20, 1.2.21 y 1.2.22 del Titulo | de
las presentes Normas.

- Grado 3: Todas las incluidas en el articulo 1.2.20 y en el apartado 1 del articulo
1.2.22 del Titulo | de las presentes Normas.

Articulo 8.7.4. Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas
Para el grado 1, niveles a), b) y c), se establece las siguientes condiciones:

1. Se admiten los elementos prefabricados, y los revocos, quedando prohibido el falseamiento de
los materiales empleados. Las medianeras deberan tratarse como fachadas.

2. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En
todo caso los materiales empleados para los roétulos, seran inalterables a los agentes
atmosféricos.

SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Articulo 8.7.5. Parcela minima

No se establece condicion de parcela minima para aquellas parcelas existentes cuya superficie y
dimensiones sean inferiores a las sefialadas en las condiciones de parcelacion, siempre que
correspondan a propiedades debidamente registradas con anterioridad a la aprobacién inicial del
presente Plan General, pudiendo edificarse siempre que se cumplan las restantes condiciones
particulares de la presente norma zonal.

Articulo 8.7.6. Condiciones de parcelacion

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las unidades resultantes
deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) En cuanto a los valores de superficie minima de parcela, se establecen para cada grado los
siguientes:

- Grado 1: - Nivel a): Siete mil (7.000) metros cuadrados.
- Nivel b): Tres mil (3.000) metros cuadrados.

- Nivel c): Quinientos (500) metros cuadrados.



A efectos de segregacion de parcelas, se establece como parcela minima
indivisible la de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, previa la tramitacion
de un Estudio de Detalle que garantice las condiciones de seguridad, salubridad,
accesibilidad, etc. de la solucion adoptada.

- Grado 2:  Mil (1.000) metros cuadrados.
- Grado 3: Mil (1.000) metros cuadrados.
- Grado 4: Quinientos (500) metros cuadrados.
- Grado 5: Mil (1.000) metros cuadrados.

b) El lindero frontal de la parcela tendra una dimensién igual o superior a:

- Grado 1: No se establece.

- Grado 2: Quince (15) metros.
- Grado 3: Quince (15) metros.
- Grado 4: Quince (15) metros.
- Grado 5: Veinte (20) metros.

c) Estas condiciones de parcelacion, no son de aplicacion para “parcelas destinadas a usos
dotacionales.

Articulo 8.7.7. Composicion de las parcelas

Dentro de las parcelas, y exclusivamente para el grado 1, niveles a), b) y c), se establecen
los siguientes criterios de composicién:

1. Edificios para naves de fabricacion o
almacenaje.

La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion.
2. Bloques representativos.

Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcion y conferencias,
laboratorios de investigacion y, en general, todos los que, dependiendo administrativamente de
la industria no se dediquen a procesos de fabricacion.

Tendran como maximo diez (10) metros de profundidad, en el caso de que se hallen
adosados a naves u otros edificios, y quince (15) metros en el caso de que sean exentos, con
iluminacién por ambas bandas.

3. Espacios libres para aparcamientos.

La superficie destinada a aparcamientos, dentro de cada parcela, no sera inferior al
diez por ciento (10 %), de la superficie destinada al uso especificado en el apartado 1 del
presente articulo; excepto para el nivel c), en el que se considera suficiente dedicar a

aparcamiento la zona de retranqueo.

Articulo 8.7.8. Edificabilidad



El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado

en:

- Grado 1:

- Grado 2:

- Grado 3:

- Grado 4:
- Grado 5:

El resultante de aplicar las condiciones reguladas en los articulos 8.7.7 y 8.7.9 de
la presente norma zonal.

Un (1) metro cuadrado por metro

cuadrado.

Un (1) metro cuadrado por metro cuadrado.

Uno con tres (1,3) metros cuadrados por metro cuadrado.

Cero con cuatro (0,4) metros cuadrados por metro cuadrado.

Articulo 8.7.9. Ocupacion

La ocupacioén de la parcela no podra ser superior

al resultado de
edificable los
ocupacion:

- Grado 1:

- Grado 2:

- Grado 3:
- Grado 4:
- Grado 5:

Articulo 8.7.10.

Las

aplicar a la superficie de parcela
siguientes  coeficientes de

Para los niveles a), b) y c), se establece la condiciéon de que una vez deducidas las
zonas correspondientes a los retranqueos senalados en el articulo 8.7.10 de la
presente norma zonal, y cumpliendo los porcentajes sefialados en el articulo 8.7.7
de la presente norma zonal, el porcentaje maximo de ocupacion sera del ochenta
por ciento (80 %) de la superficie de la parcela.

Una vez deducidas las zonas correspondientes a los retranqueos sefialados en el
articulo 8.7.10 de la presente norma zonal, las edificaciones podran ocupar el
resto de parcela.

Cien por cien (100%).

Noventa por ciento (90 %).

Cuarenta por ciento (40%).

Posicién de la edificacion
Alineaciones y retranqueos

alineaciones seran las fijadas en el plano n° 5 de "Clasificacién, calificacion y

regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes".

La separacion entre el plano de fachada y la alineacién oficial, en el supuesto de que

No aparezca

grafiada en el mencionado plano n° 5, sera segun los grados:

- Grado 1: - Nivel a): Un minimo de diez (10) metros.

- Niveles b) y ¢): Un minimo de cinco (5) metros.

- Niveles a), b) y c): - En parcelas que tengan fachada a dos o mas calles, la
separacién a la alineacion, en la calle no representativa,
tendra un minimo de cinco (5) metros, excepto en el caso de
calles de servicio interior, en las que el minimo sera de tres
(3) metros.



-Se permiten retranqueos parciales de los bloques
representativos, cuando a base de ellos se halla cubierto
mas de los dos tercios (2/3) del frente. El retranqueo, con
respecto a los salientes, sera inferior a los cinco (5) metros
y la edificacién sera continua.

- Nivel a): - En aquellas partes en las que el frente de fachada no se
halla cubierto con el edificio representativo, aquel debera
completarse con naves de fabricacion o almacenaje en su
totalidad, previo retranqueo minimo de dieciséis (16) metros
y maximo de treinta y cinco (35) metros.

Con caracter general para los niveles a), b) y c¢) del grado 1, y aun cuando
los retranqueos de la linea de edificacion sean irregulares, los cierres de las
parcelas se materializaran en el limite de la parcela, con el cerramiento tipo que se
fije para el poligono.

El tipo de cerca sera de tela metalica, sobre basamento macizo de fabrica,
comprendido entre veinte (20) y cuarenta (40) centimetros de altura; siendo la
altura media total de la cerca de dos (2) metros, contados desde la rasante del
terreno, en el punto medio del lindero correspondiente.

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los retranqueos,
como depodsitos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que
pueda dafiar la estética del poligono.

Con objeto de asegurar la visibilidad en el encuentro de calles, las
edificaciones que constituyan esquinas deberan dejar libre la esquina, al menos en
planta baja.

- Grado 2:  Un minimo de cinco (5) metros.
- Grado 3: La linea de edificacién podra coincidir con la alineacion.
- Grado 4: Un minimo de cinco (5) metros.
- Grado 5:  Un minimo de cinco (5) metros.

Los espacios libres obtenidos a causa de los retranqueos podran destinarse a
aparcamientos, zonas verdes o ambas cosas. Su cuidado y mantenimiento correran a cargo de
la empresa, quedando prohibido usar estos espacios libres como depdsito de materiales o
vertido de desperdicios.

En el caso de existir varias edificaciones en la misma parcela, la separacion minima entre
sus planos de fachada sera de cinco (5) metros.

2.

Separacion a linderos

La separacion a los linderos laterales y testero sera segun los grados:

- Grado 1:

- Niveles a) y b): - Un minimo de tres (3) metros a linderos laterales, y de
cinco (5) metros a testero.



- Grado 2:

- Grado 3:

- Grado 4:

- Grado 5:

Articulo 8.7.11.

- Nivel c¢): - Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no
adosarse el retranqueo minimo a linderos sera de cinco (5)
metros.

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los retranqueos,
como depositos de materiales, vertido de desperdicios o, en general, todo lo que
pueda dafar la estética del poligono.

Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no adosarse el
retranqueo minimo a linderos sera de cinco (5) metros.

Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no adosarse el
retranqueo minimo a linderos sera de cinco (5) metros.

Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no adosarse el
retranqueo minimo a linderos sera de cinco (5) metros.

El retranqueo minimo a linderos seréa de cinco (5) metros.

Altura de la edificacion

La altura de la edificacion y numero de plantas se establece segun los grados en:

- Grado 1:

- Niveles a), b) y ¢): - La altura maxima del blogue representativo sera
de tres (3) plantas, no estableciéndose limitaciéon para el
resto de edificaciones.

- En parcelas de superficie mayor de quince mil
(15.000) metros cuadrados, la altura de los bloques
representativos sera libre, siempre que el retranqueo frontal
sea superior a quince (15) metros, y el de las naves que
constituye el frente de fachada no ocupado por los bloques
representativos, superior a veinticinco (25) metros.

- La altura libre minima de cada una de las plantas
sera de dos con cincuenta (2,50) metros, debiendo elevarse
el piso de la planta baja cincuenta (50) centimetros, sobre la
cota del terreno, medida en el punto medio de la fachada.

-Grado 2y 4: La altura maxima sera de ocho (8) metros y dos (2) plantas. Se podra elevar

- Grado 3:

hasta tres (3) plantas y una altura maxima de once (11) metros, cuando esta
ultima planta se destine a oficinas vinculadas con la actividad industrial objeto
de la licencia.

La altura maxima viene

definida en funcién del ancho del viario:

Ancho del viario “A” Altura maxima
B0 > A D e 16 m
T 3 A 2 0 e e 12m



- Grado 5: La altura maxima sera de diez
(10) metros y dos (2) plantas.

Por encima de la altura maxima se podran edificar elementos singulares auxiliares y necesarios
para la actividad que requieran mayor altura, tales como chimeneas, torres, tolvas, gruas, etc,
no computéndose en este caso el exceso de volumen generado.

Articulo 8.7.12. Plazas de aparcamiento.

Se dispondra como minimo de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie edificada.

Para el grado 5, se estara a lo dispuesto para el uso comercial, en cada una de sus
categorias.

Articulo 8.7.13. Patios.

Con caracter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Se permiten patios abiertos o cerrados, siempre que la dimension de los mismos permita
inscribir en ellos un circulo, cuyo diametro sea igual a la altura de la edificacién mas alta de las
que lo limiten, en el caso de que a dicho patio den huecos de locales de trabajo, con un minimo
de ocho (8) metros.

En el caso de que los huecos sean de zonas de paso o almacenaje, el diametro del circulo se

puede reducir a la mitad de la altura especificada en el parrafo anterior, con un minimo de cuatro

(4) metros.

Articulo 8.7.14. Sétanos y semisotanos.

Con caracter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Soétanos.

Se permiten cuando se justifiquen debidamente. Quedando prohibido utilizarlos como
locales de trabajo.

2. Semisotanos.
Se permiten, cuando se justifiquen por las necesidades del uso. Pudiéndose dedicar a
locales de trabajo, cuando tengan huecos de ventilacion, con una superficie no menor a un
octavo (1/8) de la superficie util del local.

Articulo 8.7.15. Red viaria

Con caracter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:



1. Salvo en casos excepcionales, debidamente justificados, queda prohibido el estacionamiento
en la red viaria publica.

2. Unicamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del poligono
se establezcan a tal fin.

3. Las operaciones de carga y descarga de mercancias, deberan efectuarse en el interior de las
parcelas.

Articulo 8.7.16. Espacios libres publicos

Con caracter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Queda prohibida la edificacion sobre los mismos.
2. Se permite el paso de tendidos aéreos de conducciones eléctricas.
3. Su cuidado y mantenimiento, correra por cuenta de la Administracion del Poligono.

SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.7.17. Usos compatibles
- Grado 1:

- Residencial, en las clases:

- Clase Vivienda, destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de
la industria. Tiene una limitacién de trescientos (300) metros cuadrados construidos para uso
residencial por cada hectarea de terreno, como maximo. La superficie construida por vivienda
no sera inferior a cuarenta y cinco (45) metros cuadrados, ni superior a ciento cincuenta (150)
metros cuadrados.

En el nivel a), la vivienda debera ser una edificacion independiente de la industrial.

En los niveles b) y c), se admite el uso de vivienda, con un maximo de dos (2), en el edificio
destinado a oficinas al servicio de la industria, siempre y cuando tengan entrada independiente
de la general de oficinas.

- Terciario, en las clases:
- Clase a): Comercial, Unicamente para establecimientos dedicados a la exposicién y venta
de productos industriales, en las categorias 12 y 22, en situacion 12 y 22.
- Clase b): Oficinas en categorias 12, en situacion 22, y en categoria 22, en situacion
18y 22,

- Clase d): Recreativo en categorias 12 y 22, grupo lll, en situacién 12 y 22. Se requerira la
tramitacion de un Estudio de Detalle, cuando la superficie util sea igual o superior a
trescientos (300) metros cuadrados.

- Clase e): Otros servicios terciarios, en situaciones 12 y 22

- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.



- Clase c): Garaje-aparcamiento, en categoria 22 y 3°.
-Grado 2,3y 4:

- Residencial, en las clases:
- Clase Vivienda, destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de
la industria. La superficie construida para vivienda no superara el diez por ciento (10%) de la de
la parcela y se admite como maximo una (1) vivienda por industria.

- Terciario, en las clases:
- Clase a): Comercial, en las categorias 12y 22, en situacion 12y 22,
- Clase b): Oficinas en categorias 12 y 22, en situacion 12y 22,

- Clase d): Recreativo en categorias 12 y 22, grupo lll, en situacién 12 y 22. Se requerira la
tramitacion de un Estudio de Detalle, cuando la superficie util sea igual o superior a
trescientos (300) metros cuadrados.

- Clase e): Otros servicios terciarios, en situaciones 12 y 22

- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.
- Clase c): Garaje-aparcamiento, en categoria 22 y 32,

- Grado 5:

- Terciario, en las clases:
- Clase b): Oficinas en categorias 12 y 22, en situacion 22.

- Clase d): Recreativo en categorias 12 y 22, grupo lll, en situacién 12 y 22 Se requerira la
tramitacion de un Estudio de Detalle, cuando la superficie util sea igual o superior a
trescientos (300) metros cuadrados.

- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.
- Clase c): Garaje-aparcamiento, en categoria 22 y 32.

Con caracter general en los grados 1, 2, 3, 4, y 5, podran implantarse el resto de
categorias del uso terciario en sus clases comercial y recreativo, previa la tramitacion de un Plan
Especial, para establecimientos de superficie util igual o superior a trescientos (300) metros
cuadrados, y de un Estudio de Detalle cuando dicha superficie Util sea inferior a trescientos (300)
metros cuadrados, donde se garantice la adecuacion de la ordenacion y el dimensionamiento del
trazado viario, de tal modo que sirva al uso instalado, facilite su evacuacion y no interfiera con el
resto de usos existentes en la zona.

Articulo 8.7.18. Usos prohibidos

- Todos los restantes, no incluidos como caracteristicos o compatibles.



I1.2.- PLANOS

- Plano n° 5 “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la
edificacion en suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”.

-Plano n°® 6 “ Gestion”.

- Plano P03 “Servidumbres de Aerodromo y Radioeléctricas”.



Ill. PLANEAMIENTO ACTUAL

FICHA DE ORDENACION (MODIFICACION N° 13 PGOU)

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO PE

18-01

DENOMINACION:

INGENIERO SUSIN

NORMA ZONAL: 5,3.1 | PLANO / HOJA: 5/12,18
SUPERFICIE DEL AMBITO: 64.998,71 m2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Transformacioén del area a uso residencial.
- Obtencion de espacios libres y aparcamientos.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 65.127 m?2
INDUSTRIAL: - m?2
TERCIARIO: - m?2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 65.127 m?2
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 18-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,556784744 M?2/M?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afios
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 23.164,41 M?2 | DELIMITACION: Discontinua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 27.193 m?2 1.126 m?2 -—- m?2
ESPACIOS LIBRES: 5543 m?2 -— m?2 --- m?2
EQUIPAMIENTO: -— m? m?2 — m?2
TOTALES: 34.493 m?2 1.126 m?2 -—- m?2

OBSERVACIONES:

- El tratamiento de la urbanizacién de los aparcamientos deberd incorporar elementos vegetales que

suavicen el impacto visual de su uso.




IV. DOCUMENTACION MODIFICADA

FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APR

18-01

DENOMINACION:

INGENIERO SUSIN

FIGURA DE ORDENACION: PLAN EsPECIAL | PLANO / HOJA: 5/12,18
SUPERFICIE DEL AMBITO: 8153 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Transformacion del area a uso residencial.
- Obtencion de espacios libres, equipamiento y aparcamientos.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 7.370 m?2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 7.370 m?2
OBSERVACIONES:
Norma Zonal de aplicacién 4. Grado 2.
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: S 18-02
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
iINDICE DE EDIFICABILIDAD: 1,556784744 M?2/mM?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afos
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,517902 m2/m2
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 3419 M2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: ---  m?2 ---  m?2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: 627 m?2 --- m?2 --- m?2
EQUIPAMIENTO: - m?2 m?2 -— m?2
TOTALES: 627 m? --—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- (1*) En la sup. Suelo publico existente se ha tenido en cuenta la superficie grafiada como
Espacio libre de la que existe un compromiso de cesion, y debera tenerse en cuenta en la

reparcelacion.

- En el caso de creacion de nuevo trazado de viales, debera redactarse el correspondiente
proyecto de urbanizacion, asi mismo deberan realizarse aquellas obras de reurbanizacion del

viario existente necesarias para el correcto funcionamiento del ambito.

- Es obligatoria la cesion del 10% del aprovechamiento medio de la Unidad al Ayuntamiento

de Huesca.

- La reserva minima de edificabiidad para vivienda protegida sera la indicada por la

legislacion vigente.
- Las cesiones exigibles seran las establecidas en la presente ficha.




AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 18-01
DENOMINACION: INGENIERO SUSIN
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/12,18
SUPERFICIE DEL AMBITO: 12519 m?2
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:
- Transformacion del area a uso residencial.
- Obtencioén de espacios libres, equipamiento.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 12.600 m?2
OTROS: --- m?2
TOTAL EDIFICABILIDAD: 12.600 m?2
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 18-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
INDICE DE EDIFICABILIDAD: 1,751703045 M2/M?2 | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 54 meses
APROVECHAMIENTO MEDIO: 1,707910 m%/m?2
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 5.326 M2 | DELIMITACION: Discontinua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: ---—-  m? m?2 --- m?2
ESPACIOS LIBRES: (1%) m2 — m?2 —— m2
EQUIPAMIENTO: (2*) 4.088 m?2 m?2 --- m?2
TOTALES: 4.088 m2 --—- m?2 --- m?2

OBSERVACIONES:

- Todas las fachadas que dan hacia las naves deberan realizarse con los mismos materiales

que los utilizados hacia la calle San Jorge.

- (2*) Equipamiento. Administrativo (Recinto ferial publico). Art.4.2.7.1.3.1.f de las NNSS del

PGOU.

- (1*) Las cesiones destinadas a espacio libre de dominio publico se unen al Equipamiento.
Administrativo (Recinto ferial publico), dado que actualmente se utiliza para dicho fin,
pudiéndose desarrollar en el mismo usos y actividades propias de los espacios libres.

- Debera realizarse ensanchamiento de aceras en los impares y la mediana en la calle como

en el tramo entre c/Juan XXIll y c/Manuel Angel Ferrer.

- Es obligatoria la cesidon del 10% del aprovechamiento medio de la Unidad al Ayuntamiento

de Huesca.

- La reserva minima de edificabiidad para vivienda protegida sera la indicada por la

legislacion vigente.




TITULQ DEL TRABAJC

APR 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
14, PGOU HUESCA

NUMERO DE IDENTIFICACION DEL SECTOR /
UE.

APR 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
14, PGOU HUESCA

NOMBRE DEL SECTOR / UNIDAD DE APR 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
EJECUCION _ 14, PGOU HUESCA

FECHA

01/04/2015

| CODIGOINE B 2. -
PROVINGIA HUESCA
MUNICIPIO - ~ -| HUESCA
NUCLEQS O ENTIDADES HUESCA

J TEJADA. SERVICIOS  TECNIGOS

| REDACTOR

A..

LRBANISMC DE HUESCA

SUPERFICIE TOTAL 8153 M2

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANQ (SU)

CATEGORIA DE SUELO SUELQ URBANO NO CONSOLIDADQ {SU-NC)

USO GLOBAL RESIDENCIAL

DENSIDAD 105,48 viviha
SUPERFICIE DE $G INCLUIDOS Ha
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS Ha
[NDICE DE EDIFICABILIDAD 1,556784744 m&/m?
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL SECTOR 1,517902 mem?
VIVIENDA PROTEGIDA % 10 %
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 8 afos

APROVECHAMIENTO OBJETIVO ) 70| me
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 5633 |  me
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS Ha
I DE INFRAESTRUCTURAS Ha
DE SERVICIOS URBANGS
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha
DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS Ha
ADSCRITOS DE INFRAESTRUCTURAS Ha
DE SERVICIOS URBANOS




DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES

DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 3419+627 M2

DE EQUIPAMIENTOS Ha
DE INFRAESTRUCTURAS Ha
DE SERVICICS URBANOS Ha

N° DE UNIDADES DE EJECUCION

1

USOS COMPATIBLES

. RESIDENCIAL NORMA ZONAL 4. GRADO 2- Industrial, en las clases:
- Clase a): Industria en general en categoria 2°, en situacion 2% en categoria 3° en
situacion 2°, (excluyendo los que se dediquen a reparaciones de chapa y pintura) y en
] categoria 42 en situacionf®.
- Clase c): Servicios empresaniales, en situacion 2°y 3,

) ’ - Terciario, en las clases:
- Clase a); Comercial en categorias 1%y 2* en situacién 3%, en planta baja.
- Clase b): Oficinas en categorias 1 y 2% en situacién 3%, no existiendo limite de
continuidad de la actividad y con acceso independiente al residencial si la superficie total
del uso oficinas ocupa el 50% o méas del total del edificio; y categoria 3% en situacién 3% en
cualquier planta,

No obstante, la exigencia de escalera independiente para el acceso a oficinas y a
viviendas se realizara siempre para obra nueva, ne en rehabilitacién de edificios, que se
exigira, en esfe caso, siempre y cuando las caracteristicas del edificio a rehabilitar o
permitan.

- Clase ¢): Hotelero, en situacion 1% en edificio de uso exclusive; v en situacién 3% en
plantas baja y primera.

- Clase d): Recreativo en categorias 17y 2% grupos Il a VI, en situacion 3%, en planta baja;
y en categeria 3° en situacién 14
- Clase e): Otros servicios terciarios, en sifuacion 33, en planta baja.

- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en planta baja y primera o en edificio de uso exclusivo.
- Clase c); Garaje-aparcamiento, en categoria 2° y 3%

USOS INCOMPATIBLES

Tados los restantes no incluidos como compatibles y caracteristicos

AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO
LIBRES 77 viv
PROTEGIDAS 9 viv

| NUMERO DE VIVIENDAS

TURISTICAS viv
TOTALES 86 viv
URBANIZACION 8| afos

PLAZOS CESION 8| afos
EDIFICACION 8 afios




TITULO DEL TRABAJO

APE 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
14. PGOU HUESCA

NUMERQ DE IDENTIFICACION DEL SECTOR/
U.E.

APE 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
14. PGOU HUESCA

NOMBRE DEL SECTOR /UNIDAD DE
EJECUCION

APE 18-01 DE LA MODIFICACION AISLADA N°
14. PGOU HUESCA

01/04£2015

FECHA

REDACTCR

CODIGOINE 2
PROVINGIA - HUESCA
MUNICIPIO HUESCA
NUCLEQS O ENTIDADES HUESCA
J.  TEJADA.  SERVICIOS  TECNICOS
URBANISMC DE HUESCA

SUPERFICIE TOTAL 12513 m2

CLASIFICACION DE SUELO SUELO URBANO (U}

CATEGORIA DE SUELO SUELO URBANG NO CONSOLIDADO (SU-NC)

USO GLOBAL RESIDENCIAL

DENSIDAD 118 vivha
SUPERFICIE DE SG INCLUIDOS Ha
SUPERFICIE DE SG ADSCRITOS Ha
INDICE DE EDIFICABILIDAD 1,751703045 maim?
APROVECHAMIENTQ MEDIO DEL SECTOR 1,707910 mm?
VIVIENDA PROTEGIDA % 10 %
PLAZO PARA INICIAR LA URBANIZACION 8 afios

SISTEMA DE ACTUACION

APROVECHAMIENTO OBJETIVO | m

APROVECHAMIENTO SUBJETIVO 10|  me
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS Ha

INGLUIDOS DE INFRAESTRUCTURAS Ha
DE SERVICIOS URBANOS

DESGLOSE DE SISTEMAS GENERALES

ADSCRITOS DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Ha
DE EQUIPAMIENTOS Ha




DE INFRAESTRUCTURAS Ha
DE SERVICIOS URBANOS
DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 4,088,00 M2
DESGLOSE DE DOTACIONES LOCALES DE EQUIPAMIENTOS Ha
DE INFRAESTRUCTURAS Ha
' DE SERVICIOS URBANOS Ha

N° DE UNIDADES DE EJECUCION

1

USOS COMPATIBLES

RESIDENCIAL NORMA ZONAL 4, GRADO 2- Industrial, en las clases:
" -Clase a): Industria en general en categoria 2% en situacion 22 en categoria 32, en
- situacion 2%, {excluyendo los que se dediquen a reparaciones de chapa y pinfura) y en.
categoria 4* en situacion1®,
- Clase c): Servicios empresariales, en sifuacion 24 y 3%,

- Terciario, en las clases:
- Clase a): Comercial en categorias 1* y 2°, en situacién 3% en planta baja.

- Clase b): Oficinas en categorias 1%y 2%, an situacién 3%, no existiendo limite de
continuidad de la actividad y con acceso independiente al residencial si la superficie total
del uso oficinas ocupa el 50% o mas del total del edificio; y categoria 3% en situacion 3%, en
cualquier planta.

No obstante, la exigencia de escalera independiente para el acceso a oficinas y a
viviendas se realizara siempre para obra nueva, no en rehabilitacién de edificios, que se
exigira, en este caso, siempre y cuando las caracteristicas del edificio a rehabilitar lo
permitan.

- Class c): Hotelero, en situacidn 12 en edfficlo de uso exclusivo; y en situacion 3%, en
plantas baja y primera.

- Clase d): Recreative en categorias 12y 2% grupos lil a VI, en situacion 3, en planta baja;
y en categoria 3%, en situacion 1%,

- Clase e): Otros sepvicios terciarios, en situacién 3%, en planta baja.

- Dotacional, en las clases:
- Clase a): Equipamiento, en planta baja y primera o en edificio de uso exclusivo.
- Clase c): Garaje-aparcamienfp, en categoria 2°y 3°.

USOS INCOMPATIBLES

Todos los restantes no incluidos como compatibles y caracleristicos

AREAS DE TANTEQ Y RETRACTO
LIBRES 133 viv
PROTEGIDAS 15 viv
NUMERO DE VIVIENDAS
TURISTICAS viv
TOTALES 148  viv
URBANIZACION 8| afios
PLAZOS CESION 8| afos
EDIFICACION 8| aros




ANEXO I: DECRETO DE LA ALCALDIA.



1“\ Ayuntamiento

| de Huesca

Urbanismeo

Plaza de la Catedral, 1

22002 Huesca

Tel. 97429 2100

Fax 97629 21 43

www.huesca.es

Debido a la estipulacién nimero PRIMERA del Convenio Urbanistico de

Planeamiento y Gestiébn para las fincas catastrales 3582001YM1638A0001MB,
368203YM1638D0001LQ, 3484401YM1638C0O001AG y el Ayuntamiento de Huesca,
y a la estipulacién numero PRIMERA del Convenio Urbanistico de Planeamiento y
Gestién entre los propietarios del APE 18-01 del PGOU de Huesca y el Ayuntamiento
de Huesca,, en la que el Ayuntamiento de Huesca, se compromete a ejecutar la
sentencia mediante la tramitacién de la modificacién del Plan General del Area de

Planeamiento Especifico 18-01.

Por ello, 1a Alcaldesa, en uso de las facultades que le atribuye el articulo 30.1
de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracién Local de Aragon,

RESUELVE:

UNICO.- Ordenar a los Servicios Técnicos Municipales, la redaccién de la
correspondiente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana en el
Area de Planeamiento Especifico 18-01 en el que se recoja los acuerdos del Convenio

citado.

Entidades Locales Ndmero 41221259 - CIF P2217300I



ANEXO Il: CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION
FIRMADO ENTRE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS CATASTRALES
3582001YM1638A0001MB, 368203YM1638D0001LQ, 3484401YM1638C0001AG Y
AYUNTAMIENTO DE HUESCA.



B}
AYUNTAMIENTO
DE [{UESCA

Secretaria

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA LAS
FINCAS CATASTRALES 3582001YM1638A0001MB,
368203YM1638D0001ILQ Y 3484401YM1638CO001AG
DEL APE 18-01.

En la ciudad de Huesca, el dia.......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiinenns
Se reuinen:
De una parte:

La Ilma Sra. Alcaldesa de la ciudad, D* Ana Alds
Lopez, asistida por el Secretario general del Ayuntamiento,
D. José M?* Chapin Blanco y facultada para este acto por

acuerdo del Plenode .....ovvvvvvevinnnnnens
Y de ia otra:

D. Victor Sarvisé Paules, con DNI 17,981.418-H, con

domicilio en Av. Martinez de Velasco 3, bajos de Huesca.

D. Amadeo Bovio Barbudo y D* M* Carmen Lacambra
Fantova, con DNI 17.893.253-N y 17.941.776-M,
respectivamente, con domicilio en Avd. Martimez de Velasco,

n° 1- 2 A de Huesca.

El primero de ellos actua en nombre y representacion
del Excmo. Ayuntamiento de Huesca, y el segundo en nombre
y representacion de CONSTRUCCIONES SARVISE, S.A.,

Plaza de ia Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
Registro del las Entidades Locales Nimero 01221259 Teléfono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 79



AYUNTAMIENTO
DE [ UESCA

Secretaria

(COSARSA) con CIF A-22013072 y el Sr. Bovio y la Sra.

Lacambra en su propio nombre y derecho.

EXPONEN
-I-

Que CONSTRUCCIONES SARVISE, S.A, es titular de
las fincas registrales 14.508 y 5.531 que se corresponden con
las catastrales 3582001YM1638A0001MB y
3484401YM1638CO0O001AG, respectivamente, ubicadas en el
APE 18-01 del PGOU.

-II-

Que D. Amadeo Bovio Barbudo y D* M?* Carmen
Lacambra Fantova son titulares en proindiviso de la finca
registral 15.789 que se corresponde con la catastral,

368203YM1638D0001LQ ubicada en el APE 18-01 del PGOU.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
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AYUNTAMIENTO
DE [UESCA

Secretaria

-I1I-

Que el APE 18-01, creada en la revision del PGOU
llevada a cabo en el ano 2003, esta siendo objeto de
modificacién con el fin de ejecutar, por parte municipal la
sentencia de la Seccién Primera de la Sala de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Aragon de
12 de abril de 2013, recaida en el recurso 310/2009,
interpuesto por Marino Lopez XXI S.L., siendo demandada la
Diputaciéon General de Aragén y las sentencias del Tribunal
Supremo de fecha 24 y 25 de septiembre de 2013, dictadas
en los Recursos de Casacion 4767/2010 y 4930/2010,
respectivamente, interpuestos por la Diputacion General de
Aragon contra las sentencias de la Seccion Primera de la Sala
de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Aragdén de 29 de abril de 2010 v 26 de mayo de
2010, recaidas en los recursos 106/05 y 108/05, siendo
demandantes Construcciones Sarvisé S.A. y Marino Loépez

XXI S.L., respectivamente.

La modificacién, entre otras cosas, excluye la zona

conocida como Textil Bretén del APE 18-01.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
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AYUNTAMIENTO
DE }-{UESCA

Secretaria

-IV-

Que los industriales ubicados en el APE 18-01, por
unanimidad de los alli instalados, han solicitado al
Ayuntamiento de Huesca que se modifique el Plan general
con el objeto de que quede calificada dicha zona como
ACTIVIDADES ECONOMICAS, NORMA ZONAL 7 GRADO 3 en
lugar de residencial, por cuanto no consideran necesario el
desarrollo urbanistico previsto afectando ademas a

numerosos negocios alli instalados.
V-

Que el Ayuntamiento de Huesca cree posible aceptar
dicha propuesta, si bien considera que las parcelas que dan
al frente de la calle San Jorge, asi como las proximas a la
Avd. Martinez de Velasco deben seguir manteniendo la
calificacion de residencial, ademas de estimar necesario

obtener determinados espacios libres.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
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AYUNTAMIENTO
DE HUESCA

Secretaria

Por ello puesta de acuerdo las partes suscriben el

presente convenio con arreglo a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Huesca promovera
una modificacion del Plan general en el APE 18-01 que
afectara a las fincas propiedad de los firmantes de este
convenio mencionadas en los expositivos I y II como Suelo

Urbano No consolidado, con las siguientes caracteristicas:

a.- Las tres fincas formaran una Unidad de Ejecucion
discontinua, cuya delimitacién se contendra en el plano

adjunto a este convenio.

b.- Los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion
discontinua, mantendran su actual clasificacion como Suelo

Urbano No Consolidado.
c.- La Unidad de Ejecucién discontinua se calificara:

Las fincas registrales 14.508 y 15.789,
correspondientes a las catastrales 3582001YM1638A0001MB
y 368203YM1638D0001ILQ como residencial, con Ila
ordenaciéon que se determina en plano adjunto a este

convenio.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
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AYUNTAMIENTO
DE [ UESCA

Secretaria

La finca registral 5.531, correspondiente a la catastral
3484401YM1638C0001AG como espacio dotacional de cesiéon

obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Huesca.

d.- El sistema de gestién sera el de compensacion.

SEGUNDA.- El plazo total de vigencia del presente
convenio sera de setenta y ocho meses, siendo los plazos

parciales los siguientes:

- Seis meses para aprobar el presente convenio, desde

que se produzca la aprobacién inicial.

- Dieciocho meses para aprobar la modificacién del

Plan General, desde la aprobacion definitiva del convenio.

- Seis meses para presentar para su aprobaciéon las
Bases y Estatutos del sistema de Compensacidn, para lo cual
se ejercera en este plazo la iniciativa del sistema de
conformidad con los dispuesto en los articulos 151 y ss del
Decreto legislativol /2014, de 8 de julio, del Gobierno de
Aragon, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Urbanismo de Arag()n,- desde la aprobacién definitiva de la

modificacion del Plan General.
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AYUNTAMIENTO

DE [{UESCA

Secretaria

- Tres meses para constituirse en Junta de
Compensaciéon, desde la aprobacion definitiva de los

Estatutos y las Bases de actuacion.

- Nueve Meses para la presentacién en el Ayuntamiento
de Huesca para su aprobaciéon del proyecto de reparcelacion y
del de urbanizacion, desde la constitucion de la Junta de

Compensacion.

- Treinta y seis meses para construir los solares, desde

la aprobacién del proyecto de reparcelacion.

El incumplimiento del plazo global dejarda al convenio
sin efecto alguno y habilitara al Ayuntamiento a declarar el
incumplimiento del deber de edificar o a la modificacién del
Plan general o su revision para esta parcela sin que los

propietarios tengan nada que reclamar.

La garantia para el cumplimiento de la cesién del local
al Ayuntamiento de Huesca se establecera mediante la
inscripcion del presente convenio en El Registro de la

Propiedad.

TERCERA.- De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 101.3 y 4 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragoén, la eficacia del presente convenio queda

supeditada a la aprobacién de la modificacion del Plan

7
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TAMIENTO

DE [HUESCA

Secretaria

General por el Consejo Provincial de Urbanismo, quedando
automaticamente resuelto sino se aprobara definitivamente la

mencionada modificacion.

CUARTA.- Cualquiera de las partes firmantes de este
convenio podran promover la inscripcion del mismo en el
Registro de la Propiedad. En cualquier caso los titulares de
las fincas registrales objeto de este convenio se obligan a
ponerlo en conocimiento de terceros en el supuesto de venta,
alquiler o cualquier operacion juridica o inmobiliaria que

vayan a realizar sobre las mismas.

QUINTA.- Formara parte de este convenio el plano
adjunto que se titula y en el que se refleja el ambito de la
Unidad de Ejecucidén discontinua y la ordenacion de la
parcela, que sera firmado por el Secretario del Ayuntamiento

de Huesca.

SEXTA.- Las partes firmantes del presente convenio
también dar por ejecutadas las sentencias citadas en el
expositivo III del presente documento, dandose por
satisfechas y sin que nada tengan que reclamarse por este

concepto.
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AYUNTAMIENTO
DE FUESCA

Secretaria

Y en prueba de conformidad firman el presente en
cuadriplicado ejemplar y a un sollo efectos en el lugar y fecha

arriba indicados.

LA ALCALDESA EL SECRETARIO

D?. Ana Alos Lopez. D. José M? Chapin Blanco.

D. Amadeo Bovio Barbudo D? M* Carmen Lacambra Fantova

CONSTRUCCIONES SARVISE, S.A.

D. Victor Sarvisé Paules

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001
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ANEXO HI: CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y DE GESTION
FIRMADO ENTRE PROPIETARIOS DEL APE 18-01 DEL PGOU Y AYUNTAMIENTO

DE HUESCA.
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ArUNTAMIENTD

DE |—{ LFESCA

Secretaria

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO PARA
EL APE 18-01 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA.

En la ciudad de Huesca y en su Palacio Municipal, €l

Reunidos:

De una parte, la Ilma. Sra. D* Ana Alés Lopez,
Alcaldesa de la ciudad de Huesca, asistida por el Secretario
General del Ayuntamiento de Huesca, expresamente

facultada para este acto por acuerdo del Pleno Municipal de

Y de la otra, D..ocvvvvvennnerennnnnns , SE INCLUIRAN TODOS
Y CADA UNO DE LOS PROPIETARIOS INCLUIDOS EN EL
APE 18-01, A EXCEPCION DE LOS TITULARES DE LAS
FINCAS CON REFERENCIA CATASTRAL QUE A
CONTINUACION SE ENUMERAN, AFECTADAS POR LA
SENTENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO DE FECHA 25 DE
SEPTIEMBRE DE 2013:

3683401YM1638D0001DQ/3683402YM1638D000 1XQ/3683
403YM1638D00011Q/3683404YM1638D0001JQ/3683406Y
M1638D0001SQ/3683405YM1638D0001EQ.
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AYUNTAMIENTO
DE [ UESCA

Secretaria

EXPONEN
-I-

Que el suelo del APE 18-01 esta clasificado como Suelo
Urbano No consolidado, con una calificacion como residencial

en cuanto al uso principal se refiere.
-I1-

Que ambas partes consideran que en dicha area
existen todavia diversas industrias con vocacidon de
permanencia y que aquellas otras que cierran por cese de
negocio en un tiempo relativamente corto se solicitan su
apertura, por lo que consideran que en estos momentos es
inadecuado proceder a un desarrollo residencial con futuro

incierto debido a la crisis econdémica.
-I11-

Que sobre esta area han recaido dos sentencias del
Tribunal Supremo, de fechas 25 de septiembre de 2013
Veeerenens ereenes .., que obliga a este Ayuntamiento a excluir del

Area la zona conocida como “Textil Bretéon”, clasificarla como

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P22173001 ]
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AYUNTAMIENTO
DE [UESCA

Secretaria

Suelo Urbano Consolidado y no calificarla como sistema
General.

Por ello puestas de acuerdo las partes pactan el

presente convenio con arreglo a las siguientes clausulas.

PRIMERA.- El Ayuntamiento de Huesca promovera dos
modificaciénes del Plan General de Ordenacion Urbana en el

ambito del APE 18-01 con los siguientes datos:

1.- La primera modificacién se redactara para dar
cumplimiento a la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha
25 de septiembre de 2013.

Esta Modificacion consistirA basicamente en lo
siguiente:

a) En excluir los terrenos delimitados por la calle de
San Jorge, Calle, Manuel Angel Ferrer y la antigua
via del tren, conocidos, parte de ellos como textil

Breton, del APE 18-01 del PGOU.

b) En clasificarlos como Suelo Urbano Consolidado,

eliminando su actual calificacion como Sistema

General de Equipamiento.

2.- La segunda modificacion consistira basicamente en
clasificar como Suelo Urbano Consolidado el resto del actual

APE 18-01, calificandolo con el fin de mantener las
3
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Secretaria

actividades econoémicas existentes, con aplicacién de la
ACTIVIDADES ECONOMICAS, NORMA ZONAL 7 GRADO 3
segiin las Normas Urbanisticas del PGOU; a excepcion de dos
areas de planeamiento: una de planeamiento remitido (APR) y
otra de planeamiento especifico (APE}, que seguiran
clasificadas como Suelo Urbano No Consolidado. ‘Cada una
de ellas se gestionara mediante su correspondiente Unidad de
Ejecucién. La primera comprendera las parcelas de referencia
catastral:3682501YM1638B0001SY/3781003YM1638B0001

BY/3682503YM1638B0001UY/3682502YM1638B0001ZY, y
se denominara APR 18-01. La segunda comprendera las
parcelas de referencia catastral:
3582001YM1638A0001MB/ 3682803YM1638D0001LQ/ 348

4401YM1638C0O001AG, y constituira el nuevo ambito del APE

18-01.

Esta segunda modificacion queda supeditada a la
aprobacion de los correspondientes convenios con la

propiedad de las dos area de planeamiento, APR y APE, antes

citadas.

SEGUNDA.- De conformidad con lo dispuesto en el
articulo101.3 y 4 del Texto refundido de la Ley de Urbanismo
de Aragon, la eficacia del presente convenio queda
supeditada a la aprobacion de la modificacion del Plan

4
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General por el Consejo Provincial de Urbanismo, quedando
automaticamente resuelto sino se aprobara definitivamente la

mencionada modificacion.

Y para que conste y surta efectos firman el presente en
duplicado ejemplar y a un solo efecto en el lugar y fecha

arriba indicados.
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ANEXO IV: PLANOS



INDICE DE PLANOS
INFORMACION:
l.1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

.2.- PLANO 5. CLASIFICACION, CALIFICACON Y REGULACION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO. RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.

.3.- PLANO 6. GESTION DEL SUELO URBANO.
DOCUMENTACION MODIFICADA:

PO1. PLANO 5. CLASIFICACION, CALIFICACON Y REGULACION DEL SUELO Y LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO. RED VIARIA, ALINEACIONES Y RASANTES.

P02. PLANO 6. GESTION DEL SUELO URBANO.

P03 SERVIDUMBRES DE AERODROMO Y RADIOELECTRICAS .





