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MEMORIA
1.- ANTECEDENTES

1.1.- PGOU DE HUESCA (TEXTO REFUNDIDO).

El Texto Refundido del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU) de Huesca fue
aprobado mediante Acuerdo adoptado por el Consejo de Ordenacidn del Territorio, en
su reunion celebrada el dia é de junio de 2008. Es decir, que su entrada en vigor se
produjo con anterioridad a la aprobacién del Texto Refundido de la Ley de Urbanismo de
Aragédn, Decreto-Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragon.

1.2.- REGIMEI}I DE LAS AREAS DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO (APE) EN EL TEXTO REFUNDIDO
DE LA REVISION DEL PGOU.

Articulo 3.2.10. Ambito y caracteristicas

1. Son dreas en las que el Plan General establece una ordenacién detallada, especifica
y pormenorizada, y en las que se ha estimado necesaria una actuacion urbanistica
integrada, que en muchos casos excede de las posibilidades de representacion del
plano n° 5 de “Clasificaciéon, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en
suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000, por lo que cuenta con
una ficha individual, que desarrolla y concreta su régimen urbanistico propio, y
completa asi las determinaciones graficas.

2. Las Areas de Planeamiento Especifico aparecen identificadas en el plano n° 5 de
"Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red
viaria, alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000 con las siglas APE.

3. Cada APE cuenta con una ficha individual, que particulariza su régimen normativo
concreto, en las condiciones que se detallan en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.11. Contenido de la ficha de Ordenacién y Gestion de las APE

1. La ficha establece las condiciones particulares de ordenacién y gestion del aGmbito, asi
como las condiciones numéricas de la actuacién y objetivos del desarrollo urbanistico.

2. La ficha de Ordenacién establece:

a) En la casilla denominada “Objetivos”, se especifican cuales son los obje’ﬂvos que se
pretenden con la ordenacion planteada.
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b) En la casilla de “Edificabilidad usos lucrativos”, se fijan las edificabilidades de cada
uno de los usos lucrativos, siempre que se frate de suelo calificado con dichos usos;
no contempldndose la edificabilidad de los usos compatibles, ya que su
implantacion no viene obligatoriamente impuesta por el Plan.

¢) En la casilla "Observaciones”, se especifica la norma zonal de aplicacion, asi como
cualqguier ofro condicionante fijado desde el Plan para la ordenacién del drea.

3. La ficha de Gestion establece:

a) En el primer bloque se fijan todos los pardmetros que intervienen en la gestidén, como
son el sistema de actuacion, la iniciativa del planeamiento, el aprovechamiento
medio de la unidad de ejecucidn, etc.

b) En la casilla “Cesidn de suelo dotacional publico”, se especifican los suelos de
cesion tanto incluidos como adscritos a la unidad de ejecuciéon, asi como su
cardcter local o general.

c) En la casilla “Observaciones”, se especifica cualquier condicidén concreta y
particular a tener en cuenta en la gestion del dmbito.

Articulo 3.2.12. Régimen urbanistico de las APE

1. El dmbito de cada APE aparece delimitado en el plano n°® 5 de “Clasificacion,
calificacion y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red viarig,
alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000. Dichos dmbitos se desarrollardn mediante
actuaciones sistemdaticas.

La ejecucidn del planeamiento se realizard mediante las unidades de ejecucidn, que
aparecen identificadas en el plano n® 6 “Gestion del suelo urbano”, E: 1/1.000, con las
siglas “U.E. ¢" seguidas de la numeracién del Area de Planeamiento Especifico
correspondiente.

2. Las cifras de superficies, que aparecen en la ficha correspondiente, tienen un carécter
aproximado e indicativo, pudiéndose concretar posteriormente como resultado de
una medicion mds precisa sobre el terreno.

3. Para la fijacidon de la edificabilidad total del APE es determinante el contenido de la

casilla “aprovechamiento medio” de la ficha de gestidn, ya que en el supuesto de que
existan variaciones respecto a la medicién real de la superficie del dmbito, lo que se

Entidades Locales NGmero 01221259 - CIF P22173001
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mantiene invariable es el mencionado aprovechamiento medio de la unidad de
gjecucion, aplicado a la nueva superficie total del dmbito.

4. Para la determinacion de las superficies de usos dotacionales, tanto pUblicos como
privados, predomina siempre la definicion gréfica del plano n° 5 “Clasificacion,
calificacion y regulacidn del suelo vy la edificacién en suelo urbano. Red viarig,
alineaciones y rasantes”, E: 1/1.000, sobre las indicaciones numeéricas de la ficha de
cada APE.

5. Las APE se regulan, a efectos de condiciones generales, por lo dispuesto en las
presentes Normas Urbanisticas, salvo determinaciones generales contenidas en sus
propias fichas.

Articulo 3.2.13. Fichero de las APE

Las condiciones particulares de las dreas de planeamiento especifico se recogen en el
documento “Normas Urbanisticas. Fichas”, Tomo II.

1.3.- FICHA DE ORDENACION DEL APE 14-02.

=

DENOMINACION: ANTIGUA PENITENCIARIA
NORMA ZONAL: 4.2 | PLANO / HOJA: 5/14
SUPERFICIE DEL AMBITO: 10.905 M=
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: RESIDENCIAL
OBJETIVOS:

- Remate de la trama residencial y obtencién de espacios libres de esponjamiento de la zona.
Ampliacion de viario existente,

EDIFICARILIDAD LISOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: 17.515 m?2
INDUSTRIAL: - m?
TERCIARIO: - m2
OIROS! ' - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 17.515 m?
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QRSERVACIONES®
- Sin superar la altura méxima de B+5, la ocupacién ni la edificabilidad mdéximas, mediante
estudio de detalle se podrd modificar la ordenacién.

UNIDAD DE

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO! Privada
APROVECHAMIENTO MEDIO: 2,244649 M>/M? | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 aios
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: 2.102 m?2 | DELIMITACION: Continua
CESION DE SIFIO DOTACIONAL PLRLICO!
INCLUIDO ADSCRITO
LocAL (GENERAL (GENERAL

RED VIARIA: 3.993 m? 208 m?2 - m?
ESPACIOS LIBRES: 3.564 m? - m2 - m?
EQUIPAMIENTO: -~ m? - m?2 - m?2
TOTALES: 7.557 m?2 208 m? - m?

_(OBRSERVACIONES:

- El desarrollo de la unidad de ejecucion se atendrd al Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y
la propiedad incorporado al documento de P.G.O.U. Como superficie privada para el cdlculo
del aprovechamiento medio se ha utilizado la medicién topogrdfica efectuada por el
Ayuntamiento en febrero de 2002.

1.4.- DECRETO-LEGISLATIVO 1/2014, DE 8 DE JULIO, DEL GOBIERNO DE ARA?C’)N, POR EL
QUE SE APRUEBA EL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE URBANISMO DE ARAGON.

ESTUDIOS DE DETALLE.

Articulo 67 Contenido

1. Los estudios de detalle podrdn formularse cuando fuere preciso completar o, en su
caso, adaptar determinaciones establecidas en el plan general para el suelo urbano, en
los planes parciales y especiales y en las Delimitaciones de Suelo Urbano en los supuestos
gue se establecen en su regulacion,

Entidades Locales Numero 01221259 - CIF P2217300I
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2. los estudios de detalle incluirdn los documentos justificativos de los extremos sobre los
que versen. Su contenido tendrd por finalidad prever, modificar o reajustar, segin los
Casos:

* a) E sefalamiento de alineaciones y rasantes que no afecten a la ordenacién
estructural ni disminuyan la superficie destinada a espacios libres, pUblicos o
privados.

+ b) La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento o Delimitacién de Suelo Urbano.

¢ c¢) Las condiciones estéticas y de composicion de la edificacidn complementarias
del planeamiento.

3. Los estudios de detalle no podrdn alterar el destino del suelo ni el aprovechamiento
que corresponda a los terrenos comprendidos en su dmbito, ni incumplir las normas
especificas que para su redaccién haya previsto el planeamiento o la delimitacién del
suelo urbano. Podrén establecer nuevas alineaciones y, ademds de los accesos o viales
interiores de cardcter privado, crear los nuevos viales o suelos dotacionales pUblicos que
precise la remodelacion del volumen ordenado, sustituyendo si es preciso los
anteriormente fijados, siempre que su cuantificacion y los criterios para su establecimiento
estuvieran ya determinados en el planeamiento. En ningln caso podrdn ocasionar
perjuicio ni alterar las condiciones de la ordenacién de los predios colindantes.

Articulo 68 Procedimiento

1. Cualquier persona podrd formular a su costa estudios de detalle, cuya aprobacion
inicial corresponde al Alcalde, y la definitiva, al Ayuntamiento Pleno, previo sometimiento
a informacién publica y audiencia de los interesados por plazo comin de un mes como
minimo,

2. En la tramitacion de estudios de detalle de iniciativa privada, se aplicardn las siguientes
reglas:

» a) El Alcalde sdlo podrd denegar la aprobacién inicial por incumplimiento de las
exigencias documentales y formales y en casos de ilegalidad manifiesta.

» b) Se entenderd otorgada la aprobacién inicial por el transcurso de un mes desde
la presentacion de la documentacion completa en el registro municipal.

e c) En caso de inactividad municipal, independientemente de que la aprobacién
inicial haya sido expresa o presunta, podrd observarse el trdmite de informacién
publica y audiencia a los interesados conforme a lo establecido en la disposicidn
adicional cuarta. Concluido el tramite, el promotor podrd solicitar al Ayuntamiento
Pleno la aprobacién definitiva del estudio.

« d) En caso de silencio municipal, se entenderd producida la aprobacién definitiva
por el transcurso de dos meses desde la presentacion de la solicitud de
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aprobacién definitiva en el registro municipal. En ningin caso se entenderdn
aprobados por silencio administrativo estudios de detalle en confra de la
legislacion o del planeamiento urbanistico ni, en particular, aquellos que
incorporen determinaciones que excedan el posible contenido de los estudios de
detalle conforme a esta Ley.

1.5.- CONVENIO FIRMADO ENTRE SIEP Y EL AYUNTAMIENTO DE HUESCA.

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ENTRE LA SOCIEDAD DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS PENITENCIARIOS, S.A. Y EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE HUESCA PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO
APE 14-02

REUNIDOS
De una parte, D* Ana Alds Lopez, Alcaldesa de la ciudad de Huesca, con domicilio
sito en Huesca, Plz. De la Catedral, n°® 1, asistida por el Secretario General D. José M®
Chapin Blanco.
De otra parte, D. Andreu Roca Bassas, mayor de edad, con N.LF. 37.728.478-Z, y
domicilio a efectos de notificaciones sito en Madrid, Paseo de La Castellana n® 141, 3¢
planta.

INTERVIENEN

La primera en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Huesca (en
adelante EL AYUNTAMIENTO).
El segundo en nombre y representacion de la Sociedad de Infraestructuras y
Equipamientos Penitenciarios, S.A. (en adelante SIEP, S.A.), con CIF A-80303365, con
domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n® 141, 3°C, en calidad de Presidente del
Consejo de Administracion y con facultades para la firma del presente documento
segun escritura de poder otorgada ante el Notario de Madrid, Don Antonio Crespo

Monerri, con fecha 31 de mayo de 2012 y n® 766 de su protocolo.

Entidades Locales Nimero 01221259 - CIF P2217300!



Urbanisme

Plaza de la Catedral. 1
22002 Huesca

Tel. 974 2% 2100

Fax 974 29 21 63
www.huesca.es

Ambas partes se reconocen reciprocamente capacidad y legitimacién necesarias
para la formalizacién del presente documento v, a tales efectos,
EXPONEN

PRIMERO.- La enfidad SIEP, S.A. es propietaria de la finca urbana registral n°4585,
inscrita al tomo: 2232, del libro 674 folio, 64, del Registro de la Propiedad de Huesca
n°l. Consta de una superficie de siete mil ochocientos doce metros, setenta vy tres
centimetros cuadrados. Linda: Norte, calle Padre Zacarias Martinez; Sur, Paseo Ramén
y Cajal; Este, calle de Valencia y al Oeste, Calle de Aragdn.

La referencia catastral es 5388701YM1658G0001ID; de conformidad con la
certificacion catastral descriptiva y gréfica (documento anexo n°1).

Dicha finca urbana se corresponde con lo que era la Antigua Prisién Provincial de

Huesca sita en la Avenida Ramén y Cajal n® 65.

SEGUNDO.- Que con fecha 1 de agosto de 2003 el Ayuntamiento de Huesca, la
entonces Direccion General de Instituciones Penitenciarias y la Sociedad de
Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios, S.A. suscribieron un Convenio de
Colaboracién para el Desarrollo Urbanistico de los suelos correspondien’fes a la finca
descrita en el expositivo anterior y que se corresponden con la Antigua Prisién
Provincial de la ciudad.

El inmueble objeto de dicho convenio se enconfraba incluido, como inmueble a
amortizar, en el Plan de Amortizacién y Creacién de Centros Penitenciarios (PACEP),
aprobado por el Consejo de Ministros de fecha 5 de jufid de 1991, y actualizado y
revisado posteriormente en diversas ocasiones.

Por ello en desarrollo del citado PACEP, y una vez desafectado a los fines pUblicos a
que venia destinado, el Estado aportd al capital de SIEP, SA, en fecha 16 de junio de

2006, el citado inmueble, cuyos datos se concretan en el expositivo anterior.

TERCERO.- Que el Planeamiento General Vigente en el municipio de Huesca, es el

contenido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, cuya revisidn fue
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aprobada definitivamente el 9 de mayo de 2013 y el Texto refundido el 6 de junio de
2008 mediante Acuerdo adoptado por el Consejo de Ordenacion del Terriforio de

Aragon.

En el marco del Plan General de Ordenacién Urbana se aprobd el Area de
Planeamiento Especifico APE 14-02, denominada “Antigua Penitenciaria™ que incluia
los Acuerdos de Ordenacidon del Convenio de colaboraciéon firmado entre ambas
partes, vy fijaba como Gestion la unidad de ejecucion — U.E.E 14-02, en |la cual se
incluyen los datos de aprovechamiento medio, plazo de ejecucidon y cesiones de

suelo dotacional publico, incluyendo en las observaciones la indicacion siguiente: “El

desarrollo de la unidad de ejecucién se atendrd al Convenio suscrito entre el
Ayuntamiento y la propiedad incorporado al documento de PGOU”,

Como consecuencia de la aprobaciéon de la Revision del PGOU de Huesca, en la que
se incluia el Convenio al que se alude en el expositivo segundo, se acordd ordenar la

parcela resultante en los siguientes términos:

PGOU + COMPROMISO DEL CONVENIO
Sup. suelo planeamiento 10.205 m?
Edificabilidad Total 17.515 m?t
Residencial vivienda
Uso caracteristico Libre
Cesidn Ayto
Edificabilidad 3.392 m*
Superficie mdaxima
construible residencial 14,123 m?*
Alturas blogue central B+5+datico
blogue lateral B+3+datico
Ocupacion 3.140
Sup. Espacios libres
(verdes) uso publico 3.564 m?s

CUARTO.-Tanto el Ayuntamiento de Huesca como SIEP, S.A. consideran, a dia de hoy,

totalmente cumplidos los compromisos que las partes adquirieron en el Convenio
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formalizado con fecha 1 de agosto de 2003, en lo relativo a la desafectacion del uso
publico y amortizacidn del antiguo centro penitenciario de Huesca, la posterior
construccidn de un Centfro de Insercién Social en dicha civudad y la inclusién del
referido convenio en la Revision del Plan General de Ordenacién de Huesca,
aprobado el 16 de junio de 2008 y por la que este suelo quedd clasificado como
Suelo Urbano No Consolidado de uso global residencial,

QUINTO.- La entidad SIEP, S.A. ha promovido en varias ocasiones la venta del suelo,
mediante convocatoria de subasta publica, sin que haya obtenido licitadores
inferesados y, por tanto, no ha podido ser materializada hasta ahora la cesion al
Ayuniamiento de Huesca del local previsto en el citado convenio.

SEXTO.- El Ayuntamiento de Huesca desea disponer de una parte de la parcela
propiedad de SIEP S.A. para acometer, por su cuenta y a su cargo, sin mayor
dilacion, la edificacién del equipamiento pUblico de cardcter sanitario que demanda
la ciudad de Huesca, sin esperar a que SIEP S.A. pueda enajenar el citado suelo.
SEPTIMO.- Que SIEP, S.A. no tiene inconveniente en facilitar al Ayuntamiento de
Huesca la disposicion del referido suelo para la ejecuciéon del objetivo que pretende,
gue se llevard a cabo mediante una modificaciéon de la actual ordenacién, a través
de un Estudio de Detalle, segun lo previsto en los articulo 67 y 68 de la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragdn.

OCTAVO.- Que el articulo 106 de la Ley 3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de
Aragon, en su apartado primero establece que la Administracion de la Comunidad
Auténoma, las comarcas y los municipios podrdn suscribir, conjunta  ©
separadamente, convenios con ofras Administraciones Publicas y con particulares, al
objeto de colaborar en el mejor y mds eficaz desarrollo de la actividad urbanistica,
disponiendo los articulos 107 y 108 del mismo cuerpo legal que mediante los
denominados Convenios de Gestion Urbanistica se establecerdn los términos y las
condiciones de ejecucion del planeamiento.,

Asimismo, el articulo 158 de la referida Ley, en relacién al sistema de compensacion,

establece la posibilidad de que la actividad de ejecucidon se lleve a cabo sin
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necesidad de constitucion de Junta de Compensaciéon, cuando la ordenaciéon del
sistema se lleve a cabo mediante Convenio Urbanistico por pertenecer todos los
terrenos a un mismo fitular.
NOVENO.- Por todo lo expuesto y para facilitar el desarrollo y ejecucion del
planeamiento urbanistico del municipio de Huesca, ambas partes han acordado
suscribir el presente Convenio Urbanistico de Gestion que establezca la ordenacidn
del sistema de compensacién y su ejecucidn, sin necesidad de constituir Junta de
Compensacion, y todo ello con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Ambas partes, acuerdan acometer la modificacion de la actual
ordenacién que otorga la Ficha de Ordenacion “Antigua Penitenciaria”- Area de
Planeamiento Especifico APE 14-02, a la parcela descrita en el expositivo Tercero de
este documento, mediante la figura de un Estudio de Detalle, de acuerdo con lo
previsto en los articulos 67 y siguientes de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo
de Aragdn. La figura del Estudio de Detalle estd contemplada en la ficha urbanistica
de la parcela descrita en el expositivo Tercero de este documento, la cual esta
aprobada por el Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca, actualmente
vigente, cuya revision fue aprobada definitivamente el 9 de mayo de 2003 y el Texto
refundido el 6 de junio de 2008. Ambas partes, manifiestan su conformidad para el
establecimiento del sistema de compensacién conforme se establece en el articulo
158 de la LUA y en las condiciones que resultan de las Estipulaciones siguientes.
SEGUNDA.- La redaccidon de los instrumentos urbanisticos necesarios para llevar
cabo este convenio se presentardn en el plazo de tres meses en el Ayuntamiento de
Huesca para su framitaciéon y correspondiente aprobacion.
El Ayuntamiento, redactard el Estudio de Detalle.
SIEP se ocupard de la redaccién del Proyecto de Reparcelacién.
JERCERA.- El proyecto de reparcelacion dispondrd, como cesidn obligatoria y
gratuita en favor del Ayuntamiento de Huesca, una parcela con la superficie de

terreno gque se concrete en el insfrumento de planeamiento (Estudio de Detfalle),
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atendiendo, en cualquier caso, a las cesiones de suelo dotacional pUblico descritas
en la ficha de gestién vigente.

CUARTA.- El Ayuniamiento de Huesca, se compromete a redlizar el cambio de
ordenacion, mediante la tramitacién del Estudio de Detalle, que se extenderd a los
terrenos descritos en el expositivo Tercero de este acuerdo, y que se corresponden

con la Antigua Prisidn Provincial, con los datos que se detallan a continuacién:

Superficie del dmbito: 10.205m?

Sup. suelo

planeamiento 10.905 m?

Edificabilidad

Total 17.515 m?
Residencial

Uso vivienda

caracteristico Libre

Cesién Ayto

Edificabilidad-

(BLOQUE I) 3.392 m?t B+3+dtico

Superficie

maxima

construible

residencial 14,123 m?
BLOQUE I B+5+datico
BLOQUE Il B+5+datico
BLOQUE IV B+5+dtico

Ocupacion 3.140 m?

Sup. Espacios

libres (verdes)

uso publico 3.564 m3s

Los criterios de ordenacion que deberd contener el referido instrumento de

planeamiento, serdn los siguientes:
¢ Compatibilizar la edificacién de un frente de fachada no continuo al Paseo de

Ramodn y Cajal -que potencie su cardcter urbano- vy la apertura de un segundo eje
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central, de direccion norte-sur; es decir, perpendicular al anterior. Con ello, se
pretende ganar un elemento de conexidén e integraciéon con el entorno (la propia
avenida y el barrio situado al otro lado de la misma, especialmente con la calle
Daniel Montorio), tanto desde el punto de vista del paisaje urbano (visual y espacial)

como en materia de accesibilidad peatonal.

* Poner en valor las superficies del espacio libre citado, mediante su accesibilidad
desde el viario circundante por diversos puntos y su adecuada urbanizacion vy

agjardinamiento.

» Posibilitar hasta un maximo de 4 (cuatro) volimenes edificables, ubicados en la
periferia de la manzana, que permitan una clara divisidon entre la parcela susceptible
de ser adjudicada al ayuntamiento y las que podrian corresponder a SIEP. Proximos al
Paseo Ramdn y Cajal se dispondrd un edificio partido en dos o dos edificios con vistas
a configurar una fachada al Paseo, en la que se produzca una penetracion peatonal,
cenfrada en dicha fachada y con direccion norte-sur, que dard acceso a los

espacios libres a configurar en el interior de la manzana.

En cualquier caso la ordenacién atenderd al esquema propuesto en el plano anexo.
QUINTA.- Dado que el uso caracteristico acordado para este suelo en el convenio
precedente de fecha 1 de Agosto de 2003 vy posteriormente otorgado en el Plan
General de Ordenacidon Urbana vigente es ‘residencial vivienda libre", el
Ayuntamiento de Huesca se compromete a realizar los trédmites oportunos para
conservar dicho uso en el nuevo dmbito descrito de conformidad con lo establecido
en la vigente legislacion,

Y para que conste, en prueba de conformidad firman el presente Convenio en el
lugar y fecha arriba indicados, por duplicado,Por SIEP, S.A. Andreu Roca Bassas
(Presidente), Por el Ayuntamiento de Huesca. Ana Alds Lopez (Alcaldesa), asi como el

Secretario General del Ayuntamiento, José M?® Chapin Blanco
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1.6.- DECRETO DE LA ALCALDIA

En consonancia con el citado Convenio, la Alcaldia dicté el decreto de referencia
2014006580 con fecha 26 de Diciembre de 2014 mediante el que se ordend a los
Servicios Técnicos Municipales la redaccidon de los documentos necesarios de
planeamiento con el fin de que el Organo Municipal pertinente pueda iniciar la
tframitaciéon del expediente de redaccidn del Estudio de Detalle.

2.- OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA.

Sobre la base de los antecedentes citados, se requiere la redaccion de un ESTUDIO DE
DETALLE cumpliendo con lo indicado en la estipulacién nimero CUARTA del citado
Convenio.

Se opta por la redaccion de un Estudio de Detalle y no una Modificacion Aislada del
PGOU, puesto que se considera que el documento sefala las nuevas alineaciones no
aofectando a la ordenacién estructural del dmbito, ni desminuye las superficie
destinada a espacios libres indicada en la ficha del PGOU. Se ordenan los volumenes
de acuerdo con los especificaciones del planeamiento, dicha documentacién no
tiene por objeto la alteracidn del contenido del Plan General vigente, ni la
modificacién de ninguno de sus elementos. "

3.- OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.
Se centra en el desarrollo del Plan General, exclusivamente en una nueva ordenacion
de los volUmenes indicados en el PGOU para el APE 14-02.

4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS.

La volumetria propuesta compatibiliza la edificacion de un frente de fachada no
continuo al Paseo de Ramdn y Cajal -potenciando su cardcter urbano- y la apertura
de un segundo eje central, de direccidén norte-sur; es decir, perpendicular al anterior.
Con ello, se pretende ganar un elemento de conexiéon e integracién con el entorno
(la propia avenida y el barrio situado al otro lado de la misma, especialmente con la
calle Daniel Montorio), tanto desde el punto de vista del paisaje urbano (visual y
espacial) como en materia de accesibilidad peatonal. Se ponen en valor las
superficies del espacio libre citado, mediante su accesibiidad desde el viario
circundante por diversos puntos y su adecuada urbanizacidén y ajardinamiento. Se
posibilita la edificacién hasta un mdéximo de 4 (cuatro] volimenes edificables,
ubicados en la periferia de la manzana, que permitan una clara division entre la
parcela susceptible de ser adjudicada al ayuntamiento y las que podrian
corresponder a SIEP. Proximos al Paseo Ramédn y Cajal se dispondrd un edificio partido
en dos o dos edificios con vistas a configurar una fachada al Paseo, en la que se
produzca una penetracién peatonal, centrada en dicha fachada y con direccion
norte-sur, que dard acceso a los espacios libres a configurar en el interior de la
manzana.
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Sup. suelo
planeamiento |  10.905 m?
Edificabilidad -
Total | 17.515 m?
Residencial |
Uso vivienda
caracieristico Libre
Cesidn-Ayto
Edificabilidad- _
(BLOQUEYN) | 3.392 m? B+3+dtico
Superficie ] | |
maxima
construible
residencial | 14.123 m* _ :
|__BLOQUEI B+5+dtico |
BLOQUE Il B+5+dtico
BLOQUE IV B+5+dtico

e e i

| Urhianisme

ol Plaze deloCatedral, )

Ocupacién 3.140 m2
Sup. Espacios
libres (verdes) __
uUso publico _ 3.564 m?.

FEBRERO 2015

Felo: JESUS R. TEJADA VILLAVERDE Fdo: ALICIA BANZIO CASTRO

ARQUITECTO MUNICIPAL ) ARQUITECTO MUNICIPAL
. | / i
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DECRETO DE LA ALCALDIA 2014006580
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AYUNTAMIENTO
DE H UESCA

Urbanismo )
Exp: 000003/2014-U E. DETALLE

DECRETO .- 2014006607

Visto el Estudio de Detalle en el APE 14-02 del Texto Refundido de la
Revision del PGOU (Antigua Prision Provincial), sito en el Paseo Ramon y Cajal
nam. 65 de Huesca, redactado por los Servicios Técnicos Municipales, y visto el
dictamen de la Comisién de Urbanismo y Movilidad celebrada el 19 de Diciembre
de 2014.

Por todo ello, la Alcaldesa, en uso de las facultades que le atribuye el
articulo 30.1 de la Ley 7/1999, de 9 de abril, de Administracion Local de Aragon,
RESUELVE:

PRIMERO.- Aprobar inicialmente el Estudio de Detalle en el APE 14-02
del Texto Refundido de la Revision del PGOU (Antigua Prisiéon Provincial), sito en €l
Paseo Ramon y Cajal num. 65 de Huesca.

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion publica y audiencia a
los interesados por el plazo comun de un mes.

Que se dé traslado del presente Decreto a las personas fisicas o juridicas
que resulten en ¢él directamente interesadas, y asi como a los organos y
departamentos de este Ayuntamiento que con el mismo se hallen relacionados.

En la ciudad de Huesca, a veintinueve de diciembre de dos mil catorce, de

lo que yo, el Secretario, doy fe.
Ante mi

_ EL SECRETARIO

D

. LA ALCAEDESA

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CIF P2217300I
Registro del las Entidades Locales Namero 01221259 Telélono (974) 29 21 00 Fax (974) 29 21 63
www. huesca.es
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PUBLICACION BOPHU CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION APE 14-02
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ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTOS
AYUNTAMIENTO DE HUESCA

SECRETARIA
6490

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Huesca, en sesion celebrada el dia 26 de noviembre de 2014,
adopto el siguiente acuerdo:

“PRIMERO.- Aprobar el convenio urbanistico de planeamiento y gestién con la Sociedad de
Infraestructuras y Equipamientos Penitenciarios, S.A., para el desarrollo urbanistico del Area
de Planeamiento Especifico APE 14-02.

SEGUNDO.- Facultar a la Alcaldesa, D2, Ana Alos Lopez, para en nombre y representacion
del Ayuntamiento de Huesca, firme el convenio.

TERCERO.- Junto a la publicacion de este acuerdo se realizara la del convenio, cuyo texto
aprobado es el que a continuacion se transcribe:

CONVENIO URBANISTICO DE PLANEAMIENTO Y GESTION ENTRE LA SOCIEDAD DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS PENITENCIARIOS, S.A. Y EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HUESCA PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL AREA DE
PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 14-02

En Huesca, el dia .....de ..... 2014

REUNIDOS
De una parte, D? Ana Alés Lépez, Alcaldesa de la ciudad de Huesca, con domicilio sito en
Huesca, Plz. De la Catedral, n° 1, asistida por el Secretario General D. José M® Chapin
Blanco.
De otra parte, D. Andreu Roca Bassas, mayor de edad, con N.I.F. 37.728.478-Z, y domicilio
a efectos de notificaciones sito en Madrid, Paseo de La Castellana n° 141, 3? planta.

INTERVIENEN

La primera en nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Huesca (en adelante
EL AYUNTAMIENTO).
El segundo en nombre y representacion de la Sociedad de Infraestructuras y
Equipamientos Penitenciarios, S.A. (en adelante SIEP, S.A.), con CIF A-80303365, con
domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n® 141, 3°C, en calidad de Presidente del
Consejo de Administracién y con facultades para la firma del presente documento segun
escritura de poder otorgada ante el Notario de Madrid, Don Antonio Crespo Monerri, con
fecha 31 de mayo de 2012 y n° 766 de su protocolo.
Ambas partes se reconocen reciprocamente capacidad y legitimacion necesarias para la
formalizacién del presente documento vy, a tales efectos,

EXPONEN
PRIMERO.- La entidad SIEP, S.A. es propietaria de la finca urbana registral n°4585, inscrita
al tomo: 2232, del libro 674 folio, 64, del Registro de la Propiedad de Huesca n°1. Consta de
una superficie de siete mil ochocientos doce metros, setenta y tres centimetros cuadrados.
Linda: Norte, calle Padre Zacarias Martinez; Sur, Paseo Ramoén y Cajal; Este, calle de
Valencia y al Oeste, Calle de Aragdn.
La referencia catastral es 5388701YM1658G0001ID; de conformidad con la certificacion
catastral descriptiva y grafica (documento anexo n°1).
Dicha finca urbana se corresponde con lo que era la Antigua Prision Provincial de Huesca
sita en la Avenida Ramon y Cajal n° 65.
SEGUNDO.- Que con fecha 1 de agosto de 2003 el Ayuntamiento de Huesca, la entonces
Direccion General de Instituciones Penitenciarias y la Sociedad de Infraestructuras y
Equipamientos Penitenciarios, S.A. suscribieron un Convenio de Colaboracién para el
Desarrollo Urbanistico de los suelos correspondientes a la finca descrita en el expositivo
anterior y que se corresponden con la Antigua Prision Provincial de la ciudad.
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El inmueble objeto de dicho convenio se encontraba incluido, como inmueble a amortizar,
en el Plan de Amortizacion y Creacion de Centros Penitenciarios (PACEP), aprobado por el
Consejo de Ministros de fecha 5 de julio de 1991, y actualizado y revisado posteriormente
en diversas ocasiones.

Por ello en desarrollo del citado PACEP, y una vez desafectado a los fines ptblicos a que
venia destinado, el Estado aporté al capital de SIEP, SA, en fecha 16 de junio de 2006, el
citado inmueble, cuyos datos se concretan en el expositivo anterior.

TERCERO.- Que el Planeamiento General Vigente en el municipio de Huesca, es el
contenido en el Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca, cuya revision fue aprobada
definitivamente el 9 de mayo de 2013 y el Texto refundido el 6 de junio de 2008 mediante
Acuerdo adoptado por el Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragon.

En el marco del Plan General de Ordenacién Urbana se aprobé el Area de Planeamiento
Especifico APE 14-02, denominada “Antigua Penitenciaria” que incluia los Acuerdos de
Ordenacion del Convenio de colaboracion firmado entre ambas partes, y fijaba como
Gestion la unidad de ejecucion — U.E.E 14-02, en la cual se incluyen los datos de
aprovechamiento medio, plazo de ejecucién vy cesiones de suelo dotacional publico,
incluyendo en las observaciones la indicacion siguiente: “El desarrollo de la unidad de
ejecucion_se atendra Convenio suscrito entre el Ayuntamiento y la propie
incorporado al documento de PGOU”.

Como consecuencia de la aprobacion de la Revision del PGOU de Huesca, en la que se
incluia el Convenio al que se alude en el expositivo segundo, se acordd ordenar la parcela
resultante en los siguientes términos:

PGOU + COMPROMISO DEL CONVENIO |
Sup. suelo planeamiento [10.905 m? | |
Edificabilidad Total 17.515 m%
Uso caracteristico Residencial vivienda Libre
Cesion Ayto Edificabilidad 3.392 m?
Superficie maxima construible residencial 14.123 m?
Alturas blogue central B+5+atico
bloque lateral B+3+atico
Ocupacion 3.140
Sup. Espacios libres (verdes) uso publico i3.564 m?s |

CUARTO.- Tanto el Ayuntamiento de Huesca como SIEP, S.A. consideran, a dia de hoy,
totalmente cumplidos los compromisos que las partes adquirieron en el Convenio
formalizado con fecha 1 de agosto de 2003, en lo relativo a la desafectacion del uso publico
y amortizacion del antiguo centro penitenciario de Huesca, la posterior construccion de un
Centro de Insercién Social en dicha ciudad y la inclusion del referido convenio en la
Revision del Plan General de Ordenacion de Huesca, aprobado el 16 de junio de 2008 y por
la que este suelo qued6 clasificado como Suelo Urbano No Consolidado de uso global
residencial.

QUINTO.- La entidad SIEP, S.A. ha promovido en varias ocasiones la venta del suelo,
mediante convocatoria de subasta publica, sin que haya obtenido licitadores interesados y,
por tanto, no ha podido ser materializada hasta ahora la cesién al Ayuntamiento de Huesca
del local previsto en el citado convenio.

SEXTO.- El Ayuntamiento de Huesca desea disponer de una parte de la parcela propiedad
de SIEP S.A. para acometer, por su cuenta y a su cargo, sin mayor dilacion, la edificacion
del equipamiento publico de caracter sanitario que demanda la ciudad de Huesca, sin
esperar a que SIEP S.A. pueda enajenar el citado suelo.

SEPTIMO.- Que SIEP, S.A. no tiene inconveniente en facilitar al Ayuntamiento de Huesca la
disposicion del referido suelo para la ejecucion del objetivo que pretende, que se llevara a
cabo mediante una modificacion de la actual ordenacion, a través de un Estudio de Detalle,
segun lo previsto en los articulo 67 y 68 de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Aragon.

OCTAVO.- Que el articulo 106 de la Ley 3/2009 de 17 de junio de Urbanismo de Aragén, en
su apartado primero establece que la Administracion de la Comunidad Auténoma, las
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comarcas y los municipios podran suscribir, conjunta o separadamente, convenios con otras
Administraciones Publicas y con particulares, al objeto de colaborar en el mejor y mas eficaz
desarrollo de la actividad urbanistica, disponiendo los articulos 107 y 108 del mismo cuerpo
legal que mediante los denominados Convenios de Gestion Urbanistica se estableceran los
términos y las condiciones de ejecucion del planeamiento.
Asimismo, el articulo 158 de la referida Ley, en relacién al sistema de compensacion,
establece la posibilidad de que la actividad de ejecucién se lleve a cabo sin necesidad de
constitucion de Junta de Compensacion, cuando la ordenacion del sistema se lleve a cabo
mediante Convenio Urbanistico por pertenecer todos los terrenos a un mismo titular.
NOVENO.- Por todo lo expuesto y para facilitar el desarrollo y ejecucion del planeamiento
urbanfistico del municipio de Huesca, ambas partes han acordado suscribir el presente
Convenio Urbanistico de Gestion que establezca la ordenacién del sistema de
compensacion y su ejecucion, sin necesidad de constituir Junta de Compensacion, y todo
ello con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- Ambas partes, acuerdan acometer la modificacion de la actual ordenacién que
otorga la Ficha de Ordenacién “Antigua Penitenciaria’ Area de Planeamiento Especifico
APE 14-02, a la parcela descrita en el expositivo Tercero de este documento, mediante la
figura de un Estudio de Detalle, de acuerdo con lo previsto en los articulos 67 y siguientes
de la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragén. La figura del Estudio de Detalle
esta contemplada en la ficha urbanistica de la parcela descrita en el expositivo Tercero de
este documento, la cual esta aprobada por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Huesca, actualmente vigente, cuya revision fue aprobada definitivamente el 9 de mayo de
2003 y el Texto refundido el 6 de junio de 2008. Ambas partes, manifiestan su conformidad
para el establecimiento del sistema de compensacioén conforme se establece en el articulo
158 de la LUA y en las condiciones que resultan de las Estipulaciones siguientes.
SEGUNDA.- La redaccion de los instrumentos urbanisticos necesarios para llevar a cabo
este convenio se presentaran en el plazo de tres meses en el Ayuntamiento de Huesca para
su tramitacion y correspondiente aprobacion.
El Ayuntamiento, redactara el Estudio de Detalle.
SIEP se ocupara de la redaccion del Proyecto de Reparcelacion.
TERCERA.- El proyecto de reparcelacion dispondra, como cesidn obligatoria y gratuita en
favor del Ayuntamiento de Huesca, una parcela con la superficie de terreno que se concrete
en el instrumento de planeamiento (Estudio de Detalle), atendiendo, en cualquier caso, a las
cesiones de suelo dotacional pablico descritas en la ficha de gestion vigente.
CUARTA.- El Ayuntamiento de Huesca, se compromete a realizar el cambio de ordenacion,
mediante la framitacion del Estudio de Detalle, que se extendera a los terrenos descritos en
el expositivo Tercero de este acuerdo, y que se corresponden con la Antigua Prision
Provincial, con los datos que se detallan a continuacion:
Superficie del ambito: 10.905m?

ISup. suelo planeamiento 10.905 m?
Edificabilidad Total 17.515 m?
Uso caracteristico Residencial vivienda Libre
Cesion  Ayto  Edificabilidad{3.392 m2t B+3+atico
BLOQUE I)
Superficie maxima construible14.123 m?
Fresidencial
BLOQUE Il B+5+atico
LOQUE Il B+5+atico
BLOQUE IV B+5+atico
Ocupacion .140 m?
Sup. Espacios libres (verdes)3.564 m?s
lUso publico

Los criterios de ordenacion que debera contener el referido instrumento de planeamiento,
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seran los siguientes:

» Compatibilizar la edificacion de un frente de fachada no continuo al Paseo de Ramon
y Cajal -que potencie su caracter urbano- y la apertura de un segundo eje central, de
direccién norte-sur; es decir, perpendicular al anterior. Con ello, se pretende ganar
un elemento de conexién e integraciéon con el entorno (la propia avenida y el barrio
situado al otro lado de la misma, especialmente con la calle Daniel Montorio), tanto
desde el punto de vista del paisaje urbano (visual y espacial) como en materia de
accesibilidad peatonal.

» Poner en valor las superficies del espacio libre citado, mediante su accesibilidad
desde el viario circundante por diversos puntos y su adecuada urbanizacién y
ajardinamiento.

* Posibilitar hasta un maximo de 4 (cuatro) volimenes edificables, ubicados en la
periferia de la manzana, que permitan una clara division entre la parcela susceptible
de ser adjudicada al ayuntamiento y las que podrian corresponder a SIEP. Proximos
al Paseo Ramon y Cajal se dispondra un edificio partido en dos o dos edificios con
vistas a configurar una fachada al Paseo, en la que se produzca una penetracion
peatonal, centrada en dicha fachada y con direccién norte-sur, que daré acceso a los
espacios libres a configurar en el interior de la manzana.

En cualquier caso la ordenacién atendera al esquema propuesto en el plano anexo.
QUINTA.- Dado que el uso caracteristico acordado para este suelo en el convenio
precedente de fecha 1 de Agosto de 2003 y posteriormente otorgado en el Plan General de

‘Ordenacion Urbana vigente es “residencial vivienda libre”, el Ayuntamiento de Huesca se

compromete a realizar los tramites oportunos para conservar dicho uso en el nuevo ambito
descrito de conformidad con lo establecido en la vigente legislacion.

Y para que conste, en prueba de conformidad firman el presente Convenio en el lugar y
fecha arriba indicados, por duplicado.”

Lo que se publica de conformidad con lo previsto en el articulo 100.5.b) del Decreto-
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragdn, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragon.

Huesca, 28 de noviembre de 2014. La Alcaldesa, Fdo. Ana Al6s Lopez
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