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0.- Antecedentes: Objeto del Texto Refundido y Cumplimiento de prescripciones

Objeto del Texto Refundido

El Plan Parcial de Suelo Industrial del Area 13 Sector Il de Huesca fue aprobado definitivamente
por el Ayuntamiento Pleno de Huesca el dia 1 de marzo de 2.007 y publicadas sus Normas en el
BOPH el 11 de mayo de 2007.

Se redacta el presente Texto Refundido para incorporar la correccion de los siguientes errores
materiales:

- La zona de Equipamiento Polivalente en virtud de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragon,
debe ser de titularidad publica, en lugar de privada como se habia propuesto en el texto
aprobado. Como consecuencia de ello se modifica la edificabilidad lucrativa del secior
(disminuyéndola en la parte del equipamiento polivalente) y por tanto el aprovechamiento
medio del sector, las cesiones municipales y los médulos de reserva.

- También se modifica la zona industrial ZI-2 al eliminarle la esquina suroeste para poder dar
acceso y continuidad al vial planteado en las parcelas del poligono del SEPES situadas al
suroeste del Sector 13. Su superficie se reduce en 144 m® y en los mismos metros aumenta
el viario.

Cumplimiento de prescripciones

El documento de Plan Parcial de Suelo Industrial del Area 13 Seclor B de Huesca tras la
aprobacion inicial por el Excmo. Ayuntamiento Pleno de Huesca en fecha 29 de Diciembre de
2005 se somete a tramite de informacién publica de 1 mes, con su publicacién en BOPH n° 29
del 13 de febrero de 2006, y a informes de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio de
Huesca y sectoriales de diferentes organismos competentes en la materia.

En este periodo se obtienen los siguientes informes y alegaciones:

- Informe de la Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento con fecha 9 de Marzo de
2006

- Informe de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio de Huesca con fecha 10 de
Abril de 2006

- Alegacion de un propietario con fecha 10 de marzo de 2006

- Informe de la Compafiia Eléctrica ERZ-ENDESA con fecha 23 de Mayo de 2006

- Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Ebro con fecha 7 de Julio de 2006
El documento para la aprobacion definitiva de Plan Parcial de Suelo Industrial del Area 13
Sector B de Huesca contiene las correcciones segin los informes anteriormente citados,

aclarando las siguientes cuestiones:

Sobre el informe del Ayuntamiento de Huesca:

- La propiedad presentara ante el Ayuntamiento los documentos necesarios para acreditar la
voluntad de las personas que ejercen la iniciativa privada y dar las garantias del exacto
cumplimiento de los compromisos entre el promotor y ayuntamiento y entre el promotor y los
futuros propietarios.

- Se incluye las direcciones postales actualizadas de los propietarios en apartado 2.3 de la
memoria. Se realizaré en futuro proyecto de reparcelacion un ajuste mas preciso de las
superficies de cada propietario efectuando el deslinde de cada parcela. Por lo que se
comprobaran las superficies de cada propietario, entre ellas la del propietario que expone
una alegacion sobre su superficie.

- El modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision de la futura conservacion de
las mismas serén iguales en ambos sectores contiguos del Area 13, es decir mediante cesion
al Ayuntamiento que se encargara de su mantenimiento, y la ejecucion se llevara a acabo por
empresas constructoras con capacidad técnica y solvencia suficientes.

- La delimitacion del sector llega hasta la zona de dominio publico en la zona colindante con la
N-240. A una distancia de 8 m desde la arista exterior de explanacion.

- La delimitacién del sectfor se modifica en el extremo Sureste segun los limites establecidos
en el PGOU Aprobado definitivamente. Se modifica el Plano de Informacién n° I-3.

- La rotonda que se hace mencion en el informe del Ayuntamiento se entiende que no es
necesaria por lo que se resuelve la conexién entre los dos sectores mediante una
interseccion.

- Las cotas y rasantes se encuentran en el plano de Alineaciones y Rasante plano n° O-3

- Se grafia la linea méxima de edificacion, segin informe de la Demarcacion de Carreteras del
Ministerio de Fomento, de 70 m. desde la linea blanca exterior de la Ronda Norte de Huesca,
y el resto de servidumbres de infraestructuras, dentro del plano de Alienaciones y Rasantes
plano n° O-3. Dichas zonas de servidumbre son: las servidumbres eléctricas
correspondientes a la Linea Aérea de Alta Tension que sera de 6 m. a cada lado de la linea,
segun el informe de la Compaiiia Elécirica ERZ-ENDESA y la servidumbre del gasoducto



que aunque no afecta a las edificaciones puesto que se encuentra bajo la mediana del vial y
en zonas verdes, se grafia en dicho plano, la distancia seré de 2m a cada lado del eje del
gasoducto, como servidumbre permanente y de 10 m como linea de edificacion. (Se adjunta
esquema de la Compariia ENAGAS incluido dentro del ANEXO)

- La instalacion de los centros de transformacion deberdn ubicarse siempre dentro de parcela
en edificio exclusivo sobre rasante o dentro de zonas verdes adoptando soluciones estéticas
caracteristicas de la zona o bien bajo rasante. (se indica en memoria y normas)

- Los planos de ordenacion y parte de los de informacién se elaborarén a escala minima de
1:2000

- Se Indica el nimero de plazas de aparcamientos por manzanas dentro de la memoria en
apartado 4.2 de la memoria.

-  El coeficiente de homogeneizacion en nuestro caso es 1 puesto que el uso caracteristico es
industrial.

- Se aplica en las normas urbanisticas la norma zonal 7 grado 2

Sobre el Informe de la Comisién de Provincial de Ordenacion del Territorio:

- Se afiade en las normas urbanisticas las condiciones de parcela minima indivisible de 250
m® aplicable desde el Proyecto de Reparcelacion sin que sea necesario la redaccion de un
Estudio de Detalle. Caracter potestativo no obligatorio de la elaboracion de los Estudios de
Detalle.

- Se incluyen todos los documentos que completan el expediente en su fase de aprobacion
inicial e informacién publica: los informes sectoriales preceptivos, asi como de la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y el Informe Técnico del Ayuntamiento en un anexo.

- Se aftade un nuevo plano de infraestructuras de red de gas.. Plano n° O-12

- El limite maximo de edificabilidad sobre el cual se han calculado los médulos de reserva es
de 82.343 m”. Y se indica en el apartado 4.2.- Cuadro General de Superficies.

- Se cambia la denominacién del Area 13 sector I para unificar la identificacion con el Sector
colindante | del mismo Area 13



1.- Consideraciones generales

1.1.- Objeto del Plan Parcial

El presente Plan Parcial tiene por objeto la ordenacion detallada y completa de un sector
de Suelo Urbanizable colindante con el Poligono Industrial Sepes en Huesca, de acuerdo con las
determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana aprobado por Acuerdo del Consejo de
Ordenacién del Territorio con fecha 9 de mayo de 2003, publicado en el Boletin Oficial de Aragon
con fecha 19 de mayo de 2003.

Previamente a la redaccién del Plan Parcial se ha formulado un Avance de Planeamiento
de la totalidad del area 13 de Suelo Urbanizable No Delimitado. Dicho Avance que fue sometido
a la consideracion del Ayuntamiento de Huesca, delimita dos sectores denominados A y B. El
presente Plan Parcial tiene como ambito de ordenacion Area 13 y sector B. Para unificar criterios
de denominacion con el sector colindante del mismo Area se cambia la denominacion a Area 13
sector Il.

Los técnicos redactores del Plan Parcial son el ingeniero de Caminos, Canales y Puertos,
D. José Manuel Almarza Ramirez y los arquitectos D. Francisco Javier Gracia Martinez y Diia.
Aurora Sanchez lturbe, pertenecientes a la empresa Intecsa-inarsa con sede en San Juan de la
Pefia n® 160, 50015, Zaragoza.

1.2.- Documentos que integran el Plan Parcial

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de Desarrollo de la Ley Urbanistica de
Aragén, los documentos que constituyen el presente Plan Parcial son los siguientes:

I. Memoria descriptiva y justificativa.

Il. Planos de Informacion.
lll. Planos de Ordenacion.
IV. Normas Urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras.
V. Estudio Econémico-Financiero.

1.3.- Cartografia utilizada

La cartografia utilizada para la redaccién del Plan Parcial ha sido preparada mediante
restituciéon fotogramétrica. La escala adoptada es 1:2000 que consideramos adecuada habida
cuenta de las dimensiones del territorio a ordenar.

Como parte de los planos de informacién se incluyen los de clasificacién del suelo vy
sistemas generales a su misma escala.

1.4.- Localizacion y limites

Los terrenos objeto de la ordenacion se encuentran ubicados entre el poligono industrial
Sepes y la Crta N-240, al noreste del niicleo urbano de Huesca.

La superficie que se pretende ordenar es de 139.440 m? y sus limites son los siguientes;

e Noroeste; Crta N-240.
e Noreste: Crta N-240.
¢ Sureste: Limite del término municipal de Huesca.

¢ Suroeste: Poligono industrial Sepes.

1.5.- Promocién y Tramitacién del Plan Parcial

El presente Plan Parcial se promueve a iniciativa de la Sociedad Gestién Inmobiliaria
Huesca 2000 con domicilio en Avda. Fernando El Catdlico n°® 10. 50600. Ejea de los Caballeros
(Zaragoza)

La tramitacion que le corresponde es la establecida en la seccion del capitulo I del Titulo
Segundo de la Ley Urbanistica de Aragén y en la Seccién Tercera del Capitulo Quinto del Titulo

Il del Reglamento para su desarrollo parcial.

De acuerdo con el articulo 96 del Reglamento, el Plan Parcial se formula por la Sociedad



Gestion Inmobiliaria Huesca 2000, vy en consecuencia se incorpora la documentacioén adicional
previsto en el articulo 99 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la Ley 5/99.

En cuanto a la tramitacién, de acuerdo con el Reglamento, se solicitara del Ayuntamiento
de Huesca la Aprobacion inicial del Proyecto del Plan Parcial en plazo maximo de tres meses
desde su presentacién. Una vez aprobado inicialmente, el Ayuntamiento lo someterd a
Informacién Pdblica por plazo minimo de un mes y a Informe de la Gomisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y de los Organismos oficiales competentes: Demarcacion de
Carreteras del Estado, Instituto Aragonés del Agua, Proteccion Civil y Confederacion
Hidrografica del Ebro. De la apertura del periodo de informacion publica el Ayuntamiento dara
traslado a los propietarios de terrenos comprendidos en el Proyecto de Plan Parcial que no
hayan actuado como promotores del mismo ni lo hayan suscrito. De no pronunciarse el
Ayuntamiento en el plazo de tres meses desde su presentacion, el promotor podra impulsar el
tramite de informacién publica por iniciativa privada, segun la Disposicion Adicional Quinta de la
LUA.

La Aprobacion Definitiva del Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento de Huesca una
vez recibido Informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio en el plazo maximo
de tres meses desde su solicitud. El Acuerdo de Aprobacién Definitiva se notificara
personalmente a los Promotores del Plan Parcial y a los propietarios afectados.

2.- Informacién urbanistica

2.1.- Delimitacion del sector objeto de la ordenacion

Al clasificarse el &mbito como Suelo Urbanizable No Delimitado es necesario previamente
a la redaccion del correspondiente Plan Parcial que lo desarrolla, un documento de delimitacion
del nuevo sector, con los nuevos limites propuestos. Los citados limites se obtienen de la
documentacion cartografica y del Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca,
identificandose en campo a partir de limites naturales existentes.

Dicho documento se presenté ante el Excmo. Ayuntamiento de Huesca, obteniendo la
aprobacion de la subdivision del sector 13 en dos zonas, una de las cuales se desarrolla en el
presente Plan Parcial.

La superficie total a ordenar asciende a 139.440 m? obtenidas de la medicién por
coordenadas del ambito.

2.2.- Caracteristicas del territorio

2.2.1.- Geologia y Geotecnia

Desde el punto de vista geolégico nos encontramos al Norte de |a Depresién Terciaria del
Ebro. Los materiales aflorantes pertenecen al Terciario y al Cuaternario.

Los primeros pertenecen a la Formacion Sarifiena y estén constituidos por margas
arcillosas rojizas con intercalaciones de areniscas. Sobre estos materiales y de forma
discordante, se encuentra el Cuaternario representado por depdsitos de glacis, aluviales y
coluviales.

En la zona estudiada los materiales predominantes son los depésitos coluviales
originados por la erosién de los materiales terciarios. Su litologia es de arcillas, limos y arenas
pardo-rojizas, que puntualmente pueden contener cantos de glacis que coronan los cerros
cercanos.

Ademas de éstos, estdn representados depésitos de aluvial-coluvial asociados al
Barranco de la Alféndiga y depésitos de glacis coronando algun pequefio cerro. La
disposicion general de los materiales es subhorizontal, no estando afectados por plegamientos
ni fracturas.

El relieve presenta una topografia amesetada con cerros de superficie plana coronados
por depositos de glacis. Estos relieves se encuentran atravesados por barrancos muy encajados.

Como aspectos geomorfoldgicos concretos cabra esperar procesos de erosion diferencial
que afectan al sustrato terciario y fenémenos de acarcavamiento.



En los materiales cuaternarios pueden producirse fenémenos de piping en el aluvial del
Barranco de la Alféndiga, dando lugar al hundimiento de la superficie.

Respecto de la hidrogeologia, salvo los materiales del sustrato terciario que son
impermeables, el resto de los materiales son permeables o semipermeables; dependiendo del
contenido de finos que presenten. En zonas llanas pueden producirse localmente
encharcamientos temporales.

Respecto a la geotécnia, los materiales del sustrato seran ripables, aunque puntualmente
puede ser necesario el empleo de martillo rompedor en algun nivel de arenisca. Es de suponer
que no presentara problemas en cimentaciones salvo por expansividad, siendo materiales que
presentan capacidades portantes altas.

Por lo que respecta al recubrimiento, la mayoria de los materiales aflorantes son
depositos de coluviales. Este tipo de materiales suelen presentar problemas en cimentaciones
debido a su escasa consistencia o alta deformabilidad.

En principio, cabe esperar que ninguno de los materiales aflorantes constituyan
explanada natural. Por lo que ésta debera mejorarse con materiales procedentes de préstamo.

2.2.2.- Topografia

La topografia es sensiblemente plana en todo el &mbito, de pendiente inferior al 4%, con
cotas de terreno entre +460 y +454, excepto en la zona donde se ubica el depésito de agua a
cota +466, que presenta una pendiente elevada de aproximadamente del 25 %.

2.2.3.- Usos actuales del suelo

En general, en la actualidad el uso del suelo es agricola de secano sin que se observen
edificaciones ni construcciones de importancia.

La zona de actuacién no se encuentra afectada por la delimitacién de LIC (lugar de
interés comunitario) ni de zona de especial proteccién.

2.2.4.- Relacion con las infraestructuras territoriales

Las infraestructuras territoriales existentes o en proyecto en el entorno del drea son las
siguientes:

Crta. N-240, que dispone de una conexién con la Ronda de la Industria.

e Sistema general de abastecimiento de agua a Huesca y a poligono industrial actual: Existe
una impulsién de agua de la red general, de didmetro 200 mm. que desemboca en un
depdsito tras cruzar la N-240 y atravesar el drea 13.

e Sistema general de aguas residuales: el poligono Sepes vierte las aguas residuales a la red
general de saneamiento de Huesca.

¢ Sistema general de evacuacién de aguas pluviales: El poligono industrial existente vierte
aguas pluviales al barranco de la Alféndiga encauzado.

* La infraestructura eléctrica se relaciona con el drea a través de una linea cuadruple circuito
de 2 x 45 KV + 2 x 10 KV cuyo trazado se desarrolla en la zona norte del area de actuacién y

de una de doble circuito de 10 KV que siendo en un tramo paralela a la de 45 KV se separa
de ésta recorriendo el limite noreste del 4rea.

» Existe una Subestacion Eléctrica en las proximidades del Area 13,

e Gasoducto: de @ 6 y 72 kg/m? que atraviesa el drea de este a oeste.



2.3.- La propiedad del suelo

Las parcelas sobre las que se asienta el ambito del Plan son de propiedad privada y de
varios propietarios y corresponden a las siguientes parcelas catastrales:

Parcela Poligono Propietario Superficie

P 10+161C 004 Lépez Tomas 54.972,00 m?
P11 004 Buil 12.244,53 m?
P12 004 Buil 5.789,10 m?
P13 004 Buil 4.771,97 m?
P15 004 Adolfo Marquina Lépez 10.573,21 m?
P16 004 Lépez Tomas 11.943,00 m?
P17 004 Estaun Llanas Mateo 11.358,83 m?
P18 004 Estaun Llanas Mateo 2.047,35 m?
P 130 004 Comunidad Auténoma de Aragén  1.293,01 m?
P 157 004 Manuel Salas Arifio 6.737,00 m?
P 572 004 Gestion Inmobiliaria 10.237,00 m?
P 573 004 Gestién Inmobiliaria 5.912,00 m?
P9005 004 Varios 1.560,73 m?
TOTAL 139.440,00 m?
Lépez Tomas C/ Valentin Cardera n° 3, 3°C, Huesca

Buil C/ Zaragoza n° 20, 22005, Huesca

Adolfo Marguina Lopez Urbanizacién Cerro San Jorge casa 110, 22004 Huesca
Plaza de Navarra n® 9, 3° 12 Huesca
Comunidad Auténoma de Aragén  Edificio Pignatelli, P° Maria Agustin, 36, 50071 Zaragoza

Manuel Salas Arifio Desconocido

Estaun Llanas Mateo

Gestién Inmobiliaria Huesca SL  C/ Fernando El Catdlico n° 10, Ejea de los Caballeros
(Zaragoza)

3.- Memoria justificativa

3.1.- Justificacion juridico-urbanistica

La justificacién juridico-administrativa del presente Plan se basa en las prescripciones
emanadas de las siguientes normas legales y documentos urbanisticos.

3.1.1.- Ley 5/99 Urbanistica de Aragén y su Reglamento de Desarrollo

El presente Plan Parcial se formula en desarrollo del Plan General de Ordenacion Urbana
de Huesca en suelo urbanizable conforme al articulo 37 de la ley Urbanistica y 67.2 de su
Reglamento de Desarrollo.

El Plan se formula por iniciativa privada de acuerdo con el articulo 51 de la Ley
Urbanistica y seccién 32 del Capitulo V de su Reglamento.

El Plan Parcial contiene las determinaciones previstas en el capitulo segundo del Titulo Ii
del Reglamento de Desarrollo de la Ley Urbanistica de Aragén y cumple con las unidades de
reserva establecidas con caracter general en el capitulo Tercero del Titulo Il del citado
Reglamento.

La documentacion del Plan consta de todos los documentos exigidos en el Capitulo
Cuarto del Titulo Il del Reglamento de Desarrollo de la Ley Urbanistica de Aragén.

3.1.2.- Plan General de Ordenacién Urbana de Huesca

En el momento de redaccién del presente Plan Parcial, el Plan General de Ordenacién
Urbana de Huesca se encuentra aprobado definitivamente y en fase de elaboracién del Texto
Refundido, documento que unifica el Plan General junto las prescripciones.

El Acuerdo de Aprobacion Definitiva por el Consejo de Ordenacion del Territorio de fecha
9 de mayo de 2003, con determinadas prescripciones, suspensiones y recomendaciones es
publicado en el Boletin Oficial de Aragén con fecha 19 de mayo de 2003.



Régimen Juridico

El ambito objeto del Plan Parcial se clasifica en el nuevo Plan General como Suelo
Urbanizable no Delimitado, por lo que se hace necesaria su delimitacion segin Art. 3.3.10 del
Documento de Aprobacion Provisional del PGOU de Huesca.

Dicho documento de delimitacién del sector 13 fue presentado con anterioridad al
presente documento obteniendo la consideracion municipal. El sector 13 se divide en dos zonas
de Suelo Urbanizable Delimitado a desarroliar con sus correspondientes Planes Parciales. El
presente Plan Parcial ordena pormenorizadamente el sector 13B.

El articulo 3.3.11 de las Normas Urbanisticas del Plan General establece las condiciones
particulares de delimitacién de sectores en Suelo Urbanizable no Delimitado. En particular para
el area 13 camino de la Libra establece las siguientes:

» indice de sistemas generales.

> Sistemas generales a incluir.

> Prioridades: debera delimitarse en primer lugar el sector colindante con el suelo urbano de
manera que su ambito constituya una corona del mismo.

> Superficie neta minima: 12 hectareas.

El sector que conforma el &mbito del Plan Parcial constituye parcialmente una corona del
suelo urbano consolidado entre éste y la carretera N-240. Su extensién es de 14,17 hectareas.
En consecuencia se cumplen, en principio, las condiciones impuestas por el Plan General.

Por otra parte, el articulo 3.3.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General, establecen
para el area 13, los siguientes parametros:

e Superficie del drea: 31,07 Has.

e Superficie de sistemas generales: 0.
e Intensidad de uso: 0,70 m¥m?>.

e Uso global: industrial.

e Uso incompatible: residencial.

La ordenacién, usos y parametros del Plan Parcial respetaran las limitaciones impuestas
por el Plan General.

3.2.- Justificacion de la Ordenacién

3.2.1.- Objetivos y criterios de la Ordenacién

El ambito delimitado por el presente Plan Parcial se encuentra colindante con el Poligono
Industrial Sepes. Este nuevo sector presenta los siguientes limites que lo relacionan
directamente con dicho poligono: la zona suroeste del sector coincide totalmente con el limite
noreste del Poligono Sepes y los viales del poligono existente, con direccién sureste, llegan
hasta el propio limite entre ambos ambitos. En consecuencia, el desarrollo de un nuevo sector
de suelo de usos productivos sobre el suelo que ahora se delimita, cumple los objetivos del Plan
General y, en consecuencia, goza de caracter prioritario para su delimitacién como suelo
urbanizable a desarrollar mediante la tramitacién del Plan Parcial.

Dada la creacién y puesta en servicio de un continuo uso indusirial de elevada
importancia, es objetivo del presente Plan Parcial el contribuir a la solucién de los problemas que
puede presentar el conjunto ya construido y en servicio. En concreto, el desarrollo del presente
Plan Parcial tendré como objetivo el aporte de nuevas soluciones complementarias para el
acceso viario, logrando una mejor conexion viaria entre las zonas existentes industriales y las de
nueva creacion.

Por ofra parte, en coherencia con las previsiones del Plan General, es criterio del
presente Plan Parcial la busqueda de equilibrio entre la industria extensiva a desarrollar en
naves aisladas de importante superficie y la oferta de suelo en el que pueda desarrollarse la
construccion de pabellones en los que poder implantar actividades de pequefia empresa en
naves nido.

La estructura del Plan debe lograr la necesaria articulacién integradora del area con el
resto del suelo de usos productivos en servicio. En particular, la actuacion debe integrarse con el
Poligono Industrial Sepes, tanto en lo relativo a la tipologia de las diferentes manzanas como en
la necesaria continuidad y conexion del sistema viario y de sus diferentes servicios.

La estructura viaria, ademéas de responder a caracteristicas de trazado y calidad, debe



ser jerarquizada y coordinada, permitiendo el acceso a las diferentes parcelas con los menores
recorridos posibles. Se disefia un vial principal perimetral paralelo a la Crta N-240 de Huesca
que permite un acceso directo desde el enlace de dicha Autovia y unos viales secundarios que
dan acceso a las parcelas y que se disefian con un trazado perpendicular a dicho vial principal.
El vial principal desemboca en una rotonda a modo de fondo de saco para que puedan girar los
vehiculos. Este disefio es provisional puesto gue en un futuro existen previsiones de crecimiento
hacia el Sureste por lo que el vial principal se prolongaria dando continuidad a las actuaciones,
eliminando asi dicho fondo de saco.

Otro de los criterios a tener en cuenta en la ordenacion es la preexistencia de
infraestructuras como es un gasoducto y una red aérea de media tension. El gasoducto es un
elemento condicionante en el disefio viario, puesto que con la propuesta se pretende mantener
su trazado original, haciéndola coincidente con la mediana del vial principal, favoreciendo asi
posteriormente la labor de mantenimiento. También existe un depdsito de abastecimiento de
agua que a pesar de encontrarse fuera de la actuacién condiciona la ordenacién de nuestro
ambito. La consideracién de la topografia del area se tiene muy en cuenta en la planificacién del
sistema viario, en orden a disponer las menores pendientes posibles y adaptar el terreno con el
minimo movimiento de tierras.

Con respecto a la localizacién de las diferentes zonificaciones, es criterio del Plan Parcial
la conveniencia de disponer la parcela destinada a equipamiento en el punto mas central de la
zona, rodeado de zonas verdes. El resto de zonas verdes de dominio y uso publico se sitian
paralelamente a la Crta N-240 a modo de barrera vegetal de proteccién visual.

3.2.2.- Justificacién de la alternativa elegida. Estructura de la ordenacién y su
correlacion con los objetivos propuestos

La estructura urbana correspondiente a la alternativa seleccionada se ha basado en el
maximo cumplimiento de los objetivos y criterios expuestos y a la maxima integracién en el
entorno urbano de usos productivos colindante con la actuacion.

La estructura de la ordenacion se basa en su integracién con el Poligono Industrial Sepes
y con los sistemas generales exteriores de transporte. Se disefia una estructura viaria formada
por un vial principal sensiblemente paralelo a la Crta. N-240 y otros de caracter secundario que

conectan perpendicularmente con la principal, se resuelve a su vez la conexién de |a calle
ganaderia con el vial principal. Los espacios intervias se disefian como manzanas de diferentes
dimensiones que permitan una importante flexibilidad en la oferta de suelo industrial,
permitiendo, tanto el establecimiento de industrias de grandes dimensiones como la implantacién
de medianas industrias en tipologia de naves aisladas Yy pequefias instalaciones en
agrupaciones tipo nido.

Con la estructura urbana propuesta se consigue la total integracién del sector con la zona
industrial en continuo desarrollo asi como la posibilidad de implantacién de industrias que
precisen de una gran superficie y la construccion de pabellones diferenciados que agrupen
naves nido para albergar a pequefias empresas. Las manzanas resultantes tienen superficies
que varian entre 4.614 y 36.847 metros cuadrados, siendo todas ellas parcelables en funcién de
la demanda real existente y facilmente divisibles de acuerdo con las necesidades mediante
tramitacion de Estudios de Detalle que definan nuevas manzanas partiendo de la creacion de
nuevos viales publicos o privados.

La ubicacién de las superficies destinadas a equipamiento polivalente se propone de
forma que pueda optimizarse su utilizacion en el conjunto continuo industrial del que forma parte.
Con este criterio se dispone el equipamiento en una zona central del sector objeto del presente
plan parcial.

La ubicacién de las zonas verdes responde al criterio de situacion segun la Ley
Urbanistica de Aragén como bandas vegetales perimetrales a las zonas industriales
contribuyendo al mejor efecto estético del area. Se dispone una gran zona verde separadora
entre la actuacion industrial y la carretera N-240 asi como bandas de minimo 10 m. 3 ambos
lados del equipamiento.

4.- Zonificacion

La asignacién de usos se refleja en el plano de zonificacion mediante Ia calificacion
concreta de todos los terrenos incluidos en el 4rea objeto de la ordenacion.



4.1.- Usos pormenorizados
Los usos y calificaciones concretas son los siguientes:
A.- Zonas Verdes de Dominio y Uso Pablico

Terrenos destinados a zonas arboladas y ajardinadas tendentes a mejorar la calidad
ambiental y estética de los espacios urbanos. En las bandas vegetales de proteccion visual se
tendra en cuenta lo regulado en la Ley de Carreteras y su Reglamento especifico para las zonas
de afeccion. Con caracter particular se proscribe la plantacién de arbolado en la zona de
servidumbre de la carretera N-240.

La extension total de esta zonificacion es de 25.268 m?, que representa el 18,1% de la
superficie total ordenadas. Se incluyen mayores zonas verdes que las precisas por afadir las
correspondientes al equipamiento educativo y social, equipamiento que no se considera
necesario habida cuenta de la existencia de un equipamiento polivalente de notable entidad. La
reserva necesaria para el equipamiento educativo y social a razén de 10 por cada 100 m® de
superficie edificable es de 8.220 m? que junto los 14.796 m? necesarios por el Reglamento de
Planeamiento para el sistema local de espacios libres, se obtiene un total de 23.016 m? Esta
superficie es menor que la superficie propuesta, por lo que cumplimos con las determinaciones
del Reglamento de Planeamiento.

Es zona de cesion obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Huesca.

Como usos, Unicamente se admitiran las instalaciones propias de parques y jardines, no
permitiéndose ninglin tipo de construccién ni instalacién ajena al uso principal, excepto los
elementos de la infraestructura técnica de la urbanizacion cuya construccion en superficie no

supere los 25 m?

B.- Red viaria y Aparcamientos

La superficie destinada a viales y aparcamientos de dominio y uso publico es de 26.196
m? lo que representa un 18,79% de la superficie total ordenada.

Esta superficie al ser de dominio y uso publico, es de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Huesca.

El numero total de plazas de aparcamiento en el viario pablico es de 479 plazas. Dado
que la edificacion maxima en el area es de 82.199 m? el nimero total de plazas de
aparcamiento necesarias, a razén de una por cada cien metros cuadrados construidos, es de
822. En consecuencia el viario publico dispone de mas de la mitad de las plazas necesarias
segun lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento.

Los centros de transformacion necesarios para el suministro de energia eléctrica podran
ubicarse en zonas verdes o espacios libres de dominio y uso publico o bien dentro de la parcela
privada, pudiéndose ser subterraneo o sobre rasante en edificio exclusivo, en este Ultimo caso
se adoptaran soluciones estéticas acordes con el entorno. Se prohibe en todo caso su
instalacién en via publica.

C.- Zona de Equipamiento Polivalente

Se reserva una superficie total de 5.777 m? que corresponde aproximadamente al 4 por
100 de la superficie total del sector (en concreto el 4,07%) de acuerdo con el Reglamento de
Desarrollo de la Ley Urbanistica de Aragén.

Los usos a que pueden destinarse estos suelos se concretan en los siguientes:

Investigacion y Docencia.
Administrativo.

Cultural.

Asociativo.

Sanitario y Asistencial.
Actividades Deportivas.

Hotelero.

Servicio al automaovil.
Aparcamientos.

Jardines y zonas verdes privadas.



Estos suelos seran de dominio publico, de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento
de Huesca, en virtud de la Ley 5/1999, Urbanistica de Aragén.

Se respetara las servidumbres impuestas por las infraestructuras existentes, incluyendo
la linea de edificacién impuesto por el Ministerio de Fomento.

D.- Zona de Edificacién Industrial

El total de la zonificacion ocupa una superficie de 82.199 m? diferencidndose cinco
manzanas con las siguientes superficies:

ZI1: 36.847 m?
ZI2: 4614 m?
ZI3: 12017 m?
Zl4: 22685 m?
ZI5  6.036 m?

El PGOU de Huesca define como Uso Industrial segun el Art. 4.2.5 de las Normas
Urbanisticas, como el uso correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecutan para la obtencién y transformacién de primeras materias, asi como
su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte y
distribucién asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos y audiovisuales y otros
similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

El uso de estos suelos, de caracter privado, se destina a albergar instalaciones
industriales no contaminantes y aquellas que adecuadamente corregidas figuran en las Normas
Urbanisticas del presente Plan Parcial.

Asimismo, las Normas del Plan Parcial fijan sus limites maximos de emision, de
contaminantes del conjunto de la actuacion, por lo que cada industria que desee implantarse en
el sector deberd aportar un estudio en el que se cuantifiquen las diferentes emisiones
contaminantes y, tomando como referencia la totalidad del suelo industrial existente, se justifique
que en su conjunto no se superaran los limites indicados en la Norma.

Por ofra parte las Normas Urbanisticas cuantifican la concentracién maxima de

contaminantes que pueden ser vertidos a la red general de alcantarillado. Aquellas industrias
cuyos vertidos proporcionen concentraciones superiores deberan tratar sus vertidos con caracter
previo a su incorporacién al alcantarillado municipal que podra ser siempre inspeccionado
mediante toma de muestras en arqueta situada en zona de dominio publico aguas arriba del
punto de vertido. Se atendera a lo dispuesto en el Art. 6 de las Ordenanzas del Plan Aragonés
de Saneamiento y Depuracién (BOA 22 Octubre 2001).

Seglin el Art. 8.7.17 del PGOU de Huesca, como usos complementarios se admiten el de
vivienda destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de la industria, con una
limitacién de 300 m? por cada hectérea de terreno, como maximo y la superficie construida de la
vivienda no sera inferior a 45 m® ni superior a 150 m2 También es complementario el uso
terciario destinado a comercial de productos industriales, oficinas y recreativo, asi como el
dotacional en las clases de equipamiento y garaje-aparcamiento.

Con caracter general la edificacién puede adoptar la tipologia de nave aislada o de naves
adosadas. El conjunto de naves adosadas debe respetar los condicionantes generales en cuanto
a ocupacion edificabilidad y retranqueos.

Las condiciones de aprovechamiento se reflejan en las Normas Urbanisticas del presente
Plan y, en cuanto a condiciones de situacién, ocupacion y edificabilidad son las detalladas en la
Norma Zonal 7 Grado 2, correspondiente a industria en poligono. Se establecen dos tipologias:
Zona de parcelas pequefias (parcela minima de 1.000 m? con una ocupacion de superficie
industrial méxima del poligono del 75 %:; y Zona de parcelas grandes (parcela minima de 2.500
m?) con una ocupacion de superficie industrial minima del poligono del 25 %.

Se respetara las servidumbres impuestas por las infraestructuras existentes, incluyendo
la linea de edificacion impuesto por el Ministerio de Fomento.

4.2.- Cuadro general de superficies

Se establecen unos médulos de reserva en sectores de uso caracteristico industrial
definidos en el Art. 85 del Reglamento de Planeamiento de Desarrollo Parcial de la Ley
Urbanistica de Aragén y son los siguientes, segln los datos de partida siguientes:



Superficie total del sector 139.440 m?
Edificabilidad méaxima permitida por el PGOU

139.440 x 0,7 = 97.608 m2

Coeficiente de Homogeneizacion = 1 (Uso caracteristico = Uso Industrial)

La edificabilidad lucrativa maxima que se puede construir es de:

82.199x1x1=821

99 m?

Se justifica que la edificabilidad maxima es inferior a la permitida

Superf. Sistema local de Equip. Equipamiento Viario y Espacios Espac. libres
TOTAL espacios libres polivale educativo y aparcamiento libres + + e. Educat. y
Sector 13 nte social (posible e.polival. + social
Area | localizacion en e.educat. y
zonas verdes) social
18m*/100 [>10% |4% 10m*/100m? N° plazas en via
m? sup. sup.sect | construida publica
construida | sector 50%1/100m?
construida
139.440 | 14796 | 13.944 | 5578 8.220 411 28.594 23.016
Superficies de la ordenacién propuesta
Superfic. | Sistema local de | Equipamiento polivalente Viario y
TOTAL espacios libres aparcamiento
Sector 13 + educativo y
Arealll social
% Ordena | % sup. Ordenacion % sup. Sector | Ordenaci | Plaza de
sup. |cion Sector Propuesta on aparcamiento
Sector | propues Propuest
ta a
139.440 18,1 | 25.268 4,07 5777 18,79 26.196 479
ZONAS VERDES
V-1 20.849

V-2

TOTAL

25.268 m?

ZONAS DE EQUIPAMIENTOS

E
INDUSTRIAL

ZI-1
Zl-2
ZI-3
ZI-4
ZI-5
TOTAL

VIALES

VIALES

5777

36.847
4.614
12.017
22.685
6.036

82.199 m?

26.196 m?

N° PLAZAS DE APARCAMIENTO:

MANZANAS
ZIMyE

ZI-2
ZI-3

Zl-4

LONGITUD ANCHO

164,17 2,5
375,4 5

88,78 2.5
88,78 2,5
48,4 2,5
82,05 2,5
82,05 2,5
34,32 2,5

18,1 %

4,07%

58,94%

18,79%

N°® PLAZAS
32

150

17

17

9

16

16

6



Z|-5 48,4 25 9

V-1 435,67 5 174
MEDIANA 48,4 2,5 9

48,4 25 9

39,32 5 15
Total 479 PLAZAS

5.- Infraestructura de servicios

5.1.- Adaptacion topografica

Con caracter informativo y sujeto a variaciones de detalle en el Proyecto de Urbanizacién,
se ha llevado a cabo un estudio del movimiento de tierras preciso para llevar a cabo la actuacién
urbanistica propuesta.

Se han definido unas superficies planas de parcelas con pendientes que oscilan entre el
4 % y el 5%. El volumen de movimiento de tierras se ha calculado con 159.298 m® de desmonte
y 116.318 m® de terraplén, este dato se obtiene por los condicionantes existentes en el momento
de redaccion del Plan Parcial como son las rasantes de los viales a donde tenemos que conectar
y las rasantes del gasoducto existente. Este dato debera ser ajustado en el correspondiente
proyecto de urbanizacién.

5.2.- Acceso viario

Los accesos rodados al sector industrial objeto del Plan Parcial se realizaran a partir del
enlace de la Crta N-240 que termina en dos rotondas. De una de estas rotondas parte una via de
servicio que recorre toda el drea 13, comportandose como el vial principal que estructura la
ordenacion propuesta por el Plan Parcial.

Se prolonga el actual vial del poligono actual Sepes (calle Ganaderia) concebido a modo
de fondo de saco y que acaba en el matadero municipal, dando salida al vial principal de la
ordenacion.

La linea maxima de la edificacién como prevision de futura construccién de autovia A-22,
segun informe de Ministerio de Fomento es de 70 m a ambos lados de la Ronda Norte de
Huesca, medidos a partir de cada una de las lineas blancas exteriores de la misma. En el
momento de redaccion del proyecto de construccién de dicho tramo de autovia se establecera la
nueva linea limite de edificacién que prevalecera sobre cualquier instrumento de planeamiento.

La delimitacién del sector de la zona que linda con la ronda se realiza midiendo 8 m
desde la arista exterior de explanacién, segin las zonas de afeccion para autopista, autovia y
vias rapidas fijadas por la Ley de Carreteras 25/1988 del MOPU.

5.3.- Red viaria interior y aparcamientos

La red viaria interior al sector se organiza desde sus conexiones con la red general, con
el poligono existente y con el sector colindante, a partir de una serie de viales que estructuran el
suelo y delimitan las diferentes manzanas edificables y espacios diferenciados.

Con caracter general se disponen viales de doble direccién con un carril de circulacion
por sentido. Los espacios peatonales se cuidan especialmente, con anchuras de acera de 2,50
y de 1,5 metros y arbolado de alineacién en la totalidad del &mbito.

Se disponen aparcamientos adosados al viario publico en cordén o en bateria junto a las
aceras y en cordon en la mediana central del vial principal. Estos aparcamientos se disponen
bajo lineas arboladas para obtener el mejor aspecto estético del conjunto que tendra aspecto de
bulevar. El nimero total de aparcamientos dispuesto en la red viaria es de 479 plazas con lo que
el estandar de uno por cada 100 m? de edificacién se cumplira en todo caso, disponiéndose
aparcamientos adosados al viario publico en nimero superior al 50 por 100 de los necesarios en
el supuesto de aprovechamiento edificatorio total.

Las pendientes de los viales varian de 1 % a la maxima del 3,9 %.

La red viaria presenta tres tipos de secciones:

e Vial principal de 24 m. y de 22 m, asimétricos con dos carriles de circulacion
separados por una mediana con aparcamientos, en el primer caso y sin mediana en el



segundo.
» Viales de servicio de 9 y de 20 m, asimétricos con dos carriles de circulacion.
(Ver plano de secciones de viales)

La conexién entre el vial de prolongacién de la C/ Ganaderia y el vial interno del Sector
13 | se resuelve con una interseccién no viendo la necesidad de la creacion de una
rotonda.

5.4.- Drenaje y evacuacién de aguas pluviales

El drenaje de las aguas pluviales se pPropone llevarlo a cabo mediante una red especifica
y Unicamente disefiada para esta finalidad. La evacuacion de las aguas recogidas se dirige hacia
el barranco de la Alféndiga en dos puntos, uno de ellos en el limite entre los dos sectores (1 y II)
del area 13 y el otro hacia el barranco canalizado que discurre por el interior del poligono
SEPES.

La red interior del sector se disefia como red de alcantarillado convencional a
dimensionar para el caudal de escorrentia maximo previsible con periodo de retorno de 25 afios.

5.5.- Abastecimiento de agua

El abastecimienio de agua potable se realiza a través del deposito de regulacién
existente fuera del sector de 6.000 m® de capacidad. Este depdsito suministra agua potable a
toda la zona industrial colindante.

Las necesidades de agua para servicio al nuevo sector objeto del presente Plan Parcial
pueden concretarse a razén de 0,50 litros por segundo y hectarea de zona industrial y
equipamiento en caudal continuo medio, con estas condiciones el volumen de consumo diario
sera:

(8,44 +0,578) x 0,50 x 3600 x 24
1000

=389,60 m*/dia

Dicho volumen representa Unicamente el 6% del volumen regulado disponible en el
deposito, lo que garantiza su viabilidad. El caudal continuo necesario es de 4,2 litros/segundo,
con un maximo en punta de 12,6 litros/segundo, lo que indica que la red serd de pequefio
diametro, como maximo de 160 mm.

La red de distribuciéon dara servicio a la totalidad de las areas, por medio de una red
mallada con tuberia bien en fundicién ductil o en cloruro de polivinilo, a determinar en el Proyecto
de Urbanizacién.

5.6.- Saneamiento de aguas negras

Las aguas residuales no pluviales, se recogen en una red independiente que se
desarrolla bajo el viario plblico dando servicio a la totalidad de areas y manzanas del sector.

Cada parcela debera tener acometida independiente en la que debera intercalarse una
arqueta de registro situada en zona de dominio publico para inspeccién de vertidos y toma de
muestras. Las cargas contaminantes deberan tener concentraciones inferiores a las fijadas en
las Normas Urbanisticas y, caso de no cumplir las condiciones exigidas, las aguas residuales
deberan someterse a un tratamiento previo antes de su vertido en la red general.

La conexién con la red general de saneamiento municipal se propone llevarla a cabo en
dos puntos diferenciados de la red existente en la calle ganaderia, ambos con conductos de 400
mm. de diametro.

Los caudales a incorporar exclusivamente de aguas negras resultan ser de 6,22 y 6,33
litros/segundo lo que representa un porcentaje inferior al 10 % de la capacidad del conducto
existente, lo que garantiza su viabilidad.



5.7.- Suministro de energia eléctrica

Las instalaciones de enlace seran definidas por la empresa suministradora, previa
solicitud de condiciones de suministro.

En el limite de la actuacién existe una linea aérea de alta tension de 45 kv y otra de
media tensién de 10 kV., esta Ultima linea se soterrara bajo viales publicos de la actuacion. En
las inmediaciones del sector se encuentra la S.E.T. Huesca Este. El suministro de energia se
realizard de acuerdo a las condiciones de suminisiro de la compaifiia suministradora
correspondiente, previendo la posibilidad de conexién en dicha subestacion.

Con caracter general el proyecto se adoptard a la normativa vigente estatal y autonémica,
asi como a las normas particulares y recomendaciones de la compariia suministradora.

5.7.1.- Previsiones de potencia

Para el célculo de las previsiones se utilizan los criterios marcados por ICT-BT-10 de
REBT. Para ello se multiplican los metros cuadrados de cada una de las parcelas en las que se
divide el poligono por sus coeficientes de edificabilidad, obteniendo de esta manera Ia
edificabilidad maxima por parcela.

A esta edificabilidad maxima se le aplica un coeficiente de 125 w/m2 para parcelas con
uso previsto industrial y 100 w/m2 en zonas de equipamiento e infraestructuras. Para zonas
verdes y red viaria se utilizan ratios basados en la experiencia, de 6 w/m2. La potencia prevista
para alumbrado es de 20 kv

Basados en la experiencia, a efectos de demanda de potencias a nivel de centros de
transformacion, se considera un factor de simultaneidad de 0,5/0,9 en parcelas industriales, para
el resto de parcelas el factor de simultaneidad de calculo es 0,6/0,9.De centro de transformacion
a MT para dimensionamiento de los anillos de MT se utilizara un coeficiente de simultaneidad de
0,85

Con todos estos condicionantes, realizamos los calculos de las previsiones de potencia
en baja tensidn, en centros de transformacion y en media tension.

INDUSTRIAL
Coef.

Superf Edific.  Edificab. w/m? En BT EnCT En MT
211 36.847 1,0 36.847 125 4.605.875 2.558.819 2.174.996
ZI-2 4758 1,0 4758 125 594.750 332.361 282.507
ZI-3 12.017 1,0 12.017 125 1.502.125 834.514 709.337
Z1-4 22685 1,0 22685 125 2.835.625 1.575.347 1.346.450
ZI-5 6.036 1,0 6.036 125 754.500 419.166 356.291
TOTAL 82.343 82.343 10.292.875 §.720.207 4.869.581

ZONAS DE EQUIPAMIENTOS

Coef.
Superficie Ed.  Edificab w/m? En BT EnCT En MT
E 5777 1,0 5777 100 577.700 320.944 272.803
577.700 320.944 272.803
RED VIARIA Y ZONAS
VERDES
Coef.
Superficie Ed. Edificab w/m? En BT EnCT En MT
Vyzv 51.320 6 307.920 307.920 263.179
307.920 307.920 263.179
ALUMBRADO

En BT EnCT En MT
100W 20.000 20.000 17.000
20.000 20.000 17.000

Los resultados globales son:

La potencia total en BT, que sera la que se solicitara en las condiciones de suministro es
de 11 MVA.



La potencia de calculo para centros de transformacion es de 6,37 MVA.

La potencia de calculo para lineas de media tensién es de 5,42 MVA

5.7.2.- Red de distribucion de media tensién

Como se ha indicado el suministro dependera de las condiciones establecidas por parte
de la compaiiia suministradora. Se plantean dos anillos de media tensién, protegidos por
interruptores automaticos. Esta distribucién es orientativa y dependera del suministro por lo que
debera ser ajustada segin las especificaciones de la compaifiia.

Segtn el informe de la Compafiia suministradora de electricidad ENDESA, establece una
servidumbre de 6 m. a cada lado de la linea eléctrica.

Los anillos de MT se resolveran con cable de aluminio de 3x1x400 mm?, designacion
UNE HEPRZ1 12/20 kV

Se disefiara un itinerario para los circuitos, proximos a los centros de transformacion, asi
mismo se intentara cubrir el maximo de calles de los poligonos de tal manera que se faciliten la
instalacion de futuros centros de transformacién para aquellas empresas que deseen acometida
directa en media tensién.

La topologia de anillo adoptada para la alimentacion de los centros de transformacién
presenta una alta seguridad de servicio y flexibilidad. Todos los centros de transformacion
estaran doblemente alimentados mediante entrada-salida, lo que permitird actuar sobre puntos
de la red sin necesidad de interrumpir el suministro de los centros.

Los Centros de Transformacién podran ser subterrdneos o aéreos, debiendo de
detallarse en el futuro proyecto de urbanizacién. El numero se determina basandose en la
estimacion de potencia de Baja Tension segun las necesidades previstas. Este dato sera
susceptible de cambio tras las condiciones de la compaiiia eléctrica suministradora.

Se adopta una solucién global de centros prefabricados y celdas modulares que
presentan gran facilidad de montaje, flexibilidad para ampliaciones, modificaciones y

mantenimiento en general.
Cada centro de transformacién estara formado por:

e Edificio prefabricado de hormigén subterraneo, con estructura monobloque de
dimensiones exteriores 6,24 m de largo (incluyendo arquetas de ventilacién), 3,60 m de
ancho y 2,90 de alto.

e Conjunto Compacto de celdas con DOS funciones de linea y DOS funciones de
proteccién con fusibles

e Dos transformadores, 15kv/400v de 630 kvA Dependiendo de las condiciones de
suministro.

5.8.- Alumbrado publico

El suministro de energia eléctrica se resuelve desde los nuevos centros de
transformacién necesarios para la urbanizacién. La tensién de alimentacion sera a 400 V entre
fases y 230 V entre fase y neutro, en distribucién trifasica con neutro.

Como criterio de calculo se tomara la Norma Europea EN 13201 2003, y se han
clasificado los viales como M3a (calles con carreteras no separadas con cruces a interdistancias
menores de 3km), seguin esta clasificacion los requerimientos de parametros de iluminacién son:

* Luminancia media 1cd/m?

¢ Uniformidad global 0.4

e Uniformidad longitudinal 0.7

¢ Deslumbramiento perturbador Ti 15

Se ha seleccionado para este proyecto luminarias linea SQARE de Ruud Lighting. Esta
linea de luminarias ofrece gran versatilidad en opticas, lamparas, soportes de montaje y
accesorios. Poseen un elevado rendimiento de las oOpticas, traduciéndose en un menor niimero
de puntos de luz, menor potencia necesaria por punto y un ahorro global de energia.

La Optica a seleccionar debe tener un haz luminoso con amplia emisién lateral y



distribucion asimétrica hacia la calzada. Permite obtener altos niveles de iluminancia y
uniformidad, con grandes interdistancias. Las lamparas para conseguir los niveles de iluminacion
previstos seran de vapor de sodio de alta presion.

Desde los centros de mando, se procede a la alimentacién de las unidad luminosas con
distribucién trifasica con neutro 3F+N, de diferentes secciones, en general el tramo pendltimo
sera 2F+N y el dltimo F+N de la seccién 6 mm2.

Todos los conductores de potencia seran designacién UNE RV 0,6/1 KV.

Se utilizaran como soportes columnas de altura 8 metros, sin puerta de registro, siendo
columnas de dos brazos las previstas en la mediana del vial principal. La columna poseera
certificacion de aislamiento CLASE II.

Los empalmes y derivaciones a punto de luz, se efectuaran siempre en las arquetas,
mediante cajas y bornas de conexién adecuadas.

Las derivaciones a los puntos de luz, se realizaran en cajas de derivacion y proteccion
situadas en las arquetas de punto de luz. Se realizaran con cable de 2x2,5 (F+N), con fusible
calibrado para potencia.

Tanto las columnas soportes de las luminarias, como las luminarias tendran clasificaciéon
de aislamiento CLASE Il, por lo que no sera preciso el tendido de linea de tierra para la
instalacién de alumbrado. La instalacion de tierra se realizara Gnicamente en la zona del cuadro
de mando y alumbrado.

Los cuatro cuadros de mando automatico necesarios para alumbrado publico seran
armario de acero inoxidable de 1,614 de alto, 1,63 de ancho y 0,46 m de fondo conteniendo:

e Aparamenta de maniobra

e 6 salidas de alumbrado publico (alguna de ellas en reserva)
e Sistema de control y transmision de la informacion.

e Reductor estabilizador de tension 400/230 V

e Cierre electromagnético con receptor UHF

En la totalidad de la urbanizacion, se prevé alumbrado permanente y reducido. El sistema
estara operado con estabilizador reductor estatico y médulo de control y comunicacion.

El alumbrado se encendera totalmente en el crepasculo (interruptor crepuscular), a partir
de una hora prefijada el alumbrado sera parcial regulado por el sistema, en el alba el alumbrado
se desconectara totalmente.

Se opta por este sistema en vez del tradicional de dos circuitos de potencia y apagado
alterno de circuitos ya que éste prolonga la vida util de las lamparas, mantiene la uniformidad
luminosa en el alumbrado reducido, y proporciona un mayor ahorro energético.

5.9.- Red de servicio teleféonico

Las canalizaciones y sus caracteristicas se adaptaran a las instrucciones de la Direccidén
Provincial de la compaiiia. En los planos de ordenacion se incluyen los trazados precisos para
dar servicio a la totalidad del sector, pendientes del punto de conexiéon eléctrica que debera
facilitar la Compafiia Suministradora.

Dentro de las obras de urbanizacién se incluira la obra civil, canalizaciones, arquetas y
camaras de acuerdo con los modelos de la compafriia para la posterior instalacién de los cables
de servicio telefénico y telematico.

5.10.- Red de gas

Las canalizaciones para suministro de gas se adaptaran a las prescripciones del
Reglamento de Redes y combustibles del Ministerio de Industria, asi como a la normativa del
Gobierno de Aragén.

El proyecto de la instalacion se llevara a cabo con las directrices de la compaiiia
suministradora.



6.- Aprovechamiento medio y cesiones de suelo

Habida cuenta de la edificabilidad y coeficientes de homogeneizacion previstos para las
diferentes manzanas, el aprovechamiento medio del sector serd el siguiente:

82.199x1,00x1,00
139.440

=0,58949

El uso caracteristico dominante es el industrial por lo que se toma como coeficiente de
homogeneizacion 1.

El aprovechamiento subjetivo susceptible de apropiacién por los propietarios sera de 90
por 100 del aprovechamiento del sector, es decir:

0,9 x 0,58949 x 139.440 = 73.979 m® que dado que los coeficientes de

homogeneizacion y edificacién son 1 equivale a 73.917 m? de suelo industrial.

En consecuencia, y de acuerdo con los datos generales del Plan, las cesiones libres de
costos de urbanizacion de suelo a la Administracion actuante, Ayuntamiento de Huesca, resulta
serde: 82.199 ~73.979 = 8.220 m? de suelo industrial.

Ademas se ceden:
Zona de equipamiento polivalente = 5.777 m?

Zonas verdes de dominio y uso publico = 25.268 m?

Red viaria y aparcamientos = 26.196 m?

7.- Sistema de actuacién

De acuerdo con el Titulo Quinto de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén, las diferentes
unidades se desarrollaran por el sistema de actuacién directa o indirecta que el Ayuntamiento
determine en cada caso, constituyendo modalidades de actuacién directa los sistemas de
expropiacioén y cooperacion y de actuacion indirecta los sistemas de compensacién, ejecucién
forzosa y concesidén de obra urbanizadora.

De acuerdo con el articulo 121 de la citada Ley 5/99, la eleccién del sistema se llevara a
cabo con la delimitacién de la unidad, debiendo el Ayuntamiento fijar el sistema de actuacién
propuesta por los particulares siempre que asi lo permita el planeamiento general.

En el caso que nos ocupa, dado que el planeamiento general no determina otro sistema
de ejecucion y que el planeamiento de iniciativa privada se lleva a cabo sobre terrenos de varios
propietarios, resulta de aplicacion el sistema indirecto de Compensacién cuya propuesta se
concreta en el presente Plan Parcial.

8.- Plazo de ejecucién y Plan de Etapas

La obra se ejecutara en una Unica etapa que incluird la puesta en servicio de todas las
instalaciones, la cesion de las dotaciones y ejecucién de las conexiones exteriores:

Presentacion de Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién: un afio desde la aprobacién
definitiva del Plan Parcial.

Ejecucién de las obras de urbanizacion: dos afios desde la aprobacion definitiva de los
proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion.

Ejecucion de las edificaciones : 4 arfios a partir de la recepcion de obras de urbanizacién.

En aplicacion de la Ley Urbanistica de Aragon y su Reglamento de desarrollo se podra
establecer la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y la edificacién.



9.- Viabilidad de la ejecucion del Plan

El Documento V del presente Plan Parcial establece la evaluacion econémica de la
implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacién, asi como los costos a
considerar por cargas urbanisticas y financiacion de sistemas generales. La evaluacién
econdémica obtenida, incluyendo gastos de contrata y documentacién y proyectos técnicos,
asciende a 2.881.290 de euros. (2.335.500 + 86.872 + 15.173) euros

Por ofra parte, para determinar el valor de los suelos se considera como valor de
referencia el aplicado en las expropiaciones de los suelos cercanos de 9 euros por metro
cuadrado con lo que el valor del suelo sera, sensiblemente de 1.277.379 de euros.

El suelo susceptible de aprovechamiento lucrativo privado ordenado en el Plan es de
73.979 m?,

Admitiendo un beneficio industrial para el Promotor del 20 por 100 de la inversién
necesaria, la repercusion sobre el suelo neto susceptible de aprovechamiento resulta ser

(1.277.379+2.881.290)x 1,20
73.979

de: = 67 euros/m’

Valor que debe considerarse inferior al de mercado y claramente competitivo en el sector,
lo que garantiza la viabilidad de ejecucién del plan.

Zaragoza, enero de 2008
EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
\ '

Fdo. José Ma}lu\el Almarza Ramirez
Colegiado n® 9558






DOCU

MENTACION ADICIONAL

De conformidad con el articulo 52 de la Ley 5/99 Urbanistica de Aragén y el articulo 99

del Reglamento para su desarrollo parcial, se incorpora al Plan Parcial la siguiente
documentacion adicional por tratarse de Plan Parcial de iniciativa privada.

a) Acreditacion de la voluntad del Promotor del Plan Parcial de ejercer la iniciativa.
b) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién y previsién sobre la futura conservacion
de las mismas.
c) Compromisos que se han de contraer entre el Promotor y el Ayuntamiento y entre el
Promotor y los futuros propietarios de solares.
d) Garantias del cumplimiento de los compromisos.
e) Medios econémicos con que cuenta el Promotor para llevar a cabo la actuacion.
Relacién de propietarios afectados.
Parcela Poligono Propietario Superficie
P 10+161C 004 Lépez Tomas 54.972,00 m?
P11 004 Buil 12.244,53 m*
P12 004 Buil 5.789,10 m?
P13 004 Buil 4.771,97 m?
P15 004 Adolfo Marquina Lépez 10.573,21 m?
P16 004 Lépez Tomas 11.943,00 m?
P17 004 Estadn Llanas Mateo 11.358,83 m?
P18 004 Estadn Llanas Mateo 2.047,35 m?
P 130 004 Comunidad Auténoma de Aragén  1.293,01 m?
P 157 004 Manuel Salas Arifio 6.737,00 m?
P 572 004 Gestion Inmobiliaria 10.237,00 m?
P 573 004 Gestion Inmobiliaria 5.912,00 m?
P9005 004 Varios 1.560,73 m?
TOTAL 139.440,00 m?

Lépez Tomas

Buil

Adolfo Marquina Lépez

Estaun Llanas Mateo
Comunidad Auténoma de Aragén
Manuel Salas Arifio

Gestién Inmobiliaria Huesca S.L
(Zaragoza)

Conexiones exteriores:

C/ Valentin Cardera n® 3, 3°C, Huesca

C/ Zaragoza n° 20, 22005, Huesca

Urbanizacién Cerro San Jorge casa 110, 22004 Huesca
Plaza de Navarra n® 9, 3° 12 Huesca

Edificio Pignatelli, P® Maria Agustin, 36, 50071 Zaragoza
Desconocido

C/ Fernando El Catélico n® 10, Ejea de los Caballeros

e Sector 13 I: conexion exterior aguas pluviales.

o SEPES: conexién exterior aguas pluviales.

Conexion exterior saneamiento

e Conexiones Viarias: Prolongacion de la Calle Ganaderia y conexion con el SEPES
entre las parcelas 15 y 16.



a) ACREDITACION DE LA VOLUNTAD DEL PROMOTOR DE EJERCER LA
INICIATIVA

La Sociedad Gestién Inmobiliaria Huesca 2000, S.L. domiciliada en Ejea de las
Caballeros (Zaragoza), constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en Huesca,
el 3 de Julio de 2000, ante el Notario D. Luis Pérez Escolar Hernando, bajo su n° de protocolo
1.195, traslado su domicilio social al actual, en escritura otorgada en Huesca, el dia 7 de Agosto
de 2002, ante el mencionado Notario Sr.Pérez Escolar Hernando, bajo el n® 1.714 de su
protocolo.

Inscrita al tomo 2860, folio 96, seccion 8, hoja Z-32271 del Registro Mercantil de
Zaragoza con CIF B-22239479.

El adminitrador Unico es D. Jorge Villarrubi Liorens mediante escritura publica del 27 de
octubre de 2004 ante el Notario D. Julio Poned Juliani.

Dicha Sociedad manifiesta su voluntad de promover el desarrollo urbanistico del area de
Suelo Urbanizable Delimitado colindante con el Poligono Sepes en Huesca.

POR EL PROMOTOR



b) MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PREVISTO SOBRE
SU FUTURA CONSERVACION

e La ejecucién de las obras de urbanizacion se llevara a cabo mediante contratacién con

Empresa o Empresas constructoras que cuenten con capacidad técnica y solvencia
suficiente.

e La conservacion de las obras de urbanizacién correra a cargo del Ayuntamiento de Huesca,
formalizado en el Convenio entre el Ayuntamiento y Promotor.

POR EL PROMOTOR



c) COMPROMISOS A CONTRAER ENTRE EL PROMOTOR Y EL AYUNTAMIENTO Y

ENTRE EL PROMOTOR Y FUTUROS PROPIETARIOS DE SOLARES

El Promotor adquiere de forma conjunta con el Ayuntamiento Huesca y con los futuros

propietarios de solares los siguientes compromisos:

Las obras de urbanizacion e implantacion de la totalidad de los servicios se llevaran a cabo
por el Promotor o Entidad que asuma su subrogacién en los siguientes plazos:

o Presentacion del Proyecto de Reparcelacién, Convenio de Gestién y Proyecto de
Urbanizacion en plazo maximo de doce meses a partir de la aprobacién definitiva del
Plan Parcial.

o Ejecucion de las obras de urbanizacién en una Unica etapa con duracién total de 24

meses a partir de la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion.

En el plazo de 2 afios contando desde la recepcion provisional de la urbanizacion, deberan
solicitarse las licencias para la edificacion de los solares ordenados por el plan, realizandose
posteriormente las obras en los plazos indicados en las correspondientes licencias, sin
perjuicio de aplicacion la ejecucion simultanea de urbanizacién y edificacion, segin lo

articulado en la Ley Urbanistica de Aragén y su Reglamento de desarrollo.

Las superficies a urbanizar por el Promotor dentro del sector, de acuerdo con los datos del
Plarm Parcial, son los siguientes:

Viales publicos: 26.196 m* (compuesto por calzadas, aparcamientos y aceras segtin planos
de ordenacion).
Zonas verdes: 25.268 m?

La conservacion de los servicios generales de urbanizacion que vayan por los viales
publicos, asi como el mantenimiento de estos viales y las zonas verdes publicas correra a
cargo del Ayuntamiento de Huesca, una vez haya tenido lugar la recepcion de los mismos y
transcurrido el plazo de garantia.

Las obras y servicios exteriores al area a disponer por el promotor seran las siguientes:

o Conexiones exteriores viarias:

- Prolongacion C/ Ganaderia: Identificada por el Promotor y Ayuntamiento la
titularidad de los terrenos que atraviesa la prolongacion de la calle Ganaderia en
la zona exterior al ambito de actuacién del presente Plan, el Promotor presentara
a solicitud del Ayuntamiento un aval que garantice la ejecucion de dicha
prolongacién.

- Vial de conexion entre las parcelas 15 y 16 del Poligono Sepes contiguo, el
Promotor realizara las gestiones oportunas para que los propietarios cedan los
terrenos de dicha calle y ejecutara el vial.

o Conexion exterior con sistema general de abastecimiento de agua en depésito
regulador.

o Conexiones exteriores directas de las redes de infraestructuras de saneamiento de
aguas negras, red de pluviales, suministro de energia eléctrica, telefénica y
telecomunicaciones.

El proyecto de Reparcelacion determinara y localizara las cesiones gratuitas al Ayuntamiento
de Huesca de las siguientes superficies:

Viales Publicos: 26.196 m2

Zonas verdes: 25.268 m®.

Superficie neta de uso equipamiento polivalente: 5.777 m?

Cesion del 10% del aprovechamiento medio: 8.220 m?de parcela neta industrial.

Con caracter particular, en la venta de solares por el Promotor se otorgara al comprador aval
equivalente al costo de las obras de urbanizacién no certificadas proporcional a la superficie
objeto de la compraventa.

POR EL PROMOTOR



d) GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS

Con caréacter previo a la aprobacién definitiva del Plan Parcial, por el Promotor se
prestara garantia por importe del seis por ciento del coste de implantacién de los servicios y
obras de urbanizacién. De acuerdo con el articulo 99 del Reglamento de Desarrollo Parcial de la

Ley 5/99, la garantia se prestara en las formas previstas en el articulo 36 de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas.

De acuerdo con el Estudio Econdémico Financiero del Plan Parcial, el coste de implantacion de

las obras y servicios asciende a 2.881.290 euros (2.335.500 + 86.872 + 15.173) euros. La
garantia a presentar ascendera a 172.880 euros.

POR EL PROMOTOR



e) MEDIOS ECONOMICOS CON QUE CUENTA EL PROMOTOR

Sin que ello suponga una completa relacién, la Sociedad Inmobiliaria Huesca 2000. S.L
cuenta con los siguientes medios econémicos:

Capital Social: 3.300 Euros

Para llevar a cabo la actuacién urbanistica propuesta, la Sociedad Promotora hara frente a
una ampliacién de capital a la vez que a la obtencién de los empréstitos necesarios de

entidades bancarias, poniendo como garantia la solvencia econémica de sus socios.

POR EL PROMOTOR





