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AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVICIO DE URBANISMO

JUSTIFICACION DE SU COCNVENIENCIA.

Dentro del P.E.R.I. Santa Rosa-Tcrteta, se sefialan en los planos
N-3, los ambitos de gestion de las diferentes A.R.U. que como se
concreta en la memoria del Plan, constituyen Unidades de Ejecucién a
estos efectos.

En el Plano N-3 se concreta la nueva edificacion resultante en
cada una de las A.R.U.

De esta informacion se concluye que en el A.R.U. 1 de la manzana
de referencia existe parte de la edificacién que se materializa fuera del
ambito de la Unidad de Ejecucién, lo cual evidentemente no es posible.
Aniddase a esto que la edificacion a que aludimos afecta a luces
consolidadas y supone la desaparicién de un vuelo. En conclusién se
hace imprescindible redefinir las alineaciones de la nueva edificacién y
reordenar el volumen edificado para hacer viable su construccién y la
gestion del Plan.

En consecuencia y conforme a lo previsto en los articulos 65 y 66
del R.P.U. se procede a redactar el Estudio de Detalle correspondiente.

AMBITO Y ZONA DE CONCRECION.

La Ordenanza 11 de Transformacion del P.G.O.U. regula cambios
admisibles en las condiciones de la edificacién para evitar la rigidez de
la aplicacién, cuando especiales caracteristicas lo permitan.

En dicha Ordenanza, en su apartado 11.1.2. se especifica:

a) El terreno debera constituir un ambito separado del resto,
por vias publicas o calles particulares, con la conformidad
de los afectados, e incluso reparcelacion si fuese necesario.

b) No podra superal €l volumen inicial obtenido por la
aplicacion de la Ordenanza existente en el poligono o
manzana donde se actue.

c) No podra superar la maxima altura que esa Ordenanza
permita.
d) Debera cumplir cualquiera otra condicién 'especial,

expresamente indicada en el Plan.
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AYUNTAMIENTO DE HUESCA
SERVIC!O DE URBANISMO

e) Si dentro de las Condiciones anteriores, aumentasen el
numero de viviendas por cambio de uso, deberan aumentar
fas cesiones de espacios libres, de uso publico y escolares
en la proporcion que indica la Vigente Ley del Suelo, para
Planeamiento General, mas Planeamiento Parcial.

Con estas premisas se delimita:

Ambito: El de la manzana 45887, delimitada por las calles
Canellas, Desengario y Ronda de Montearagon.

Zona Concreta E.D. La grafiada en los planos de detalle.

Condiciones: No se califica nuevo suelo para usos diferentes
a los existentes.

No se amplia la superficie ocupada por la edificacion en el
P.E.R.L ni edificabilidades, ni alturas edificadas.

No se modifica la superficie (E.L.C.).

PARAMETROS URBANISTICOS.

1°.- Ocupacion en planta de la edificacién (solar).
Actual: 226.00 m2.

Segun E.D.: 226.00 m2.

2.°.— Alineaciones.

(ver definicion grafica).

3°.- Volumenes y Alturas Edificables.

No se modifican los definidos por el P.E.R.I. y que resultan de la
aplicacion de sus Ordenanzas.

Se aporta seccién indicativa y envolvente méaxima. Se indica asi
mismo la ordenacién de los alzados prevista por el P.E.R.L
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4°.- E.L.C. (espacio libre colectivo).

Ver definicion grafica.

Huesca, Noviembre de 2001.

EL ARQUITE\;CTO MUNICIPAL LA ARQUITECTO MUNICIPAL
>

Fdo: PEDRO LAFUENTE LLES. Fdo: Alicia Banzo Castro.

"

T,
Fl Declaudl iy
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA
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C/ RONDA DE MONTEARAGON.
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MODIFICACION DE ESTUDIO Db DETALLE DE LA MANZANA 4588/ DEL PERI DEL AREA DEBE SANTA ROSA — PORTETA

CALIFICACION DE LOS EDIFICIOS
EDIFICIOS CON NORMATIVA DE PROTECCION

P1 EDIFICIOS DE EXCEPCIONAL VALOR, DE CARACTER MONUMENTAL. PROTECCION
INTEGRAL DEL CONJUNTO DEL EDIFICIO

P2 EDIFICIOS DE REVELANTE VALOR, AUNQUE NO MONUMENTAL. PROTECCION INTEGRAL
DEL CONJUNTO DEL EDIFICIO

P3 EDIFICIOS DE CONSIDERABLE VALOR EN SU CONFIGURACION EXTERIOR, CON TIPOLOGIA
Y CONFORMACION INTERIOR ADECUADA, PERO SIN VALORES QUE REQUIERAN SU
PROTECCION INTEGRAL INTERNA

P4  EDIFICIOS CON CONFIGURACION EXTERIOR DE INTERES EN EL AMBIENTE HISTORICO,
Y CONFORMACION INTERIOR SIN VALOR O CON TIPOLOGIA INADECUADA, O EN
EXTREMO DETERIORO ESTRUCTURAL

Subgrado O AUTORIZACION DE AMPLIACION

Subgrado S EXIGENCIA DE SUPRESION DE CUERPOS O PLANTAS DISCONFORMES

EDIFICIOS NO PROTEGIDOS, CON AUTORIZACION DE SUSTITUCION

NPc ~ CON TIPOLOGIA ADECUADA Y CON VOLUMEN Y ALTURA CONFORMES
AL ENTORNO HISTORICO

NPe  CON VOLUMEN Y ALTURA MUY EXCESIVOS RESPECTO AL ENTORNO HISTORICO
NPi CON TIPOLOGIA INADECUADA
NPr  CON ALTURA EXCESIVAMENTE REDUCIDA RESPECTO AL ENTORNA HISTORICO

EDIFICIOS O ELEMENTOS EDIFICADOS FUERA DE ORDENACION

Fs A DEMOLER, PARA SU SUSTITUCION PUNTUAL POR OTRO EDIFICIO CONFORME AL PLAN
FE A DEMOLER, PARA CREACION DE ESPACIOS LIBRES

FA  CUERPOS O ELEMENTOS EN PLANTAS SUPERIORES, A DEMOLER SIN REEDIFICACION
FD A DEMOLER, DENTRO DE UNIDADES DE EJECUCION A AREAS DE GESTION

PATIOS Y ESPACIOS LIBRES
EXISTENTES A CONSERVAR

lZl EXISTENTES, NO PROTEGIDOS
e-¢-e. TAPIA O VERJA A CONSERVAR

e FINCAS COMPRENDIDAS EN ARU

EDIFICACION DONDE SE MANTIENE LA ORDENACION DEL P.E.R.l.

PLAZA DE
SAN VICENTE

N

/% ZONA DE CONCRECION DE ALINEACIONES DENTRO DEL AMBITO DEL E.D.
5 MM
N

INFORMACION: AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE (ESCALA 1/500)

AREAS DE GESTION

ARU. AREAS DE REESTRUCTURACION URBANA (UNIDADES DE EJECUCION)

UAO. UNIDADES DE AGREGACION OBLIGATORIA.
UAV. UNIDADES DE AGREGACION VOLUNTARIA

UE.UNIDAD AISLADA DE EJECUCION

= .= DIVISION ENTRE AREAS COLINDANTES

AREAS DE REESTRUCTURACION URBANA:
UNIDADES DE EJECUCION POR EXPROPIACION
MANZANA 45887

ARU-1 FINCAS 3, 13 Y 14
ARU-2 FINCAS 12 Y 11B
ARU-3 FINCAS 4B, 7, 8, 9 Y 10

SUPERFICIES AFECTADAS ACTUALES

ARU SUPERFICIE DE PARCELA SUPERFICIE CONSTRUIDA
1 3.—  339.91 m2 3.—-
13.— 25.77 m2 13.— 25.77 m2
14—  719.88 m2 14.— 134.12 m2

TODAS LAS EDIFICACIONES COMPRENDIDAS EN ESTAS AREAS, SE DECLARAN
— FUERA DE ORDENACION —, PARA SU DEMOLICION.

AYUNTAMIENTO DE HUESCA

CENTRO HISTORICO DE HUESCA

PLAN  ESPECIAL

DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR
DEL AREA DE SANTA ROSA—PORTETA
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MODIFICACION De £STUDIO

RO/VD
4
MONT&‘/?AG
On

SUPERFICIE 226,00 m2

(1) PASO BAJO EDIFICACION.
SE RESPETARAN Y CONSERVARAN LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS
EXISTENTES.

Dt DETALLE

INFORMACION: SITUACION ACTUAL SEGUN
PLANO N—-3 DEL P.E.R.I. ADAPTADO AL
PLANO NG (AREAS DE GESTION) DEL P.E.R.I. (ESCALA 1/250)

(1) PASO BAJO EDIFICACION, ALTURA EN FUNCION DE CONTINUIDAD DE FORJADOS, MINIMO 2,70 m.
SE RESPETARAN Y CONSERVARAN LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS EXISTENTES.

DISTRIBUCION EN PLANTA INDICATIVA, NO VINCULANTE

ORDENACION: OCUPACION EN PLANTA A RONDA DE MONTEARAGON,
A NIVEL CALLE CANELLAS (ESCALA 1/250)

RO/VD
4
MONTE“/?AG
On

SUPERFICIE 226,00 m2

(1) PASO BAJO EDIFICACION, ALTURA EN FUNCION DE CONTINUIDAD DE FORJADOS, MINIMO 2,70 m.
SE RESPETARAN Y CONSERVARAN LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS EXISTENTES.

ORDENACION: ALINEACIONES Y SUPERFICIES
DEFINITIVAS SEGUN E.D. (ESCALA 1/250)

/?O/VD
B A MONTE“/?AC
On

© vertiente de pendiente

nota: la planta de cubiertas es indicativa

ORDENACION: OCUPACION EN RESTO DE PLANTAS
(ESCALA 1/250)

Db

(1) PASO BAJO EDIFICACION, ALTURA EN FUNCION DE CONTINUIDAD DE FORJADOS, MINIMO 2,70 m.
SE RESPETARAN Y CONSERVARAN LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS EXISTENTES.

LA MANZANA 4038/ DEL PERI

DEL AREA Dt

SANTA ROSA —

PORTETA

1
D ]

CALLE CANELLAS

ALZADO CORRESPONDIENTE AL PLANO N—4A DE P.E.P.R.. E 1/500

- - POSICION INDICATIVA DE FORJADOS

POSIBLE U OBLIGADA CONSERVACION EN FUNCION DE SU CALIFICACION
POSIBLE U OBLIGADA SUSTITUCION EN FUNCION DE SU CALIFICACION

NUEVA EDIFICACION

=————= ALTURA DE CORNISA OBLIGATORIA
=== ALTURA DE CORNISA INDICATIVA

=———— CORNISA DE EDIFICACION EXISTENTE A CONSERVAR

———— SE IGUALARA LA ALTURA DE CORNISA A LA EXISTENTE A CONSERVAR

ORDENACION: OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
A RONDA DE MONTEARAGON (ESCALA 1/250)

3 POSICION INDICATIVA DE SOLANAS, (VER LIMITACIONES DE ORDENANZAS).

CALLE RONDA MONTEARAGON

ALZADO CORRESPONDIENTE AL PLANO N—4A DE P.E.P.R.I. E 1/500
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SECCION AA’ (ESCALA 1/250)

nota: altura de cornisa obligatoria

SECCION BB’ (ESCALA 1/250)
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CENTRO HISTORICO DE

PLAN  ESPECIAL

DE PROTECCION Y REFORMA INTERIOR
DEL AREA DE SANTA ROSA—PORTETA
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HUESCA

DEPARTAMENTO DE URBANISMO

EL ARQUITECTO MUNICIPAL: LA ARQUITECTO MUNICIPAL; D'BU/ADO: OTIN
REF:A0201 DG.19

ESCALA: VARIAS
PLANO: 2/2

PEDRO LAFUENTE LLES. NOVIEMBRE 2001

ALICIA BANZO CASTRO.




