Urbanismo

Plara de |a Catedral, 1
22002 Huesca

Tel ¥74 2921 00

Fax 97429 2163
www_ huesca es

MODIFIQACION N° 1 DEL PLAN ESPECIAL DE
PROTECCION Y REFORMA INTERIOR DEL SECTOR
CASA AMPARO-COSTANILLA DE SELLAN (API-08-02)

MEMORIA y NORMATIVA

DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL

MARZO DE 2015

Entidedes Locales NGmero 01221259 - CIF P22173001



INDICE

Ay yhe
Urbanismo
Plara de |a Catedral, 1
22002 Huesca
Tel. 774 29 210D
Fax 974 29 21 63
www.huesca.es
1.- ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO....cccccoiiiiiiiiiieeieee e, 2
2.- OBJETO, OPORTUNIDAD, CONVENIENCIA, Y
JUSTIFICACION DE LA PRESENTE MODIFICACION ......coovveveenenn 2
3.- INEXISTENCIA DE AFECTACION AL PGOU ......oovveeeeeeeeeeeeeeeeeenn 4
3.1.-FICHA DEL APL 08-02... e i e e e e e 4
4.- DOCUMENTACION DEL PEPRI QUE SE MODIFICA .......ccceiieenn 5
A1 -PLANOS ... 5
PLANOS DE INFORMACION ..ot 5
PLANOS DE ORDENACION ...ttt 5
ANEXO 1 CROQUISY FOTOGRAFIAS DE ESTADO ACTUAL................ 6
ANEXO 2 CONVENIO ..ot 7

Entidedes Locales NGmero 01221259 - CIF P22173001



Urbanismo

Plara de |a Catedral, 1
22002 Huesca

Tel ¥74 2921 00

Fax 97429 2163
www_ huesca es

1.- ANTECEDENTES Y MARCO NORMATIVO

El presente documento tiene por objeto la Modificacién Aislada n° 1 del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Sector Costanilla de Sellan—Casa Amparo (APl 08-02),
perteneciente al Casco Histérico intramuros de la ciudad de Huesca. Se trata de un Plan especial
gue se integra en el cuerpo normativo regulador del Casco Histérico, si bien, por razones
operativas, fue tramitado en su dia de manera separada del PEPRI del Sector Principal, con el
gue, sin embargo, comparte metodologia, Normativa y estructura documental.

En la actualidad, se encuentra en vigor la Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de
Arag6n, modificada por la Ley 4/2013, de 23 de mayo.

El vigente PGOU (Aprobacion Definitiva por el Consejo de Ordenacion del Territorio de
Aragon 9 de mayo de 2003; Texto Refundido, mayo de 2008), considerd el ambito objeto del Plan
Especial como un Area de Planeamiento Incorporado. En la Ficha del APl 08-02 del PGOU, se
recoge la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan especial: 30 de mayo de 1977.

2.- OBJETO, OPORTUNIDAD, CONVENIENCIA Y JUSTIFICACION DE LA
PRESENTE MODIFICACION

La Modificacién del Plan Especial tiene un caracter muy limitado: Su objeto se centra,
Unicamente, en recoger la realidad del d&mbito de las ruinas de la Iglesia conocida como La
Malena, sitas en la calle Pedro IV n® 69. El vigente Plan Especial determina que las ruinas de
dicha iglesia deben conservarse como tales, integrandolas en un Espacio Libre Colectivo (de
dominio publico) tratado mediante adecuacion ambiental. Tal actuacion se integra entre las que
formarian parte de la urbanizacion de la Unidad de Ejecucién denominada por el Plan Especial
ARU 41910-1. Si bien la citada unidad cuenta con un Proyecto de Reparcelacién aprobado
definitivamente y con un Proyecto de Urbanizacibn en tramitacién, la actuacién se halla
paralizada por inactividad de sus promotores particulares. De hecho, las obras para la
consolidacién y adecuacion de las citadas ruinas tuvieron que ser llevadas a cabo por el
Ayuntamiento, el afio 2013, en evitacibn de que las ruinas, de indudable valor patrimonial y
calificadas por el Plan Especial en Grado P-1 de proteccion, acabaran deteriordndose
irremediablemente.

Fue precisamente en el momento de acometer el Proyecto cuando se detecto el error que
ha dado origen a la necesidad de la presente Modificacion. Este consistia en que la calificacion
por el Plan Especial vigente de Espacio Libre Colectivo (que llevaba aparejado el deber de
conservacion de las ruinas) se referia s6lo a una parte de las ruinas de la Malena, pues dejaba al
margen el espacio antiguamente perteneciente al coro de la iglesia. Y ello suponia, ademas, que
la delimitaciéon de la Unidad de Ejecucién en cuyo seno debia producirse la cesion gratuita al
Ayuntamiento del citado especio libre, dejaba fuera a esta parte del coro; superficie de unos 48
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metros cuadrados que eran propiedad del propietario de la colindante parcela y casa del nUmero
67 de la calle Pedro IV. De tal modo, la parte del coro se encuentra calificada como espacio libre
privativo.

Siendo que la intervencion sobre las ruinas exigia —desde todos los puntos de vista- incluir
esta zona de la iglesia, se llegd a un acuerdo con el propietario que se materializé en el Convenio
gue se incorpora como Anejo a esta Memoria. En virtud del mismo, dicho propietario cedia al
Ayuntamiento, gratuitamente y libre de cargas, la citada superficie y los restos de edificacion en
ella existentes. Y el Ayuntamiento se comprometia a tramitar una Modificacion del Plan Especial
(la presente) que permitiera construir hasta dos viviendas familiares en los edificios existentes en
el patio de la finca que, en el Plan vigente estan calificados como FE (a demoler para creacion de
espacios libres; en éste caso, calificados como de titularidad privada (EP).

En la Madificacion presente, se amplia la superficie del Espacio Libre Colectivo (de
titularidad Publica) en los aproximadamente 48 m2 antes mencionados, correspondientes al coro
de la antigua iglesia, que han sido obtenidos por el Ayuntamiento mediante cesién gratuita en
virtud del Convenio. Asi mismo, se autoriza la rehabilitacion o sustitucion de los edificios
existentes en el patio de la finca n°® 67 de la calle Pedro IV, con vistas a que, de destinarse a uso
de vivienda, el numero de unidades funcionalmente independientes sea, como méaximo, de dos

).

Las condiciones actuales de estos edificios se recogen en el croquis contenido en el Anexo
a esta Memoria y presentan las caracteristicas y superficies de ocupacion y de techo edificado
contenidas en la siguiente tabla. Se hace la advertencia de que dos de ellas, las de mayor entidad,
tienen una planta de altura y una superficie bajo cubierta que, dada su altura geométrica, equivale
a una planta normal. Consiguientemente, a los efectos de este Plan, se computa como existente el
techo edificable correspondiente a ambos niveles, en cada edificio. No sucede asi con el cuerpo
edificado de menor entidad, sito junto al lindero norte, que es una especie de gallinero: en este
caso, aunque existen dos niveles, la escasisima altura libre de la planta baja y de la situada bajo
cubierta (1,80 m. y 1,40 m., respectivamente) impiden computar como techo edificable la suma de
la superficie de ambos niveles, por lo que se considerara Unicamente el techo edificable
correspondiente a uno de ellos. En caso de rehabilitacion o reconstruccion de los edificios y/o
construcciones existentes, asi como en el caso de sustituciéon total o parcial de los mismos, no
podran superarse ni la superficie de ocupacién, ni la de techo edificado, ni las alturas actuales,
medidas segun los expresados criterios, que son las resultantes de la siguiente tabla (ver croquis
del Anexo, citado):

Sup. Ocupacién (m2s) | Sup. edificable (m2t) Altura (n° de plantas)*
EDIFICIO A 16,00 16,00 1
EDIFICIO B 79,00 158,00 1
EDIFICIO C 73,00 146,00 1
TOTAL 168,00 320,00
! Sobre el nimero de plantas sefialado se permite un aprovechamiento bajo cubierta. En caso de rehabilitacion, se
mantendra la volumetria (volumen contenedor o envolvente del edificio) actual. En el resto de casos, se estardalo
dispuesto paralos aprovechamientos bajo cubiertay alaregulacidn de cubiertas en las normas del Plan Especial.
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En el caso de que cualquiera de las nuevas viviendas se fuera a implantar antes de que se
haya construido el nuevo vial previsto en la unidad de ejecucion colindante, debera quedar
garantizado documentalmente el acceso desde la calle Pedro 1V, a través de la finca n° 67 a la
gue estos edificios pertenecen, asi como la condicién de “vivienda exterior” establecida en el
planeamiento vigente.

Las condiciones normativas se recogen —como es habitual en la metodologia del Plan
Especial originario- en los planos de ordenacién (normativos) N-1, N-2 y N-3.

Dado el pequefio aumento de superficie residencial y del nUmero de viviendas
(2), resulta de aplicacion el apartado 2° del Art. 79 de la Ley de Urbanismo, redactado por el
namero 58 del articulo Unico de la Ley 4/2013, 23 mayo, por la que se modifica la Ley 3/2009, de
17 de junio, de Urbanismo de Aragon («B.O.A.» 6 junio). En cualquier caso, la Modificacion
conlleva el aumento del estandar de superficie de Espacios Libres Publicos previstos inicialmente
en el Plan Especial, pues, como se ha sefialado, se ganan para tal calificacién los 48 m2 de la
zona del antiguo coro de la iglesia de la Malena.

Por otra parte, por su limitadisimo alcance, la presente Modificacién carece de la mas
minima incidencia territorial.

3.- INEXISTENCIA DE AFECTACION A LAS DETERMINACIONES DEL PGOU

3.1.- FICHA DEL API 08-02

Una vez ésta Modificacion del Plan Especial sea aprobada definitivamente, tal
circunstancia debera incorporarse a la citada Ficha. Tratdndose esto de una mera constatacion
documental, y no afectando a ninguna determinacion, observacibn o determinacion
complementaria de las contenidas en la Ficha, no resulta necesario tramitar una Modificacion del
Plan General por el mero hecho de incorporar, en su momento, la informacion sobre la aprobacion
de esta Modificacion.
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4.- DOCUMENTACION DEL PEPRI QUE SE MODIFICA

4.1.- PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

Se completan y adaptan a la situacion actual. Como resultado, el desglose de los nuevos
Planos de Informacién es el siguiente:

PLANO I-1  SITUACION-AMBITO DEL PLAN

PLANO I-2  PLANO CATASTRAL (1997)

PLANO I-3 CALIFICACION DE LA EDIFICACION Y ESPACIOS LIBRES SEGUN PLAN
ESPECIAL VIGENTE

PLANO I-4 ALTURAS DE LA EDIFICACION SEGUN PLAN ESPECIAL VIGENTE

PLANO I-5 ALINEACIONES-ESTRUCTURA URBANA RESULTANTE SEGUN PLAN
ESPECIAL VIGENTE

PLANOS DE ORDENACION

Se redactan nuevos Planos, adaptando los anteriores Planos “N” a las nuevas determinaciones:

PLANO N-1

CALIFICACION DE LA EDIFICACION Y ESPACIOS LIBRES

PLANO N-2  ALTURAS DE LA EDIFICACION
PLANO N-3  ALINEACIONES-ESTRUCTURA URBANA RESULTANTE

Huesca, marzo de 2015

Jesus —R. TEJADA VILLAVERDE
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ANEXO 2 CONVENIO
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AYUNTAMIENTO
DE JUESCA

En Huesca, el dia 2 de julio de 2013, en el Palacio Consistorial
sito en Pza. de la Catedral 1, COMPARECEN

D. Gerardo Olivan Bellosta, Primer Teniente de Alcalde, actuando
en nombre del Excmo. Ayuntamiento de Huesca,

y D. Victoriano Antonio Muro Moliner, con DNI 17988468F, y su
esposa D®. Maria José Beneito Lanao, con DNI 73185657W, que actuan
en su propio nombre.

D. Victoriano Antonio Muro Moliner y D* Maria José Beneito
Lanao son propietarios de la finca urbana sita en Huesca, Calle Pedro
IV n° 67 con referencia catastral 4191007YM1649A0001FK y una

2 dlSpOSlClOI‘l del Ayuntamlento, con el antiguo coro de la iglesia de La
Malena. Se trata de una superficie de, aproximadamente, 48 m2, de
forma trapezoidal, asimilable a un rectangulo.

El Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior (PEPRI) del
' Casco Histérico de Huesca (Sector Casa Amparo- Costanilla de Sellan),
' incorporado al PGOU como API 08-02, califica dicha superficie como
Espacio Libre (ajardinado) de uso y titularidad privada. Sin embargo, el
citado planeamiento califica como espacio Libre de Uso y Titularidad
Publica el resto de la superficie que queda a la vista de la antigua iglesia
conocida como La Malena, previendo que las ruinas de la misma
queden integradas en dicho espacio libre publico.

El Ayuntamiento ha contratado las obras para la consolidaciéon
de las ruinas, lo que hace aconsejable extender la actuacién también a
este espacio que formé parte de la antigua iglesia. Lo hace sobre la
superficie destinada a espacio libre ptiblico que obtuvo mediante cesién
gratuita de la Unidad de Ejecucion ARU 41910-1, en la que la superficie
que ahora cede el Sr. Muro no quedé integrada.

Plaza de la Catedral 1, 22002 Huesca CTF P22173001
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AYUNTAMIENTO
DE FUESCA

Las partes se COMPROMETEN:

1. La propiedad, cede gratuitamente y libre de cargas al
Ayuntamiento de Huesca la citada superficie de,
aproximadamente, 48 m2, junto con los restos de construccion
(muros y ruinas) a ella pertenecientes.

2. El Ayuntamiento de Huesca se compromete a iniciar los tramites
de Modificacién del Plan Especial con vistas a que, en la parte
posterior de la parcela del Sr. Muro, calificada como espacio libre
de uso y titularidad privada, en la zona que no es objeto de esta
cesion y donde existen desde antiguo una serie de edificaciones
que quedaron fuera de ordenacién tras la aprobacién del Plan
Especial, pueda mantener las edificaciones existentes o
sustituirlas por nueva edificacién, con una superficie similar total
a la actual. En caso de destinar parte de dicha edificacion a uso
de vivienda familiar, el méaximo numero de unidades
funcionalmente independientes sera de dos.

Ello, teniendo en cuenta, ademaés de la citada cesién, que vendra a
incrementar la superficie de espacios libres de uso publico y
posibilitara la restauracién de todo el conjunto de las ruinas de la
iglesia, el hecho de que, mediante la apertura del nuevo vial previsto
en la ordenacién del Plan Especial, la mencionada zona trasera de la
finca del Sr. Muro adquirird una nueva fachada y acceso a vial
publico. Este compromiso municipal se adquiere sin perjuicio de las
competencias de otras Administraciones en materia urbanistica, de
patrimonio cultural o de cualquier otro tipo, que deban intervenir en
el expediente de modificacién del planeamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, los propietarios autorizan al
Ayuntamiento de Huesca al inicio de las obras citadas en este escrito,
desde la firma de este documento. ‘

EL PRIMER TEN

LA PROPIEDA

o

Fdo. Ger i7an Bellosta Fdo.:Victoriano Antonio
Muro Moliner

M—Q f}ﬁj@a@l

Fdo Mana José

Beneito Lanao
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