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TITULOIV.  TIPOS DE ACTUACIONES Y CONDICIONES DE EJECUCION

CAPITULO 1. TIPOS DE ACTUACIONES Y CONDICIONES DE EJECUCION

41.1 TIPOS DE ACTUACIONES Y OBRAS EN LOS EDIFICIOS.

Con el fin de determinar los contenidos generales de las actuaciones autorizadas y
excluidas por la Normativa, segin la calificacion de los edificios, y de acuerdo con las
caracteristicas especificas de los mismos, se definen en el presente Capitulo los siguientes tipos
de actuaciones:

1. Actuaciones Generales en los edificios existentes.

Se entienden como actuaciones generales las que afectan a la totalidad de un
edificio o, como minimo, a sus elementos comunes e instalaciones generales,
diferenciandose varias modalidades, segiin sus contenidos:

1. Actuaciones de Restauracion.

2. Actuaciones de rehabilitacion.

3. Actuaciones de reestructuracion Interior, distinguiéndose tres grados:

- parcial.
- mayoritaria.

- total.

4, Actuaciones de Adicion de Plantas.
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2 Actuaciones Generales de demolicién, nueva edificacién o Reordenacién
volumétrica.

Comprenden las siguientes modalidades:

1. Actuaciones de demolicion.

2. Actuaciones de nueva edificacion.

3. Actuaciones de Reestructuracion o Nueva Edificacion con Reordenacion
Volumétrica del Edificio.
3 Actuaciones Parciales.

Comprenden diferentes modalidades de obras que afectan (nicamente a
determinados elementos comunes o instalaciones generales, o a elementos privativos de
pisos, locales y otras partes de los edificios, y que se realizan independientemente, no
incluidas en Actuaciones Generales.

Se establecen los siguientes conceptos:
1, Obras de Mantenimiento, Reparacion o Consolidacién de los Edificios.

2. Actuaciones de Adecuacién Arquitectonica de Fachadas y Elementos
Exteriores de los Edificios.

3. Obras de Adecuacion de Fachadas de Locales en Planta Baja.
4, Obras de Acondicionamiento de Pisos, Locales o Espacios Libres de los
Edificios.

Con independencia de la caracterizacion constructiva de las obras, se consideraran
Actuaciones Parciales aquellas obras de mantenimiento, reparacion o consolidacion de
los edificios cuyo presupuesto de ejecucion material aplicado a la superficie construida,
fuese inferior al 25% del Médulo vigente para la V.P.O.
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SECCION 2. ACTUACIONES GENERALES DE LOS EDIFICIOS EXISTENTES

412 ACTUACIONES DE RESTAURACION

1. Se entiende por restauracion la actuacion realizada en un edificio de especial valor
arquitecténico o historico, con la finalidad general de conservar o restituir las
caracteristicas arquitectnicas originarias del mismo.

2. La ejecucion de actuaciones de restauracion se justificard sélo cuando el edificio
conserve mayoritariamente su conformacion originaria, con independencia de su estado
de conservacion.

Cuando hayan desaparecido partes originarias del edificio o elementos particulares
del mismo, se admitira su restitucion, siempre que se cuente con suficiente informacion
sobre sus caracteristicas originarias y las obras se ejecuten en conformidad con sus
materiales y acabados.

En caso de carencia o insuficiencia de informacién y documentacion sobre partes o
elementos desaparecidos, o en caso de alteraciones irreversibles, se recomienda evitar
actuaciones de caracter analégico, y desarrollar las obras con criterios de integracion y
coherencia formal, pero con disefio diferenciado.

3. Cuando en el edificio se incluyan partes procedentes de diferentes épocas historicas
deberé analizarse la coherencia de los diversos elementos con la edificacion originaria y
el valor arquitecténico u ornamental auténomo, de dichos elementos. Se evaluara
criticamente el método de intervencion, que podra suponer:

a) La conservacion total o parcial de esa estratificacion de elementos.
b) La supresion de los mismos, restituyendo la conformacion tipologica y
arquitecténica originaria, o configurando una solucién de nuevo disefio acorde

con la misma, valorando la concepcion espacial y los elementos arquitectonicos
y constructivos originarios.
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4. Se admitiran en cualquier caso las obras de adecuacién funcional de instalaciones, o
de accesibilidad o proteccion contra incendios, u otras relativas a Normativa Técnica
exigidas para el correcto desarrollo de las actividades autorizadas en el edificio,
siempre que no degraden su conformacion tipologica y valores arquitectonicos.

Se admiten en cualquier caso modificaciones de tabiqueria, procurando que los
elementos de particion, incluso aunque se encuentren formados por mamparas, se
dispongan segin la estructura tipologica del edificio.
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413 ACTUACIONES DE REHABILITACION

L. Se entiende por rehabilitacién la actuacion efectuada en un edificio que presente
unas condiciones inadecuadas para un uso especifico autorizado, por su estado de
deterioro, sus deficiencias funcionales o su distribucion interior, y que tenga por
finalidad su adecuacién para ese uso a través de la ejecucion de obras que supongan la
conservacion mayoritaria o integral de la configuracién arquitecténica y disposicion
estructural originaria.

2. Las actuaciones de rehabilitacion, incidentes en los espacios interiores del edificio,
podran suponer la redistribucion de los mismos, siempre que se conserven los
elementos determinantes de su configuracion tipolégica, como nicleos de escalera,
patios, division de plantas y otros.

3. En los edificios afectados por Normativa de Proteccion, las actuaciones de
rehabilitacion conllevardn necesariamente las obras requeridas para la conservacion,
valoracién o, en su caso, recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y formales
de fachadas y elementos exteriores, asi como de los elementos interiores de interés,
como portales y escaleras, con la consiguiente supresion de elementos disconformes,
de acuerdo con las determinaciones de los Planos de Ordenacion de la manzana.

4. En edificios no afectados por Normativa de Proteccion, cuya calificacion permita la
realizacion de actuaciones de rehabilitacion, y que presenten fachadas o elementos
exteriores disconformes, las obras deberan suponer siempre la adecuacién de la
configuracién exterior de acuerdo con las Normas del Plan y de las determinaciones
especificas de los Planos de Ordenacién de la manzana.

S: En el caso de edificios destinados a usos residenciales, deberan alcanzarse las

condiciones de los Niveles de Adecuacion Estructural y Funcional del edificio y de
Adecuacion de Habitabilidad de las viviendas, definidas en el Plan Especial.
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ACTUACIONES DE  REESTRUCTURACION  INTERIOR  PARCIAL,
MAYORITARIA O TOTAL

1.

Contenidos

Se considerarin actuaciones de reestructuracion las que se realicen en un
edificio inadecuado para un uso especifico autorizado, por su extremo estado
de deterioro o las especiales deficiencias de su organizacién, que tengan por
finalidad su adecuacién para ese uso, a través de obras que supongan la
modificacion de la configuracion arquitectonica y disposicion estructural
originaria, manteniendo los elementos de cerramiento que definen el volumen
y forma del edificio.

Las actuaciones de reestructuracion no podréan, por tanto, suponer un
incremento de volumen y altura del edificio, y deberan implicar Ia conservacion,
al menos, de las fachadas exteriores y de las interiores, salvo en los casos
particulares en que la Normativa determine el cambio de alineacién de estas
ultimas. Cuando se tratase de edificios no protegidos, en caso de
reestructuracion no total, debera sustituirse la fachada exterior, por otra mas
integrada en el entorno historico.

Podrin comportar obras de sustitucion de elementos estructurales y de
forjados, asi como la sustitucién o modificacion de elementos determinantes de
la organizacion tipologica, como escaleras o patios. Asimismo, podran

- conllevar la redistribucion de los espacios interiores,
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g Segiin el alcance de las modificaciones resultantes de las actuaciones, se
distinguen tres grados en las actuaciones de reestructuracion:

a) Parci

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y
reestructuracion supone menos del 25% de la superficie total, y no se
modifica la composicion tipologica originaria.

b) Mayoritaria

Cuando la superficie en planta afectada por sustitucion y
reestructuracion supone entre el 25% y el 75% de la superficie total.

c)  Total

Si supone el vaciado interior de mas del 75% de la superficie total.

4. Excepcionalmente, las actuaciones de reestructuracion podran combinarse
con obras de adicion, o con obras de nueva edificacién, o de reordenacion
volumétrica, en los casos previstos en la Normativa del Plan Especial.

5. En los edificios afectados por Normativa de Proteccion las actuaciones de
reestructuracién se ejecutardn necesariamente con las condiciones previstas
para las obras de conservacion, valoracion o recuperacion de las caracteristicas

. arquitectonicas y formales de las fachadas y otros elementos exteriores, 0 para
la conservacion y valoracién de elementos interiores de interés, segtin Planos
de Ordenacion Particularizada de las manzanas.
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Asimismo, en todos los edificios las obras de reestructuracién supondran la
supresion de los elementos disconformes exteriores identificados en los Planos
de Ordenacion Particularizada, o los que fueran sefialados expresamente por el
Servicios Técnicos Municipales, o que resultasen incongruentes genéricamente
con la Normativa de Condiciones Estéticas y Formales del Plan. En los casos
pertinentes, tal supresion conllevara su adecuacién o sustitucion por elementos
conformes con la configuracion arquitectonica del edificio o el entorno urbano
historico.

En caso de edificios de vivienda, cuando se trate de actuaciones de
reestructuracion parcial, deberan suponer la consecucién de los Niveles de
Adecuacion Estructural y Funcional del edificio y de Habitabilidad de las
viviendas.

Cuando se trate de actuaciones de reestructuracion mayoritaria o total se
cumplirin las condiciones fijadas para los edificios de viviendas de nueva
edificacion.
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415 ACTUACIONES DE ADICION

1. Se consideran actuaciones de adicion las que tienen por objeto la ampliacién de un
edificio existente, mediante el incremento de plantas, sin modificar sus alineaciones y
manteniendo sus planos de fachada.

2 Las actuaciones de adicion solo podran efectuarse de modo independiente cuando
el edificio presente unas condiciones plenamente adecuadas para su uso. En otro caso,
solo se autorizaran si se gjecutan simultineamente a actuaciones de rehabilitacién o
reestructuracion.

En edificios que presenten fachadas o elementos exteriores disconformes, su
autorizacion sélo procedera si se ejecutan simultineamente obras de recomposicion y
adecuacion de los mismos.

3. En edificios afectados por Normativa de Proteccion la adicion de nuevas plantas se
efectuara con criterios de integracion compositiva y coherencia formal con la fachada
actual, si bien no se exigirdn soluciones estrictamente repetitivas y miméticas, salvo
cuando asi se determinen especificamente.
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SECCION 3. ACTUACIONES DE DEMOLICION, NUEVA EDIFICACION O
REORDENACION VOLUMETRICA.

4.1.6 ACTUACIONES DE DEMOLICION

Las actuaciones de demolicion se agrupan en varias modalidades:

a) Demolicién de elementos afiadidos disconformes, o de instalaciones o
construcciones secundarias de los edificios.

b) Demolicion parcial de un edificio.

c) Demolicién total de un edificio.

4.1.7 ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION
Se incluyen en este concepto diferentes tipos de obras:

a) De reconstruccién. Suponen la reproduccién de partes o de la totalidad de un
edificio preexistente desaparecido o en el que se realice previamente su demolicion, en
el lugar que ocupaba originariamente, con criterios que garanticen su analogia
constructiva.

También se incluyen en este concepto las obras de reproduccion de elementos o de
la totalidad de edificios protegidos cuya demolicién fuera autorizada, por su extremo e
irreversible deterioro estructural o su precariedad constructiva.

Se aplicarén en cualquier caso las condiciones fijadas en el Art. 3.4.6

b) De nueva planta, en solares vacantes, o previa demolicion de un edificio existente.
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4.1.3 ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION O REESTRUCTURACION PARA LA
REORDENACION VOLUMETRICA E INTEGRACION DE UN EDIFICIO FUERA DE
ORDENACION

1. Se consideran actuaciones de reordenacion volumétrica las determinadas para los
edificios calificados como Fuera de Ordenacion en el Grado FS, por ser especialmente
disconformes con el entorno urbano histérico.

2. La composicién exterior se ajustara siempre a las Condiciones Compositivas y
Formales del Plan Especial.
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SECCION 4. ACTUACIONES PARCIALES

419 OBRAS DE CONSERVACION, REPARACION Y ADECUACION DE FACHADAS

L Obras en edificios afectados por Normativa de Proteccién

Las obras de adecuacion arquitectonica de fachadas y elementos exteriores de
edificios afectados por Normativa de Proteccién tendrdn por objeto la conservacion,
valoracién y, en su caso, la recuperacion de las caracteristicas arquitectonicas y
formales originarias del conjunto de la fachada y elementos exteriores.

2. Obras en edificios no protegiods, para su adecuaciéon a las Condiciones
Compositivas y Formales del Plan

En edificios no afectados por Normativa de Proteccion, se distinguiran obras de
adecuacion parcial o total de las fachadas a las Condiciones Compositivas y Formales
del Plan.

a) Obras de adecuacion parcial

Entre las obras de adecuacion parcial se incluiran, por ejemplo, la
realizacion de nuevos acabados conformes con el entorno, restitucion de
elementos ornamentales, o de carpinteria o cerrajeria que hubiesen sido
sustituidos por otras disconformes, la supresion de elementos incongruentes,

* como rétulos o cuerpos afiadidos en cubierta, la recomposicion de huecos, etc.

b) QObras de adecuacién total

Las obras de adecuacion total suponen la reorganizacion de la fachada,
mediante la recomposicion de huecos o, en su caso, la transformacion de
cuerpos volados, la realizacién de nuevos acabados y elementos constructivos
y omnamentales, etc., en conformidad con las Condiciones Compositivas y
Formales generales del Plan Especial.
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3. Las obras de adecuacién arquitectonica, en cualquiera de las modalidades
sefialadas, solo se autorizaran como actuacion independiente cuando el edificio
presente las Condiciones de Adecuacion Estructural establecidas en el Plan.

Cuando el edificio carezca de esas condiciones, su autorizacién sdlo procederd
cuando se gjecuten simultineamente a obras que permitan su consecucion,

4. Las Actuaciones Generales de rehabilitacion y reestructuracion conllevaran siempre
obras de adecuacion total de fachadas y elementos exteriores.

4.1.10 OBRAS PARCIALES DE REHABILITACION DE PISOS Y LOCALES

1. Se consideran obras de rehabilitacion de pisos destinados a vivienda o de locales
dedicados a otros usos las que afecten exclusivamente a elementos privativos de los
mismos, con el fin de mejorar sus condiciones de habitabilidad y uso, promoviéndose
de forma independiente e individualizada.

2 Sélo se autorizaran si el edificio presenta las condiciones minimas de seguridad
estructural y constructiva, saneamiento y estanquidad frente a la lluvia, o si se
promueven simultdneamente obras dirigidas a la consecucion de esas condiciones.
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TITULO V.

CALIFT ON DE LAS ED NES Y SOLARES EXISTENTES

CAPITULO 1. CALIFICACION DE LAS EDIFICACIONES Y SOLARES EXISTENTES

511

CRITERIOS DE CALIFICACION

Los edificios y solares existentes se califican en diferentes grupos, con el fin de determinar
los tipos de actuaciones generales y parciales autorizadas y prohibidas en cada caso, asi como
las preferentes o recomendadas.

La calificacion de los edificios se basa fundamentalmente en la evaluacion de sus
caracteristicas arquitecténicas intrinsecas, asi como de sus valores histéricos y cualidades
ambientales, considerando asimismo otros aspectos incidentes en la coherente determinacion de
las actuaciones y los usos, como son:

2)

b)

La adecuacion de la tipologia y la conformacion arquitecténica respecto al uso

En este aspecto, se analizan con especial atencién determinadas tipologias
histéricas de Huesca, de dificultosa adaptacion a adecuadas condiciones de
habitabilidad y uso, como las tipologias de caracteristicas "rurales”, conformadas de
modo desordenado, por ampliaciones y afiadidos sucesivos, o las tipologias entre
medianeras, de tamafio infimo.

Las caracteristicas del entorno urbano

Teniendo en cuenta la extensién que ha alcanzado en algunas zonas del casco de
Huesca la sustitucién de la edificacion tradicional, con volimenes y composiciones
absolutamente discordantes con la conformacion historica de la ciudad, se considera,
como dato previo a la calificacion edificatoria, el grado de presencia de la edificacion
histérica en la zona, con el fin de evitar situaciones en que la exigencia de una
conservacién puramente testimonial de edificios antiguos residuales en zonas
renovadas, y de interés sélo ambiental, fuera menos coherente urbanisticamente que la
definicion de unas adecuadas condiciones de sustitucion.
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La conformacidén arquitectonica y condiciones volumétricas de la edificaciéon
colindante o del entorno cercano del edificio

d

En este aspecto, considerando la heterogeneidad e irregularidad de muchas de las
tipologias historicas, en los tejidos en que se mantiene el predominio de las mismas, y
teniendo en cuenta asimismo el desorden y escasa racionalidad urbanistica con que se
han ido insertando las nuevas edificaciones, el Plan Especial no solo tiene en cuenta las
condiciones del entorno amplio, a que se hace referencia en el anterior punto b), sino
también las condiciones del entorno inmediato de los edificios colindantes, estudiando
sobre todo, en casos de reestructuracion o nueva edificacion, la regulacion de la
actuacion, de modo que contribuya a la mejora de las condiciones ambientales y a la
mas adecuada imbricacion edificatoria del entorno.

El estado de conservacion

En casos de edificios antiguos de interés puramente ambiental, la evaluacion del
estado de conservacion estructural incide también en la inclusion o exclusion en la
normativa de proteccion, y en su graduacion, considerando, como criterio general, que
en casos de extremo e irreversible deterioro estructural resulta mas coherente proceder
a su sustitucion, garantizando la adecuacion y cualidad formal del nuevo edificio.
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512 GRUPOS DE CALIFICACION GENERAL DE LOS EDIFICIOS Y SOLARES
EXISTENTES

Atendiendo a estos criterios y finalidades, se definen los siguientes grupos generales de
calificacion:

1) EDIFICIOS CON VALORES ARQUITECTONICOS, HISTORICOS O
AMBIENTALES

- Calificacion P. Edificios afectados por Normativa de Proteccion.

2) EDIFICIOS SIN VALORES ARQUITECTONICOS, NI INTERES
HISTORICO O AMBIENTAL

Calificacion NP. Edificios sin Normativa de Proteccién.

3)  ESPACIOS LIBRES.
Calificacion EL. Espacios no edificables, destinados a espacios libres privados
(ELP) o Publicos Colectivo (ELC)
4) EDIFICIOS Y CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION

Calificacién F. Edificios y construcciones a demoler sin sustitucion para creacion
de espacios libres, 0 a demoler para la reedificacion posterior.
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CAPITULO2. REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN LOS EDIFICIOS
AFECTADOS POR NORMATIVA DE PROTECCION
(CALIFICACION P)

521 CRITERIOS DE PROTECCION

Se encuentran afectados por Normativa de Proteccién los edificios que, con independencia
de su actual estado de conservacidén y grado de alteracion respecto a sus caracteristicas
originarias, presentan valores arquitectonicos, tipologicos, constructivos o ambientales, o
poseen una capacidad de evocacion de formas culturales y medios de vida del pasado histérico,
que justifican su conservacién y adecuacién, desde unos criterios de salvaguardia y
recuperacién del patrimonio arquitecténico e histérico.

Se establecen unas medidas de conservacion y condiciones de actuacion particularizadas
seglin los valores especificos de cada edificio, en coherencia con la acentuada diferenciacion
existente en la procedencia historica, caracteristicas tipologicas y cualidades arquitectonicas de
la edificacion comprendida en el ambito del Plan Especial.
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CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES AFECTADAS POR NORMATIVA DE

PROTECCION

Las edificaciones afectadas por Normativa de Proteccion se clasifican en los siguientes

grados:

Grado P1.

Grado P2.

Grado P3.

Grado P4,

En los Grados P2,

Subgrados siguientes:
Subgrado A:

Subgrado S:

Edificios de excepcionales valores arquitectonicos, histéricos y
culturales, con cardcter monumental.

Edificios de elevados valores arquitecténicos, histéricos o
culturales, en su configuracion exterior e interior.

Edificios con valores arquitectonicos o historicos en su
configuracion exterior, con tipologia y conformacion interior adecuada,
pero sin valores que requieran su proteccion integral interna.

Edificios con configuracion exterior de interés en el ambiente

histérico, y conformacion interior sin valor o con tipologia inadecuada,
0 en estado de extremo deterioro estructural,

P3 y P4 pueden aplicarse, en casos necesarios, alguno de los dos

Autorizacion de ampliacion.

Exigencia de supresion de cuerpos o plantas disconformes.
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523 CATALOGO DE EDIFICIOS PROTEGIDOS

Los edificios afectados por Normativa de Proteccion, en cualquiera de sus grados, forman
parte del Catalogo de edificaciones y elementos a conservar, con los efectos previstos en la
legislacion urbanistica y, en particular, en la Seccién 5* del Capitulo IX del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

La proteccién afectard integral o parcialmente a los edificios, v a sus elementos

arquitectonicos y ornamentales, segiin el alcance de las normas generales de cada Grado, y de
acuerdo, en su caso, con los Planos individualizados de cada manzana.
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524 GRADO P1. PROTECCION INTEGRAL DEL CONJUNTOQ DEL EDIFICIO

L. Aplicacién de la calificacién

Este grado de protecciéon se aplica a los edificios de excepcional calidad
arquitecténica y valor histérico, y cultural, con caracter monumental.

No se incluyen en este grado de proteccion los edificios que, poseyendo
originariamente esos valores, hayan suffido transformaciones de gran entidad y de

incidencia irreversible en su organizacion interior, incongruentes con su conformacion y
carentes de calidad arquitectonica.

2 Tipos de actuaciones generales autorizadas

Restauracion; Rehabilitacion, con valoracion arquitectonica.

3. Actuaciones autorizables en circunstancias particulares
Reestructuracion parcial.
4, Tipos de actuaciones gen cluida

Reestructuracion interior mayoritaria o total, Ampliacién; Demolicion y
sustitueion.

5 En los edificios incluidos en este Grado de Proteccién, declarados Bienes de
Interés Cultural o situados en entornos de Monumentos, las actuaciones deberan
someterse a aprobacion de la Comision de Patrimonio de Huesca.

Las actuaciones de reestructuracion parcial seguiran también este tramite, previo
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.
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6. Obras particulares autorizadas

Se autorizan, con independiencia de otras actuaciones generales, obras de
reparacion, conservacion y consolidacion asi como obras tendentes al cumplimiento de
la Normativa de Proteccién de Incendios, normas técnicas sobre ascensores o
instalacion eléctrica, y obras similares, requeridas para la funcionalidad de las
instalaciones. Las obras de reparacion, conservacion y consolidacion deberan adecuarse
a los valores arquitectonicos del edificio.
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525 GRADO P2. PROTECCION INTEGRAL DEL CONJUNTO DEL EDIFICIO

1. Aplicacién de la calificacién

Se aplica este grado de proteccion a los edificios que, sin presentar un carécter
monumental, poseen una elevada calidad en su conformacién arquitectonica global, y
un relevante interés en la historia urbana de la ciudad, destacando singularmente en el
ambito del Plan.

Se incluyen asimismo en este grado los edificios que presentaron originariamente
una excepcional calidad, pero que suffieron posteriormente alteraciones -como
reestructuraciones interiores mayoritarias o totales- incongruentes con su conformacién
arquitectonica y carentes de calidad formal.

2 Tipos de actuaciones generales autorizadas

Restauracion; Rehabilitacion, con valoracion arquitectonica.

3. Actuaciones autorizadas en circunstancias particulares

Reestructuracion interior parcial, siempre en coherencia formal con el edificio
originario pero con clara diferenciacién arquitectdnica respecto al mismo, evitando
mimesis falsarias.

También podréan efectuarse obras de reestructuracion interior mayoritaria o total,
con los criterios mencionados, si se justificara que la organizacién interior se encuentra

en deterioro estructural extremo, y/o careciese de interés por haber sufrido
transformaciones incongruentes.

4. Tipos de actuaciones generales excluidas

Reestructuracion mayoritaria o total salvo supuesto anterior; Demolicién y
sustitucion.
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5. En los edificios incluidos en este Grado de Proteccién, declarados Bienes de
Interés Cultural o situados en entornos de Monumentos, las actuaciones deberan
someterse a aprobacion de la Comision de Patrimonio de Huesca.

Las actuaciones a reestructuracin requeriran asimismo este tramite, previo
Informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

6. iculares autorizadas

Se aplicara lo dispuesto en el Aptdo. 6 del punto 2.2.1
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526 GRADO P3. PROTECCION DE SU CONFIGURACION EXTERIOR Y DE SU
ESTRUCTURA TIPOLOGICA INTERIOR

1. Aplicacién de la calificacion

Se incluyen en este grado de proteccion los edificios con considerables valores
arquitectonicos o historicos en su configuracion exterior, y que poseen una tipologia y
composicion arquitectonica interior adecuada, o facilmente adaptable a nuevos usos
urbanisticamente convenientes, pero sin llegar a poseer en esta organizacion interior
valores suficientes para justificar su proteccion integral.

En los edificios de vivienda, que forman la mayor parte del centro histérico, se
considera que un edificio presenta una organizacion estructural y distribucién fincional
adecuada, cuando resulta posible la consecucion del Nivel de Adecuacion de
Habitabilidad sin recurrir a reestructuracién mayoritaria o total.

No se incluyen en este Grado, sino en el P4, los edificios que, presentando esos
valores exteriores y habiendo poseido originariamente unas condiciones tipologicas
adecuadas, se encuentran en la actualidad en un estado de extremo deterioro
estructural 0 en ruina, que hacen técnicamente irracional la rehabilitacion o el
mantenimiento, incluso parcial, de su sistema estructural interior, siendo mas
congruente su reestructuracion total o mayoritaria.

2. Tipos de actuaciones generales autorizadas
Rehabilitacién; Reestructuracion interior parcial.
En este tipo de actuaciones no resultaria de aplicacion las nuevas lineas de

edificacion previstas en los planos N-3 que pudieran afectar a alguno de los edificios
calificados en este grado.
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Actuaciones generales autorizadas en circunstancias particulares

Reestructuracién interior mayoritaria o incluso total, si se justificara el extremo
deterioro estructural interior o su precariedad construcnva
/”,', ere B ./ i) »
Los Servicios Técnicos Municipales® p@ﬁlﬁ}t" aphcar. en estos casos Normas
Particularizadas, para el mentenimiento de su esquema tipolégico, o la conservacion de

_portales o escaleras de interés, o para su reproduccion o reconfiguracion siguiendo su

organizacion arquitectonica originaria.

Podréan también autorizarse en casos de extremo deterioro de muros exteriores, su
demolicién y reconstruccion, segin instrucciones concretas de los Servicios Técnicos
Municipales.  En todos los casos incluidos en el presente apartado, si el edificio
estuviera afectado por algiin tipo de alineacién o linea de edificacién méaxima, segiin lo
indicado en los planos N-3, las obras a realizar deberan adecuarse a tales alineaciones.

Tipos de actuaciones generales excluidas

Ampliacién; Demolicion y sustitucion.

Obras particulares autorizadas

Se aplicara lo dispuesto en el Aptdo.6 del Art. 2.2.1
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527 GRADO P4. PROTECCION AMBIENTAL DE SU CONFIGURACION EXTERIOR

1. Se aplica a los edificios que presentan alguna de las siguientes condiciones:

a) Edificios antiguos cuya conformacién de fachadas y otros elementos
exteriores posee un valor relevante, que justificaria su inclusién en el grado P3,
pero que presentan una tipologia y organizacién interior inadecuada para su
uso, requiriendo para su adaptacion actuaciones de reestructuracién
mayoritaria o total, o que poseen una tipologia originariamente adecuada pero
en estado de extremo deterioro estructural o en ruina, por lo que resulta mas
racional técnicamente su reestructuracion mayoritaria o total.

b) Edificios antiguos sin particulares valores arquitectonicos, pero que
contribuyen a la conformacién del ambiente urbano historico, siendo por ello
interesante la conservacion de su configuracion exterior, con independencia del
caracter de las actuaciones, en su organizacién interior.

2. Tipos de actuaciones generales autorizadas

Reestructuracién interior parcial, mayoritaria o total. En los casos de
reestructuracién mayoritaria o total, si el edificio estuviera afectado por lineas de
edificacion o nuevas alineaciones de alguno de los tipos definidos en los planos N-3,
las obras se ajustaran necesariamente a las mismas.

La adecuacion a estas nuevas alineaciones sera también obligatoria cuando, alin
tratandose de obras de reestructuracion parcial, éstas se refieran a la parte o partes del
edificio afectadas por las mismas.

3. Otros tipos de actuaciones generales autorizadas en circunstancias
particulares

Rehabilitacion, en caso de que se consiga una organizacion interior adecuada y su

sistema estructural no se encuentre deteriorado, o no presente caracteristicas
constructivas precarias, que hicieran mas racional su reestructuracion. En estos casos,
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si resultaran incompatibles con las obras a autorizar, el Ayuntamiento podré eximir de
la obligacion de adaptacion a las nuevas alineaciones sealadas en los planos N-3.

4. Tipos de actuaciones generales excluidas

Restauracion; Ampliacion; Demolicion y sustitucion.
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5. Supuestos de autorizacién de rehabilitacion

En los supuestos del punto 3 se aplicard lo siguiente:

El Ayuntamiento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra
autorizar actuaciones de rehabilitacion si se justificasen los siguientes aspectos:

a) Si la tipologia del edificio, definida por la posicion de escaleras y, en su
caso, patios, y por la disposicion de elementos estructurales, resultase adecuada
o pudiera adecuarse mediante actuaciones de rehabilitacion.

En el supuesto de edificios residenciales, se entenderd que la tipologia
resulta adecuada cuando la distribucion de la vivienda permita cumplir las
Condiciones del Nivel de Adecuacion de Habitabilidad que se especifican en la
Normativa.

b) Si, ademas de cumplir las condiciones anteriores, se justificasen economica
y técnicamente las ventajas de la rehabilitacion respecto a la reestructuracion
mayoritaria o total, por no encontrarse el edificio en extremo deterioro
estructural.

6. En determinados edificios, podra regularse su reordenacion, manteniendo tinica y
exclusivamente alguna de sus fachadas, y sustituyendo otros cuerpos o elementos de su
envolvente exterior.

Estos supuestos se determinan normativamente a los Planos de Normativa
indiviualizada de cada manzana.
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SUBGRADO A (AMPLIACION)

Afecta a los edificios protegidos en grados P3 o P4, que, resultan disconformes en la
escena urbana inmediata por su altura excesivamente reducida, justificandose su incremento de
altura con soluciones arquitecténicas integradas. Afecta asimismo a edificios o protegidos en
grados P2, P3 o P4 en los que fuera convenientes su ampliacion en planta, por razones
funcionales o de coherencia arquitectonica, siempre de acuerdo con lo sefialado en el Aptdo. 6,
del Art 2.2.1.

SUBGRADO S (SUPRESION DE ELEMENTOS EDIFICADOS)

Afecta a los edificios protegidos en grados P2, P3 o P4 que se encuentran alterados de
manera extremadamente disconforme por la adicion de una o varias planta, u otros cuerpos
afiadidos, incidiendo ademas de modo muy negativo en la escena urbana inmediata, por lo que
se hace necesaria la supresion de esos elementos, recuperando la conformacion originaria.

Se exigira en estos casos la supresion de la planta/s o elementos aftadidos, recuperando las
conformacion originaria, con las condiciones de cubierta o volumen fijadas con caricter general
por ¢l Plan Especial 0, en su caso, mediante condiciones fijadas por los Planos de Normativa
individualizada de la manzana.
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CAPITULO 3. REGULACION DE LAS ACTUACIONES EN LOS EDIFICIOS SIN
NORMATIVA DE PROTECCION (CALIFICACION NP)

531 CRITERIOS DE CLASIFICACION

1 Se regulan en este Capitulo las actuaciones en edificios excluidos de Normativa de
Proteccion, por carecer de valores arquitectonicos propios, y no presentar tampoco
interés historico, o no contribuir a la conformacion del ambiente urbano tradicional.

Este grupo de edificios se distinguen genéricamente con las siglas NP (No
Protegidos)

2. Este grupo de edificios no protegidos, incluye:

a) Edificios antiguos sin interés tipologico ni arquitectonico alguno y que
carecen incluso de valores en su fachada que justifiquen su proteccion
ambiental, o edificios que presentando alglin interés exterior, se sitian con
caracter residual en entornos muy renovados, siendo por ello preferible su
sustitucion, con criterios de rearticulacion del tejido edificado y recomposicion
de la escena urbana.

b) Edificios antiguos, sin interés tipologico ni arquitectonico, ni valor exterior,

con alturas excesivamente reducidas respecto al entorno historico (en general,

- de planta baja), que provocan rupturas en el ambiente urbano, siendo por ello
conveniente su sustitucion.

c) Edificios recientes, entendiendo en general por tales los producidos desde

los afios 40, con alturas conformes al entorno historico o con alturas
ligeramente superiores.
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d) Edificios recientes, con volimenes y alturas muy excesivas respecto a las
tradicionales en el conjunto urbano historico, y con formas de insercion en la
trama urbana muy disconformes respecto a la morfologia tradicional.
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3. Se establecen diferentes Grados de Calificacion dentro del Grupo de Edificios No
Protegidos, cuyas caracteristicas se describen en los siguientes articulos:

NPc Con tipologia adecuada y con volumen y altura conformes al entorno
histérico.
NPe Con volumen y altura muy excesivos respecto al entorno historico.

NPi  Con tipologia inadecuada, de adaptacion compleja o irrecuperable.

NPr  Con altura excesivamente reducida respecto al entorno histérico.
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532 GRADO NPc

L; Aplicacién de la calificacién

Se aplica a edificios sin valor arquitectonico, pero con tipologia adecuada y con
volumen y altura conformes al entorno histérico, con independencia de que sus
fachadas y, en general, su configuracién exterior, o, incluso su actual alineacién,
puedan ser disconformes o incongruentes con €l mismo.

2. Ti e ion erales autorizadas

Sustitucion, de acuerdo con a las Normas de composicion arquitectonica y las
nuevas alineaciones y parametros que fije el Plan para la integracion del nuevo edificio
en el entorno histérico.

Rehabilitacion o reestructuracion con adecuacion formal de su configuracién
exterior, con criterios de integracion en el entorno histérico, en el caso de edificios no
afectados por ningtin tipo de nueva alineacion.

3. Actuaciones generales autorizadas en circunstancias particulares

En el caso de edificios afectados por “Alineaciones de fachada obligatorias en caso
de sustitucion o actuacién general”, segun lo indicado en los Planos N-3, se podran
autorizar los tipos de actuacion sefialados en el apartado anterior cuando el edificio
presente un estado de conservacién que justifique técnica y econdmicamente la
conveniencia de obras de rehabilitacion o reestructuracion, respecto a la sustitucion. Se
requerird en cualquier caso la adecuacion al entorno historico de los elementos de su
fachada o cubiertas que sean sefialadas como Fuera de Ordenacion por el Plan, o que
vengan requeridas por los Servicios Técnicos Municipales.

4. Tipos de actuaciones generales excluidas

Restauracion, rehabilitacién o reestructuracion manteniendo configuracion exterior
o alineacién inadecuada, salvo en los casos previstos en el punto anterior.
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5. Actuaciones particulares autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora de
las condiciones funcionales, estéticas y de habitabilidad.

90



EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

533 GRADO NPi

L Aplicacién de la calificacién
Se aplica a edificios sin valor arquitectonicos que resulten inadecuados, bien por su
aspecto o configuracion exterior, bien por poseer una tipologia interior que genere,
por su organizacion o dimensiones, deficiencias de habitabilidad de caracter irreversible.

2. Tipos de actuaciones generales autorizadas

Sustitucién, de acuerdo a las Normas de composicion arquitectonica que fije el
Plan para la integracion del nuevo edificio en el entorno histérico.

3 Actuaciones generales autorizadas en circunstancias particulares

Rehabilitacidn y/o restructuracion, siempre que con las obras se consiga adecuar el
edificio a las condiciones estéticas y de habitabilidad exigidas por el Plan. .

4, Tipos de actuaciones generales excluidas

Restauracion, rehabilitacién o reestructuracion manteniendo configuracion exterior
inadecuada o deficiencias notorias de habitabilidad. Asi mismo queda excluida la
posibilidad de cualquier tipo de actuacion general diferente de la sustitucion en los
casos en que la edificacion se halle afectada por nuevas alineaciones de las definidas en
los planos N-3.

5. Actuaciones particulares autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora de
las condiciones funcionales. estéticas y de habitabilidad.
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534 GRADO NPe

1. Aplicacién de la calificacién
Edificios sin valores arquitectonicos o histéricos, y con volimenes y alturas
excesivas respecto al entorno histérico.
% Tipos de actuaciones generales autorizadas

Sustitucion, de acuerdo a las Normas de composicion que fije el Plan para la
integracion del nuevo edificio en el entorno histérico.

Reestructuracién, adaptindose a los parametros volumétricos regulados en el Plan.
Rehabilitacion.
3. Tipos de actuaciones generales excluidas

Reestructuracion, manteniendo el volimen o altura excesivos.

Asi mismo, queda excluida la posibilidad de cualquier tipo de actuacion general,
que conlleve el mantenimiento del volimen o altura excesivos, en los casos en que la
edificacién se halle afectada por nuevas alineaciones de las definidas en los Planos N-3.

4, Actuaciones particulares autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacién y reparacion, o de mejora de
las condiciones funcionales, estéticas y de habitabilidad.
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33.5 GRADO NPr

1. Aplicacion de la calificacion
Edificios sin valores arquitectonicos o histéricos, con altura excesivamente
reducida en relacion a su entorno urbano.
2. Ti acion nerales autorizad

Sustitucion, por nuevos edificios con altura que sea conforme a la composicion del
entorno histérico inmediato.

Ampliacion volumétrica, con el criterio anterior, pero siempre adecuando las
fachadas existentes a las Condiciones Compositivas y Formales del Plan Especial.

Rehabilitacion con valoracion arquitectonica.
3 Tipos de actuacio i
Restauracion o reestructuracion, si no implica adicion hasta altura conforme.

Cualquier tipo de actuacion general si la edificacion se halla afectada por las nuevas
alineaciones definidas en los planos N-3

4, Actuaciones particulares autorizadas

Se autorizan en cualquier caso obras de conservacion y reparacion, o de mejora de
las condiciones funcionales y de habitabilidad.
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CAPITULO 4. REGULACION DE LAS ACTUACIONES DE NUEVA EDIFICACION

541 CONCEPTOS GENERAL

Las actuaciones de nueva edificacion se regulan con una meditada atencién a las
condiciones del entorno historico, de modo que se integren adecuadamente, no sélo en sus
condiciones de altura y configuracién exterior, sino también en su composicién volumétrica,
ajustandose a la morfologia de la manzana y, cuando resulte posible, mejorando las condiciones
de habitabilidad de la edificacion contigua.

542 PARAMETROS REGULADOS

En los Planos de Normativa individualizados de cada manzana se establecen las
Condiciones de las actuaciones de Nueva Edificacion, fijando los siguientes aspectos:

1) Alineaciones
- Alineaciones de fachada exteriores.
- Alineaciones de fachada interiores, obligatorias.
- Alineaciones interiores maximas, con admision de libre retranqueo.

- En su caso, anterior alineacion que se modifica.

2) Alturas
- - Numero de plantas sobre rasante, incluyendo la baja.
- Altura de cornisa, obligatoria o indicativa.
3) Patios
Se regulan los siguientes supuestos:
- Patios a crear con posicion obligatoria.
- Patios a crear con posicion indicativa.
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4) Cubierta
Se regula o indica la forma de la cubierta.
5) Solanas, tapias, u otros elementos caracterizadores tradicionales
En ciertos casos, se permite o recomienda la incorporacién en la composicién de

elementos caracterizadores de la edificacion de Huesca, como solanas, tapias o verjas,
etc.
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CAPITULOS. EDIFICIOS O ELEMENTOS EDIFICADOS FUERA DE ORDENACION
(CALIFICACION F)

551 CRITERIOS Y MODALIDADES DE CALIFICACION DE EDIFICACIONES FUERA
DE ORDENACION

L Se califican Fuera de Ordenacién los edificios, elementos construidos, o
instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan Especial,
declarados explicitamente disconformes con su Ordenacion.

La calificacion como Fuera de Ordenacion tendra los efectos previstos en la
Legislacion Urbanistica.

2. Los edificios o instalaciones Fuera de Ordenacion se incluyen en diferentes
modalidades, en funcion de los motivos y las finalidades particulares de la calificacion,
asi como del sistema de actuacion aplicable:

FS: A demoler, para su sustitucion puntual por otro edificio conforme al Plan.
FE: A demoler, para creacion de espacios libres.

FD:  Cuerpos o elementos en plantas superiores, a demoler sin reedificacion.

3 Se deﬁnen en los Planos individualizados de manzana.
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552 OBRAS AUTORIZADAS Y EXCLUIDAS EN LAS EDIFICACIONES FUERA DE
ORDENACION.

1. Conforme a lo establecido en la Legislacion Urbanistica, no podran realizarse en
estos edificios obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion u otras
que supusieran un incremento de su valor de expropiacion.

A estos efectos, se consideraran obras de consolidacién las definidas en el Capitulo

IV de la Normativa del Plan Especial y se entenderan como obras de modernizacion las
que excedan de los contenidos propios de las obras de reparacion.

2, Asimismo, de acuerdo con el Articulo citado, se autorizan las reparaciones de
ligera entidad que fuesen necesarias para alguno de los siguientes fines:

a) Mantenimiento de las condiciones de seguridad.

b) Mantenimiento de las condiciones de salubridad e higiene.

c) Conservacion de los elementos exteriores en adecuadas condiciones de
ornato.

L En’ casos excepcionales podran autorizarse obras parciales de consolidacion,
ademas de las previstas en el articulo antes indicado.
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TITULOVL. ~ CONCEPTOS GENERALES PARA LA REGULACION DE LAS

CONDICI
EDIFI

DIMENSIONAL Y VOLUMETRI DE 1A
N

CAPITULO 1. AMBITO DE APLICACION DE LA REGULACION

6.1.1 ALCANCE DE LA REGULACION

1. Se establecen en el presente Titulo las normas y recomendaciones reguladoras de
las condiciones de la edificacion, diferenciando los siguientes aspectos:

a) Condiciones dimensionales y volumétricas en planta.
b) Condiciones de las alturas y cubiertas
c) Condiciones de los espacios bajo cubierta
d) Condiciones de los espacios bajo rasante
€) Otras condiciones: niicleos de comunicacion vertical, patios y otras.
2 Se aplican a las actuaciones de nueva edificacion y a las de reestructuracién y

rehabilitacion, en los aspectos que sean pertinentes.
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6.12 TIPOS DE ACTUACIONES

Estas condiciones seran de aplicacion a los siguientes tipos de actuaciones:

a) Nueva edificacion sobre solares o por sustitucion de edificios existentes.

b) Actuaciones de reestructuracién interior mayoritaria o total de edificios no
protegidos.

c) Actuaciones de reestructuracion interior mayoritaria o total de edificios protegidos
en los grados P3 y P4.

6.13 APLICACION PARTICULAR DE LAS CONDICIONES COMPOSITIVAS Y
FORMALES EN EDIFICIOS PROTEGIDOS

En caso de edificios afectados por Normativa de Proteccién que incluyan elementos
exteriores fuera de ordenacién o disconformes con la configuracion arquitecténica del edificio
o del entorno histérico, se aplicardn las Condiciones Compositivas y Formales en los aspectos
que sean pertinentes para su adecuacion.

6.1.4 DOCUMENTOS PARA LA REGULACION

1. Las actuaciones deberdn ajustarse a las condiciones de la presente Normativa,
cumpliendo en cualquier caso las determinaciones especificas de los Planos de
Normativa General NG y los de Normativa de individualizada de las manzanas N-1, N-
2yN-3.
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2. En los aspectos no contemplados en el presente Plan, se cumplirdn las condiciones
del PGOU.
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CAPITULO 2. CONCEPTOS REGULADORES DE LAS CONDICIONES
DIMENSIONALES Y VOLUMETRICAS EN PLANTA

6.2.1 CONCEPTOS UTILIZADOS PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES DE
LA EDIFICACION EN PLANTA

La regulacion de las condiciones de la edificacion en planta se efectiia en los Planos NG-3
(1:500) y N-1 y N-3 (1:200), mediante los siguientes conceptos:
1. Divisiones de edificacién o propiedad de las unidades parcelarias
a) Linea de edificacion o propiedad existente compatible con el Plan.
b) Divisiones de cuerpos edificatorios diferenciados.
2. Alineaciones y Lineas de Edificacién.
a) Alineacion de fachada obligatoria

b) Al ineacién de fachada obligatoria en caso de sustitucion o actuacion

general.
c) Linea de edificacion exterior o interior méxima, con admision de libre
retranqueo.
d) ©  Lineas de edificacion o propiedades existentes que resultan afectadas por el
Plan.
3. Superficies no edificables: patios y otros espacios

a) Patios interiores de parcela existentes, a conservar,
b) Patios interiores de parcela existentes, no protegidos

c) Banda de localizacién de paso a espacios libres interiores en planta baja.
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d) Tapia o verja obligatoria o jardin o espacio libre privado.
e) Tapia o verja autorizada en divisiones de propiedad dentro de un espacio
libre privado.
4.- OCUPACION MAXIMA.
A estos efectos, los patios resultantes, asi como los niveles maximos de ocupacion

de parcela, se estard a lo previsto en el articulo 6.6.1., apartados 2, 3 y 4 de las presentes
Ordenanzas
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SECCION 2. CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION, EN PLANTA

622 DIVISIONES DE PROPIEDAD DE LAS UNIDADES PARCELARIAS

Se aplican los siguientes conceptos:

1. Lindes actuales

Lineas perimetrales que delimitan una unidad parcelaria, segiin Plano catastral
vigente en el momento de la aprobacion del Plan Especial.

2. Lindes resultantes de la ordenacién del Plan

En las Unidades parcelarias no afectadas por actuaciones de Agregacion o Areas
de Reestructuracién Urbana, pueden producirse las siguientes situaciones;

a) Mantenimiento de lindes actuales a espacios puablicos.

b) Modificacion obligatoria de lindes a espacios publico, que puede implicar
que la unidad parcelaria actual ceda parte de su superficie, que se adicionaria al
espacio publico, o que ocupe superficie de espacio piblico, con los
procedimientos que se sefialan en la Legislacion Urbanistica v de la
Administracién Local.

¢) - Modificacién volumétrica de lindes a espacio publico, en caso de alineacion
exterior maxima, segun se define en el Articulo 6.2.5.

En las Unidades parcelarias afectadas por Areas de Reestructuracion Urbana y
Unidades de Agregacion, las nuevas lindes entre propiedades vendran determinadas en
el Proyecto de Compensacion.

Los lindes entre espacios edificados y espacios libres privados y publicos, se fijan
en los Planos individualizados N-1 y N-3.
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623 ALINEACION DE FACHADA OBLIGATORIA

Se fijan en los Planos N-3.
Establece la posicion de fachada del edificio en planta baja.

Respecto a esta alineacién sblo podran sobresalir los salientes y cuerpos volados
autorizados.

624 ALINEACION DE FACHADA OBLIGATORIA EN CASO DE SUSTITUCION O
ACTUACION GENERAL.

Se fijan, asi mismo en los Planos N-3.

Afectan, en general a determinados edificios calificados como Npc. Establece la posicion
de la fachada del edificio en planta baja que resultard de aplicacion en caso de que deban o
vayan a efectuarse obras incluidas dentro de la calificacion de “Actuaciones Generales
Autorizadas”,

En cuanto a las Actuaciones Generales Autorizadas en Circunstancias Particulares y al
resto de actuaciones tipificadas, podrén llevarse a cabo, manteniendo la alineacion actual,
cuando asi se contemple en el Capitulo 3° del Titulo V de las presentes Ordenanzas.
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625 ALINEACION EXTERIOR O INTERIOR MAXIMA, CON ADMISION DE LIBRE
RETRANQUEO

1 Define la superficie méxima ocupable en planta por la edificacién, respecto a
espacios libres publicos exteriores, en el caso de alineacién exterior, y respecto a
espacios libres interiores de la parcela, drea o manzana, en el caso de la alineacién
interior.

2 Se determinan en los.Planos N-3, con la siguiente denominacion;

Alineacion exterior o inferior mdxima con admisién de libre ref

3 Respecto a esas lineas, podra retranquearse libremente la edificacion.

6.2.6 ALINEACIONES ANTERIORES QUE SE MODIFICAN
11 En los casos en que la Ordenacién del Plan Especial modifica las alineaciones

existentes, se reflejan en los Planos N-3 estas alineaciones, con el fin de visualizar el
exceso o defecto de superficie originaria respecto a la nueva modificacion.

2. Se reflejan en los Planos N-3 con la siguiente denominacion.

Lincas de edificacién o propiedad exist que resull fectadas por el Plan.

’
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627 DIVISIONES DE CUERPOS DE EDIFICACION DENTRO DE UNA MISMA
UNIDAD PARCELARIA

1; La edificacion historica del casco de Huesca se caracteriza, frecuentemente, por la
integracion de cuerpos diferentes dentro de una misma parcela, bien agregados entre si,
bien separados por espacios libres interiores,

2, En coherencia con este rasgo morfologico, el Plan Especial regula, en las
condiciones apropiadas, la division de cuerpos edificatorios dentro de una misma
parcela, con la siguiente denominacién:  (Planos N-3):

Divisiones de cuerpos deniro de unag misma propiedad

6238 PATIOS INTERIORES DE PARCELA EXISTENTES, A CONSERVAR

1. Se reflejan en los Planos N-1, con la siguiente denominacion:

Fatios existenfes & conservar

2. No podréan modificarse, salvo ampliacion por retranqueo de fachadas a los mismos,
cuando esa actuacion se previera en los Planos N-1y N-3

629 PATIOS INTERIORES DE PARCELA EXISTENTES, NO PROTEGIDOS

1. Se relejan en los Planos N-1, con la siguiente representacion grafica y
denominacion:

Fatios existentes no protegidos
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2 Se admite su libre modificacion siempre que la superficie resultante sea como
minimo la existente, y su forma en planta presente caracteristicas més favorables que
las originarias, respecto a la adecuada funcionalidad del edificio.

6.2.10 BANDA DE LOCALIZACION DE PASO A ESPACIOS LIBRES INTERIORES

1 Es frecuente encontrar en la edificacién histérica del casco de Huesca elementos de
comunicacion entre calles, plazas u otros espacios piblicos exteriores y los espacios
libres interiores de manzana, mediante pasos flanqueados por cuerpos edificados, en
ocasiones cubiertos también superiormente por la edificacion.

2. En coherencia con este rasgo, el Plan Especial, en los casos apropiados, establece
obligatoriamente la necesidad de un paso de comunicacién entre espacios libres
exteriores ¢ interiores, que se fija en los Planos N-3 con la siguiente denominacion:

Banda de Jocalizacién de paso a espacios libres interiores o viales.

3. El paso efectivo se definird en el Proyecto de Edificacion, dentro de la banda
determinada por dichas lineas, y ajustandose en su caso a la anchura minima que fije el
Plan.
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CAPITULO3. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE ALTURAS Y CUBIERTAS

SECCION 1. REGULACION DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION

6.3.1 CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LAS ALTURAS DE LA EDIFICACION

Se utilizan los siguientes conceptos:

a) Altura del edificio, en mimero de plantas.

b) Altura de comisa obligatoria o indicativa, en casos de nueva edificacién o
reestructuracion, o adicion.

c) Altura de comnisa de edificacion existente a conservar,

d) Altura de comisa determinada por igualacion con la linea de cornisa conjunta de
varios edificios.

€) Posicion indicativa de forjados.

f) Cotas de planta, altura de piso y altura libre de piso.
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63.2 ALTURAS DEL EDIFICIO, EN NUMERO DE PLANTAS
T Es el niimero de plantas por encima de la rasante, incluida la planta baja.

2. La altura de plantas de la edificacion resultante de la ordenacion del Plan se fija en
los Planos. N-2 (Alturas de la edificacién) y N-3 (Plano de Alineaciones-Estructura
urbana resultante),

3. En la determinacion nimerica de la altura de plantas, en el Plano N-3, se excluyen
tanto los semisotanos como los aprovechamientos bajo cubierta inclinada, si las
hubiera.

4, En el Plano N-2 se representan todas las fachadas exteriores del edificio, respecto a
rasantes de los espacios publicos exteriores, lo que determina con exactitud el niimero
de plantas fijado nimericamente en el Plano N-3 para el conjunto del edificio o sus
cuerpos diferenciados.

633 ALTURA DE CORNISA DEL EDIFICIO, EN CASOS DE NUEVA EDIFICACION O
REESTRUCTURACION, O ADICION

1. Se entiende por altura de cornisa la que se mide hasta la interseccion de la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta con el plano de fachada del
edificio.

2. Se definen en los Planos N-2 (Alturas de la Edificacion), en los que se desarrollan
los alzados de la edificaciones de las manzanas respecto a los espacios libres piblicos
que las delimitan.

Se distinguen dos tipos de regulacion:

Altura de cornisa obligatoria.

Altura de cornisa indicativa.
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3 En caso de altura de cornisa indicativa, la altura efectiva se determinara en el
Proyecto de Edificacion, sin poder exceder en méas de 1 m. la altura indicativa, y en
caso de disminucién, debiendo cumplir las alturas minimas de piso que se fijan en Art
6.3.7y6.3.9. La fijacion de tal altura se justificara en el Proyecto a presentar con la
solicitud de licencia, debiendo demostrarse su adecuada integracion en el frente de la
manzana en que se inserta el edificio y, especialmente en lo que se refiere a los
colindantes. La escala de estos alzados de conjunto sera de 1/200 como minimo. Se
justificard, asi mismo, la no existencia de afectaciones negativas por la aparicién
indeseable de medianeras vistas.

634 ALTURA DE CORNISA DE EDIFICACION EXISTENTE A CONSERVAR

1. Se define en el Plano N-2 con la siguiente denominacion;

Cornisa de edificacidn existente a conservar

Z Se mantendra esa altura de cornisa con independencia del caracter Protegido o No
Protegido del edificio, asi como del tipo de actuaciones que se realicen.

63.5 ALTURA DE CORNISA DE UN EDIFICIO, DETERMINADA POR IGUALACION
CON LA LINEA DE CORNISA CONJUNTA DE VARIOS EDIFICIOS

L En determinados casos, en que se preven actuaciones de nueva edificacion en
varias Unidades parcelarias colindantes, se determina una altura de cornisa comin para
todos los edificios.

En esos casos, la comisa de referencia sera la del edificio que se construya en
pirmer lugar, debiendo igualarse a dicha altura las que se construyan posteriormente.
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2. Se refleja en el Plano N-2 (Alturas de la Edificacién) con la siguiente
denominacion:

Se [gualardn las alturas de cornisa de ambos edificios

6.3.6 CONCEPTOS DE COTAS DE PLANTA, ALTURA DE PISOS Y ALTURA LIBRE
DE PISO

a) Se entiende por cota de planta la distancia vertical medida entre la cota de origen
de la planta baja y la cara superior del forjado de la planta a que se refiera la medicion.

b) Se considera altura de piso la distancia vertical entre las caras superiores de los
forjados de dos plantas consecutivas.

c) Altura libre es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta, y la cara inferior del fojado de techo de la misma planta, o del falso
techo si lo hubiere.

Las condiciones que, para esta materia, se regulan en los articulos siguientes seran
de obligado cumplimiento en las actuaciones de sustitucion de la edificacion existente y
en las de nueva planta.

En actuaciones de restauracion, rehabilitacion y en aquellas de reestructuracion o
contempladas en el supuesto excepcional del articulo 3.4.6 de estas Ordenanzas podran
admitirse alturas menores, que en ningin caso serdn inferiores a las originales del
edificio.

6.3.7 ALTURAS DE PISO Y ALTURAS LIBRES MINIMAS Y MAXIMAS EN PLANTA
BAJA

1. La altura de piso en planta baja sera la fijada graficamente en los Planos N-2
(Alturas de la edificacion) en concepto de posicién indicativa de forjados.
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2. Podra definirse otra altura diferente a la reflejada en el Plano N-2 siempre que no
sea inferior a 3,50 ni superior a 4,50 m.

638 POSICION INDICATIVA DE FORJADOS

Los Planos N-2 indican asimismo la posicién indicativa de forjados, que podrin
modificarse siempre que se cumpla lo sefialado en el Art 6.3.9

639 DETERMINACION DE LAS ALTURAS MINIMAS Y MAXIMAS DE PISO Y DE
ALTURA LIBRE

1. Se determinaran siguiendo la posicidn indicativa de forjados de los Planos N-2.

2. En caso de variacion, se proporcionaran segin la altura de cornisa y niimero de
plantas. En caso de diferentes alturas de piso, se graduaran de modo decreciente a
medida que se ascienda en el niimero de plantas.

3 La altura libre minima sera en cualquier caso de 2,70 m., salvo que los Planos N-2
determinen una altura menor, que nunca podra ser inferior a 2,50 m.
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SECCION 2. REGULACION DE LA CUBIERTA Y ESPACIOS BAJO LA MISMA

6.3.10 CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LAS CUBIERTAS

Se utilizan los siguientes conceptos:
a) Inclinacion de la cubierta

b) Forma de las cubiertas inclinadas.

63.11 OBLIGATORIEDAD DE LA CUBIERTA INCLINADA

1. Las nuevas edificaciones asi como actuaciones en edificios existentes, se realizaran
con cubierta inclinada, con las condiciones que se establecen en el Plan.

2. Excepcionalmente, en casos de edificios singulares y de caracter no residencial,
previo informe al respecto de los Servicios Técnicos Municipales, el Ayuntamiento
podra admitir otras formas de cubierta, si la calidad del disefio lo justifica.

3. En edificios de vivienda, en partes del edificio no visibles desde la via publica, sitas
en el interior de la parcela, se admiten cubiertas planas en superficie no superior al
20%, debiendo en ese caso ser visitables, como terrados o terrazas, y tratAndose con
pavimento ceramico o pétreo.
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CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE LA INCLINACION DE LA CUBIERTA

1.- CONCEPTOS.
A) PENDIENTE O INCLINACION REAL (Pr) DE LOS FALDONES DE CUBIERTA.
Es la referida al plano horizontal que pasa porel extremo inferior del faldén, sobre el alero.
Se determina, para cada faldon, en porcentaje entre la distancia vertical Vr (diferencia de
alturas entre la cara inferior de la cumbrera y el extremo inferior del faldén) y la distancia
horizontal (dy) (proyeccion horizontal del citado faldon).

B) PENDIENTE O INCLINACION VIRTUAL (Pv) DE UNA CUBIERTA.

Es la referida al plano definido por el tltimo forjado horizontal del edificio.

Se determina, para cada faldon, en porcentaje entre la distancia vertical (Vv) (diferencia
de alturas entre la cumbrera y la cara superior del dltimo forjado horizontal) y la distancia
horizontal (dy).

Pe -Lnnr\c tg o
dn

V
P,=—=orc 9B
v d"
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2.- INCLINACION MAXIMA Y MINIMA.

Como regla general, Vv debera ser igual a Vr.  En cualquier caso, la pendiente o
inclinacién méxima de las cubiertas, tanto real como virtual, segin los conceptos definidos en el
apartado anterior, sera del 40% (0,40).

La pendiente o inclinacion real minima sera del 30% (0,30). EI espesor “¢” entre la cara
interior del faldon de cubierta y la cara exterior del material de cobertura sera uniforme y no superara
en ningin punto los 40 cms.

3.- REGULACION GRAFICA.

En los planos N-3 se define, segiin casos, la forma de la cubierta de las unidades
edificatorias, con las siguientes denominaciones.

- Pendiente a dos aguas, inclinacion méxima: 40%.
- Pendiente a una agua, inclinacién maxima 40%.

En todos los casos, las inclinaciones maximas se refieren a lo determinado en los apartados
anteriores.

En algunos casos en los planos N-2, se define graficamente la inclinacion de la cubierta.

4.- ALEROS Y CORNISAS.

Se ajustaran a las determinaciones del articulo 7.2.10 de estas Ordenanzas.
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SECCION 3. CONDICIONES DIMENSIONALES Y VOLUMETRICAS DE LOS
ESPACIOS BAJO CUBIERTA, SOLANAS Y BUHARDILLAS

6.3.13 CONCEPTOS PARA LA REGULACION DE ESPACIOS BAJO CUBIERTA

Para la utilizacion de espacios bajo cubierta y su regulacion formal se establecen los
siguientes conceptos:

a) Cubiertas con claraboyas o aberturas efectuadas en los faldones.
b) Cubiertas con solanas.

c) Cubiertas con buhardillas “lucanas” y otros elementos analogos. La solucion
preferente serd la correspondiente al apartado a), regulandose la b) para determinados
casos y limitando la ) a los ejemplares ya existentes en caso de rehabilitacién de los
mismos.

6.3.14 CUBIERTA CON CLARABOYAS O ABERTURAS EFECTUADAS EN LOS
FALDONES.

Se entienden como tales aquellas cubiertas en forma de tejado inclinado en las que,
para posibilitar la iluminacion y ventilacion naturales, se practican aberturas en el plano
del faldon. Estas aberturas pueden ser a cielo abierto, originando terrazas que quedan
rodeadas de pafios de tejado, o cerradas mediante claraboyas o ventanas practicables
especialmente disefiadas para colocarse insertadas en el plano del faldon.

Con el fin de que tales aberturas no desvirtiien el caracter y tipologia de las
cubiertas tradicionales de teja, es preciso limitar su superficie y controlar su ubicacion
en los distintos faldones de cubierta. Por ello, deberan ajustarse a las siguientes
condiciones.

a) El borde inferior de la apertura estara situado, como minimo, a una altura de 1,00 m.
por encima del nivel correspondiente al extremo libre del faldén sobre el alero.

b) Entre el borde superior de la apertura, y la cumbrera habra un desnivel de 0,50 m. como
minimo. Sila cumbrera no fuera horizontal, esta medicion se efectuara en el punto mas

116



EXCMO.

AYUNTAMIENTO

HUESCA

c)

d

€)

desfavorable del segmento de cumbrera definido por la interseccion entre la hnea de
ésta y la prolongacion de los bordes laterales de la apertura.

Los bordes laterales de la apertura estarin separados de medianeras o esquinas en una
distancia de 1,50 como minimo. La misma distancia minima se dari entre dos
aberturas consecutivas.

La superficie total de aberturas correspondiente a cada faldén, tanto a cielo abierto
como con ventanas, serd siempre inferior al 50% de la total superficie del faldon de
cubierta en el que se insertan

Estas aberturas se dispondrén, preferentemente, centradas con los ejes de modulacion
de huecos de fachada.

Cuando se trate de claraboyas o ventanas de faldon, se situaran en el mismo plano que
el faldén de cubierta.

En el caso de lucernarios de iluminacion para escaleras o patios, se podran permitir
resaltes respecto a los planos de cubierta correspondientes, siempre que se justifique,
adecuadamente su adecuacion tipologica a las soluciones tradicionales existentes en
edificaciones antiguas de la ciudad.
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SECCION CON VENTANA DE FALDON
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Donde:gl Si es la superficie de cadaunade las distintas superficies a efectuar en
un faldén.

S es lasuperficie total de cada faldon.
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6.3.15 CUBIERTAS CON SOLANAS: PROTECCION DE SOLANAS EXISTENTES Y
CONDICIONES PARA SU UTILIZACION EN ACTUACIONES DE NUEVA
EDIFICACION.

1 Se entiende por solana, a efectos de la regulacién del Plan Especial, la solucion
relativamente generalizada en la edificacion tradicional de Huesca, creando un espacio
bajo cubierta abierto frontalmente al exterior.

2. Es criterio del Plan Especial mantener las solanas existentes en Edificios
Protegidos, y regular la utilizacion de este elemento en determinados casos de
construccion o de reestructuracion.

3. En el caso de edificios existentes afectados por Normativa de Proteccién que
incluyan solanas, estas deberan mantenerse, o recuperarse en caso de que hubiesen sido
alteradas o cegadas.

Se prohibe terminantemente su acristalamiento o cerramiento exterior.
Podran cerrarse con superficie acristalada solo en planos retranqueados al menos 2

m. respecto a cara exterior.

4. En actuaciones de nueva edificacion o reestructuracion, de edificios de usos
residenciales serd posible la disposicion de solanas con las caracteristicas que se sefialan
a continuacion:

a) La altura de la edificacién, con arreglo al Plan, serd, como minimo de 3 plantas.

b) Lalongitud de las solanas estaran comprendidas entre los siguientes parimetros:
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LONGITUD DE SOLANAS
Longitud de fachada (m) Longitud Total de Solanas
Minitna (m) Mixima (m)
L<5 lh =25 l2=5
5<L<9 -3 L5/ 1-070L (*)
L>9 It =35 lz=5H 12 050L (*)

(*) Se cogerd el resultado mis favorable.

Cuando la longitud resultante sea mayor de 5 m, debera fragmentarse en
varias solanas, siempre que cada una tenga una longitud minima de 2 m. y
entre cada dos consecutivas exista una separacion minima, asi mismo, de 2,00
metros.

El retranqueo del punto més saliente de la solana, respecto del plano de las
fachadas, tanto exteriores como interiores, serd, como minimo, de 2,00
metros. El cierre frontal y los cierres laterales de la solana se retranquearan, a
su vez, otros 2 metros desde el punto anterior; es decir, 4 metros como
minimo desde el plano de fachada. En este segundo retranqueo de 2,00 m.
solo podran disponerse pilares estructurales, con una seccidn aparente no
superior, en ninguna de sus dimensiones, a 0,40 m.

La altura méxima de cuaquier elemento de la solana, respecto del faldén
de cubierta, medida en la vertical del citado elemento, no podra ser mayor, en
ningtin caso de 3,00 metros.
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) El cierre frontal de las solanas se acristalard, como minimo, en un 70% de su
superficie. 2200 3200

& € 040 em. TANTO FRONTALMENTE £:40-0.80
COMD LATERALUENTE

SECCION CON SOLANA

f) Las inclinaciones de las cubiertas de las solanas seran las mismas que las del
faldon del que deben constituir la prolongacién, dentro del mismo plano
inclinado, sin que puedan existir quiebros ni resaltos. Por tanto, su pendiente o
inclinacion real estard comprendida entre el 30% y el 40%,

5. La utilizacién del espacio bajo cubierta, en caso de cerramiento interior de la
solana, se regulara con el siguiente criterio:

a) Podra destinarse a vivienda independiente si cumple las condiciones de
“superficie y programa que se sefialan en el Art. 8.2.3 y otras normas aplicables
del Capitulo 2 del Titulo VII (Condiciones Generales de Uso de Viviendas)

b) En caso de que no cumpla esas condiciones, se admite su unidn "en
duplex" a la vivienda de la planta inferior.

c) En cualquier supuesto podra destinarse a trasteros u otros anejos.
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63.16 ELEMENTOS CONSTRUIDOS SOBRE CUBIERTAS: LUCANAS Y OTROS
ELEMENTOS ANALOGOS.
En ningin caso de autorizara la construccion de buhardillas ni lucanas sobre la cubierta.

Podran mantenerse en cambio las existentes en este momento, en las que se permitiran
obras de rehabilitacién. En este caso se autorizard el uso de vivienda bajo cubierta.

Excepcionalmente y justificando su idoneidad tipolégica, podra admitirse en situaciones
concretas la utilizacion de estos elementos, aunque siempre en caso aislados. Se atendran a las
condiciones del articulo 7.2.11 apartado 3° de estas Ordenanzas.
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CAPITULO 4. REGULACION DE LA SUPERFICIE OCUPABLE BAJO RASANTE

6.4.1 SUPERFICIE OCUPABLE BAJO RASANTE

1. Se admite la ocupacion en sétano de la parcela, con los siguientes usos:

a) Instalaciones generales del edificio.

b) Garaje-aparcamiento, cuando se cumplan las condiciones especificas de
este uso.

c) Usos complementarios de locales autorizados en planta baja, de acuerdo
con la regulacion especifica de uso.

d) Trasteros anejos a las viviendas.

2. Si el uso destinado es el de garaje se autoriza la excavacion de més de una planta
bajo rasante. En los otros usos s6lo se admite la ocupacién de primer sotano,

4. Si en los Planos N-3 el espacio libre de parcela se conceptuase como ajardinado,
el espacio bajo rasante se proyectara de modo que admita como minimo 0,50 m. de
capa de tierra vegetal sobre el forjado superior, previéndose en el Proyecto todas las
condiciones exigidas por el ajardinamiento (riego, drenaje, mantenimiento y otras).
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CAPITULOS. REGULACION DE LAS CONDICIONES DE LOS NUCLEOS DE
COMUNICACION VERTICAL

6.5.1 CONDICIONES DE LAS ESCALERAS

1. Sin perjuicio del cumplimiento de la Normativa aplicable en materia de prevencion
de incendios, por aplicacion de las presentes Ordenanzas no se exigira que el miicleo de
escaleras disponga de huecos al exterior. En esos casos la caja de escalera se
iluminar4 cenitalmente. El hueco de iluminacion, tanto en cubierta como a través de
cada planta, endra una superficie superior a 1,20 m2 y una anchura minima no inferior
a 0,60 m.

2. En los edificios protegidos en Grados Pl y P2 se mentendra o restaurard
exactamente la escalera existente. En edificios protegidos en Grado 3 se aplicaran esas
mismas condiciones, salvo que la escalera se encontrase en estado de extremo
deterioro constructivo, constatandose esta situacion en un informe de los Servicios
Técnicos Municipales. En estos casos justificados, como alternativa a la conservacion
y restauracion, podré admitirse su reproduccion, previa justificacion técnica de esos
dafios extremos. En este ultimo caso, de reproduccion de la escalera existente
insalvable, el Proyecto documentara grafica y fotograficamente la escalera actual, para
la verificacion de la obra por los Servicios Técnicos Municipales. El Ayuntamiento
podra exigir garantias econdmicas para asegurar la reproduccion, en caso de que por
incumplimiento de los compromisos por parte de los particulares la Administracion
Municipal tuviera que actuar susidiariamente.

3. En nueva edificacion o reestructuraciones, la escalera no se dispondra a fachada
principal, salvo manifiesta imposibilidad de ubicacion diferente o de otras soluciones
alternativas.
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CONDICIONES DE LOS ASCENSORES

Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todos los edificios de nueva
construccién de més de 4 plantas de altura (incluida planta baja). La altura méxima de
arranque del mismo no sera superior a 1,50 m.

En edificios existentes de mis de 4 plantas objeto de actuaciones de
reestructuracion, se exigira asimismo la instalacion de ascensor.

En los edificios protegidos en cualquiera de sus grados objeto de actuaciones
generales se requerira asimismo la instalacion de ascensor cuando tengan més de cuatro
plantas.

En ninguno de los supuestos, se autorizara que emerjan sobre cubierta los

. casetones de cuartos de maquinaria, cuando sean visibles desde cualquier espacio

publico. Cuando se produzca esa circunstancia se recurrira al empleo de ascensores
hidraulicos o a soluciones de disefio que permitan el cumplimiento de esa exigencia.

Los Proyectos de Edificacion, en la solicitud de licencia, incorporaran
explicitamente una seccién que muestre el cumplimiento de la exigencia anterior.

6. Se admiten soluciones de disefio con columnas de ascensores situados en espacios interiores de la

parcela,

independizados del cuerpo edificacion principal.
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CAPITULO 6 CONDICIONES DE LOS PATIOS, ESPACIOS LIBRES Y SUS
CERRAMIENTOS.

OCUPACIONES MAXIMAS DE PARCELA.

6.6.1 CONDICIONES DE LOS PATIOS

L. Patios existentes

Los Planos N-1 individualizados de cada manzana aplican graficamente la siguiente
regulacion de los patios:

a) Patios existentes, a conservar,

b) patios existentes, no protegidos.

2. Patios resultantes de actuaciones en la edificacion

Los Planos N-3 individualizados de cada manzana definen los patios interiores de
parcela, mediente su delimitacion en planta.

En los edificios en que estos Planos determinen patio interior, éste serd obligatorio,
si bien no necesariamente con la posicion y forma reflejada en el Plano.

En caso de que se considere oportuno la definiciéon de un patio diferente al
sefialado indicativamente en el Plano, su forma y dimensiones se definiran en el
Proyecto de edificacion, con las siguientes normas:

a) Su superficie sera al menos igual a la del patio grafiado en el Plano.
b) Su forma y dimensiones se ajustarin a criterios de buena construccion y
funcionalidad. En cualquier caso, podra inscribirse en su interior un circulo de 3

m. de didmetro, como minimo, sin perjuicio del cumplimiento del resto de
condiciones establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana.
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3 Cubricién de los patios en planta baja

Se autoriza la cubricion en planta baja de los patios, siempre que no aparezcan
grafiados en los Planos N-3 como espacios libres privados, (ELP) tanto ajardinados
como pavimentados.

4-  Ocupacion maxima de parcela.

Sin perjuicio del resto de condiciones establecidas en el Plan Especial y, en especial
de las distintas alineaciones establecidas en los planos N-3, la ocupacién mixima de parcela
con la edificacion se fija en el 75% de su superficie.

A los efectos del computo de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los
patios que, conforme a lo establecido en el apartado anterior, puedan ser cubiertos en
planta baja.

El limite de ocupacion sefialado no resultara de aplicacion en el caso de
edificaciones con fondos iguales o inferiores a 12,00 metros.

Excepto en los casos en que en los planos N-3 se reflejara expresamente lo
contrario y, sin perjuicio de las condiciones anteriores y del resto de las establecidas en el
Plan Especial, no podra superarse, con la edificacion situada por encima de la planta baja, y
en ningtn caso, un fondo edificable de 20,00 m., medido desde cada alineacion de fachada.
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662 CONDICIONES DE OTROS ESPACIOS LIBRES
L. Los Planos N-3 individualizados de cada manzana, califican los espaicos libres a
conservar, o resultantes de las actuaciones, con las siguientes tipificaciones:
ELP: Espacios Libres Privados.
ELC: Espacios Libres Colectivos Publicos.

2. Los Espacios Libres Colectivos Publicos pueden proceder de espacios ya piblicos
o derivarse de actuaciones edificatorias o de reestructuracion urbana.

3. Estos Planos fijan asimismo los criterios basicos para el tratamiento formal y
ambiental de los espacios libres, distinguiendo:
a) Espacios Libres Ajardinados.
b) Espacios Libres Pavimentados, con Adecuacién Ambiental,

4, Las caracteristicas formales, acabados y otros aspectos estéticos y ambientales de
estos espacios se regulan en el Titulo VII.
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6.6.3 CERRAMIENTOS DE ESPACIOS LIBRES: TAPIAS Y VERJAS

1. Es criterio del Plan Especial conservar la caracteristica presencia que en el caso de
Huesca tienen las tapias y verjas que delimitan espacios verdes privados o publicos, y
que evocan, en el caso de las tapias, tanto los aspectos casi rurales del casco como la
difusion de edificaciones conventuales, y que en el caso de las verjas aluden a
concepciones arquitectonicas mas civiles y urbanas,

2 Consecuentemente, los Planos N-3 definen, segiin las condiciones especificas de la
finca y de su entorno:

a) Cerramientos mediante tapia obligatoria
b) Cerramientos mediante verja obligatoria
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TTTULO VII CONDICIONES COMPOSITIVAS Y FORMALES DE LOS EDIFICIOS Y
ESPACIOS LIBRES

CAPITULO1 CRITERIOS GENERALES Y NORMAS DE DISENO Y COMPOSICION
DE FACHADAS Y OTROS ELEMENTOS EXTERIORES EN
EDIFICIOS DE NUEVA PLANTA O RECONFIGURACION
EXTERIOR DE EDIFICIOS NO PROTEGIDOS.

711 AMBITO DE APLICACION

Las Normas y Recomendaciones expuestas en este Capitulo se aplicardn a los siguientes
tipos de actuaciones:

a) Nueva edificacion.
b) Actuaciones Generales, de reestructuraciones interiores o rehabilitaciones, en
edificios no protegidos, en los que, por ello, puede resultar preciso un nuevo

tratamiento de sus fachadas y, en general, de su configuracion exterior, con el fin de
adecuarse a las exigencias contenidas en el presente Titulo.
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712 DIFERENCIACION DE AREAS URBANAS Y TIPIFICACION DE EDIFICIOS
SINGULARES PARA LA REGULACION DE LAS CONDICIONES COMPOSITIVAS Y
FORMALES

. Se distinguen dos tipos de 4reas dentro del ambito del Plan Especial, a efectos de
aplicacion de las Condiciones Compositivas y Formales:

1.1 Areas con permanencia de morfologia y tipologias parcelarias histéricas, que a
efectos de regulacién se denominaran con las siglas AH.

Comprenden en general, las 4reas interiores del casco, con su apretado e irregular
trazado viario de cardcter organico, escasamente modificado a lo largo de la hsitoria, y
con predominio de una estructura parcelara y edificatoria heterogénea, reflejo
asimismo de la caracterizacion espontanea de los procesos urbanos en el casco hasta el

pasado siglo.

12 Areas configuradas por reformas urbanas del XIX y del X3, o por renovaciones
recientes que, a efectos normativos, se denominaran con las siglas AR.

Abarcan, en general, las 4reas procedentes de reformas urbanas de la segunda
mitad del XIX y principios del XX, como el frente de edificacion del Coso Alto o la
Plaza de Lopez Allué y calles de acceso. Comprenden asimismo otras &reas
configuradas en reformas de la segunda mitad del XX.

2. La delimitacion de estas areas se efectua en el Plano adjunto (Delimitacion de Areas AH y
AR, para la regulacion de las Condiciones Compositivas y Formales).

3. Se consideran edificios singulares a efectos compositivos y formales los destinados a
Equipamientos o Servicios de la Administracién, o a otros usos de caracter no residencial, que
presenten considerable incidencia en la actividad urbana, y en los que por ello se justificase su
individualizacion compositiva, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales

131



o T

TIPIFICACION DE AREAS
PARA APLICACION A CONDICIONES COMPOSITIVAS Y FORMALES

(AR) AREAS CON PREDOMINIO DE EDIFICACION RENOVADA

(AH) AREAS CON PREDOMINIO DE EDIFICACION HISTORICA




713

EXCMO. AYUNTAMIENTO
HUESCA

CRITERIOS GENERALES DE DISENO Y COMPOSICION

Areas AH

La definicion proyectual de los nuevos edificios respondera, en general, a unos criterios de
integracion en el entorno, en coherencia con las caracteristicas del contexto arquitecténico,
referencias historicas y valores ambientales, y con un disefio acorde siempre con las
condiciones de uso especifico del edifico.

Como criterio general, las soluciones formales se basaran en la interpretacion de elementos
tradicionales de la edificacion. del casco historico de Huesca, con veracidad constructiva,
definiendo por tanto el edificio en conformidad con su entorno edificado, pero con identidad
formal contemporénea.

También se autorizardn criterios proyectuales historicistas, con soluciones de insercién
mimética, aplicando integra o mayoritariamente esquemas compositivos y soluciones
constructivas repetitivas de la edificacion historica del casco de Huesca.

Sin embargo, cuando el edificio sea colindante con edificios protegidos, no se permitird la

repeticion idéntica de las caracteristicas de los mismos, debiendo definirse elementos
armonicamente diferenciados, dentro de las soluciones predominantes en el entorno.

Areas AR

Las soluciones formales se basarin en la interpretacion de la edificacion histérica
caracterizadora del casco de Huesca, desde criterios de disefio contemporaneos.

No se consideran deseables soluciones de reproduccién exacta de composiciones y

acabados histdricos, si bien se autorizaran si el Proyecto posee el adecuado rigor historico en
su disefio y sus soluciones y acabados fueran de caracter tradicional.
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7.14 INDICACIONES PROYECTUALES EN LAS AREAS AH

1 En las areas AH la composicion tendra en cuenta las caracteristicas del entorno inmediato
de edificios afectados por Normativa de Proteccién, debiendo integrarse contextualmente con
los mismos.

Se justificard, mediante los alzados de estado actual de la edificacion y de Proyecto, con
arreglo a los planos del Plan especial (N-2) la adecuada insercion en el tramo de manzana
correspondiente de la fachada propuesta, en cumplimiento de lo exigido en los Articulos 2.4.6
y2.4.7. (Escala no inferior a 1/200).

2. En general, el disefio de la configuracién exterior de los edificios se encontrara orientado
por unio de los dos criterios siguientes, ambos caracteristicos del casco histérico de Huesca:

a) La composicion ordenada y regular de la fachada, basandose predominantemente
en huecos de balcones rectangulares verticales, rasgados hasta suelo de piso.

En estos casos, la ordenacion de huecos de planta baja seguird ese orden
compositivo, ajustandose a los criterios que se sefialan en el Art. 7.1.11

En los edificios de cuatro o mas plantas, la dltima podréd individualizarse
compositivamente, con soluciones con mayor predominio de huecos, pero siempre
ajustandose al orden general de la fachada, con la referencia de esa solucion tradicional
de la edificacion aragonesa.

b) La definicién de una configuracion exterior més variada, y no cefiida a los criterios
de orden y simetria, con huecos de formas y dimensiones diferenciadas, aunque con
predominio de las formas rectangulares verticales, y expresando la diferenciacion
interior de los usos de las piezas a los que sirven.
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3. Con independiencia de los criterios compositivos, en lo que respecta a la disposicion
interior de la edificacién, en su incidencia en la fachada a espacios publicos, no se autorizara la
disposicion de escaleras a fachada, salvo manifiesta imposibilidad. Con el mismo criterio, en la
edificacion residencial no se autorizara la disposicion de cocinas y tendederos a fachada
principal, que deberén abrirse a patios interiores o a fachada interior, salvo que la tipologia
parcelaria impida esa solucion, a juicio de los Servicios Técnicos Municipales.

4. En lo que se refiere a la autorizacion en cubierta de aperturas y claraboyas, solanas o
buhardillas, se aplicar lo sefialado en los Articulos 6.3.13; 6.3.14; 6.3.15y6.3.16.

5. En cuanto a los materiales de fachada, cuando se apliquen criterios de composicion regular
y ordenada, podran emplearse ladrillo visto, asi como revocos y enfoscados.

Cuando se adopte una composicion de caracteristicas mas irregulares, se recomienda no
utilizar acabados de ladrillo visto, sino revocos o enfoscados.
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