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MEMORIA MODIFICACION
Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca
A.P.E. 09-01

Antecedentes

El Plan General de Ordenacion Urbana de Huesca fue aprobado definitivamente
por el Consejo de Ordenacion del Territorio de Aragén el dia 9 de mayo de 2003. El
citado acuerdo contenia una serie de prescripciones que se han ido cumplimentando en
posteriores acuerdos.

El Plan General de Ordenacion Urbana regula en la seccion tercera el régimen
de las areas de planeamiento especifico A.P.E. El Articulo 3.2.10. las define como:
“areas en las que el Plan General establece una ordenacion detallada, especifica y
pormenorizada, vy en las que se ha estimado necesaria una actuacion urbanistica
integrada, que en muchos casos excede de las posibilidades de representacion del plano
n® 5 de “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo
urbano. Red viaria, lineaciones y rasantes”, E: 1/1.000, por lo que cuenta con una

ficha individual, que desarrolla y concreta su régimen urbanistico propio, y complela

asi las determinaciones grdficas.”

Cada A.P.E. cuenta con una ficha individual que particulariza su régimen
normativo concreto. El desarrollo de cada una se realiza mediante actuaciones
sistematicas. Para la fijacion de la edificabilidad total de la APE es determinante el
contenido de la casilla “aprovechamiento medio™ de la ficha.

El Plan General de Huesca contiene una serie de fichas dedicadas al desarrollo
de ciertas areas o ambitos del suelo urbano no consolidado. En concreto, la ficha del
area APE 09-01 contiene las siguientes determinaciones:

Superficie del dmbito 149.413 m”
Clase de suelo Urbano no consolidado
Uso caracteristico Industrial
Edificabilidad uso industrial 108.985 m”
Aprovechamiento medio 0,729421 m*/m’
Norma zonal T2




Entre las cesiones de suelo se sefialan las siguientes superficies:

Red viaria sistema general 21.024 m’
Espacios libres sistema general 13.989 m”
Total 35.013 m’”

Los objetivos que se fija el Plan General para esta Area de Planeamiento
Especifico son la ampliacién del viario existente en la zona industrial y la obtencion de
espacios libres de esponjamiento del area. La orografia de los terrenos, con distintas
cotas y elementos naturales, histéricos e hidroldgicos, hace complicado el desarrollo
homogéneo del Area.

La zona del drea APE 09-01 esta clasificada para uso industrial, no obstante, en
el entorno de la citada area se encuentran otras areas, también de suelo urbano no
consolidado, con uso caracteristico de residencial (APE 09-02). En funcion de esa
calificacion de suelo a los mencionados terrenos incluidos en la citada APE 09-01 le es
de aplicacion la Norma Zonal 7 del Plan General.

En el afio 2002 se formalizé un compromiso entre el Ayuntamiento de Huesca y
la propietaria de los terrenos al objeto de proceder a la cesion de unos suelos segiin los
documentos y justificaciones que como antecedentes se incorporaron a la
correspondiente escritura publica. Dado que la citada documentacion no es totalmente
coincidente con lo recogido en el documento del PGOU, la propiedad de los terrenos
procedio a solicitar la oportuna correccidn, que todavia esta pendiente y que solo dejara
de tener sentido una vez que sea aprobada definitivamente la presente modificacion.
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Justificacion de la Modificacion

En los ultimos afios el desarrollo urbanistico de la ciudad de Huesca ha
potenciado y mejorado sus espacios dotacionales, especialmente con el proceso de
recuperacion de las riberas del rio Isuela, desarrollando un parque fluvial en sus orillas y
ubicando los equipamientos universitarios y deportivos en sus inmediaciones. Todo
ello ha supuesto renovar y potenciar unos espacios que antes eran indiferenciados, pero
que ahora se presentan como nuevos elementos estructurantes la ciudad.

Este esfuerzo municipal para revalorizar un entorno degradado en el centro de la
ciudad, obliga a revisar las implantaciones industriales colindantes con el rio Isuela, en
especial los suelos industriales incluidos en esta A.P.E. 09-01, ya que los mismos dan
frente a los edificios del Rectorado de la Universidad y de las distintas Facultades del
Campus de Huesca.

Por otra parte, el desarrollo universitario de la ciudad de Huesca necesita
encontrar otros espacios para implantar nuevas Facultades y que, ademads, permitan
desarrollar en su entorno usos complementarios que faciliten y apoyen el desarrollo
normal de la vida universitaria.

En este lugar se encuentra un espacio de valor singular para la ciudad de Huesca,
el antiguo Cementerio de Las Martires que actualmente ha dejado de prestar el uso de
Campo Santo. Las caracteristicas topograficas del lugar y la masa arbolada existente,
aconsejan acometer la recuperacion de este pequefio monticulo a fin de incorporarlo al
recorrido del parque fluvial.

Por tanto, el ambito de la A.P.E. 09-01, que esta limitado en el lado norte por la
ronda de la ciudad, queda caracterizado en su configuracion por el monticulo de las
Martires y su pinar, y mantiene un punto de contacto al sur con el parque del rio Isuela y
con el campus de la Universidad. Su relacion con todas estas piezas estructurantes de la
ciudad le otorga un potencial que nos permite considerar la A.P.E. 09-01 como una
articulacion entre ellas, mas alla del papel industrial que le otorga el actual Plan
General. En consecuencia, en su desarrollo se debe afrontar este papel integrador entre
partes diversas que le caracteriza y, para ello, resultara eficaz convertirla en un area de
calidad urbana en la que tengan cabida los mas diversos servicios industriales,
empresariales o universitarios.

La topografia del cementerio de las Martires se presenta como la forma
generatriz que puede fundamentar el trazado basico, agrupando entorno a este
monticulo arbolado las actuales y futuras reservas de espacio libre.

La via norte aporta potencialidades urbanas al sector para implantar usos
comerciales y de servicios que deban estar proximos a las vias de ronda de la ciudad.
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El lateral oeste del drea discurre en paralelo a un barranco encauzado, a una cota
tal que conecta de manera natural una amplia banda de terreno con el corredor del rio
Isuela y con las instalaciones universitarias, constituyendo una buena zona de apoyo
para estas actividades.

El espacio central del area, una vez cualificada por el parque de las Martires, por
el frente de servicios de la ronda y por la banda de conexion con el rio y con la
Universidad, presenta oportunidades de uso que, manteniéndose en el campo
empresarial, tenga cualidades bien distintas a la de una simple zona industrial

Por todo ello, consideramos que es conveniente para los intereses de la ciudad de
Huesca elaborar una nueva ordenacion de los suelos incluidos en la A.P.E. 09-01,
manteniendo las caracteristicas basicas fijadas en el propio Plan General.



Propuesta urbanistica

En la presente propuesta de modificacion se mantienen los parametros generales
de superficie del ambito y la clasificacion y calificacion de los suelos, si bien, y es muy
importante ponerlo de manifiesto, se reduce ostensiblemente la edificabilidad total del
area, que pasa de 108.985 m” a 73.040 m?, y se incrementan los suelos de cesion, que
pazsan (sin contabilizar la cesién de la red viaria local) de un total de 35.013 m* a 48.211
m”,

La reduccion de la superficie a edificar y el aumento de la superficie a ceder han
sido posibles gracias a la matizacion hecha de los usos industriales permitidos, y por la
incorporacion de nuevos usos compatibles con el industrial, circunstancias todas ellas
que abundan en la intencion de configurar un nuevo espacio estructurante para la
ciudad.

En efecto, la caracteristica fundamental del lugar es que su ubicacion lo
convierte en una articulacion entre partes tan diversas de la ciudad como son el parque
fluvial del rio Isuela, las instalaciones universitarias, el monte de las Mértires y los
poligonos industriales adyacentes.

La modificaciéon propuesta fundamenta este papel de charnela en la autonomia
de la ordenacion de la APE 09.01 respecto de las areas colindantes, y apoya la
formalizacion de la ordenacion en el monticulo de las Martires, utilizado como figura de
referencia y como espacio libre interior que agrupa las reservas destinadas a espacios
libres, para ir desplegando entorno a ¢l un trazado viario que parte del circulo central
hasta llegar a la red de calles perimetral. De entre estas vias circundantes cabe destacar
la ronda que discurre por el frente norte de los terrenos, ya que esta via de
circunvalacion rapida aporta un valor comercial afiadido a los terrenos que ocupan ese
lateral.

Sobre esta ordenacion viaria se desarrolla un programa de usos que pretende
cualificar esta area, y asi conseguir que sea la pieza estructurante y de calidad que la
ciudad persigue. Este repertorio de usos, coherente con los establecidos por el propio
Plan General, debe apoyarse y gravitar sobre las actividades circundantes, ya sea la
universidad, el parque fluvial o la zona industrial. En este sentido, y por su especial
relacion con el recinto universitario, cobra especial importancia el terreno situado en la
esquina con la calle Lucas Mallada.

Por tanto, el objeto de la modificacion es multiple:
1. Desarrollar un area de planeamiento especifico con un grado de definicion

suficiente como para evitar el desarrollo de otras figuras de planeamiento antes de
acometer la gestion y urbanizacién de la misma.
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2. Considerar el area como una oportunidad para introducir una pieza urbana que
articule un espacio de calidad que estara inmerso entre actividades muy diversas.

3. Agrupar las cesiones de espacios libres entorno al antiguo cementerio de las
Martires, para configurar un parque que ponga en valor esta zona que ademas forma
parte de la memoria histdrica de la ciudad.

4. Incorporar el parque de las Martires a la recuperacion lineal del rio Isuela,
para potenciar este espacio libre fluvial que es de escala urbana.

5. Situar los equipamientos y cesiones de edificacion en la parte colindante con
la zona universitaria, en las proximidades de la calle Lucas Mallada, no s6lo para
ampliar el campus universitario con nuevas facultades, sino también para introducir
actividades complementarias como son las residencias universitarias.

6. Establecer, de acuerdo al Plan General, como uso caracteristico el industrial
de servicios empresariales, y esmerar la caracterizacion de los usos complementarios
que puedan implantarse, a fin de aprovechar las oportunidades que se desprenden de la
ubicacion del area, y sin perder el criterio de calidad deseado para la misma. En este
sentido son deseables los usos industriales y terciarios correspondientes a los servicios
empresariales, o los vinculados a la logistica y a la tecnologia, las actividades de
esparcimiento y ocio y los usos comerciales desarrollados en medianas y grandes
superficies.

7. Organizar la secuencia de usos de modo que se produzca una armonizacién
del transito entre el campus universitario y las zonas industriales colindantes,
introduciendo usos que mejoren la prestacion de servicios, tanto para las actividades
universitarias como para las productivas. Entre estos usos pueden estar los hoteleros, los
relacionados con las diferentes formas de residencia comunitaria y los equipamientos,
tanto publicos como privados.

8. Facilitar la gestion posterior del area sefialando la parcela en la que puede
materializarse la cesion del 10% del aprovechamiento. En este caso corresponde a una
parcela contigua, objeto de cesién al ser equipamiento publico, destinada a residencia
comunitaria o a equipamiento. Con la misma intencién, en el trazado de las parcelas
edificables también se ha tenido en cuenta un posible reparto del aprovechamiento entre
todos los propietarios del suelo.

9. Establecer un sistema normativo que, manteniendo un orden general, permita
establecer la edificacion y los espacios libres conforme a los usos concretos a que se
destine cada parcela, en la seguridad de que este margen de libertad producira parcelas
ocupadas con mas variedad, lo que junto al tipo de usos seleccionados redundara en la
calidad general del area.

Hay que insistir en la especial importancia que tienen las cesiones que se
recogen en la nueva ficha de la A.P.E. 09-01, ya que las mismas son superiores a las que
fija el actual PGOU. Para determinar la magnitud de estas cesiones se han analizado las
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necesidades dotacionales del ambito y se ha deducido de la consideracion de las
caracteristicas de los equipamientos a los que van a ir destinadas estas cesiones.

Las citadas cesiones se concretan en la nueva ficha correspondiente a la A.P.E.
09-01 y son las siguientes:

Cesion de zonas verdes y espacios libres, sistema general 13.994 m*
Cesion de zonas verdes y espacios libres, sistema local 8.509 m”
Cesion de equipamientos, sistema general 4.684 m’
Cesion de red viaria, sistema general 21.024 m’
Cesion de red viaria, sistema local 33.358 m”
Total 81.569 m"
A lo que hay que afiadir la cesion de la parcela

correspondiente al aprovechamiento lucrativo 5.731 m’
Total superficie cedida 87.300 m”

Por otra parte, para adaptarse a las determinaciones del Plan General, la
propuesta de modificacion incluye una nueva Norma zonal 7.6. En esta norma zonal se
concretan los usos (comercial, oficinas, recreativos, otros servicios terciarios),
compatibles con el uso caracteristico o principal que es el industrial (servicios
empresariales). En la nueva Norma zonal 7.6 se regulan los criterios de edificabilidad y
las reglas que definen la disposicion del volumen edificado y de los espacios libres
sobre la parcela.

Ademas de la nueva norma zonal 7.6, se utiliza la norma zonal 5 del Plan
General para su aplicacion en las parcelas destinadas a uso residencial comunitario,
hotelero o a equipamiento.

Para ayudar a lograr una aceptable calidad urbana en base al uso caracteristico,
ademas de seleccionar las actividades vinculadas a los servicios empresariales para
matizar la actividad industrial que se permita, se seleccionan unos usos compatibles que
especializan y mejoran la actividad principal, acercando el drea a una zona de usos
mixtos, con ciertas similitudes a los usos existentes en un parque empresarial, y se
incorporan una serie de normas de edificacién destinadas a la definicién de un nuevo
paisaje urbano coherente y moderno, lejos de las imagenes uniformes de poligonos
industriales a las que estamos acostumbrados.

Para ello se potencia el uso del proyecto arquitectonico unitario que desarrolle la
totalidad de cada una de las parcelas de esta area, aunque sea para ser posteriormente
ejecutado por fases, y se hace uso de la figura del Estudio de Detalle para resolver la
coherencia de la edificacion en cada parcela si es que esta se desea trocear en piezas de
menor tamaiio.

La relacién entre la superficie de las 4reas de movimiento y la edificacion
maxima permitida en las mismas es de 1 a 2 en las parcelas con la clave “a” yde 1 a
1’48 en la parcela “b”, es decir que, dado que las alturas maximas permitidas son B+4 y

B+3, en funcién de los usos concretos a que se destine la parcela, se produciran
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volumenes de diferentes alturas, en algunos casos hasta ocupar la altura maxima
permitida, liberando con ello espacios libres privados que se irdn articulando entre las
edificaciones.

Los proyectos de edificacién unitarios y los Estudios de Detalle definiran la
disposicion de la edificaciéon dentro de las correspondientes areas de movimiento, con
las limitaciones de la edificabilidad y de las alturas maximas, asi como la organizacion
de los espacios libres privados que queden entre los diferentes volumenes. La variedad
de usos permitidos asegura una multiplicidad de disposiciones volumétricas que
colaborara en la produccién de un paisaje urbano rico y variado, acorde a las
necesidades funcionales de los diferentes usos, que a su vez aportaran una importante
complejidad de actividades urbanas.

Se adjuntan esquemas con valor meramente indicativo, que recogen a modo de
ejemplo posibles soluciones de las parcelas y manzanas.

Huesca, a 29 de septiembre del afio 2008

La letrada
'@
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Firmado: Pilar Lou Gravalos

Los arquitectos
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Firmado: José Rua Roure
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Cuadros

Cuadro de cesiones

Propuesta de

Modificacién Aislada P.G.O.U. vigente
Sistema general de espacios libres 13.993°88 m" 9°37% 13.989°00 m” 9'36%
Sistema local de espacios libres 8.508'97 m" 5°69% 0 0%
Sistema general de equipamientos 4,683°65 m* 3'13% 0 0%
Sistema general red viaria 21.024°16 m* 14°07% 21.024°00m” | 14°07%
parcial 4821067 m* | 32'27% 35.013°00 m* | 23°43%
Sistema local red viaria 33.357'92m" | 22'33% 5416°00 +...m" -
total 81.568'59 m* | 54’59%
Parcela cesion del 10% del aprovechamiento 5.731°50 m” 3°84%
total incluida la parcela de cesién 87.300°09 m* 58'43%

Nota. El decreto 52/2002 establece en su articulo 85 la prevision de una plaza de aparcamiento por cada cien metros
cuadrados de edificacion construida. El cincuenta por ciento del niimero total de plazas ha de ubicarse en espacios de
uso piiblico. La edificabilidad total del Area es de 80.065 m? (73.040 + 7.023. seghn cuadro inferior) por lo que se
requieren 801 plazas. de las que 400 han de situarse en espacios de uso publico. En el plano 2.5 se refleja la previsién
de 411 plazas en superficie. De éstas 229 se ubican en el viario ptiblico y 182 en un espacio privado de uso pablico.

Cuadro de edificabilidades

parcela edificabilidad del él‘eztg)f:ernii(‘):\]~?1niento superficie de la parcela
al 4.420°00 m* 2.210°00 m* 3.668°62 m™
a2 4.840°00 m’ 2.420°00 m* 4.230°88 m”
a3 7.640°00 m* 3.820°00 m* 6.547°47 m*
ad 9.492°00 m” 4.746°00 m” 7.115°63 m"
as 5.608°00 m* 2.804°00 m” 3.964°82 m’
parcial a 32.000°00 m*
b 25.000°00 m” 16.934°10 m” 26.095°16 m-
c 7.000°00 m” 6.612°00 m* 8.259°23 m*
d 6.540°00 m* 2.983°78 m” 5.731°50 m*
e 2.500700 m* 1.581°47 m? 2.232°46 m*
J total 73.040°00 m’ |
J equipamiento 7.025°00 m” * | 3.436°47 m” 4.683°65 m”

*aplicando un coeficiente de edificabilidad de 1°5 m*/m"




Cuadro de aprovechamientos

Edificabilidad real Aprovechamiento
(m?) homogeneizado (u.v.)

USO CARACTERISTICO
Industrial

clase c) Servicios empresariales
clase a) Industria 32.000 48.000
clase c) Almacenaje

coeficiente 1°5

USOS COMPATIBLES
Terciario

clase a) Comercial

clase b) Oficinas

clase d) Recreativo

clase e) Otros servicios terciarios

25.000 37.500

coeficiente 1°3

L clase ¢) Hotelero 7.000 8.166°67

coeficiente 1717

v @

v v

v v Y W
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Residencial

clase b) Residencia comunitaria

residencia de la tercera edad 2.500 4.166°67
residencia de estudiantes 6.540 10.900*
*# cesion del 10% del aprovechamiento homogeneizado coeficiente 1767
Aprovechamiento 0% Edificabilidad real Aprovechamiento
medio (u.v./m?) (m?) homogeneizado (u.v.)
Propuesta Modificacion Aislada 07277 67% 73.040 108.733°33
Plan General vigente 077294 100% 108.985 108.985
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TEXTO NORMATIVO

Ficha A.P.E. 09-01 vigente
Ficha A.P.E. 09-01 propuesta
Normas Urbanisticas (en letra cursiva el texto de la propuesta)
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FICHA DE ORDENACION

AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO

APE 0%-01

DENOMINACION:

AVENIDA BARRANCO DEL DIABLO

NORMA ZONAL: 7.2 | PLANO / HOUA: 5/4,8,9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 149413 m?
CLASE DE SUELO: URBANO NO CONSOLIDADO | USO CARACTERISTICO: INDUSTRIAL
OBJETIVOS:
- Ampliacion de viario existente de la zona industrial.
- Obtencién de espacios libres de esponjamiento del drea.
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:
RESIDENCIAL: - m?
INDUSTRIAL: 108.985 m?
TERCIARIO: - m?
OTROS: - m?
TOTAL EDIFICABILIDAD: 108.985 m?
OBSERVACIONES:
FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: U.E.E 09-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensdacioén | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO! Privada
APROVECHAMIENTC MEDIO: 0,729421 m?/m? | PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 ainos
SuP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: --- M | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO
LocaL GENERAL (GENERAL
RED VIARIA: 5416 m? 21.024 m? - m?
ESPACIOS LIBRES: - m? 13.989 m? - m?
EQUIPAMIENTO! - m? - m? - m?
ToTALES: 5416 m? 35013 m? - m?
OBSERVACIONES:
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FICHA DE ORDENACION
AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO | APE_ 09-01
DENOMINACION: PARQUE DE LAS MIARTIRES
NORMA ZONAL: | 7.6y5* | PLANO / HOJA: | 5/4,8,9
SUPERFICIE DEL AMBITO: 149.414 m”
CLASE DE SUELO: l URBANO NO CONSOLIDADD | Uso caracTerisTico: |

OBIETIVOS:

- Obtencién de equipamientos en la parte colindante con la zona universitaria.

- Convivencia del uso terciario e industrial selectivo formando un parque empresarial.
- Armonizacién del transito entre el campus universitario y los poligonos industriales.
- Potenciacién de la zona verde del rio Isuela.

- Reordenacién, recuperacion y ampliacion del Parque de Las Martires.

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS:

RESIDENCIAL: 9.040 m’
INDUSTRIAL: 32.000 m’
TERCIARIO (NO HOTELERO): 25,000 m’
TERCIARIO HOTELERO: 7.000 m’
TOTAL EDIFICABILIDAD: 73.040 m’

OBSERVACIONES:

- Edificabilidades

Parcela al: 4.420 mz, parcela a2: 4.840 m’, parcela a3: 7.640 mz, parcela a4: 9.492 m?, parcela a5: 5.608 m?
Parcela b: 25.000 m%, parcela c: 7.000 m?, parcela d: 6.540 m?, parcela e: 2.500 mZ.

- Altura maxima

Parcelas con la clave a: B+4 (22 m.)

Parcela b: B+3 (17°5 m.), parcela c y d: B+4 (17’5 m.), parcela e: B+2 (10’5 m.).

- Las lineas de edificacién establecidas en los planos 5 “Clasificacidn, Calificacion y Regulacion del sueloy la
edificacién en suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes” y 6 “Gestion del suelo urbano” delimitan dreas de
movimiento.

- Usos

Parcelas con la clave a se permite exclusivamente el uso caracteristico de la norma zonal 7.6.

Parcela con la clave b se permite el uso caracteristico de la zona 7.6 y el compatible de terciario, salvo la clase c).
Parcela ¢ se permite exclusivamente el uso terciario en su clase c).

Parcelas d y e se permite el uso residencial en su clase b o el uso dotacional, publico o privado, sin poder
sobrepasar |z edificabilidad asignada.

- (5*) En las parcelas c, d y e lo no regulado en la presente ficha se regird por la norma zonal 5.

FICHA DE GESTION
UNIDAD DE EJECUCION: | U.E. 09-01
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion | INICIATIVA DE PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO MIEDIO: 0,7277 mzlmZ PLAZO PARA LA EDIFICACION: 8 afios
SUP. SUELO PUBLICO EXISTENTE: —m’ | DELIMITACION: Continua
CESION DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO:
INCLUIDO ADSCRITO

LocaL GENERAL GENERAL
RED VIARIA: 33.357'92 m’ 21.024'16 m”
ESPACIOS LIBRES: 8.508'97 m’ 13.993'88 m"
EQUIPAMIENTOS: 468365 m’
TOTALES: 41.866'89 m’ 39,701’70 m’

(OBSERVACIONES:

Las parcelas se desarrollarén con un proyecto Unico de edificacién. Caso de parcelarse sera obligatorio desarrollar
un Estudio de Detalle en el que se definiran el reparto de volimenes y aprovechamientos correspondientes a cada
parcela, los espacios libres privados, el cierre de las parcelas y los retranqueos.
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CAPITULO 8.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 7.
ACTIVIDADES ECONOMICAS

Arliculo 8.7.1. Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta norma zonal las areas grafiadas en el plano n°® 5 de "Clasificacién, calificacién
y regulacion del suelo y la edificaciéon en suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes" con el
codigo 7.

2. A los efectos de aplicacion de las condiciones de edificacion en la norma zonal 7, se distinguen
seils grados que comprenden cada uno de ellos, los suglos sefdlados con los codigos 1, 2, 3,4, 5y

6 respectivamente.

- Grado 1. Comprende el antiguo Plan Parcial de SEPES y otras dreas colindantes ya consolidadas.
Dentro del grado 1 encontramos los niveles ), b) y ¢).

- Grado 2;  Industria en poligono.

- Grado 3: Agrupaciones industriales. Responde a zonas de tipologia industrial en todas sus
variantes, Su regulacién como norma zonal es a los solos efectos de permitir el
mantfenimiento de las edificaciones existentes, asi como las actividades que albergan a
la entrada en vigor del presente Plan General.

- Grado 4: Industria nido.

- Grado 5: Grandes superficies comerciales.

- Grado é: Servicios empresariales. Actividades de servicios empresariales para el desarrollo,
investigacion o logistica empresarial con gran implantacion de sistemas informdticos,

cdlculo y proceso de datos, complementdndose con actividades comerciales.

Articulo 8.7.2. Tipologia y uso caracteristico

1. La tipologia edificatoria responderd a edificacion aislada o adosada en funcién de las

condiciones de posicion de la edificacion.

2. Su uso caracteristico es el industrial, con las siguientes especificaciones segln el grado:

-Grado 1: - Nivel o) Industria grande con superficie de parcela superiores a siete mil (7.000) metros
cuadrados.
- Nivel b): Indusfria media con superficie de parcela comprendida entre tres mil (3.000) y
siete mil (7.000) metfros cuadrados.
- Nivel ¢):  Industrias ligeras con superficies de parcela comprendidas entre guinientos
(500) y tres mil (3.000) metros cuadrados.



P ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ v ¥ 9 » » » » 9 9 @

- Grado 2: Industrial en clase a) en las categorias 19y 3° y en clases b) y ¢).

- Grado 3. Industrial en clase a) en las categorias 1°y 3%y en clase b).

- Grado 4:  Industrial en clase a) en las categorias 19y 3% y en las clases b) y ©).

- Grado 5: Comercial en clase a) en las categorias 27y 3°,

- Grado é: Industrial en clase ¢) incluyendo logistica, en clase b) y en clase a) categoria 1° limitada
a empresas complementarias de los servicios empresariales con superficies construidas
inferiores a 2.000 metfros cuadrados. Como usos compatibles los reflejados en el articulo
o

SECCION PRIMERA. OBRAS

Arliculo 8.7.3. Obras admisibles

- Grados 1, 2, 4, 5y 6. Todas las incluidas en los arficulos 1.2.20, 1.2.21 y 1.2.22. del Titulo | de las
presentes Normas,

- Grado 3. Todas las incluidas en el arficulo 1.2.20 y en el apartado 1 del arficulo 1,2.22 del
Titulo | de las presentes Normas.

Articulo 8.7.4. Tratamiento de fachadas, condiciones estéticas

Para el grado 1, niveles a), b) y ¢), se establece las siguientes condiciones:

1. Se admiten los elementos prefabricados, y los revocos, quedando prohibide el falseamiento de
los materiales empleados. Las medianeras deberan tratarse como fachadas.

2. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo

caso los materiales empleados para los rétulos, serdn inalterables a los agentes atmosféricos.

Para el grado 6, en el caso de que se desarrolle un Estudio de Defalle por causa de una
parcelacion, ésfe contemplara una ordenanza estética relativa a los materiales de pavimentacion y
cerramientos y huecos de la edificacion. Esta ordenanza ademas de los espacios privados de uso
privado también deberd incluir el fratamiento de los espacios privados de uso publico.

Antes o paralelamente a la solicitud de la licencia de proyectos de edificacion, debera presentarse

solicitud de licencia de obras complementarias de urbanizacion del espacio privado de uso publico.
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SECCION SEGUNDA. CONDICIONES DE LA NUEVA EDIFICACION

Arficulo 8.7.5. Parcela minima

No se establece condicion de parcela minima para aquellas parcelas existenies cuya superficie y
dimensiones sean inferiores a las senaladas en las condiciones de parcelacidén, siempre que
correspondan a propledades debidamente registradas con antferioridad a la aprobacién inicial
definitiva del presente Plan General, pudiendo edificarse siempre que se cumplan las restantes
condiciones particulares de la presente norma zonal.

Articulo 8.7.6. Condiciones de parcelacién

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones las unidades resultantes deberdn

cumplir las siguientes condiciones:

a) En cuanto a los valores de superficie minima de parcela, se establecen para cada grado los
siguientes:

-Grado 1; - Nivel a): Siete mil (7.000) metfros cuadrados.
- Nivel b): Tres mil (3.000) metros cuadrados.

- Nivel c): Quinientos (600) metros cuadrados.

A efectos de segregacién de parcelas, se establece como parcela minima indivisible la
de doscienfos cincuenta (250) metros cuadrados, previa la framitacién de un Estudio
de Detalle gue garanfice las condiciones de seguridad, salubridad, accesibilidad, etfc,

de la sclucidn adoptada.

- Grado 2: Mil (1.000) metros cuadrados.
- Grado 3: Mil (1.000) metros cuadrados.
- Grado 4: Quinientos (500) metros cuadrados.
- Grado 5: Mil (1.000) metros cuadrados.
- Grado 6: De acuerdo con el arficulo 8.7.8 para este grado, a efectos de parcelaciones se
establece como parcela minima indivisible la que sea capaz de generar:
- En las parcelas con la clave a) una superficie edificable de 1.000 m?
- En la parcela con la clave b) una superficie edificable de 2.200 m?

La parte de la parcela exterior al area de movimiento tendré cardcter privado y uso

publico; la parte interior tendra caracter y use privado.
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Las parcelas se desarrollaran con un proyecto Unico de edificacion. Caso de parcelarse
serd obligatorio desarrollar un Estudio de Detalle en el que en el que se definiran el
reparto de volumenes y aprovechamientos, los espacios libres privados, el cierre de las
parcelas y los refranqueos.

b) El lindero frontal de la parcela tendrd una dimensidén igual o superior a:

- Grado 1: No se establece.

- Grado 2: Quince (15) meftros.

- Grado 3. Quince (15) metros.

- Grado 4: Quince (15) metros.

- Grado 5: Veinte (20) metros.

- Grado 6: En las parcelas con la clave ). Dieciséis (16) m.

En la parcela con la clave b): Treintaicinco (35) m.

¢) Estas condiciones de parcelacion, no son de aplicacion para parcelas destinadas a usos

dofacionales.

Articulo 8.7.7. Composicion de las parcelas

Dentro de las parcelas, v exclusivamente para el grado 1, niveles @), b) y c), se establecen los
siguientes criterios de composicion:

1. Edificios para naves de fabricaciéon o almacendje.
La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacion.

2. Blogues representativos.
Comprenden los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcidn y conferencias,
laboratorios de investigacion vy, en general, todos los que, dependiendo administrativamente de
la industria no se dediquen a procesos de fabkricacion.
Tendran como mdaximo diez (10) metros de profundidad, en el caso de que se hallen adosados a

naves u ofros edificios, y guince (15) metros en el caso de que sean exentos, con iluminacién por

ambas bandas.



3. Espacios libres para aparcamientos,

La superficie destinada a aparcamientos, dentro de cada parcela, no serd inferior al diez por

ciento (10 %), de la superficie destinada al uso especificado en el apartado 1 del presente

arficulo; excepto para el nivel ), en el que se considera suficiente dedicar a aparcamiento la

zona de refranqueo.

Arficulo 8.7.8. Edificabilidad

El coeficiente de edificabilidad neta sobre parcela edificable se establece para cada grado en:

-Grado 1;

- Grado 2:
- Grado 3:
- Grado 4:
- Grado 5;

- Grado é:

El resultante de aplicar las condiciones reguladas en los arficulos 8.7.7 v 8.7.9 de la
presente norma zonal.

Un (1) metro cuadrado por metro cuadrado.

Un (1) metro cuadrado por metro cuadrado.

Uno con tres (1,3) metros cuadrados por metro cuadrado.

Cero con cuatro (0,4) metros cuadrados por metfro cuadrado,

Segun ficha de gestion.

1. La edificabilidad de cada parcela planteada se reparfe de modo homogéeneo
en la superficie del area de movimiento.

2. En el caso de que se produzca una parcelacion, la edificabilidad asignada a
cada parcela resultante serd la que, atendiendo la premisa anferior. corresponda a

la superficie del area de movimiento que contenga dicha unidad resulfante.

Articulo 8.7.9. Ocupacién

La ocupacion de la parcela no podrd ser superior al resultado de aplicar d la superficie de parcela

edificable los siguientes coeficientes de ocupacion:

- Grado 1:

- Grado 2:

- Grado 3:

Para los niveles a), b) y c), se establece la condicion de que una vez deducidas las
zonas correspondientes a los retrangueos sefalados en el articulo 8.7.10 de la
presente norma zonal, y cumpliendo los porcentajes sefcalados en el articulo 8.7.7
de lo presente norma zenal, el porcentaje minimo de ocupacion serd del treinta
por ciento (30 %) de la superficie de la parcela.

Una vez deducidas las zonas correspondientes a los retranqueocs senalados en el
arficulo 8.7.10 de la presente norma zondl, las edificaciones podrdn ocupar el resto
de parcela.

Cien por cien (100%).



- Grado 4: Noventa por ciento (90 %).

-Gradeo 5:  Cuarenta por ciento (40%).

- Grado 6: La ocupacion maxima es la definida por la linea de edificacion que envuelve el

area de movimiento.

Articulo 8.7.10. Posicién de la edificacion

1. Alineaciones y retranqueos

Las alineaciones seran las fijadas en el plano n°5 de “Clasificacion, calificacion y regulacion del

suelo vy la edificacién en suelo urbano. Red viaria, alineacionss y rasantes”,

La separacidon entre el plano de fachada y la alineacion oficial, en el supuesto de gue no

aparezca grafiada en el mencionado plano n°5, serd segun los grados:

- Grado 1: - Nivel a):

- Niveles b) y ¢):

Un minimo de diez (10) metros.

Un minimo de cinco (8) metros.

- Niveles @), b) y ¢): - En parcelas que tengan fachada a dos o mdas calles, la separacion

- Nivel a):

a la dlineacién, en la calle no representativa, tendrd un minimo de
cinco (8) metros, excepto en el caso de calles de servicio interior, en

las que el minimo serd de tres (3) metros.

-Se permiten refranqueos parciales de los blogues representativos,
cuando a base de ellos se halla cubierto mdas de los dos fercios (2/3)
del frenfe. El retranqueo, con respecto a los salientes, serd inferior a

los cinco (6) metros y la edificacién serd confinua.

- En aquellas partes en las que el frente de fachada no se halla
cubierfo con el edificio representativo, aguel deberd completarse
con naves de fabricacion o dalmacenadje en su totalidad, previo
refrangueo minimo de dieciséis (16) metros y méximo de freinta vy

cinco 35) metros.

Con caracter general para los niveles @), b) y ¢) del grade 1, y aun cuando los

refranqueos de la linea de edificacion sean iregulares, los cierres de las parcelas se

materiglizarén en el limite de la parcela, con el cerramiento tipo que se fie para el

poligono.

El fipo de cerca serd de fela metdlica, sobre basamento macizo de fabrica,

comprendido enfre veinte (20) y cuarenta (40) centimetros de altura; siendo la altura



- Grado 2
- Grado 3:
- Grado 4:
- Grado &
- Grado 6:

media total de la cerca de dos (2) metros, contfados desde la rasante del ferreno, en el
punto medio del lindero correspondiente.

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los refranquecs, como depdsitos
de materiales, vertido de desperdicios 0, en general, todo lo que pueda danar la
estética del poligono.

Con objeto de asegurar la visibilidad en el encuentro de calles, las edificaciones que

constituyan esquinas deberdn dejar libre la esquing, al menos en planta baja,

Un minimo de cinco (5) metros.

La linea de edificaciéon podré coincidir con la alineacion.,

Un minimo de cinco (8) metros.

Un minimo de cinco (5) metros,

Libre dentro de las areas de movimiento definidas en los planos del Plan General. En
este grado el cerramiento debera situarse en la linea de edificacion que delimita el
drea de movimiento. La parte de la parcela exterior al area de movimiento tendra

cardcter privado y uso publico, la parte interior tendra cardcter y uso privado.

Los espacios libres obtenidos a causa de los refrangueos podrén destinarse a aparcamientos,

zonas verdes o ambas cosas. Su cuidado y mantenimiento correrén a cargo de la empresaq,

quedando prohibido usar estos espacios libres como depdsito de materiales o vertido de

desperdicios.

En el caso de existir varias edificaciones en la misma parcela, la separacion minima entfre sus

planos de fachada serd de cinco (5) metros.

2. Separacién a linderos

La separacion a los linderos laterales y testero serd segln los grados:

-Grado 1;

- Niveles a) y b): - Un minimo de tres (3) metros a linderos laterales, y de cinco (58) metros

a testero,

- Nivel c): - Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no

adosarse el retrangueo minimo a linderos serd de cinco (5) metros,

Queda prohibido usar los espacios libres obtenidos de los refranquecs, como depositos
de materiales, verfido de desperdicios o, en general, fodo lo que pueda danar la
estética del peligono.



- Grado 2;  Se admite fipologia adosada entre medianeras. En el caso de no adosarse el
refrangueo minimo a linderos seré de cinco (8) metros.

-Grado 3; Se admite tipologia adosada entre medianeras. En el caso de no adosarse el
retrangueo minimo a linderos serd de cinco (5) metros.

-Grado 4; Se admite tipologia adosada entre medianeras, En el case de no adosarse el
refranqueo minimo a linderos serd de cinco (6) metros.

- Grado 5. El retranguec minimo a linderos serd de cinco (5) metros.

-Grado é: 1. Si no hay parcelacion el refranqueo serd libre dentfro de las dreas de movimiento
definidas en los planos del Plan General.
2. Si hay parcelacion se admite la fipologia adosada entre medianeras. En el caso de
no adosarse el retranquec minimo a linderos serd de cinco (5) metros. Este refranqueo
deberd estar contemplado en los Estudios de Detalle que de acuerdo con el articulo
8.7.6 deben desarrollarse obligatoriamente en caso de parcelacion.
En este grado el cerramiento deberd situarse en la linea de edificacion que delimita
el drea de movimiento. La parte de la parcela exterior al Grea de movimiento tendré

caracter privado y uso publico; la parte interior tendra cardacter y uso privado.

Articulo 8.7.11. Altura de la edificacién

La altura de la edificacidn y nimero de plantas se establece segun los grados en:

- Grado 1: - Niveles a), b) v c) - La altura maxima del blogue representafivo serd de fres (3)
plantas, no estableciéndose limitacién para el resto de

edificaciones.

- En parcelas de superficie mayor de quince mil (15.000) metros
cuadrados, la altura de los blogues representativos serd libre,
siempre que el retrangueo frontal sea superior a quince (15) metros,
y el de las naves que constituye el frente de fachada no ocupado

por los blogues representativos, superior a veinficinco (25) metros.

- La altura libre minima de cada una de las plantas serd de dos con
cincuenta (2,50) metros, debiendo elevarse el piso de la planta baja
cincuenta (50) centimetros, sobre la cota del rerreno, medida en &l

punto medio de la fachada.

-Grado 2 y 4 La altura méxima seré de ocho (8) metros v dos (2) plantas. Se podrd elevar hasta

tres (3) plantas y una altura médxima de once (11) metros, cuando esta dllima



planta se destine a oficinas vinculadas con la actividad industrial objeto de la

licencia.

- Grado 3: La altura méaxima viene definida en funcién del ancho del viario:

Ancho del viario “A” Altura méxima

B0 3> A Z T ittt s 16m

T8 3 A Z 10 e 12m

TS I e B A B i om
- Grado 5. La altura maxima serd de diez (10) metros y dos (2) plantas.

- Grado 6: En las parcelas con la clave a) la altura mdxima sera de veintidos (22) m. y cinco (5)
plantas.
En la parcela con la clave b) la altura maxima sera de diecisiete cincuenta (17,50)

m. y cuatro (4) plantas.
Por encima de la altura méxima se podrén edificar elementos singulares auxiliares y necesdrios
para la actividad que requieran mayor alturg, tales como chimeneas, forres, tolvas, grias, efc. no
computdndose en este caso el exceso de volumen generado.

Articulo 8.7.12. Plazas de aparcamiento

Se dispondrd como minimo de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros

cuadrados de superficie edificada,

Para el grado 5 v 6, se estard a lo dispuesto para el uso comercial, en cada una de sus categorias.

Adriiculo 8.7.13. Patios

Con cardcter general para fodos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Se permiten patios abiertos o cerrados, siempre gue la dimensién de los mismos permita inscribir
en ellos un circulo, cuyo digmetro sea igual a la altura de la edificacion mas alfa de las que o
limiten, en el caso de gue a dicho patfio den huecos de locales de trabagjo.

2. En el casc de gue los huecos sean de zonas de paso o almacengje, el diametfro del circulo se

puede reducir a la mitad de la altura especificada en el parrafo anterior, con un minimo de

cuatro (4) metros.



Articulo 8.7.14. Sétanos y semisétanos

Con caréacter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Soétanocs.

Se permiten cuando se justifiguen debidamente. Quedando prohibido ufilizarlos como locales

de trabagjo.

2. Semisdtanos.
Se permiten, cuando se justifiquen por las necesidades del uso. Pudiéndose dedicar a locales de
frabajo, cuando tengan huecos de ventilacion, con una superficie no menor a un octavo (1/8)
de la superficie Ufil del local.

Articulo 8.7.15. Red viaria

Con cardcter general para todos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Salvo en casos excepciondles, debidamente justificados, gueda prohibido el estacionamiento
en la red viaria publica.

2. Unlcamente se permite el aparcamiento de vehiculos en los espacios que dentro del poligono se

establezcan a tal fin,

3. Los operaciones de carga y descarga de mercancias, deberdn efectuarse en el inferior de las

parcelas.

Ariiculo 8.7.16. Espacios libres plblicos

Con cardicter general para fodos los grados, se establecen las siguientes condiciones:

1. Queda prohibida la edificacion sobre los mismos.

2. Se permite el paso de tendidos aéreos de conducciones eléctricas.

3. Su cuidado y mantenimiento, correrd por cuenta de la Administracién del Poligeno.



SECCION TERCERA. REGIMEN DE LOS USOS

Articulo 8.7.17. Usos compatibles

-Grado 1:

- Residencial, en las clases:

Clase Vivienda, destinada a personal encargado de la vigilancia y conservacion de la
industria. Tiene una limitacién de frescientos (300) metros cuadrados construidos para uso
residencial por cada hectdrea de terreno, como maéaximo. La superficie construida por
vivienda no serd inferior a cuarenta y cinco (45) metros cuadrados, ni superior a ciento
cincuenta (160) metros cuadrados.

En el nivel ), la vivienda debera ser una edificacion independiente de la industrial,

En los niveles b) y ¢), se admite el uso de vivienda, con un mdaximo de dos (2), en el edificio
destinado a oficinas al servicio de la industria, siempre y cuando tengan entrada

independiente de la general de oficinas.

- Terciario, en las clases:

Clase a): Comercial, Gnicamente para establecimientos dedicados a la exposicidn y venta
de productes industriales, en las categorias 1%y 29, en situacién 19y 2°,

Claose b): Oficinas en categorias 19 en situacion 2° y en categoria 2° en situacion 19y 29,
Clase d): Recreative en categorias 1° y 2° grupo lll, en situacion 19 vy 2° Se requerird la
framitacién de un Estudio de Detalle, cuando la superficie (fil sea igual o superior a
frescientos (300) metfros cuadrados.

Clase e): Ofros servicios terciarios, en situaciones 19y 2°,

Dotacicnal, en las clases:

- Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

- Clase ¢): Gardje-aparcamiento, en categoria 27y 37,

-Grado 2, 3y 4

- Residencial, en las clases:

Clase Vivienda, destinada a personal encargado de la vigilancia y conservaciéon de la
industria. La superficie construida para vivienda no superard el diez por cienfo (10%) de la de

la parcela y se admite como maximo una (1) vivienda por industria.

- Terciario, en las clases:

Clase a): Comercial, en las categorias 19y 2°, en situacién 19y 2°.

Clase b): Oficinas en categorias 19y 2°, en situacion 19y 2°,



Clase d): Recreativo en categerias 19 vy 29 grupo lll, en sifuacion 19 y 29 Se requerird la
tframitacién de un Estudio de Detalle, cuando la superficie Ufil sea igual o superior a
trescientos (300) metros cuadrados.

Clase e): Otros servicios terciarios, en situaciones 19y 2°.

- Dotacional, en las clases:

Clase ). Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

Clase ¢): Gargje-aparcamiento, en categoria 2°y 3°,

- Grado 5:

- Terciario, en las clases:

Clase b): Oficinas en caftegorias 1°y 2°, en situacion 2°,
Close d): Recreativo en categorias 19 y 29, grupo lll, en situacidn 1° y 2° Se requerrd la
framitacion de un Estudio de Detalle, cuando la superficie Gfll sea igual o superior a

frescientos (300) metros cuadrados.

Dotacional, en las clases:
Clase a): Equipamienta, en edificio de uso exclusivo.
Close c¢): Gargje-aparcamiento, en categoria 27y 3°,

Con carécter general en los grados 1, 2, 3, 4, y 5, podrdn implantarse el resto de categorias del uso

ferciario en sus clases comercial y recreativo, previa la framitacién de un Plan Especial, para

sstablecimientos de superficie Gfil igual o superior a frescientos (300) metros cuadrados, y de un

Estudio de Detadlle cuando dicha superficie (til sea inferior a trescientos (300) metros cuadrados,

donde se garanfice la adecuacion de la ordenacién y el dimensionamiento del frazado viario, de

fal modo que sirva al use instalado, facilite su evacuacion y no interfiera con el resto de usos

existentes en la zona.,

- Grado 6:

- Terciario, en las clases:

Clase a): Comercial en las cafegorias 2 v 3
Clase b): Oficinas en las categorias 1y 2
Clase d): Recreativo en categorias 1 y 3 y en categoria 2 grupos IV y Vi

Clase e); Oftros servicios terciarios
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- Dotacional, en las clases:
Clase a): Equipamiento, en edificio de uso exclusivo.

Clase c): Gargje-aparcamiento, en cafegoria 2°y 3°,

Arliculo 8.7.18. Usos prohibidos

- Todos los restantes, no incluidos como caracteristicos o compatibles.
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USOS COMPATIBLES

uso industrial R B o,
—— TERISTICO edificabigad *  aprovechamiento USOS COMPATIBLES
% USO CARACTERIS real homogeneizado edificabilidad  aprovechamiento
//j uso industrial y/o terciario, salvo clase c) INDUSTRIAL | 3200000m* | 48.08000uyv. | TERCIARIO RESIDENCIAL real homogeneizado
. . clase ¢) Servicios empresariales goeficiente 1;,5'\¢ . * clase a) Comercial clase b) Residencia comunitaria residencia de la 32 edad 2.500'00 m? 4.166'67 u.v.
2 " o actividades basadas en nuevas tecnologias; ‘ 8 : categoria3  grandes superficies comerciales (exclusivamente) residencia de estudiantes 6.540'00 m? 10.900'00 u.v.*
| uso terciario clase c) cuyo objeto de produccion es el manejo de informacion, o i categoria2  mediano comercio * cesion del 10% del aprovechamiento homogeneizado coeficiente 1' 67
¢ calculo y proceso de datos, desarrollo de software y de L i clase b) Oficinas . . .
sistemas informaticos y, en general, actividades . ] categoria1  oficina técnica edificabilidad aprovechamlento
| uso residencial o equipamiento de investigacion y desarrollo. = '(}’ ; categoria2  oficina de venta real homogeneizado
dida clase a) Industria o (', ! clase d) Recreativo _] 25.000'00 m? 37.500'00 u.v.
categoriat produccion industrial ’ i categoria3  espectaculos coeficiente 1'5
equipamiento limitada a empresas complementarias de L categoria2  salas de reunién; grupos [V y VI TOTAL aprovechamiento edificabilidad  aprovechamiento
los servicios empresariales con superficies ! i i categoria1 establecimientos para consumo medio real homogeneizado
. . . H H i - -
construidos inferiores a 2.000 m” ; ! case ©) Of ios 1t de bebidas y comidas edificabilidad  aprovechamiento Propuesta Modificacién Aislada 07277 uvim?| 67% 73.04000m? | 108.73333 uv.
. L i ; : ; ase e ros servicios terciarios i .
sistema general de espacios libres clase b) Almacenaje : ! ; real homogeneizado P.G.0.U. vigente 0'7294 u.v./m?| 100% 108.98500m? | 108.985'00 u.v.
Yy clase ¢) Hotelero | 7.000'00 m? 8.166'67 u.v.
: '(; coeficiente 1’17
sistema local de espacios libres ; b
; o
4 \
)?
Arquitectos: N SjScitante: Plano justificativo
, r— 4+ 1 1| o ZONIFICACION, USOS PERMITIDOS
/‘w Q\/\Q s \//J’_\ 0 20 40 60 80 m. S
' Z—[:\ Prainsa : e A : : . 2 1
Mariano Peman Luis Franco José Rua escala 1/1.000 septiembre 2008 Propuesta de Modificacion Aislada del P.G.O.U. de Huesca en el Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 09-01




. . superficie area | superficie . . superficie area | superficie . - superficie area | superficie ; 7
parcela | edificabilidad | je movimiento | de la parcela parcela | edificabilidad | 4o movimiento | de la parcela parcela | edificabilidad | 4o movimiento | de la parcela i altura méxima
al 4.420'00 m? 2.210'00 m? 3.668'62 m? b 2500000 m? | 16.934"10 m? | 26.095'16 m? f 7.025'00 m**| 3.436'47 m? 4.683'65 m? o i ‘ T ] o
a2 4.840'00 m? 2.42000 m? 4.230'88 m? c 7.000'00 m? 6.612'00 m? 8.259'23 m? * aplicando un coeficiente de edificabilidad de 1'5 m?/m? ’ N ‘ o § B+4 area de movimiento
al 7.640'00 m? 3.820'00 m? 6.547'47 m? d 6.540'00 m? 2.983'78 m? 5.731'50 m? }oe ; _____ parcela
a4 9.492'00 m? 4.746'00 m? 7.115'63 m? e 2.500'00 m? 1.5681'47 m? 2.232'46 m? 8
a5 5.608'00 m? 2.804'00 m? 3.964'82 m? ':f' i
o limite del A.P.E.
Arquitectos: N Solicitante: . Plano justificativo
\/\\ L~ ’ ‘ ; 0 a0 EDIFICABILIDADES Y AREAS DE MOVIMIENTO
/\ Q q ~ \ . m.
Z F Prainsa : A ; : . 2.2
Mariano Peman Luis Franco José Rua escala 1/1.000 septiembre 2008 Propuesta de Modificacién Aislada del P.G.O.U. de Huesca en el Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 09-01




Propuesta de Modificacion Aislada

P.G.0.U. vigente

Sistema general de espacios libres 13.993'88 m? 9'37% 13.989'00 m? 9'36% ;
Sistema local de espacios libres 8.508'97 m? 5'69% - - .
del A.P.E.; superficie: 149.414'38 m?
Sistema general de equipamientos 468365 m? 313% - - P
Sistema general red viaria 21.024'16 m? 14'07% 21.024'00 m? 14'07%
PARCIAL 48.210'67 m* 32'27% 35.013'00 m? 23'43% - T
Sistema local red viaria 33.357'92 m? 22'33% 5.416'00 m? +... Plazas de aparcamiento en espacio de uso publico: 411
Parcela cesion del 10% del aprov. 5.731'50 m? 3'84%
TOTAL 87.300'09 m? 58'43%
Arquitectos: N Solicitante: Plano justificativo
CESIONES
o 0 20 80 m.
_ _ Prainsa X . n- . . p 2 . 5
Mariano Peman Luis Franco escala 1/1.000 septiembre 2008 Propuesta de Modificacion Aislada del P.G.O.U. de Huesca en el Area de Planeamiento Especifico A.P.E. 09-01
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